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Halbjahresbericht 2021 der Peach Property Group AG

Kennzahlen

Die Peach Property Group ist ein Immobilieninvestor mit einem Anlageschwerpunkt im
wohnwirtschaftlichen Bereich in Deutschland. Im Zentrum unserer Aktivitaten stehen
dabei unsere Mieter und Kaufer. Mit innovativen Losungen fur moderne Wohnbedurt-

nisse bieten wir klare Mehrwerte.

Unser Portfolio besteht aus renditestarken Bestandsimmobilien, typischerweise in B-Stadten im Einzugsgebiet von Bal-
lungsraumen. Daneben entwickeln wir ausgesuchte Immobilien fur den eigenen Bestand oder zur Vermarktung im
Stockwerkeigentum. Die Aktivitaten umfassen die gesamte Wertschdpfungskette von der Standortevaluation Uber den
Erwerb bis zum aktiven Asset Management und der Vermietung oder dem Verkauf der Objekte.

Wir haben unseren Hauptsitz in Zurich sowie den deutschen Gruppensitz in Koéln. Die Aktie der Peach Property Group

AG ist an der SIX Swiss Exchange kotiert.

|
Peach Property Group (konsolidiert)
30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Betriebsertrag in TCHF 177 139 213584 49 362
EPRA like-for like Mietertragsentwicklung in% 4.4 4,7 n.a.
Betriebsergebnis in TCHF 151 651 178 563 33330
Ergebnis vor Steuern in TCHF 131 435 153 354 17 050
Ergebnis nach Steuern in TCHF 110 096 127 282 14 892
NAV IFRS in TCHF 1052 850 754 862 399 539
Eigenkapitalquote IFRS in% 374 33,9 31,8
NAV NTA in TCHF 1072 352 772 378 n.a.
Marktwert Immobilienportfolio (inkl. Nutzungsrechte)* in TCHF 2 678 600 2112 450 1176 794
Mitarbeitende 160 119 99
Anzahl Aktien (a CHF 1,00) 13 593 678 12 494 751 6 873128
Aktienkapital in TCHF 13593 12 495 6 873
Verwasserter Gewinn je Aktie in CHF 796 14,30 1,75
Verwasserter FFO Il je Aktie in CHF 0,41 0,60 0,88
EPRA NTA je Aktie in CHF 63,60 57,29 n.a.
|

1 NAV Marktwert berechnet auf Basis der unabhangigen Wuest Partner-Bewertung inklusive zur Verausserung gehaltene Objekte.

In unseren Texten verwenden wir zur besseren und verstandlicheren Lesbarkeit tiberwiegend das generische Maskulin. Damit wollen wir
weder eine geschlechterbezogene Wertung vornehmen, noch Personengruppen ausschliessen. Vielmehr dient die mannliche Personenbe-

schreibung reinen redaktionellen Zwecken.
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Liebe Aktionarin, lieber Aktionar,

wir blicken auf das erfolgreichste Halbjahr unserer Unter-
nehmensgeschichte zuruck, das vom weiteren Ausbau
unseres Immobilienportfolios gepragt war. Den starken
Wachstumskurs aus dem Geschaftsjahr 2020 konnten wir
damit in den ersten sechs Monaten des Jahres 2021 trotz
des pandemiebedingten Lockdowns fortsetzen. Durch
den Ankauf von gut 4 300 Wohnungen im Juni hat sich
unser Immobilienbestand auf rund 27 500 Wohnungen
erhoht. Obwohl das Portfolio signifikant gewachsen ist,
haben wir unsere Bilanzstruktur durch die Ausgabe einer
Pflichtwandelanleihe verbessert und den Verschuldungs-
grad (LTV) weiter gesenkt. Wir kombinieren damit wertori-
entierte operative Expansion mit verbesserter bilanzieller
Stabilitat.

Bei der jungsten Portfolioausweitung sind wir unserer
Strategie der Konzentration an bestehenden Standorten
treu geblieben. Bis auf die Metropolregion Bremen liegen
alle neu erworbenen Wohneinheiten in der Nahe unse-
rer bisherigen Bestande, vornehmlich im Ruhrgebiet in

Nordrhein-Westfalen. Mit umfassender lokaler Expertise
und einem tragfahigen Netzwerk verfigen wir Uber ein
starkes Fundament und kénnen so durch Akquisitionen
Skaleneffekte realisieren, Synergien heben und weitere Ef-
fizienzgewinne erzielen. Der Marktwert unseres Bestand-
portfolios stieg im Vergleich zur Vorjahresperiode um mehr
als das Doppelte auf CHF 2,6 Mrd. Das Portfolio mit einer
Gesamtmietflache von Uber 1,7 Mio. Quadratmetern erziel-
te zum Bilanzstichtag eine Bruttorendite von 4,9 Prozent.

Die operativen Erfolge der ersten Jahreshalfte 2021 spie-
geln sich in unseren Finanzkennzahlen wider. So haben
wir den Gewinn vor Steuern in der ersten Jahreshalfte
2021 mit CHF 131,4 Mio. im Vergleich zum ersten Halbjahr
2020 fast verachtfacht. Auch die operative Marge hat sich
im Vergleich zum Jahresende 2020 von 74,9 Prozent auf
76,5 Prozent verbessert. Die Nettomieteinnahmen haben
sich dank der zum Ende 2020 neu erworbenen Wohnein-
heiten von CHF 274 Mio. im ersten Halbjahr 2020 auf
CHF 50,2 Mio. im Berichtszeitraum erhoht.

Effizienzsteigerungen durch smarte Plattform

Die mehr als 10 000 erworbenen Wohneinheiten aus
dem vergangenen Jahr konnten wir dank unserer moder-
nen, digitalen Plattform rasch und reibungslos in unser
bestehendes Portfolio integrieren. Damit haben sich die
Investitionen, die wir in den vergangenen Jahren in den
Aufbau unseres Service Centers in Berlin und unsere SAP

S/4 HANA Plattform getatigt haben, deutlich bezahlt ge-
macht und die erwarteten positiven Effekte gezeigt. Durch
den geplanten Ausbau und die Integration weiterer Auto-
matisierungsprozesse, auch unter Einsatz von kunstlicher
Intelligenz, erwarten wir kiinftig weitere Effizienzgewinne.

Mieterfokus als Teil unserer DNA - Digitale Kanale und neue Peach Points

Eine weitere Starke der Plattform ist, dass sie die regiona-
len Mieterladen, die sogenannten Peach Points, mit dem
Serviceangebot fur unsere Mieter verknUpft. Die Peach
Points sind u.a. telefonisch, per Mail, Uber das Mieterpor-
tal oder personlich rund um die Uhr erreichbar. Meldet

ein Mieter in einem Peach Point einen Schaden in seiner
Wohnung, kann der Mitarbeiter im jeweiligen Peach Point
die Meldung dank smarter Technologie direkt an den pas-
senden Handwerker Ubermitteln.



Editorial

Reto A. Garzetti
Prasident des Verwaltungsrats

Eine Mieterbetreuung 24/7 ist fUr uns als Immobilienbe-
standshalter mit mieterorientiertem Fokus ein absolutes
Muss. Insbesondere in der aktuellen, sehr herausfordern-
den Pandemiephase steht das Wohlbefinden unserer
Mieter im Vordergrund. Der intensive Dialog mit den Mie-
tern war uns auch wahrend des Lockdowns Anfang des
Jahres wichtig. Unsere gut ausgebauten, digitalen Kanale
haben gerade in dieser Zeit insofern ihre Starke bewie-
sen, als wir den engen Kontakt mit unseren Mietern auch
halten konnten, obwohl die Peach Points aufgrund der
COVID-19-Pandemie fur den Publikumsverkehr leider ge-
schlossen werden mussten. Unseren gewohnt guten Ser-
vice wollten wir auch fur die im Jahr 2020 neu erworbe-
nen Wohneinheiten aufrechterhalten; wir haben deshalb

Dr. Thomas Wolfensberger
Chief Executive Officer

im ersten Halbjahr 2021 weitere vier Peach Points eroff-
net. Die Anzahl unserer Peach Points steigt damit auf 12.

Diese Aspekte machen deutlich, dass wir den Erfolg unse-
rer Geschaftstatigkeit nicht nur an den ublichen finanziel-
len Kennzahlen messen. Die Zufriedenheit unserer Mieter
ist es, die uns am meisten am Herzen liegt und uns an-
treibt, unser Modell standig zu hinterfragen, auf Schwach-
stellen zu Uberprufen und zu optimieren. Schliesslich er-
laubt uns nur eine gute Mieterzufriedenheit das Senken
der Leerstandsquote. Diese ist in den letzten Jahren kon-
tinuierlich gesunken, zuletzt hat sich der Leerstand von
7,9 Prozent zum Jahresende 2020 auf 7,5 Prozent zum
30. Juni 2021 reduziert.

Optimierte Kapitalstruktur und reduzierter Zinsaufwand

Die ersten sechs Monate des Jahres waren von einem
starken Ausbau unseres operativen Geschafts gepragt.
Zusatzlich haben wir unsere Kapitalstruktur strategiekon-
form optimiert. Wir konnten den LTV von 57,5 Prozent

zum Jahresende 2020 auf 54,5 Prozent zum 30. Juni
2021 reduzieren und haben damit das gesetzte Ziel ei-
nes maximalen LTVs von 55 Prozent erreicht. Der Durch-
schnittszins zum Stichtag reduzierte sich von 2,9 Prozent
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zum Jahresende 2020 auf 2,7 Prozent. Zusammen mit
der operativen Effizienzsteigerung fuhrte dies zu einer
Erhdhung des ICR (Interest Coverage Ratio) von 1,24x
per Jahresultimo 2020 auf 1,40x. Dies stellt eine deut-
lich verbesserte Ausgangslage fur kinftige Kapitalmarkt-
transaktionen dar.

Mit dem Erlds aus der im Juni 2021 emittierten 2,5 Pro-
zent-Pflichtwandelanleihe in Hohe von CHF 180 Mio.
konnten wir u.a. das jungst akquirierte Portfolio finanzie-
ren. Das Investoreninteresse an der Pflichtwandelanleihe
war ausgesprochen hoch, sodass wir das Volumen im

Rahmen der Emission gegenuber der ursprunglich ange-
peilten Zielgrésse nochmals aufgestockt haben. Neben
unserem Ankerinvestor Ares European Real Estate Fund V
(verwaltet durch Ares Management UK Ltd), gehalten Uber
die Peak Investment S.a.r.l, sind weitere renommierte na-
tionale und internationale Investoren nun in den Aktio-
narskreis der Peach Property Group AG eingetreten.

Ein weiteres Highlight im ersten Halbjahr 2021 am Kapital-
markt war zudem die Aufnahme in den FTSE EPRA Nareit
Index und den MSCI Global Small Cap Index.

Ausblick — Erhohung des FFO I und steigende Nettomieteinnahmen

In der ersten Jahreshalfte 2021 haben wir eine gute Basis
geschaffen, um im weiteren Jahresverlauf unseren er-
folgreichen Wachstumspfad fortzufUhren. Wir profitieren
dabei auch von der unverandert positiven Stimmung am
deutschen Wohnimmobilienmarkt. Die Umstande rund
um COVID-19 zeigen mehr als deutlich, dass die Qualitat
des Wohnerlebnisses und ein Rund-um-die-Uhr-Service
fur Mieter absolut essentiell sind.

Durch die im ersten Halbjahr 2021 durchgefuhrten Akqui-
sitionen erwarten wir fur das Gesamtjahr eine weitere Ver-

Ihr

IRpEagt

Reto A. Garzetti
Prasident des Verwaltungsrats

besserung des Gruppenergebnisses. Fur das Geschafts-
jahr 2021 prognostizieren wir einen FFO | von CHF 14 Mio.
bis CHF 18 Mio. im Vergleich zu CHF 4,6 Mio. in 2020 so-
wie Nettomieteinnahmen von CHF 108 Mio. bis CHF 112
Mio., nach CHF 54,7 Mio. in 2020. Zudem erwarten wir
weiterhin eine stabile Dividende von 50 Prozent des FFO |.

Entsprechend freuen wir uns darauf, die operativen Fahig-
keiten und die Werte innerhalb der Peach Property Group
weiterzuentwickeln und danken allen Partnern, die uns
dabei begleiten.

%

.

Dr. Thomas Wolfensberger
Chief Executive Officer
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Bestandsportfolio

Die Peach Property Group AG ist ein auf Bestandshaltung
in Deutschland spezialisierter Investor im Bereich Wohn-
immobilien. UnserImmobilienportfolio befindetsich tber-
wiegend in deutschen B-Stadten im Einzugsgebiet von
Ballungsraumen. Das erste Halbjahr 2021 war fur unsere
Gruppe massgeblich durch die Integration des zum Ende
des Geschaftsjahrs 2020 erworbenen Immobilienportfo-
lios und den Ankauf neuer Bestande gepragt. Mit dem er-
folgreichen Erwerb von weiteren 4 300 Wohneinheitenim
ersten Halbjahr 2021 konnten wir unser Immobilienport-
folio um 113 Prozent im Vergleich zur Vorjahresperiode
auf rund 27 500 Wohnungen ausbauen. Damit ergibt sich
eine Gesamtmietflache von aktuell mehrals 1,7 Mio. Qua-
dratmetern. Der Marktwert unseres Immobilienportfolios
belief sich Ende Juni 2021 auf CHF 2,6 Mrd., nach CHF 1,1
Mrd. ein Jahr zuvor. Durch das starke Wachstum konnten
wir die Nettomieteinnahmen von CHF 27,4 Mio. im ersten
Halbjahr 2020 nahezu verdoppeln auf CHF 50,2 Mio. in
der ersten Jahreshalfte 2021.

Unser Ziel ist es, bezahlbare und moderne Wohnungen
in Deutschland anzubieten, wobei die Mieterzufrieden-
heit im Fokus steht. Ein intensiver Austausch mit unseren
Mietern Uber samtliche Kommunikationskanale ist des-
halb essentiell fir unsere Geschaftstatigkeit. Uber unsere
vollintegrierte, digitale Plattform konnen die Mieter rund
um die Uhr mit uns Kontakt aufnehmen — sei es, um Scha-
den in ihren Wohnungen zu melden oder bei sonstigen
Angelegenheiten. Daneben bieten wir durch unsere regi-
onalen Mieterladen, den sogenannten Peach Points, eine
weitere Moglichkeit, den Dialog mit uns zu suchen. Auf-
grund der COVID-19-Pandemie waren die Peach Points in
den ersten sechs Monaten des Jahres ausschliesslich per
Telefon und E-Mail erreichbar.

Da die Peach Points von den Mietern sehr geschatzt
werden, und um unseren guten Service auch fur die im
Jahr 2020 neu erworbenen Wohneinheiten aufrecht-
zuerhalten, haben wir im ersten Halbjahr weitere vier
Peach Points eroffnet, wodurch sich die Gesamtanzahl
auf 12 Mieterldden erhéht hat. Ob digitale Plattform,
Peach Point, WhatsApp oder Telefon — wir schaffen es Uber
alle Kanale, Nahe zu unseren Mietern aufzubauen. Das stei-
gert die Zufriedenheit und minimiert die Fluktuation. Dies
spiegelt sich auch in den jungsten Kennzahlen wider: Die
Leerstandsquote haben wir von 7,9 Prozent zum Jahresen-
de 2020 auf 7,5 Prozent zum 30. Juni 2021 reduziert.

Ein grosser regionaler Schwerpunkt unseres Immobilien-
portfolios liegt in Nordrhein-Westfalen, insbesondere im
Ruhrgebiet. Die Metropolregion Rhein-Ruhr Uberzeugt
vor allem durch eine hohe Dichte an wirtschaftlich soli-
den Unternehmen — davon einige DAX-Konzerne - sowie
eine boomende Einwohnerentwicklung. Daneben sind
wir aber auch stark in Rheinland-Pfalz und Niedersachsen
vertreten. In Summe besitzen wir in acht deutschen Bun-
deslandern Immobilienbestande. Die Rhein-Ruhr-Region
bleibt dennoch unser Investitionsschwerpunkt. Bestehen-
de Standorte starken wir durch Zukaufe in der Region. Da-
durch heben wir Synergieeffekte und steigern die Effizienz
bei der Verwaltung unserer Immobilien.

Durch aktives Management sorgen wir daflr, dass wir
nicht nur die Wohnungen durch Modernisierungsmass-
nahmen in Stand halten, sondern auch das Umfeld der
Wohnquartiere verbessern, z.B. durch Bepflanzungsaktio-
nen oder durch Aktionen wie dem Spielmobil fur Kinder.
Die COVID-19-Pandemie hat mehr denn je gezeigt, dass
eine hohe Wohnqualitat eines der Grundbedurfnisse des
Menschen ist. Unsere langjahrige Strategie, welche die Be-
durfnisse unserer Mieter deutlich in den Mittelpunkt stellt,
hat sich also im ersten Halbjahr 2021 einmal mehr bewahrt.



Portfoliostruktur

Portfolio

Aufteilung nach Nutzungsart
per 30. Juni 2021

% Ist-Miete
3,2 %
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Vorjahr 3,7 % \
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Aufteilung nach Bundeslandern
per 30. Juni 2021

% annualisierte Soll-Mietertrage

26% 3,\8 %
\

41%

» _

11,7 %~

B wohnen Vorjahr 92.9 % B Nordrhein-Westfalen
B Gewerbe [ Rheinland-Pfalz
Parking & Sonstiges Niedersachsen
B Baden-Wirttemberg
. Hessen
. Sonstige
Portfolio-Kennzahlen
30.06.2021 31.12.2020
Anzahl Wohneinheiten 27 497 23201
Gesamtfliche in m? 1777 254 1505900
Wohnflache in m? 1708 497 1436 857
Gewerbeflache in m? (GF DIN 277) 68757 69 043
Ist-Mietertrag in TCHF * 50220 54748
Instandhaltungskosten in TCHF * 7084 7 467
Verwaltungs- und Betriebskosten in TCHF * 2 666 4294
Leerstandskosten in TCHF * 2 367 2423
Sollmiete in TCHF p.a. 138 969 112 271
Leerstand Wohneinheiten (in Prozent aller Wohneinheiten) 2067 75% 1842 79 %
Marktwert in TCHF 2599 243 2039 007
Bruttomietrendite * 49% 50%
Nettomiete-/Cashflow-Rendite * 31% 31%

* Angaben per 30.06.2021 und 31.12.2020 jeweils ohne die per dem jeweiligen Stichtag erworbenen Portfolios.
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Zentrale Portfolios der Peach Property Group

/—\

Insgesamt besitzt die

Peach Property Group mehr
als 27 400 Wohnungen in

8 Bundeslandern

in Deutschland.

Ruhrgebiet

~14 600
Helmstedt
~2150

[ Bundestinder
Peach Property
Kernportfolios

Heidenheim
~900

Kaiserslautern/

Ludwigshafen
~3075
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Die Peach Property Group besitzt
mit rund 18 000 Wohnungen

. . . . Gelsenkirchen )
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Nordrhein-Westfalen. Bochum  Hamm o

. . . Oberhausen 1430
Ein Grossteil der Immobilien 1076

. . . Recklingh:
befindet sich in der R T
Rhein-Ruhr-Region. ‘
Duisburg
553

& Beckum
103
Herford

. Hoxter
(< IS 182
Bad Salzuflen

195

Neukirchen-Viuyn
567

Essen (<)
953 @
Monchengladbach

S Sundern

106

Lidenscheid
261

Kleinere Standorte mit
weniger als 100 Wohnungen
sind nicht aufgefihrt.

Hilden Velbert 222
149 761
Herne
418 o
19 %
-~ NRW iibrige
Die Rhein-Ruhr-Region in Nordrhein-Westfalen ist 3444 Wohnungen

eine der bevolkerungsreichsten Metropolregionen
Deutschlands. Viele Grosskonzerne sind hier
beheimatet, darunter einige DAX-Unternehmen.

Rhein-Ruhr —
14 605 Wohnungen

81 %
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Details Portfolio

in TCHF 30.06.2021
Anzahl Sollmiete  Vermie- Miet- Miet-
Woh- Flache Baujahr Markt- p.a. Netto tungs- rendite rendite
Ort nungen inm? (Umbau) wert ! kalt potenzial Brutto ? Netto/CF 3
Bakery, Wadenswil 0 4401 1833 (1966) 10 240 574 32% 56 % 4,5%
Mews, Wadenswil 16 1100 1874 (1991) 7891 323 14,4 % 35% 30%
Gardens, Wadenswil 13 769 1874 (1991) 6058 202 52% 32% 2,8%
Munster 377 25784 1959 - 1967 29531 1818 6,8% 6,0% 4,0%
Fassberg 283 19 656 1958 - 1961 17 248 1318 6,5% 76 % 49%
g‘gg’;‘:ﬁgé@ IEsbeck 2135 124940 1952-1970 131271 9335  136% 6,3% 42%
Erkrath 194 17008 1970 /1978 33917 1659 97 % 45% 35%
Dortmund Reinische 0 2502 1922 (1997) 2316 204 142% 75% 6.6 %
Neukirchen-Viuyn L 513 34820 1974 /1981 42 868 2947 39,6 % 4,5% 2,2%
Neukirchen-Vluyn S 54 3114 1974 /1981 3261 207 1,3% 6,5% 4,7 %
Oberhausen 1972 130 313 1869 -2001 202662 10779 82% 4,9 % 35%
Bochum II 172 11079 1958 - 1999 19 594 986 53% 4,8% 38%
Bochum Il 463 6466 1972 18706 25 8,8% 01% -31%
Bochum-Herne * 330 23670 1920 - 1980 38549 1903 0,0% n.a. na.
Gelsenkirchen | 973 67 651 1921 - 1968 87087 4716 70% 52% 3,5%
Gelsenkirchen II 135 8595 1920 - 1957 13235 680 16,1% 4,3% 27%
Gelsenkirchen Il 71 4936 1950 - 1971 5874 346 19,8 % 4,7 % 18%
Gelsenkirchen IV 82 5407 1902 - 1956 6436 419 17,7 % 54% 34%
Essen| 68 5725 1962 - 1964 8848 400 37% 4,4 % 30%
Essen Il 107 6680 1976 11623 486 2,7% 41% 32%
Essen Il 14 2387 1972 3137 233 9,8% 6,9 % 2,2%
Duisburg * 207 12838 1950 - 1972 17 294 1003 0,0% n.a. n.a.
Dortmund 4 1403 91328 1950 -1970 166 449 6695 0,0% n.a. na.
Rhein Ruhr 353 23703 1900 - 1983 29898 1806 171% 51% 31%
Ruhr 528 36215 1905 - 1990 55274 2811 85% 4,8% 34%
Ruhr Il 348 23495 1900 - 2015 28 547 1754 11,5% 55% 32%
Ruhr 111 968 60123 1900 - 1990 87853 4460 10,9 % 4,6 % 27%
Ruhr IV 262 15107 1920 - 1978 19081 1077 9,4 % 52% 2,5%
Ruhr V 173 18 409 1899 - 1973 22926 1402 14,8 % 53% 3,4%
Ruhr VI 64 3732 1905 - 1960 5842 300 13,7 % 45% 26%
Velbert 761 53358 1972 - 1978 75 396 3553 14,2 % 41% 26%
1 Basierend auf der Bewertung von Wuest Partner per 30.06.2021.
2 Annualisierter Ist-Mietertrag 1.1. - 30.06.2021 (netto kalt, exkl. Nebenkosten) im Verhaltnis zum durchschnittlichen Wert der Portfolios.
3 Annualisierter Ist-Mietertrag 1.1. - 30.06.2021 (netto kalt, exkl. Nebenkosten) abzuglich Verwaltungs- und Instandhaltungskosten

im Verhaltnis zum durchschnittlichen Wert der Portfolios.
4 Kauf per 30.06.2021.
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in TCHF 30.06.2021
Anzahl Sollmiete  Vermie- Miet- Miet-

Woh- Flache Baujahr Markt- p.a. Netto tungs- rendite rendite

Ort nungen inm? (Umbau) wert ! kalt potenzial Brutto ? Netto/CF 3
Marl 221 16 120 1966 - 1990 22503 1375 14,2 % 53% 4,0%
Marl 114 1872 121593 1939 - 1972 182100 9955 0,0% n.a. n.a.
Bielefeld | 212 15045 1969 /1978 21119 785 9,3% 3,4% 21%
Bielefeld Il 144 10 447  1969/1970/1973 14 627 601 2,8% 4,0% 20%
Dorsten 57 4108 1970 4065 268 30,1% 4,7 % 21%
Beckum 103 6277 1960 - 1975 8 251 429 83% 4,8% 19%
Ludenscheid 146 9054 1910 - 1969 10 050 652 23,5% 51% 2,8%
Herne 165 12931 1976 16 634 962 16,6 % 4,9 % 1,6%
Ahlen 134 9908 1956 11140 650 32% 57% 41%
Ménchengladbach 244 4239 1975 12577 843 18,4 % 55% -0,6 %
Hagen 36 5033 1985 3552 282 42,4 % 4,7 % 19%
Bremen, Gelsenkirchen & Hilden * 517 25680 1954 - 1996 56 277 2561 0,0% n.a. n.a.
Portfolio Deutschland | 2136 135157 1926 - 1995 186 401 9814 111% 4,7 % 30%
Ostwestfalen 1741 115 069 1800 - 2002 133543 8013 10,8 % 55% 36%
Rheinland 379 27794 1900 - 1963 58 962 2560 11,5% 4,0% 31%
Kaiserslautern | 22 3318 1928 -1938/1950 4952 333 54,3% 31% 1,7 %
Kaiserslautern Il 1144 72198 1931 - 2000 113 255 5789 71% 4,9 % 35%
Kaiserslautern IlI 200 11381 1926 - 1961 23637 1110 11,9% 4,2% 28%
KL Betzenberg IV 343 25896 1972 43690 1971 101% 41% 29%
KL Betzenberg V 242 13591 1972 - 1973 26 206 1196 12,4 % 41% 2,6 %
Kaiserslautern VI 59 2366 1972 5422 320 43,5% 3,3% 14%
Kaiserslautern VIl 195 11929 1954 - 1961 20953 964 8,4 % 41% 25%
Kaiserslautern & Ausserhalb 369 20323 1952 - 1973 35602 1635 17,7 % 39% 2,3%
Ludwigshafen 493 35638 1920 - 1987 81503 3715 77 % 4,2% 32%
Nordhessen 336 22830 1966 - 1976 23285 1508 81% 6,2% 3,3%
Nordhessen I 796 44133 1929 - 1979 45196 3063 6,4% 6,6 % 4,2 %
Eschwege 116 8309 1994 10 608 668 19% 6,2% 4,8%
Heidenheim | 918 63767 1896 - 2006 115 837 5382 91% 4,4 % 30%
Heidenheim Il WEG Verkauf 15 1235 1973 - 1994 2051 177 16,3 % 52% 2,6 %
Wertgrund / Kleinteilige Vermietung 1103 76 574 1830 - 1995 96 335 6964 14,3 % 50% 3,6%

Total 27497 1777254 2599 243 138 969 11,8 % 49% 31%
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Informationen fur Investoren

Die Namensaktien der Muttergesellschaft unserer Gruppe, der Peach Property Group AG, Zurich (PEAN, ISIN
CH0118530366), sind an der SIX Swiss Exchange kotiert. Seit dem 1. Juli 2019 durfen EU-Handelsplatze keinen
Handel mit Schweizer Beteiligungspapieren mehr anbieten, nachdem die EU-Kommission die Borsenaquivalenz
der Schweizer Borse fur die Zeit nach dem 30. Juni 2019 nicht verlangert hat.

Die Kursentwicklung unserer Aktien verlief im ersten Halbjahr 2021 in weiten Teilen parallel zum Swiss Perfor-
mance Index (SPI), der nahezu alle kotierten schweizerischen Aktiengesellschaften umfasst. Unsere Aktie er-
zielte im Zeitraum von Januar bis Juni 2021 eine Wertsteigerung von 19,57 Prozent; der SPI gewann im selben
Zeitraum 15,15 Prozent. Die Entwicklung des Marktwerks unserer Gesellschaft an der Borse war aufgrund der
Ausgabe von rund 9 Prozent mehr Aktien verbunden mit der Kurssteigerung sogar etwas deutlicher. Die Borsen-
kapitalisierung stieg im Vergleich zu Ende 2020 um rund 30 Prozent.

Im ersten Halbjahr 2021 wurden pro Tag durchschnittlich 16 654 Aktien (im Geschaftsjahr 2020: 8 876 Aktien)
der Peach Property Group AG am Bdrsenplatz Zurich (SIX Swiss Exchange) gehandelt.

Im Vergleich zum Swiss Performance Index (SPI) hat sich unsere Namensaktie im Berichtszeitraum von
Januar bis Juni 2021 wie folgt entwickelt:
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Informationen zur Aktie
1.1. Anzahl Aktien
|

30.06.2021 31.12.2020
Gesellschaftskapital in CHF 13593 678 12 494 751
Anzahl ausgegebene Aktien 13593678 12 494751
Nennwert pro Aktie in CHF 1,00 1,00
Anzahl eigene Aktien 155 5682
Anzahl ausstehende Aktien 13593523 12 489 069
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1.2. Borsenkennzahlen

I
Valor: 11 853 036
ISIN: CHO0118530366 1. Halbjahr Geschaftsjahr
Valorensymbol: PEAN | Bloomberg: PEAN:SW | Reuters: PEAN 2021 2020
Hochst in CHF 60,60 46,30
Tiefstin CHF 41,80 24,80
Schlusskurs per Ende Berichtszeitraum in CHF 55,00 46,00
Borsenkapitalisierung ! per Ende Berichtszeitraum in CHF 747 643765 574 497 174
1 Ohne eigene Aktien.

]
1.3. Aktienkennzahlen

|

30.06.2021 31.12.2020

Unverwassertes Ergebnis je Aktie in CHF 8,14 15,26
Verwassertes Ergebnis je Aktie in CHF 796 14,30
Unverwasserter FFO | je Aktien in CHF 0,40 0,59
Verwasserter FFO | je Aktie in CHF 0,39 0,55
NAV/IFRS je Aktien in CHF! 57,07 50,70
NAV Marktwert je Aktien in CHF* 57,76 51,31
1 Ohne Berucksichtigung Hybrid-Eigenkapital und nicht beherrschende Anteile.

]

1.4. Bedeutende Aktionare

Folgende Aktionare halten per 30. Juni 2021 drei Prozent oder mehr aller ausgegebenen Aktien der Peach Property
Group AG:

in Prozent
Aktiondre Anzahl Aktien aller Aktien
Ares European Real Estate Fund V, verwaltet durch Ares Management UK Ltd, 3647058 26,83
London, Vereinigtes Konigreich, mittels: Peak Investment S.a r.l, Luxemburg
Dr. Thomas Wolfensberger, Schweiz! 733321 5,39
Franciscus Zweegers, Monaco, mittels: ZBG Capital N.V., Niederlande 705 822 5,19
Kreissparkasse Biberach, Deutschland, mittels: 672228 4,95
LBBW Asset Management Investmentgesellschaft mbH?, Deutschland 426 627
BayernInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH 3, Deutschland 245 601
Gerd Schepers, Schweiz, mittels: Val Global Inc., Marshallinseln* 619 754 4,56
Sonstige 7215495 53,08
Total ausgegebene Aktien 13593678 100,00

1 Per 30.06.2021 waren 160 000 der 733 321 Aktien nicht im Aktienregister eingetragen.

2 Die Beteiligung wird in den beiden Spezialfonds LBBW AM-WWH und LBBW AM-WSG gehalten. Die Verwaltung und die
unabhangige Austbung der Stimmrechte (sofern austibbar) erfolgen beide durch die Kapitalverwaltungsgesellschaft LBBW
Asset Management Investmentgesellschaft mbH.

3 Die Beteiligung wird in BayernInvest HIG-Fonds, einem Spezial-AIF, gehalten. Die Verwaltung und die unabhangige Ausubung
der Stimmrechte erfolgen durch die Bayernlnvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH.

4 Per 30.06.2021 nicht im Aktienregister eingetragen.
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Der rechnerische Free Float auf Basis der am 30. Juni
2021 ausgegebenen Aktien betragt 89,41 Prozent. Die
von der Peak Investment S.a r.l fur die Ares Management
sowie die von der LBBW Asset Management Investment-
gesellschaft mbH und der Bayerninvest Kapitalverwal-
tungsgesellschaft mbH fur die Kreissparkasse Biberach

1.5. Ubersicht Aktionariat

Gemass Aktienregister der Peach Property Group AG

Eingetragene Aktionare
Eingetragene Aktien

Davon mit Stimmrecht

Aktionare mit 1 bis 1 000 Aktien
Aktionare mit 1 001 bis 10 000 Aktien
Aktionare mit tber 10 000 Aktien

Informationen zu den Anleihen

Die Peach Property Group AG ist an der Schweizer Borse
SIX Swiss Exchange AG mit mehreren kotierten Anleihen
vertreten. Per 30. Juni 2021 haben wir zwei Hybridan-
leihen ausstehend: eine am 4. Oktober 2017 begebene
3%-Wandelhybridanleihe PEA22 (ISIN CH0381952255)
mit einem ausstehenden Betrag von CHF 1,61 Mio. und
eine am 25. Juni 2018 begebene 1,75%-Optionshybridan-
leihe PEA23 (ISIN CH0417376024) mit einem ausstehen-
den Betrag von CHF 58,57 Mio. Die Wandelhybridanleihe
PEA22 haben wir mit Mitteilung vom 30. Juni 2021 per 30.
Juli 2021 zu 100 % nominal zuzuglich Marchzinsen vorzei-
tig zuruckbezahlt. Die Voraussetzungen fur die vorzeitige
Ruckzahlung der Wandelanleihe durch die Gesellschaft
sind gemass Ziffer 6.3 der Anleihebedingungen erfullt,
da mindestens 85 % des gesamten Emissionsvolumens
gewandelt und die entsprechenden Wandelobligationen
getilgt wurden.

Daruber hinaus haben wir im Juni 2021 eine neue,
an der SIX Swiss Exchange AG kotierte, nachrangige
2,5%-Pflichtwandelanleine (PEA21, ISIN CH1119120751)
mit einem platzierten Emissionsbetrag von CHF 180 Mio.
begeben. Die Anleihe ist vom 23. Juni 2021 an zum Satz
von 2,5 % p.a. verzinslich. Die Verzinsung der Obligati-

gehaltenen Aktien werden aufgrund der Ausnahme-
regelung fur Investmentgesellschaften gemass Ziffer
5.1.2 des Reglements fur Aktienindizes und Real Esta-
te Indizes zum Free Float gezahlt (Link zum Reglement:
https://www.six-group.com/dam/download/market-
data/indices/equity-indices/six-methodology-smi-equity-
and-re-de.pdf).

I
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onen endet am 23. Dezember 2021. Der Coupon wird
am 23. Dezember 2021 fallig. Jede Obligation wird am
Pflichtwandeltag, dem 23. Dezember 2021, zum Wandel-
preis von CHF 55,00 in Aktien der Peach Property Group
AG (PEAN, ISIN CHO0118530366) gewandelt und jede
Obligation kann zudem vom 19. Juli bis einschliesslich
23.Juli 2021 und vom 20. September 2021 bis einschliess-
lich 24. September 2021 gewandelt werden; Anpassun-
gen des Wandelpreises gemass den Anleihebedingungen.
Im ersten Wandelfenster vom 19. bis 23. Juli 2021 wurden
Obligationen im Betrag von CHF 69,225 Mio. in 1258 636
Aktien der Peach Property Group AG vorzeitig gewandelt.

Die im Oktober 2020 begebene an der SIX Swiss Exch-
ange AG kotierte, nachrangige 2,5%-Pflichtwandelanlei-
he (PEA20, ISIN CH0570347390) mit einem platzierten
Emissionsbetrag von CHF 230 Mio. und einer Laufzeit bis
zum 30. Juni 2021 wurde per diesem Datum obligato-
risch in Aktien der Peach Property Group AG (PEAN, ISIN
CHO0118530366) gewandelt. Der Wandlungspreis betrug
CHF 42,50. Per Ende Laufzeit wurde der noch ausstehen-
de Anleihebetrag von CHF 33,59 Mio. in 790 317 Aktien
der Peach Property Group AG gewandelt (Endverfall).


https://www.six-group.com/dam/download/market-data/indices/equity-indices/six-methodology-smi-equity-and-re-de.pdf
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Neben den CHF-Anleihen haben wir zwei Eurobonds,
welche an der ,The International Stock Exchange, TISE”,
kotiert sind, ausstehend: Im Geschaftsjahr 2019 emittier-
ten wir via unsere Tochtergesellschaft Peach Property
Finance GmbH eine Unternehmensanleihe uber EUR 250
Mio. Der Zinssatz betragt 3,5 %. Die Anleihe hat eine Lauf-
zeit bis zum 15. Februar 2023. Die Verpflichtungen der
Emittentin der Anleihe werden durch die Peach Property
Group AG garantiert.

Informationen fur Investoren

Sodann haben wir wiederum Uber unsere Tochtergesell-
schaft Peach Property Finance GmbH am 26. Oktober
2020 eine weitere Unternehmensanleihe uber EUR 300
Mio. und einem Zinssatz von 4,375 % emittiert. Die An-
leihe hat eine Laufzeit bis zum 15. November 2025. Die
Verpflichtungen der Emittentin der Anleihe werden durch
die Peach Property Group AG garantiert.

2.1 Wandelhybridanleihe 2017

Emittentin Peach Property Group AG, Zurich

Ausstehender Betrag (nach erfolgten Wandlungen) CHF 1,61 Mio.

Stuckelung CHF 1000

Zinssatz p. a. 3,00 % bis 30.09.2022 / 3-Monats-LIBOR +9,25 % ab 01.10.2022

Laufzeit unbegrenzt, erstmals kiindbar durch Emittentin per 30.09.2022; mit
Mitteilung vom 30. Juni 2021 per 30. Juli 2021 vorzeitig zurtckbezahlt
(Clean-Up-Call)

Wandelfrist 16.10.2017 bis 30.12.2020 (ausgelaufen)

Wandelpreis CHF 29,50

Kotierung SIX Swiss Exchange, Zurich

Valorensymbol PEA22

Valorennummer 38195225

ISIN CHO0381952255

Weitere Informationen

https://www.ser-ag.com/en/resources/notifications-market-
participants/official-notices.html#/notice-details/261207

2.2. Optionshybridanleihe 2018

Emittentin Peach Property Group AG, Zurich

Ausstehender Betrag (nach erfolgten Ausubungen) CHF 58,57 Mio.

Stlickelung CHF1000

Zinssatz p. a. 1,75 % bis 22.06.2023 / Kapitalmarktzinssatz +9,25 % ab 23.06.2023
Laufzeit unbegrenzt, erstmals kiindbar durch Emittenten per 22.06.2023

Optionsanteil

pro Obligation im Nennwert von CHF 1 000 vier (4) Optionsscheine
zum Bezug von Namenaktien der Emittentin

Optionsrecht jeder Optionsschein berechtigt zum Bezug einer Aktie der Emittentin
Ausubungsfrist 25.06.2018 bis 25.06.2021 (ausgelaufen)

AusUbungspreis CHF 25,00

Kotierung SIX Swiss Exchange, Zurich

Valorensymbol PEA23

Valorennummern

41737602 (Anleihe cum)
41737604 (Anleihe ex)

ISIN

CH0417376024 (Anleihe cum)
CHO0417376040 (Anleihe ex)

Weitere Informationen

https://www.six-group.com/de/products-services/the-swiss-stock-
exchange/market-data/bonds/bond-explorer/bond-details.html?
valorld=CHO0417376024CHF4#/
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2.3. Pflichtwandelanleihe 2021

Emittentin

Peach Property Group AG, Zurich

Ausstehender Betrag (per 30.06.2021, vor Wandlungen im Juli 2021)

CHF 180 Mio.

Stuckelung

Minimum Stlickelung von CHF 100 000
und danach ein Vielfaches von CHF 1 000

Zinssatz p. a. 25%

Laufzeit 23.06.2021 bis 23.12.2021

Wandelfrist Fur vorzeitige Wandlung: 19.07.2021 bis 23.07.2021 (ausgelaufen)
und vom 20.09.2021 bis 24.09.2021
Pflichtwandlung: 23.12.2021

Wandelpreis CHF 55,00

Kotierung SIX Swiss Exchange, Zurich

Valorensymbol PEA21

Valorennummer 111912075

ISIN CH1119120751

Weitere Informationen

https://www.six-group.com/de/products-services/the-swiss-
stock-exchange/market-data/bonds/bond-explorer/bond-
details.html?valorld=CH1119120751CHF4#/bond-details

2.4 EURO-Bond 2019

Emittentin

Peach Property Finance GmbH, Bonn

Garantie

Verpflichtungen der Emittentin unter der Anleihe werden
durch die Peach Property Group AG garantiert

Ausstehender Betrag

EUR 250 Mio.

Stuckelung Minimum Stuckelung von EUR 100 000
und danach ein Vielfaches von EUR 1 000
Zinssatz p. a. 35%
Laufzeit 15.11.2019 bis 15.02.2023
Kotierung The International Stock Exchange, TISE
ISIN XS2010038060 (Reg S) / XS2010038656 (144A)

Weitere Informationen

https://www.tisegroup.com/market/securities/11337

2.5. EURO-Bond 2020

Emittentin

Peach Property Finance GmbH, Bonn

Garantie

Verpflichtungen der Emittentin unter der Anleihe werden durch die
Peach Property Group AG garantiert

Ausstehender Betrag

EUR 300 Mio.

Stuckelung Minimum Sttickelung von EUR 100 000
und danach ein Vielfaches von EUR 1 000
Zinssatz p. a. 4,375 %
Laufzeit 26.10.2020 bis 15.11.2025
Kotierung The International Stock Exchange, TISE
ISIN XS2247301794 (Reg S) / XS2247302099 (144A)

Weitere Informationen

https://www.tisegroup.com/market/securities/12315

Aktuelle Trading Informationen sowie weitere Angaben zu den Anleihen finden sich auf der Webseite der Peach Pro-
perty Group unter https://www.peachproperty.com/investoren/anleihe/.
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Information zur ordentlichen Generalversammlung 2021

Die ordentliche Generalversammlung 2021 unserer Ge-
sellschaft fand am 27. Mai 2021 virtuell in Zurich statt.
Aufgrund der Coronavirus-Situation war eine physische
Teilnahme durch die Aktionare und Aktionarsvertreter
an der Generalversammlung wie schon im vergangenen
Jahr nicht moglich. Der Verwaltungsrat hat gestutzt auf
Artikel 27 der Verordnung 3 Uber Massnahmen zur Be-
kampfung des Coronavirus (COVID-19) entschieden, dass
die Aktionare ihre Rechte an der Generalversammlung
ausschliesslich durch den unabhangigen Stimmrechts-
vertreter austben konnen. Es waren insgesamt rund
65,3 Prozent des Aktienkapitals bzw. 86,8 Prozent der
eingetragenen Stimmrechte vertreten. Alle Antrage des
Verwaltungsrats wurden mit deutlicher Mehrheit ange-
nommen, unter anderem wurde die Zahlung einer Divi-
dende in Hohe von CHF 0,30 je Aktie mit Uber 99 Prozent
der abgegebenen Stimmen beschlossen. Die Dividende
wurde je halftig aus Bilanzgewinn und Kapitalanlagere-
serve ausgeschuttet. Zudem stimmten die Aktionare der

Kapitalmarktkommunikation

Wir stellen wichtige und umfassende Informationen
zum Unternehmen, zur Geschaftsentwicklung, zur Ak-
tie und den Anleihen via www.peachproperty.com zur
Verfugung. Wichtige Unternehmensnachrichten und In-
formationen zum Geschaftsverlauf geben wir dartber
hinaus kontinuierlich via Medienmitteilungen bekannt.
Interessierte Aktionare und Dritte kdnnen die Medienmit-
teilungen unter nachfolgendem Link auf unserer Inter-
netseite abonnieren: https://www.peachproperty.com/
newsletteranmeldung.

Erhdhung des bestehenden bedingten Kapitals um rund
CHF 5,61 Mio. auf neu CHF 6,275 Mio. zu. Damit schaffte
die Gruppe die Voraussetzungen fur die vorne beschrie-
bene Begebung der neuen Pflichtwandelanleihe 2021
(PEA21) mit einem Emissionsvolumen von CHF 180 Mio.
und damit auch das Fundament fur zukunftiges Wachs-
tum. Des Weiteren genehmigte die Generalversammlung
die Vergutung von Verwaltungsrat und Geschaftsleitung
und wahlte Verwaltungsratsprasident Reto Garzetti sowie
die weiteren Mitglieder des Gremiums Peter Bodmer, Dr.
Christian De Prati, Kurt Hardt und Klaus Schmitz fur ein
weiteres Jahr wieder.

Die Einladungen, Protokolle und Prasenzen der General-
versammlungen der Peach Property Group AG sind auf der
Webseite der Gesellschaft unter folgendem Link abrufbar:
https://www.peachproperty.com/investoren/corporate-
governance/.

Halbjahrlich veroffentlichen wir Jahresabschlisse und
Halbjahresberichte, die auf den International Financial
Reporting Standards (IFRS) basieren — jeweils mit einem
integrierten Portfolio-Kapitel, welches umfassend uber
die Entwicklung unseres Immobilienportfolios informiert.

Verwaltungsrat und Geschaftsleitung unserer Gesell-
schaft pflegen daruber hinaus den Kontakt zu Investoren,
Analysten und Wirtschaftsjournalisten in der Schweiz und
in Deutschland. Wir sind auf Kapitalmarktkonferenzen
und Roadshows prasent und erlautern das Geschaftsmo-
dell unserer Gruppe sowie die mittel- und langfristigen
Perspektiven.
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Konsolidierte Periodenerfolgsrechnung

|

1. Halbjahr 2021 1. Halbjahr 2020

in TCHF Anhang ungepriuft ungepruft
Ertrag aus Vermietung Renditeliegenschaften 2 50 220 27 373
Ertrag aus Neubewertung Renditeliegenschaften 4 126 379 21376
Gewinn aus Verkauf Renditeliegenschaften 307 120
Ertrag aus Entwicklungsliegenschaften 0 180
Ubriger Betriebsertrag 233 313
Betriebsertrag 177 139 49 362
Aufwand aus Vermietung Renditeliegenschaften 2 -12 117 -6 255
Aufwand aus Neubewertung Renditeliegenschaften 4 -220 -2208
Aufwand aus Entwicklungsliegenschaften 246 1320
Aufwand aus Entwicklungs- und Baumanagement-Dienstleistungen -15 500
Personalaufwand 9 -8486 -5782
Marketing- und Vertriebsaufwand -97 -129
Ubriger Betriebsaufwand 11 -4101 -3039
Abschreibungen und Amortisationen -698 -439
| Betriebsaufwand -25488 -16 032
| Betriebsergebnis 151651 33330
Finanzertrag 7 4739 495
Finanzaufwand 7 -24 955 -16 775
Ergebnis vor Steuern 131435 17 050
Ertragssteuern 12 -21 339 -2158
Ergebnis nach Steuern 110 096 14 892
- Anteile der Eigenkapitalgeber der Peach Property Group AG 105 029 14 870
— Nicht beherrschende Anteile 5067 22
Unverwassertes Ergebnis je Aktie in CHF 1 8,14 1,98
Verwassertes Ergebnis je Aktie in CHF 1 7,96 1,75

|

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Halbjahresrechnung.



Konsolidierte Gesamtergebnisrechnung

Konsolidierte Halbjahresrechnung

1. Halbjahr 2021

1. Halbjahr 2020

in TCHF ungeprift ungepruft
Ergebnis nach Steuern 110 096 14 892
Sonstiges Ergebnis
Sonstiges Ergebnis mit Auflésung Gber die Erfolgsrechnung
Hedge Accounting 3769 -3885
Umrechnungsdifferenzen 2748 -2 345
Steuereffekte -582 621
Total sonstiges Ergebnis mit Auflésung tber die Erfolgsrechnung, nach Steuern 5935 -5609
Sonstiges Ergebnis ohne Auflésung Uber die Erfolgsrechnung
Aktuarisches Ergebnis aus leistungsorientierten Vorsorgeplanen 220 -8
Steuereffekte -30 2

| Total sonstiges Ergebnis ohne Auflésung uber die Erfolgsrechnung, nach Steuern 190 -6 |

| Gesamtergebnis 116 221 9277 |
— Anteile der Eigenkapitalgeber der Peach Property Group AG 110 821 9499
— Nicht beherrschende Anteile 5400 -222

|

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Halbjahresrechnung.
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Konsolidierte Bilanz

|
30.06.2021 31.12.2020
in TCHF Anhang ungepruft gepruft
Aktiven
Umlaufvermoégen
Flussige Mittel 76 101 67 656
Kundenforderungen 7012 7 346
Ubrige Forderungen 13 24 203 15269
Kurzfristige Finanzforderungen 13 11112 5851
Entwicklungsliegenschaften 41303 38969
Zur Verausserung gehaltene Renditeliegenschaften 4 2405 1743
Total Umlaufvermogen 162 136 136 834
Anlagevermogen
Renditeliegenschaften 4 2623830 2063 302
Anzahlungen fir Renditeliegenschaften 47 61
Sachanlagen 3286 2842
Immaterielle Anlagen 1152 921
Langfristige Finanzforderungen 837 99
Beteiligungen an Assoziierten 1 1
Latente Steuerguthaben 12 22 655 20 427
| Total Anlagevermogen 2651808 2087653 |
| Total Aktiven 2813944 2224487 |
|

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Halbjahresrechnung.



Konsolidierte Bilanz (Fortsetzung)

Konsolidierte Halbjahresrechnung

|
30.06.2021 31.12.2020
in TCHF Anhang ungepriift gepruft
Passiven
Kurzfristiges Fremdkapital
Lieferantenverbindlichkeiten 4722 3885
Ubrige Verbindlichkeiten und Anzahlungen 13 42 886 35186
Laufende Steuerverpflichtungen 5215 3398
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 6 106 732 177 354
Kurzfristige Rickstellungen 1801 2159
Total kurzfristiges Fremdkapital 161 356 221982
Langfristiges Fremdkapital
Langfristige Finanzverbindlichkeiten 6 1500 416 1169 279
Langfristige Ruckstellungen 142 375
Vorsorgeverpflichtungen 4282 4564
Latente Steuerverpflichtungen 12 94 898 73425
| Total langfristiges Fremdkapital 1599738 1247 643 |
| Total Fremdkapital 1761094 1469 625 |
Eigenkapital
Aktienkapital 5 13593 12 495
Eigene Aktien -6 -219
Kapitalreserven 5 382129 347273
Hybrid-Eigenkapital 5 236 764 90 682
Andere Reserven -8718 -10 274
Umrechnungsdifferenzen -8958 -11403
Gewinnreserven 397760 295 660
| Eigenkapital der Eigenkapitalgeber der Peach Property Group AG 1012 564 724 214 |
Nicht beherrschende Anteile 40 286 30648
| Total Eigenkapital 1052 850 754 862 |
| Total Passiven 2813944 2224487 |
|

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Halbjahresrechnung.

25



Halbjahresbericht 2021 der Peach Property Group AG

Konsolidierte Geldflussrechnung

|
1. Halbjahr 2021 1. Halbjahr 2020
in TCHF Anhang ungepruft ungepruft
Ergebnis vor Steuern 131435 17 050
Berichtigung nicht liquiditatswirksamer Aufwendungen/Ertrage
— Abschreibungen und Amortisationen 698 439
— Neubewertung Renditeliegenschaften 4 -126 159 -19 168
— Ergebnis Verkauf Renditeliegenschaften 4 -307 -120
— Veranderung Delkredere 588 6
— Wertanpassung Leasingverpflichtungen 7 416 -17
- Finanzertrag (ohne Wertanpassung Leasingverpflichtungen) 7 -4716 -478
- Finanzaufwand (ohne Wertberichtigung Finanzforderungen und Leasing) 7 24 050 16775
- Aktienbasierte VergUtungen 10 798 827
— Veranderungen Ruckstellungen -607 -2105
- Ubriger nicht liquiditatswirksamer Erfolg -560 966
Veranderungen im Nettoumlaufvermdgen:
— Kundenforderungen 324 391
— Ubrige Forderungen 13 -8 371 -3577
— Entwicklungsliegenschaften -2290 -799
- Lieferantenverbindlichkeiten 54 -976
— Ubrige Verbindlichkeiten und Anzahlungen 13 4038 228
Bezahlte Zinsen und Finanzaufwendungen -21978 -11132
Bezahlte und rlickvergutete Steuern -1100 2682
Netto Geldfluss aus Geschaftstatigkeit -3687 992
|

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Halbjahresrechnung.



Konsolidierte Geldflussrechnung (Fortsetzung)

Konsolidierte Halbjahresrechnung

1. Halbjahr 2021

1. Halbjahr 2020

in TCHF Anhang ungepruft ungepruft
Kauf von Immobiliengesellschaften 14 -142 987 0
Kauf von Sachanlagen -941 -213
Kauf von immateriellen Anlagen -414 -191
Investitionen in Renditeliegenschaften 4 -23 011 -55 353
Anzahlung fur Renditeliegenschaften -47 -71
Verkauf von Renditeliegenschaften 4 4095 3862
Gewahrung von Finanzforderungen 13 -7904 -9
Erhaltene Ruckzahlung von Finanzforderungen 13 2793 1182
Erhaltene Zinsen 42 108
Geldfluss aus Investitionstatigkeit -168 374 -50 685
Aufnahme kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 6 486 927
Ruckzahlung kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 6 -162 260 -7 035
Aufnahme langfristige Finanzverbindlichkeiten 6 163 089 53210
Bezahlte Transaktionskosten Anleihe 6 0 -2 338
Bezahlte Leasingraten — Anteil Amortisation -339 -250
Aufnahme von Hybrid-Eigenkapital 5 179 680 0
Rlckzahlung von Hybrid-Eigenkapital 5 0 -1
Kapitalerhdhung und Ausgabekosten 5 3503 -198
Ausschuttungen an Hybrid-Eigenkapitalgeber 5 -668 -1025
Dividende ! 5 -3142 0
Geldfluss aus Finanzierungstatigkeit 180 349 43290
Veranderung flussige Mittel 8288 -6 403
Flussige Mittel am 1. Januar 67 656 46 248
Fremdwahrungseinfluss auf flussige Mittel 157 -542
Flussige Mittel am 30. Juni 76 101 39303
1 In der Berichtsperiode abzuglich der noch nicht beglichenen Verrechnungssteuer. I

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Halbjahresrechnung.
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Veranderung des konsolidierten Eigenkapitals

in TCHF Anhang Aktienkapital Eigene Aktien Kapitalreserven
1. Januar 2021 12 495 -219 347273
Gesamtergebnis
Periodenergebnis
Total sonstiges Ergebnis
Total Gesamtergebnis
Transaktionen mit Anteilseignern
Zugang Konsolidierungskreis 0 0 0
Trankationen mit nicht beherrschenden Anteilen 0 0 0
Pflichtwandelanleihe Il — Ausgabe 5 0 0 0
Pflichtwandelanleihe Il - Kauf 5 0 0 0
Pflichtwandelanleihe Il = Wandlung 5 790 0 32798
Pflichtwandelanleihen - Zins 5 0 0 0
Optionshybridanleihe — Austibung Optionen 5 189 0 4540
Optionshybridanleihe — Umgliederung verfallene Optionen 5 0 0
Optionshybridanleihe — Zinszahlung 5 0 0
Emissions- und Ausgabekosten 5 0 -3 388
Aktienbasierte Vergutungen — Erhdhung Reserve 10 0 0
Aktienbasierte Vergutungen — Ausubung Optionen 5 22 213 1041
Aktienbasierte Vergutungen — Ausubung SBP 2014 & 2018 10 97 0 1769
Dividendenzahlung 5 0 0 -1904
I Total Transaktionen mit Anteilseignern 1098 213 34 856
I 30.Juni 2021 13/593 -6 382129

1 Eigenkapitalgeber der Peach Property Group AG.

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Halbjahresrechnung.



Konsolidierte Halbjahresrechnung

Nicht
Hybrid- Umrechnungs- Total beherrschende
Eigenkapital Andere Reserven differenzen Gewinnreserven Eigenkapitalgeber* Anteile Total Eigenkapital
90 682 -10 274 -11 403 295660 724 214 30648 754 862
0 0 0 105029 105029 5067 110 096
3347 2445 0 5792 333 6125
0 3347 2445 105 029 110 821 5400 116 221
0 0 0 0 0 7773 7773
0 0 0 0 0 -3535 -3535
180 000 0 0 0 180 000 0 180 000
-320 0 0 0 -320 0 -320
-33588 0 0 0 0 0 0
-445 0 0 0 -445 0 -445
1105 -1105 0 0 4729 0 4729
85 -85 0 0 0 0 0
0 0 0 -1025 -1025 0 -1025
7/ 0 0 0 -4 143 0 -4 143
0 824 0 0 824 0 824
0 0 0 0 1276 0 1276
0 -1425 0 0 441 0 441
0 0 0 -1904 -3808 0 -3808
146 082 -1791 0 -2929 177 529 4238 181767 |
236764 -8718 -8 958 397760 1012 564 40 286 1052 850 |
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Halbjahresbericht 2021 der Peach Property Group AG

Veranderung des konsolidierten Eigenkapitals (Fortsetzung)

in TCHF Aktienkapital Eigene Aktien Kapitalreserven
1. Januar 2020 6601 -29 120217
Gesamtergebnis
Periodenergebnis
Total sonstiges Ergebnis
Total Gesamtergebnis
Transaktionen mit Anteilseignern
Pflichtwandelanleihe — Wandlung 164 0 5255
Optionshybridanleihe — Austibung Optionen 4 0 91
Optionshybridanleihe — Ausschuttung 0 0 0
Wandelhybridanleihe — Wandlungen 21 0 608
Wandelhybridanleihe — Kauf 0 0
Emissions- und Ausgabekosten 0 -293
Aktienbasierte Vergitungen — Erhéhung Reserve 0 0
Aktienbasierte Vergutungen — Zuteilung Bonus und VR-Honorar 28 0 1045
Aktienbasierte Vergutungen — Austibung Plan 2017 55 0 992
I Total Transaktionen mit Anteilseignern 272 0 7698
I 30. Juni 2020 6873 -29 127915

1 Eigenkapitalgeber der Peach Property Group AG.

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Halbjahresrechnung.



Konsolidierte Halbjahresrechnung

Nicht
Hybrid- Umrechnungs- Total beherrschende
Eigenkapital Andere Reserven differenzen Gewinnreserven Eigenkapitalgeber ! Anteile Total Eigenkapital
91696 -7 248 -12 858 179 398 377777 11787 389 564
0 0 0 14 870 14 870 22 14 892
0 -3226 -2145 0 -5375 -244 -5619
0 -3226 -2 145 14 870 9499 -222 9277
-5419 0 0 0 0 0 0
22 -22 0 0 95 0 95
0 0 -1025 -1025 0 -1025
-595 0 -34 0 0 0
-1 0 0 -1 0 -1
0 0 0 -293 0 -293
0 846 0 0 846 3 849
0 0 0 0 1073 0 1073
0 -1047 0 0 0 0 0
-5993 -223 0 -1059 695 3 698 |
85703 -10 697 -15003 193209 387971 11568 399 539 |
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Anhang zur konsolidierten

Halbjahresrechnung

Uber uns

Wir, die Peach Property Group AG (die «Gesellschaft»,
zusammen mit unseren Tochtergesellschaften «Peach»
oder die «Gruppe»), sind ein Immobilieninvestor mit ei-
nem Anlageschwerpunkt im wohnwirtschaftlichen Be-
reich in Deutschland.

Unser Portfolio besteht aus renditestarken Bestandsim-
mobilien, typischerweise in deutschen B-Stadten im
Einzugsgebiet von Ballungsraumen. Im Zentrum unserer
Aktivitaten stehen unsere Mieter. Um fUr sie ein attrakti-
ves Wohnerlebnis zu schaffen, umfassen unsere Aktivita-
ten die gesamte Wertschdpfungskette von der Standort-

Abschlusserstellung

evaluation Uber den Erwerb bis zum aktiven Asset Ma-
nagement und der Vermietung unserer Objekte. Daneben
entwickeln wir in der Schweiz ausgesuchte Immobilien
zur Vermarktung im Stockwerkeigentum.

Wir sind seit dem 12. November 2010 an der SIX Swiss
Exchange kotiert (PEAN, ISIN CHO0118530366) und ha-
ben unseren Sitz in Zurich. Unsere deutschen Gruppen-
gesellschaften haben ihren Sitz in Kéln. Dort sowie in
den lokalen Peach Points und unserem Service Center
in Berlin arbeiten auch die grosse Mehrheit unserer 160
Mitarbeiter.

Risikomanagement-Angaben.

Wir haben die Konzernrechnung nach spezifischen, aus unserer Sicht fur unsere Investoren zentralen Fragestel-
lungen gegliedert: Performance, unser Immobilienportfolio, die Finanzierungs- und Kapitalstruktur, Kosten der
operativen Plattform sowie Ubrige vorgeschriebene Offenlegungen.

Im Einzelnen enthalten die Kapitel folgende Informationen:

> Performance enthalt die Offenlegungen zu Aktienkennzahlen, Erlésen sowie Segmentangaben.

> Immobilienportfolio informiert Uber Veranderungen der Bestands- und Entwicklungsobjekte.

> Kapitalstruktur und Risikomanagement umfasst die Offenlegungen zu Eigenkapital, Finanzierungen sowie

> Plattformkosten umfasst die Themen Personal, Ubriger Betriebsaufwand sowie Steuern.
> Weitere relevante Informationen sind im Kapitel Ubrige Offenlegungen enthalten.

Bei der Erstellung des vorliegenden konsolidierten Abschlusses haben wir folgende wesentliche Bilanzierungs- und

Bewertungsmethoden angewendet:

B.1 Grundlagen der Abschlusserstellung

> Die vorliegende, ungeprufte Halbjahresrechnung per
30. Juni 2021 wurde in Ubereinstimmung mit 1AS 34
«Zwischenberichterstattung» erstellt und sollte zu-
sammen mit der Konzernrechnung per 31. Dezember
2020 gelesen werden.

> Der Verwaltungsrat hat die ungeprufte konsolidier-
te Halbjahresrechnung anlasslich seiner Sitzung vom
27. August 2021 genehmigt und zur Publikation am
31. August 2021 freigegeben.

> Bei der Erstellung dieser Halbjahresrechnung nach
IAS 34 waren die wesentlichen Beurteilungen des
Managements bei der Anwendung der Rechnungs-
legungsgrundsatze und die wesentlichen Quellen fur
die Einschatzungen der Unsicherheitsfaktoren, mit
Ausnahme der unter B.3. aufgefuhrten Abweichungen,
dieselben wie bei der Erstellung der Konzernrechnung
2020.



Anhang zur konsolidierten Halbjahresrechnung

B.2. Auswirkungen COVID-19-Pandemie

> Die COVID-19-Pandemie hatte in der Berichtsperiode weder auf die Bewertung der Renditeliegenschaften noch auf
die Hohe der ausstehenden Mietforderungen wesentliche Auswirkungen.

B.3. Anderungen der Rechnungslegungsgrundséatze im Geschéftsjahr 2021

Wir haben folgende, zu Beginn des Geschaftsjahres 2021 wirksam gewordenen, neuen oder geanderten IFRS Standards
Ubernommen. Diese hatten keinen wesentlichen Einfluss auf unser Ergebnis und die finanzielle Lage der Gruppe:

> Anpassungen zu IFRS 16 — «Mietzugestandnisse im Zusammenhang mit COVID-19»
> Anpassungen zu IFRS 9, IAS 3, IFRS 7 und IFRS 16 — «Reform der Referenzzinssatze — Phase 2»

Folgende Standards, Anderungen zu Standards und Interpretationen wurden bereits verabschiedet, treten aber erst
spater in Kraft und wurden durch uns nicht frhzeitig angewendet. Wir erwarten keine wesentliche Auswirkung auf die
konsolidierten Jahres- und Halbjahresrechnungen der Gruppe:

Inkraft-
Standards/Interpretationen Auswirkung setzung Geplante Anwendung
Anpassungen zu IFRS 3 — «Verweis Es werden keine nennenswerten 01.01.2022 Geschaftsjahr 2022
auf das Rahmenkonzept der IFRS» Auswirkungen erwartet.
Anpassungen zu IAS 16 — «Sachanlagen — Es werden keine nennenswerten 01.01.2022 Geschaftsjahr 2022
Erlése vor beabsichtigter Nutzung» Auswirkungen erwartet.
Anpassungen zu IAS 37 — «Belastende Vertrage — Es werden keine nennenswerten 01.01.2022 Geschaftsjahr 2022
Kosten der Vertragserfullung» Auswirkungen erwartet.
Jahrliche Verbesserungen der IFRS-Standards Es werden keine nennenswerten 01.01.2022 Geschaftsjahr 2022
2018-2020 Auswirkungen erwartet.
Anpassungen zu IAS 1 — «Klassifizierung von Es werden keine nennenswerten 01.01.2023 Geschaftsjahr 2023
Verbindlichkeiten als kurz- oder langfristig» Auswirkungen erwartet.
Anpassungen zu IAS 12 — «Latente Steuern, Es werden keine nennenswerten 01.01.2023 Geschaftsjahr 2023
die sich auf Vermogenswerte und Schulden Auswirkungen erwartet.
beziehen, die aus einer einzigen Transaktion
entstehen»
B.4. Saisonalitat
Die Vermietung von Renditeliegenschaften unterliegt kei-  den Jahresablauf, keinen stetigen Ertrag. In Abhangigkeit

nem saisonalen Einfluss. Die Entwicklung und der Verkauf ~ von den erfolgten EigentumsUbertragungen konnen im
von fertiggestellten Objekten generieren, bezogen auf  ersten oder zweiten Halbjahr hdhere Ertrage anfallen.

B.5. Wahrungsumrechnungen

Fur die Umrechnungen haben wir folgende Kurse angewendet:

|
CHF/EUR 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Stichtagskurs 1,0965 1,0857 1,0669
Durchschnittskurs 1,0945 1,0705 1,0641
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Performance

Performance je Aktie

Verwassertes Ergebnis pro Aktie

Verwasserter FFO I pro Aktie

1 Optionen aus Vergutungsplanen 2018, 2019, 2020 und 2021 (Vorperiode: 2014, 2017, 2018, 2019 und 2020).

2 Anzahl Aktien Wandelhybridanleihe.
3 Anzahl Aktien Optionshybridanleihe.

4 Anteilige Aktien der in der Berichtsperiode ausgegebenen Pflichtwandelanleihe III.

CHF 9,00 CHF 1,00
CHF 7,96 CHF 0,87
CHF 8,00 o CHF 0,80
CHF 7,00 —
CHF 0,60
CHF 6,00 —
CHF 0,39
CHF 5,00 . CHF 0,40
CHF 4,00 — CHF 0,20 e —_—
CHF 3,00 crra7o
' CHF0,00 —— — B o
CHF2,00 —— CHF 175 . -
- CHF 0,20 CHF -0,15
CHF100 — — - — -
CHF0,00 — - - _ - CHF 0,40
1. Halbjahr 2019 1. Halbjahr 2020 1. Halbjahr 2021 1. Halbjahr 2019 1. Halbjahr 2020 1. Halbjahr 2021
1.1, Ergebnis je Aktie I —
in TCHF 1. Halbjahr 2021 1. Halbjahr 2020
Periodenergebnis, das auf die Eigenkapitalgeber der Peach entfallt 105 029 14 870
Ausschittung Coupon Optionshybridanleihe -1025 -1025
Nicht bilanzierter Coupon Wandelhybridanleihe, Anteil Periode -36 -685
Bereinigtes, den Anteilseignern Peach zustehendes Periodenergebnis 103968 13160
Anpassungen fur Verwassertes Ergebnis
Aufgelaufener, nicht bilanzierter Coupon Hybrid-Eigenkapital (Wandelanleihe) 36 685
Bereinigtes, den Anteilseignern Peach zustehendes Periodenergebnis 104 004 13 845
in TCHF inklusive Umwandlungen
Anzahl durchschnittlich ausstehender Aktien 12773791 6 634 053
Anpassung aufgrund ausgegebener Optionen! 162 947 199 636
Anpassung aufgrund ausgegebener Wandelhybridanleihe? 0 1026102
Anpassung aufgrund ausgegebener Optionshybridanleihe * 0 61127
Anpassung aufgrund ausgegebener Pflichtwandelanleihen * 127273 0
Verwasserte Anzahl durchschnittlich ausstehender Aktien 13064 011 7920918
Unverwassertes Ergebnis je Aktie in CHF 8,14 1,98
Verwassertes Ergebnis je Aktie in CHF 7,96 1,75
|
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1.2. Funds from Operation (FFO) je Aktie
|

in TCHF 1. Halbjahr 2021 1. Halbjahr 2020
Betriebsergebnis 151651 33330
Abschreibungen und Amortisationen 698 439
EBITDA 152 349 33769
Neubewertung Renditeliegenschaften -126 159 -19 168
Verkauf von Renditeliegenschaften -307 -120
Wertanpassung Leasingverpflichtungen 416 0
Aktienbasierte Vergitungen 798 827
Sonstige nicht liquiditatswirksame Positionen aus passiver Rechnungsabgrenzung 386 288
Bereinigtes EBITDA 27 483 15596
Bezahlte Zinsen -19 838 -10 035
Bezahlte Zinsen auf Hybrid-Eigenkapital * -668 -1025
Bezahlte Leasingraten -806 -458
Erhaltene Zinsen 42 108
Bezahlte und rlckvergUtete Steuern -1100 2682
Operatives Ergebnis | (FFO I) 5113 6868
Ergebnis aus Verkaufen von Renditeliegenschaften und Beteiligungen 307 120
Operatives Ergebnis Il (FFO Il) 5420 6988
Unverwasserter FFO | je Aktie in CHF 0,40 1,04
Verwasserter FFO | je Aktie in CHF 0,39 0,87
Unverwasserter FFO Il je Aktie in CHF 0,42 1,05
Verwasserter FFO Il je Aktie in CHF 0,41 0,88

1 In der Berichtsperiode abzuglich der noch nicht beglichenen Verrechnungssteuer.

|

> Die bezahlten Zinsen umfassen keine Ubrigen Finanz- > Bereinigt um die periodenfremden Steuereffekte Gre-

aufwendungen, da letztere mehrheitlich einmalige, tag AG betragt der unverwasserte und verwasserte
keinem klaren Trend folgende Aufwendungen sind, FFO | der Vorperiode CHF 0,60 beziehungsweise CHF
die im Zusammenhang mit Finanzierungsaktivitaten 0,50.

anfallen.

> Die bezahlten Steuern betrafen in der Vorperiode im
Umfang von TCHF 2878 eine RUckerstattung der
Staats- und Gemeindesteuern fur die Gretag AG fur
das Jahr 2016.
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Ergebnis aus Vermietung Renditeliegenschaften

]
in TCHF 1. Halbjahr 2021 1. Halbjahr 2020
Sollmietertrag aus Vermietung von Renditeliegenschaften 58 426 31469
Ertragsausfalle aus Leerstanden -6 898 -3741
Ertragsausfalle aus Inkassorisiken -1308 -355
Total Ertrag aus Vermietung Renditeliegenschaften 50 220 27 373
Aufwand aus Vermietung Renditeliegenschaften -9750 -4 966
— davon laufende Instandhaltungsaufwendungen -7 084 -3541
— davon laufende Verwaltungsaufwendungen -2 666 -1425
Aufwand aus nicht vermieteten Renditeliegenschaften (Leerstande) -2 367 -1289
Total Aufwand aus Vermietung Renditeliegenschaften -12 117 -6 255
Bruttorendite * 49% 51%
Nettorendite ! 31% 35%
Durchschnittliches Vermietungspotenzial * 11,8 % 119%
Leerstand Wohneinheiten am 30. Juni (absolut / in %) 2067/75% 1057/82%

|

1 Ohne Entwicklungsobjekt «RS 173» in Dortmund.

Ertrag aus Vermietung
nach Nutzungsart

3,2 %
4, 5 C.}/o Vor,periodeOB,B %

Ertrag aus Vermietung

3850 \ \ TCHF 60 000
' TCHF
\ 50 220
TCHF 50 000 —
TCHF 40 000 —
TCHF
TCHF 30 000 27373 -
TCHF
TCHFE 20 000 — 19285 I o
TCHF 10000 — _ [ o
AN
92,3 % - — — —
/ o 1. Halbjahr 2019 1. Halbjahr 2020 1. Halbjahr 2021
B wonhnen Vorperiode 92,9 %
B Gewerbe

Parking & Sonstiges



Anhang zur konsolidierten Halbjahresrechnung / Performance

> Die Zunahme der Mieteinnahmen im Vergleich zur Vor-
periode ist mehrheitlich bedingt durch die zum Ende
2020 getatigte Akquisition Uber 10 287 Wohnungen so-
wie die im 1. Halbjahr 2020 vollzogene Transaktion des
Ruhr Portfolios (528 Wohnungen). Weitere Ertragsstei-
gerungen erreichten wir durch Leerstandsreduktionen
und Mieterhéhungen bei den bestehenden Portfolios:
like-for-like stieg der Mieterlds um 3,5 %.

> Die Ertragsausfalle aus Inkassorisiken beliefen sich in
der Berichtsperiode auf 2,5 % (Vorperiode: 1,3 %, Ge-
schaftsjahr 2020: 3,1 %).

Segmente

> Wir fUhren ein operatives Segment, die Investitions-
tatigkeit in Immobilien fur den Bestand oder Verkauf,
welches aufgrund der internen Berichterstattung an
den Verwaltungsrat, den Hauptentscheidungstrager
unseres Unternehmens, festgelegt wurde. Die Hauptta-
tigkeiten beinhalten die Standort- und Portfolioevalua-

> Die laufenden Verwaltungsaufwendungen in Prozent

der Nettomieteinnahmen vor Inkassoverlusten sind
mit 5,2 % im Vergleich zu der Vorperiode (5,1 %) nahe-
zu unverandert und deutlich unter dem Jahresendwert
2020 von 7,6 %. Die Instandhaltungskosten in Prozent
der Nettomieteinnahmen vor Inkassoverlusten beliefen
sich auf 13,8 % gegenuber 12,8 % in der Vorperiode und
13,2 % im Geschaftsjahr 2020.

In der Summe belief sich der Aufwand aus Vermietung
Renditeliegenschaften in Prozent der Nettomieteinnah-
men vor Inkassoverlusten auf 23,5 % im Vergleich zu
25,1 % zum Ende 2020 und 22,6 % zum Halbjahr 2020.

tion, die Strukturierung und Finanzierung des Ankaufs,
das aktive Asset Management (inkl. technisches Asset
Management zur Verbesserung der Qualitat oder der
Entwicklung eines Standorts) sowie die Vermietung be-
ziehungsweise den Verkauf.
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Immobilienportfolio

o Renditeliegenschaften und Ergebnis aus Neubewertung

4.1. Entwicklung der Marktwerte der Renditeliegenschaften

TCHF 3000 000
+27 %/"}TCHF 26 992

TCHF 2500 000

TCHF 26 038
TCHF 2 000 000 +91%
TCHF 1500 000 2509 243
TCHF 10 593
TCHEF 1000 000 2052007
TCHF 500 000 LOZLEES
31.12.2019 31.12.2020 30.06.2021

B Renditeliegenschaften [l Nutzungsrechte

2021 2020
Rendite- Nutzungs- Rendite- Nutzungs-

in TCHF liegenschaften rechte Total liegenschaften rechte Total
Verkehrswert am 1. Januar 2039007 26 038 2 065 045 1071465 10 593 1082058
Zugange aus Kaufen von 396 013 0 396 013 0 0 0
Immobiliengesellschaften
Zugange aus Kaufen 676 0 676 42295 1990 44 285
Transfer aus Anzahlungen fur 0 0 0 1796 0 1796
Renditeliegenschaften
Transfer zu Forderungen aus 0 0 0 -201 0 -201
Instandhaltungsrucklage
Zugange aus aktivierbaren 20 817 0 20 817 11068 0 11068
Investitionen
Abgange aus Verkaufen -3788 0 -3788 -8131 0 -8131
Werterhdhung 125 644 735 126 379 21370 6 21376
Wertminderung -176 -44 -220 -2152 -56 -2208
Wahrungsumrechnung 21050 263 21313 -17 674 -175 -17 849
Verkehrswert am 30. Juni 2599 243 26 992 2626 235 1119 836 12 358 1132194
davon zur Verausserung gehal- 2405 0 2405 1030 0 1030

tene Renditeliegenschaften




Anhang zur konsolidierten Halbjahresrechnung / Immobilienportfolio

4.2. Veranderung Bestand

Kaufe:

> 30. Juni 2021: 4 329 Wohnungen mehrheitlich in Dortmund, Marl, Duisburg und Bremen. Sollmieteinnahmen von rund
TCHF 22 117 pro Jahr durch Kauf von 94,9 % der Anteile der haltenden Gesellschaften (siehe Anhang 14).

Aktivierbare Investitionen:

> Instandsetzung und Modernisierung im Umfang von TCHF 20 817, davon TCHF 3 537 fur die beiden Sanierungsprojekte
Neukirchen-Vluyn und Fassberg sowie TCHF 7 487 fur die zum Jahresende 2020 erworbenen, neuen Portfolios.

Verkaufe:

> Verkauf von 34 Stockwerkeinheiten in Heidenheim.

4.3. Zur Verausserung gehaltenes Anlagevermaogen

> Verkaufsvertrage oder Reservationen fur 6 Einheiten des Portfolios «Heidenheim II» und 2 Objekte des Portfolios «Ober-
hausen». Wir erwarten die Ubergabe beziehungsweise den Verkauf im 3. Quartal 2021.

4.4 Neubewertung

Neubewertung in % des Bestands an Renditeliegenschaften und Nutzungsrechten

B Operative Fortschritte & Diskontsatz [l Einwertung

6,0%
50% 4,8%
3.2% 2,4 % (TCHF 63 801)
oz [ Lox(rorrr72o | A —_

2,0% 0,2 % (TCHF 2 313)

D .o
|
oL N, > o, (TCHF 16 370) [ e 7 (TCHF62358)
. 1,5 % (TCHF 16 855)
00% —m —

30.06.2019 30.06.2020 30.06.2021
Die Aufwertung resultiert in der Berichtsperiode aus tie-  Situationen zu vorteilhaften Konditionen erworben, wo-
feren Diskontsatzen aus einer Gesamtportfolio-Sicht so-  raus der entsprechende Teil der Aufwertungsgewinne re-

wie operativen Fortschritten. Die im ersten Halbjahr 2021 sultierte.
neuerworbenen Objekte haben wir erneut aus off-market
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4.5. Sensitivitatsanalyse

Folgende wesentliche Inputfaktoren gelangten bei der Marktwertschatzung in der Berichtsperiode zur Anwendung:

I — I —
Nicht beobachtbare Nicht beobachtbare
Inputfaktoren 30.06.2021 Inputfaktoren 31.12.2020
Marktwert Marktwert Leer-
30.06.2021 Diskontsatz 31.12.2020 Diskontsatz Diskont- Miete CHF Leerstand Diskont- Miete CHF stand
in TCHF 30.06.2021 in TCHF 31.12.2020 satzin% prom?/Mt in% satzin%  prom?/Mt in%
Nordrhein- 1752 497 377% 1267929 388% 2255 54-153 00-106  24-55  54-152 0,0-16,2
Westfalen
E:‘j'z”la”d‘ 359 890 3,59 % 345242 365% 32-41 63-109 1671 3244 54109 1,072
Nieder-
cacheen 240116 427% 212 464 449% 35-438 57-75 2,0-150  3,5-4,9 56-8,3 1,8-15,0
Baden- o o
) 122 245 349% 117 367 359% 2,6-4,8 6,9-95 00-53  26-48 47139 0,0-6,0
Waurttemberg
Hessen 55795 422% 51618 433%  41-45 55-63 4,0-60 4147 52-63 4,0-6,0
sonstige 95 692 3,84% 70 425 391% 26-43 63247 3171  26-44 63247 3171
Standorte
2626235 379% 2065045 3,90 %
I I S —

Eine Sensitivitat der Marktwerte besteht insbesondere bezlglich des realen Diskontsatzes und der erzielbaren Mietzinsen:

in TCHF Mietzins 30.06.2021
75% 50% 25% 0,0 % 25% -50% -75%
-0,40 % 3,39% 3156 324 3082921 3009 519 2936116 2862713 2789 310 2715907
= -0,20 % 3,59 % 2980485 2911171 2841857 2772544 2703230 2633917 2564603
é 0,00 % 379% 2823203 2757547 2691891 2626235 2560579 2494 924 2429 268
é 0,20 % 399 % 2 681689 2 619 324 2556 959 2494 594 2432230 2 369 865 2 307500
0,40 % 4,19 % 2553685 2 494 297 2434909 2375521 2316133 2 256 745 2197 357

in TCHF Mietzins 30.06.2020
75% 50% 25% 0,0 % -25% -50% 75%
-0,40% 3,53% 1355024 1323512 1292 000 1260 488 1228976 1197 463 1165951
= -0,20 % 373% 1282 369 1252 546 1222724 1192 901 1163 079 1133 256 1103 434
é 0,00 % 393% 1217109 1188 804 1160 499 1132194 1103 889 1075584 1047279
é 0,20 % 4,13 % 1158 169 1131234 1104 300 1077 366 1050 432 1023498 996 564
0,40 % 4,33% 1104 674 1078983 1053293 1027603 1001913 976 223 950533

> Alle zu Marktwerten gehaltenen Renditeliegenschaften
und Nutzungsrechte haben wir dem Hierarchie-Level 3
zugewiesen, da verschiedene der in den DCF-Bewer-
tungen zur Anwendung gelangenden Annahmen nicht
direkt am Markt beobachtet werden konnen.

> Es fanden weder in der Berichts- noch in der Vorperio-
de Transfers zwischen den einzelnen Levels statt.
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Kapitalstruktur & Risikomanagement

Eigenkapital
51. Aktienkapital

> Per 30.Juni 2021 betragt das Aktienkapital TCHF 13 593 und setzt sich aus 13 593 678 Aktien mit einem Nennwert von
je CHF 1,00 zusammen.

> Folgende Transaktionen haben im ersten Halbjahr 2021 zu der Erhéhung des Aktienkapitals aus bedingtem Kapital
gefuhrt:
— Umwandlung der Pflichtwandelanleihe Il — 790 317 Aktien.
— Optionsausubungen Optionshybridanleihe — 189 176 Aktien.
— AusUbungen aus dem Optionsplan 2014 und PSU-Programm 2018 (2 Aktien pro Anrecht) — 97 000 Aktien.
— Bonusanspruche und Anspruche aus Verwaltungsratshonoraren — 22 434 Aktien.

> Die Generalversammlung 2021 beschloss die Erhéhung des bedingten Kapitals auf 6 275 000 Aktien. Nach der Aus-
gabe von Aktien aus Bonusanspruchen, Aktienzuweisungen aus dem Optionsplan 2014 und PSU Programm 2018,
Umwandlung der Pflichtwandelanleihe und Optionsausubungen belauft sich das bedingte Kapital per 30. Juni 2021
auf 5236 105 Aktien.

52. Kapitalreserven

> Die Zuweisungen im Rahmen der bedingten Kapital- dem Optionsplan 2014 und PSU-Programm 2018 so-
erhéhung beliefen sich auf TCHF 32 798 aus der Um- wie TCHF 1 041 fur Bonusanspruche und Verwaltungs-
wandlung der Pflichtwandelanleihe Il, TCHF 4 540 aus ratshonorare. Weiter haben wir die Kosten der Emissi-

Optionsausubungen der Hybridanleine, TCHF 1 769 aus onsabgabe von TCHF 3 388 und Dividendenzahlungen
von TCHF 1904 dem Konto belastet.

5.3. Pflichtwandelanleihe 111

Am 23. Juni 2021 haben wir eine nachrangige Pflichtwandelanleihe mit folgenden Eckwerten ausgegeben:

Volumen: TCHF 180 000

Zinssatz: 2,50 % p.a., ab 23. Juni 2021

Laufzeit: 23. Dezember 2021

Wandelpreis: CHF 55,00

Wandlung: 19. - 23. Juli 2021, 20. - 24. September 2021 oder 23. Dezember 2021 (Pflichtwandlung)
ISIN: CH1119120751

> Transaktionskosten von TCHF 1 997 haben wir kapitalisiert.
> Aufgelaufene Zinsen von TCHF 100 haben wir der Erfolgsrechnung belastet.

54 Optionshybridanleihe

> Optionsausubungen von TCHF 1 196 (189 176 Optionen).

> Optionsfrist ist in der Berichtsperiode ausgelaufen; 14 372 Optionen wurden nicht ausgelbt. Wir haben
Optionsrechte von TCHF 85 von den sonstigen Reserven auf die Optionshybridanleine umgebucht.

> Ausschuttung von TCHF 1 025.

> Aufgelaufener und nicht bilanzierter Couponanteil Optionshybridanleine von TCHF 23.
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Hypothekardarlehen, Finanzverbindlichkeiten & derivative Finanzinstrumente

in TCHF 30.06.2021 31.12.2020
Kurzfristige Langfristige Kurzfristige Langfristige
Finanzver- Finanzver- Finanzver- Finanzver-
bindlichkeiten bindlichkeiten Total bindlichkeiten bindlichkeiten Total
Bankverbindlichkeiten 65 0 65 146 201 0 146 201
Hypothekardarlehen und Baukredite 30 495 833389 863 884 20 466 446 197 466 663
Anleihen 0 593 554 593 554 0 586 276 586 276
Konsortialdarlehen und sonstige 74 310 0 74 310 9000 64 492 73492
Objektfinanzierungen
Derivative Finanzinstrumente 0 11865 11865 0 14 828 14 828
Total Objektfinanzierungen 104 870 1438808 1543678 175 667 1111793 1287460
Leasingverpflichtungen 664 37125 37789 658 36 692 37 350
Sonstige langfristige 1198 24 483 25681 1029 20794 21823

Finanzverbindlichkeiten

Total sonstige

Finanzverbindlichkeiten 1862 61608 63470 1687 57 486 59173

Total Finanzverbindlichkeiten 106 732 1500 416 1607 148 177 354 1169279 1346633

6.1. Falligkeitsstruktur

Falligkeiten Finanzverbindlichkeiten ohne Leasingverpflichtungen

30.06.2021 31.12.2020
TeHE Bis 1 Jahr TCHE Bis 1 Jahr
106 068 . 176 696
245 342
619 322
1-5Jahre 1_85J8ar§e 245

843 969
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> In Analogie zum Anlagehorizont waren per 30. Juni
2021 93,4 % (Vorjahr: 86,5 %) aller Finanzverbindlich-
keiten langfristiger Natur. Die Zunahme der Quote
resultierte mehrheitlich aus der Ablosung der Bru-
ckenfinanzierung durch Hypothekardarlehen mit ei-
ner durchschnittlichen Laufzeit von 4,9 Jahren. In
der Berichtsperiode ist in der Kategorie bis 1 Jahr das
Konsortialdarlehen enthalten; Verhandlungen uber
eine Verlangerung sind derzeit im Gange.

> Durchschnittliche Restlaufzeit betragt per Stichtag
3,9 Jahre (Vorjahr: 3,6 Jahre). Wir streben eine minimale
durchschnittliche Laufzeit von 4 Jahren an.

Falligkeiten Leasingverpflichtungen

30.06.2021

TCHF 1-5Jahre

1370
064 | {350

/
' 11 - 20 Jahre

3059

21-50 Jahre

9 /01

> Die Hypothekardarlehen haben eine durchschnittliche
Laufzeit von 4,9 Jahren (Vorjahr: 4,9 Jahre).

> Die durchschnittliche Verzinsung der Hypothekardarle-
hen betragt 1,8 % (Vorjahr: 2,0 %), die der sonstigen
Objektfinanzierungen 4,0 % (Vorjahr: 3,5 %).

> Insgesamt resultierte im ersten Halbjahr 2021 eine
durchschnittliche Zinsbelastung von 3,0 % (Vorjahr:
3,0 %). Der stichtagsbezogene Durchschnittszins Uber
alle Finanzierungen hinweg lag per 30.06.2021 bei 2,7 %.

31.12.2020

1-5Jah
TCHF o

1551
658 / 1247

/
' 11 - 20 Jahre

2954

Uber 50 Jahre

21 094

21-50 Jahre

9 846

> Die Leasingverpflichtungen setzen sich mehrheitlich aus Erbpachtvertragen zusammen.

> Die durchschnittliche Restlaufzeit betragt per 30. Juni 2021 114 Jahre (Vorjahr: 115 Jahre) fur Erbpachtvertrage und
2,0 Jahre (Vorjahr: 2,5 Jahre) fur sonstige Leasingvertrage.

> Der durchschnittliche Zinssatz fur Erbpachtvertrage belief sich auf 2,54 % (Vorjahr: 2,54 %).
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Finanzerfolg

in TCHF

1. Halbjahr 2021

1. Halbjahr 2020

Finanzaufwand

Vorperiode erklart sich mit der Aufnahme zusatzlicher
Objektfinanzierungen fur die Neuakquisitionen sowie
der im Oktober 2020 ausgegebenen EUR-Anleihe II.

Zinsaufwand Dritte -19 979 -10 348
Verlust aus Anderung des beizulegenden Zeitwerts von Finanzinstrumenten 0 -24
Zinsaufwand Leasingverpflichtungen -467 -208
Wertanpassung Leasingverpflichtungen -438 0
Wahrungsverluste -205 -4 112
Ubriger Finanzaufwand -3866 -2083
Total Finanzaufwand -24 955 -16 775
Finanzertrag

Zinsertrag Dritte 144 127
Zinsertrag Nahestehende 0 46
Gewinn aus Anderung des beizulegenden Zeitwerts von Finanzinstrumenten 25 0
Wertanpassung Leasingverpflichtungen 22 17
Wahrungsgewinne 4542 302
Ubriger Finanzertrag 6 3
Total Finanzertrag 4739 495

|
> Die Zunahme des Zinsaufwands Dritte gegentber der Die positiven Wahrungseffekte (netto) betragen

TCHF 4 337 gegenuber negativen Wahrungseffekten
von TCHF 3 810 in der Vorperiode. Der positive Ergeb-
nisbeitrag resultierte grossteils aus dem hdheren CHF/
EUR-Stichtagskurs im Vergleich zur Vorperiode.
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Finanzrisikomanagement
8.1. Zinsdeckungsgrad
Um sicherzustellen, dass die Verbindlichkeiten auch bei

steigenden Zinsen jederzeit sicher bedient werden koén-
nen, sind wir bestrebt, zukunftig einen Zinsdeckungsgrad

von mindestens 1,5 einzuhalten. Unter Ausklammerung
von nicht liquiditatswirksamen Erlésen und Aufwendun-
gen betragen die entsprechenden Ratios:

|
in TCHF 1. Halbjahr 2021 1. Halbjahr 2020
Betriebsergebnis 151651 33330
Abschreibungen 698 439
Neubewertung Renditeliegenschaften -126 159 -19 168
Wertanpassungen Leasingverpflichtung 416 0
Aktienbasierte Vergutung 798 827
Sonstige nicht liquiditatswirksame Positionen aus passiver Rechnungsabgrenzung 386 288
Bereinigtes Betriebsergebnis 27790 15716
Netto Zinsaufwand 19 835 10 221
Zinsdeckungsgrad 1,40 1,54

|

> Die Reduktion des Zinsdeckungsgrads resultiert in
erster Linie aus der im Oktober 2020 ausgegebenen
EUR-Anleihe II.

8.2. Loan-to-Value

Um sicherzustellen, dass die Finanzverbindlichkeiten
auch bei potenziell sinkenden Werten unserer Immobili-
en jederzeit genuigend abgesichert sind, streben wir, nach
dem Erreichen des bisherigen Loan-to-Value-Ziels von

> Zum Jahresende 2020 belief sich der Zinsdeckungsgrad
auf 1,24. Durch Skaleneffekte und Effizienzgewinne im
Laufe des ersten Halbjahres konnte der Deckungsgrad
bereits deutlich angehoben werden, sodass die ange-
strebte Zielgrosse nach den weiteren Ankaufen bis zum
Jahresende wieder erreicht werden kann.

maximal 55 % mittelfristig einen Wert von unter 50 % an.
Die entsprechenden Ratios betrugen fur die Berichts- so-
wie die Vorjahresperiode:

|

in TCHF 30.06.2021 31.12.2020
Total Netto-Finanzverbindlichkeiten ohne Leasingverbindlichkeiten und Marktwert der 1444 604 1199125
derivativen Finanzinstrumente 2

| Loan-to-Value 54,5% 575% |
Total Marktwert Immobilienvermdgen (Rendite- und Entwicklungsliegenschaften ohne 2 651655 2086473
Nutzungsrechte) inkl. Anzahlungen fur Renditeliegenschaften *
Total grundpfandgesicherte Netto-Finanzverbindlichkeiten 2 764 805 378 328

| Gesicherter Loan-to-Value 28,8% 181% |

1 Marktwert der Entwicklungsliegenschaften liegt gemass Bewertung |

per 30.06.2021 bei TCHF 52 365.

2 Abzuglich flussiger Mittel und kurzfristige Finanzforderungen.
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8.3. Kreditvereinbarungsklauseln

> Bei gewissen Finanzierungen, insbesondere bei den EUR-Anleihen und dem Konsortialkredit bestehen Kreditver-
einbarungsklauseln. Sowohl in der Berichts- als auch in der Vorjahresperiode haben wir diese Klauseln eingehalten.
Einige dieser Klauseln kdnnten uns jedoch in den nachsten Jahren in der Aufnahme zusatzlicher Finanzmittel ein-
schranken.

8.4. Zum beizulegenden Zeitwert bewertete Finanzinstrumente

Die einzigen zum beizulegenden Zeitwert gehaltenen Finanzinstrumente betreffen die derivativen Finanzinstru-
mente zur Absicherung von Zinsrisiken. Die Marktwerte basieren auf den aktuellen Gewinnkurven der Termin-
zinssatze und entsprechen den zum Stichtag vorliegenden Bankbewertungen.

Far Finanzinstrumente, die nicht an aktiven Markten gehandelt werden, ermitteln wir den beizulegenden Zeit-
wert durch andere geeignete Bewertungsmethoden. Diese sind beispielsweise aktuelle Transaktionen von
gleichartigen Finanzinstrumenten, ein Abstutzen auf aktuelle Marktwerte von gleichartigen Finanzinstrumenten
oder DCF-Berechnungen.

Bei Finanzinstrumenten erfolgt der Ausweis der Bewertungen nach folgender Hierarchie:

(1) Quotierte Marktpreise in aktiven Markten fur identische Aktiven oder Passiven (Level 1);

(2) Informationen, welche nicht Level 1 Informationen entsprechen, aber direkt oder indirekt am Markt
beobachtet werden kdnnen (Level 2);

(3) Informationen, die nicht am Markt beobachtet werden kénnen (Level 3).

Die folgende Tabelle zeigt die finanziellen Vermogenswerte und Verbindlichkeiten, die per Periodenende zum beizule-
genden Zeitwert bemessen werden:

|
in TCHF 30.06.2021 31.12.2020
Level 2 Level 2
Forderungen
- Derivate zu Handelszwecken 738 0
Verbindlichkeiten
- Derivate zu Handelszwecken 73 101
- Derivate als Sicherungsinstrumente 11792 14727
|

Die Abnahme der Verbindlichkeiten resultiert mehrheitlich aus Wertanpassungen der bestehenden Sicherungsgeschaf-
te aufgrund der héheren Zinssatze.



Anhang zur konsolidierten Halbjahresrechnung / Kapitalstruktur & Risikomanagement

8.5. Zu fortgefuhrten Anschaffungskosten bewertete Finanzinstrumente und deren Marktwerte

die Instrumente kurzfristig sind.

strumente erhaltlich ist.

Wir halten eine Reihe von Finanzinstrumenten, die nicht zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden. Fur die
Mehrheit dieser Instrumente unterscheiden sich die beizulegenden Zeitwerte nicht wesentlich von den Buch-
werten, da die Zinsforderungen/-verbindlichkeiten entweder weitgehend den Marktwerten entsprechen oder

Die Marktwerte von langfristigen, festverzinslichen Finanzverbindlichkeiten (Hypothekardarlehen, Darlehen)
ermitteln wir mittels Abdiskontierung der zukuUnftigen Cashflows zum aktuellen Zinssatz, der fur ahnliche In-

Fur die folgenden Instrumente wurden am 30. Juni 2021 nicht erfasste Unterschiede festgestellt:

30.06.2021 31.12.2020

in TCHF Marktwert Buchwert Marktwert Buchwert

Zu fortgefuhrten Anschaffungskosten bewertete

langfristige Finanzverbindlichkeiten

Langfristige Hypothekardarlehen 834 040 833 389 446 066 446197

Langfristige Finanzverbindlichkeiten 625 312 593 554 616 292 586 276

ohne Leasingverpflichtungen, Level 1

Langfristige Finanzverbindlichkeiten 0 0 64 238 64 492

ohne Leasingverpflichtungen, Level 2

Total 1459 352 1426 943 1126 596 1096 965

> Auf den langfristigen Finanzforderungen bestehen kei-
ne Differenzen zwischen Markt- und Buchwert.

> Die EUR-Anleihen sind dem Level 1, alle Ubrigen Finanz-
instrumente dem Level 2 zugeordnet.

> Es gab in der Berichts- wie auch in der Vorperiode kei-

ne Transfers zwischen den einzelnen Levels.

> Am 30. Juni 2021 wie auch in dem Vorjahr bestanden

keine auszuweisenden Netting Agreements.
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Plattformkosten

Personalaufwand

Personalaufwand in % des Ertrags aus Vermietung Renditeliegenschaften

30,00 %
26,58 %
25,00 %
21,12 %
20,00 %
16,90 %
15,00 %
10,00 %
5,00 %
0,00 %
1. Halbjahr 2019 1. Halbjahr 2020 1. Halbjahr 2021
|
in TCHF 1. Halbjahr 2021 1. Halbjahr 2020
Gehalter -6771 -3956
Sozialversicherungen -1063 -593
Personalvorsorge — leistungsorientiert -48 -42
Personalvorsorge — beitragsorientiert -98 -98
Aktienbasierte Vergutungen -798 -827
Sonstiger Personalaufwand -582 -275
Aktivierte Eigenleistungen 874 9
| Total Personalaufwand -8 486 -5782 |
| Personalbestand per 30. Juni 160 99 |
|

> Die Abnahme des Personalaufwands im Verhaltnis
zum Ertrag aus Vermietung Renditeliegenschaften re-
sultierte mehrheitlich aus der zum Ende des Vorjahres
getatigten Akquisition von rund 10 300 Wohneinheiten
und den daraus erzielten Skaleneffekten und Effizienz-
gewinnen.

> Die absolute Zunahme des Personalaufwands erklart
sich mehrheitlich durch den Anstieg der Anzahl Mit-
arbeiter von 99 per Juni 2020 auf 160 per Juni 2021
(Dezember 2020: 119 Mitarbeiter) bedingt durch das
weitere Wachstum.
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Optionsprogramme

> Im 2. Quartal 2021 hat der Verwaltungsrat ein neues
Performance Stock Unit Programm (PSU-Programm
2021-2023, Plan 2021) fur aktienbasierte VergUtungen
genehmigt.

> Unter dem PSU-Programm werden den Programm-
Teilnehmenden Anrechte in Form von PSUs (Perfor-
mance Stock Units) zugeteilt, welche abhangig von der
Zielerreichung Uber die Leistungsperiode (Aktienkurs
und kumuliertes Gruppenergebnis nach Steuern der
Jahre 2021-2023 sowie die durchschnittlichen Fremd-
kapitalzinsen zu gleichen Teilen) eine Anwartschaft
auf bis zu zwei Aktien pro PSU darstellen, sofern der
Begunstigte zum Ende der Leistungsperiode noch bei

der Gruppe angestellt ist. Die Gruppe hat keinerlei ge-
setzliche oder faktische Verpflichtungen zum Ruckkauf
oder Barausgleich der Anwartschaften.

Mit der Genehmigung der Jahresrechnung 2020 durch
die Generalversammlung 2021 schloss der Leistungs-
zeitraum fur den Plan 2018. 28 500 PSU gelangten
mit einem Faktor 2 zur Ausubung. Die Ausubung der
weiteren 8 000 PSU erfolgt im 3. Quartal ebenfalls mit
einem Faktor 2.

Weiter hat ein Geschaftsleitungsmitglied zum Jahres-
beginn 2021 die 40 000 Optionen aus dem Plan 2014
ausgeubt.

Der beizulegende Zeitwert wurde fur das Teilziel «Marktkapitalisierung» Uber ein Monte-Carlo-Modell berechnet.
Folgende wesentliche Berechnungsparameter wurden verwendet:

Plan 2021 Plan 2020 Plan 2019 Plan 2018 Plan 2017
Ausgabedatum 01.04.2021 02.06.2020 10.05.2019 31.08.2018 16.05.2018
Bemessungsjahre fur kumu- 2021-2023 2020 - 2022 2019-2021 2018 - 2020 2017 - 2019
liertes Gruppenergebnis
Ende der Leistungsperiode GV 2024 GV 2023 GV 2022 GV 2021 GV 2020
Stichtag Aktienkurs 06.02.2024 06.02.2023 04.02.2022 04.02.2021 05.02.2020
Ende Sperrfrist GV 2024 GV 2023 GV 2022 GV 2021 GV 2020
Kumuliertes Gruppen- s na . genehmigte genehmigte
ergebnis vor Steuern o o " Landgfristplanung  Langfristplanung
Kumuliertes Gruppen- genehmigte genehmigte genehmigte . na
ergebnis nach Steuern Langfristplanung  Langfristplanung  Langfristplanung o o
Durchschnittliche genehmigte
i ‘ n.a. n.a. na. n.a.
Fremdkapitalzinsen Langfristplanung
Aktienkurs bei Ausgabe in CHF 49,70 36,40 29,60 33,50 29,90
Risikoloser Zinssatz -0,55% -0,62% -0,57 % -0,41% -0,40 %
Volatilitat 28,77 % 28,67 % 25,04 % 24,42 % 24,68 %
Marktwert PSU zum 46,62 26,79 20,98 32,37 32,05

Ausgabedatum in CHF
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Plan2021  Plan 2020 Plan 2019 Plan 2018 Plan 2017 Plan 2014

Am 1. Januar 2020 ausstehende Optionen / PSU 0 0 41500 36500 35500 40 000
Am 1. Januar 2020 ausubbare Optionen / PSU 0 0 0 0 0 40 000
Zuteilungen 0 42 000 0 0 0 0
Auslbungen 0 0 0 0 -35500 0
Verwirkte Optionen 0 -500 0 0 0 0
Am 31. Dezember 2020 ausstehende Optionen / PSU 0 41500 41500 36500 0 40000
Am 31. Dezember 2020 austibbare Optionen / PSU 0 0 0 0 0 40000
Zuteilungen 43000 0 0 0 0 0
AusUbungen 0 0 0 -28 500 0 -40 000
Verwirkte Optionen 0 -6 000 -6 000 0 0 0
Am 30. Juni 2021 ausstehende Optionen / PSU 43000 35500 35500 8000 0 0
Am 30. Juni 2021 ausubbare Optionen / PSU 0 0 0 8000 0 0

Wir haben in der Berichtsperiode TCHF 798 (Vorperiode: TCHF 827) fur die PSU-Plane (jeweils inklusive Sozialleistun-

gen) der Periodenerfolgsrechnung belastet.

Ubriger Betriebsaufwand

Ubriger Betriebsaufwand in % des Ertrags aus Vermietung Renditeliegenschaften

14,00 %

11,91%

12,00 %

11,10 %

10,00 %

8,17 %

8,00 %

6,00 %

4,00 %

2,00%

0,00 %
1. Halbjahr 2019

1. Halbjahr 2020 1. Halbjahr 2021

> Absolut hat der Ubrige Betriebsaufwand im Vergleich zu genschaften, hohere Beratungskosten im Rahmen der

der Vorperiode um TCHF 1 062 zugenommen.

steuerlichen Integration der zum Ende des Vorjahres

> Wesentliche Faktoren fur die Veranderung waren ne- neu erworbenen Gesellschaften sowie hohere IT-Kos-
ben dem deutlichen Wachstum insbesondere hohere ten im Rahmen des Personalwachstumes.
Kosten fur die halbjahrliche Bewertung der Renditelie-
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|
@ Steuern
in TCHF 1. Halbjahr 2021 1. Halbjahr 2020
Ertragssteuern
Ergebnis vor Steuern 131 435 17 050
Ertragssteuern -21 339 -2158
Steuersatz 16,24 % 12,66 %
|
|
in TCHF 30.06.2021 31.12.2020
Latente Steuerguthaben 22 655 20 427
Latente Steuerverbindlichkeiten 94 898 73425
|

> Der Steuersatz der Renditeliegenschaften haltenden > Die Veranderung der latenten Steuerguthaben resultiert

Gesellschaften in Deutschland betragt mehrheitlich mehrheitlich aus weiteren aktivierten Verlustvortragen
15,83 % (Gewerbesteuerbefreiung), wahrend bei den in der Peach Property Management GmbH & Co. KG.
Schweizer Gesellschaften Satze um 13 % und bei der Die Zunahmen der latenten Steuerverbindlichkeiten
Peach Property Management GmbH & Co. KG ein Satz sind das Resultat von Aufwertungsgewinnen respektive
von 32,45 % zur Anwendung gelangt. Ohne Sonderef- handelsrechtlichen Abschreibungen.

fekte erwarten wir einen Steuersatz zwischen 16 % - 18 %.



52

Halbjahresbericht 2021 der Peach Property Group AG

Ubrige Offenlegungen

Working Capital

13.1. Ubrige Forderungen

Die Zunahme der Ubrigen Forderungen von TCHF 8 934 erklart sich mehrheitlich aus folgenden Sachverhalten:

> Zunahme der Nebenkostenforderungen von TCHF 7 490 aufgrund von noch nicht erfolgten Nebenkostenabrech-
nungen 2020.

> Kaufpreisbereinigung Eagle Transaktion TCHF 1 194.

13.2. Kurzfristige Finanzforderungen

Die Zunahme um TCHEF 5 261 erklart sich weitgehend wie folgt:
> Teilrickzahlung von grundpfandgesicherten Verkauferdarlehen im Betrag von TCHF 2 793.
> Gewahrung eines Darlehens Uber TCHF 7 900 mit Laufzeit bis zum 15. November 2021 und einer Verzinsung von 4,5 %.

13.3. Ubrige Verbindlichkeiten

Die Zunahme um TCHF 7 700 erklart sich weitgehend wie folgt:

> Abnahme Transaktionskosten von TCHF 5 068.

> Zunahme der Nebenkostenverpflichtungen von TCHF 4 975 aufgrund von noch nicht erfolgten Nebenkostenabrech-
nungen 2020.

> Zunahme von Abgrenzungen von Bau- und Sanierungskosten von TCHF 3 993.

> Zunahme durch offene Verrechnungssteuerzahlungen aus Dividenden und Zinszahlungen von TCHF 1 413.

Veranderung Konsolidierungskreis

Transaktion Eagle
> Am 30. Juni 2021 hat die Peach Property Group (Deutschland) AG 94,9 % der Gesellschaftsanteile von 5 Portfolio-
Gesellschaften, die Portfolios u.a. in Dortmund, Marl, Duisburg und Bremen halten, tbernommen.
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Die nachfolgende Tabelle stellt die erworbenen Werte dar:

in TCHF Transaktion Eagle

Aktiven

Renditeliegenschaften 396 013
Sonstige Aktiven 5182
Total Aktiven 401195
Verbindlichkeiten

Finanzverbindlichkeiten 242 464
Sonstige Verbindlichkeiten 6 604
Total Verbindlichkeiten 249 068
Total Eigenkapital 152127
davon Eigenkapitalgeber der Peach Property Group AG 144 369
davon nicht beherrschende Anteile 7758
Beglichener Kaufpreis Beteiligung 145563
Beglichener Kaufpreis Gesellschafterdarlehen 253
abzuglich erworbene flussige Mittel -2 576
Total Geldabfluss 143 240
Offener Kaufpreisausgleich fiir Beteiligung -1194

> Die Erwerbe qualifizieren nicht als Unternehmenszu-
sammenschluss nach IFRS 3 und wurden durch uns als
Kauf von Aktiven und Verbindlichkeiten erfasst. Beim
Kauf haben wir weder Angestellte noch Geschaftspro-

zesse Ubernommen.

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Pflichtwandelanleihe IlI

> Im ersten Wandlungsfenster vom 19. - 23. Juli 2021
wurden CHF 69,2 Mio. Anleihen in 1258 636 Aktien der

Gesellschaft gewandelt.

> Die Transaktionskosten von TCHF 1 636 haben wir den
Renditeliegenschaften zugeschrieben.

Unwetter in Deutschland

> Die Unwetter und Uberschwemmungen vom Juli 2021
in Nordrhein-Westfalen und Rheinland-Pfalz sind fur
uns glimpflich abgelaufen. Mit Ausnahme von Bestan-
den in Eschweiler und zwei weiteren Einzelobjekten im
Ruhrgebiet hatten wir keine grésseren Schaden zu ver-
zeichnen. Die Schaden sind nach ersten Abklarungen
vollumfanglich durch unsere Versicherung abgedeckt.

53



Halbjahresbericht 2021 der Peach Property Group AG

Bericht uber die Review

der konsolidierten Halbjahresrechnung an den Verwaltungsrat der
Peach Property Group AG

Ziurich

Einleitung

Wir haben eine Review (pruferische Durchsicht) der konsolidierten Halbjahresrechnung (konsolidierte Periodenerfolgs-
rechnung, konsolidierte Gesamtergebnisrechnung, konsolidierte Bilanz, konsolidierte Geldflussrechnung, Veranderung
des konsolidierten Eigenkapitals und Anhang zur konsolidierten Halbjahresrechnung) Seiten 22 bis 53 der Peach Pro-
perty Group AG fir die am 30. Juni 2021 abgeschlossene Rechnungsperiode vorgenommen. Fir die Erstellung und
Darstellung dieser konsolidierten Halbjahresrechnung in Ubereinstimmung mit dem International Accounting Standard
34 Zwischenberichterstattung ist der Verwaltungsrat verantwortlich. Unsere Aufgabe besteht darin, aufgrund unserer
Review eine Schlussfolgerung zu dieser konsolidierten Halbjahresrechnung abzugeben.

Umfang der Review

Unsere Review erfolgte in Ubereinstimmung mit dem Schweizer Priifungsstandard 910 und dem International Standard
on Review Engagements 2410, ,Review of interim financial information performed by the independent auditor of the en-
tity“. Eine Review eines Zwischenabschlusses umfasst Befragungen, vorwiegend von Personen, die fiir das Finanz- und
Rechnungswesen verantwortlich sind, sowie die Anwendung von analytischen und anderen Verfahren. Der Umfang ei-
ner Review ist wesentlich geringer als der einer Priifung in Ubereinstimmung mit den Schweizer Priifungsstandards und
den International Standards on Auditing. Deshalb ist es uns nicht méglich, mit der gleichen Sicherheit wie bei einer Pri-
fung alle wesentlichen Sachverhalte zu erkennen. Aus diesem Grund geben wir kein Prifungsurteil ab.

Schlussfolgerung

Bei unserer Review sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen missten, dass die konsolidierte
Halbjahresrechnung nicht in allen wesentlichen Belangen in Ubereinstimmung mit dem International Accounting Stan-
dard 34 Zwischenberichterstattung erstellt wurde.

PricewaterhouseCoopers AG

Patrick Balkanyi Philipp Gnadinger

Zdrich, 27. August 2021

PricewaterhouseCoopers AG, Birchstrasse 160, Postfach, 8050 Ziirich
Telefon: +41 58 792 44 00, Telefax: +41 58 792 44 10, www.pwe.ch

PricewaterhouseCoopers AG ist Mitglied eines globalen Netzwerks von rechtlich selbstéandigen und voneinander unabhéngigen Gesellschaften.
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EPRA Reporting

Wie wir EPRA anwenden

Die Peach Property Group ist seit November 2020 Mit-
glied der EPRA und weist seit Ende Geschaftsjahr 2020
Performance-Kennzahlen gemass den Best Practices
Recommendations des EPRA Reporting und Accounting
Committee in der Version vom Oktober 2019 aus.

EPRA ist die European Public Real Estate Association,
eine gemeinnutzige Organisation mit Sitz in Brussel und
vertritt die fuhrenden europaischen Immobilienunter-
nehmen. Zur besseren Vergleichbarkeit der Immobilien-
gesellschaften hat EPRA einen Rahmen fur eine standar-
disierte Berichterstattung Uber IFRS hinaus geschaffen.

EPRA Kennzahlen im Uberblick

Da wir beinahe ausschliesslich im Wohnungsbereich tatig
sind, werden wir aber auch in Zukunft keine Ubersicht zu
den Mietvertragslaufzeiten offenlegen - fast alle unserer
Mietvertrage sind unbefristet abgeschlossen.

Durch die unterschiedlichen Berechnungsmethoden
kénnen sich Abweichungen zu den IFRS Kennzahlen er-
geben. Kennzahlen mit Jahresvergleichen zeigen wir
zudem wahrungsbereinigt, um die zugrundeliegende
Performance auszuweisen. Auch dies fuhrt teilweise zu
Abweichungen zu den IFRS Kennzahlen.

1. Halb-
EPRA-Performance 1. Halb- jahr 2020/
Kennzahl Definition Zielsetzung jahr 2021 31.12.2020
EPRA Uberschuss Ergebnis des operativen Geschafts. Wesentliche Kennzahl zur Bestim- 0,59 -0,37

je Aktie

mung des operativen Ergebnisses.
Indikation, inwieweit aktuelle
Dividendenzahlungen durch das
operative Ergebnis gedeckt sind.

EPRA Net Wertbestimmung unter der Annahme, dass nie-
mals Immobilien verkauft werden. Reprasentiert

Reinstatement

Die EPRA NAV-Kennzahlen nehmen 74,55 67,92
ausgehend vom IFRS Eigenkapital

Value (NRV) den Vermogenswert, der erforderlich ware, das Anpassungen vor, um den
Unternehmen neu aufzubauen. Stakeholdern eine moglichst klare
EPRA Net Wertbestimmung unter der Annahme, dass Informatic?n bezlglich des Marktwerts 63,60 57,29
Tangible Assets An- und Verkaufe von Immobilien stattfinden. des Vermogens und der Schulden
(NTA) Ein Teil der latenten Steuern wird dadurch eines Immobilienunternehmens
realisiert werden. unter verschiedenen Szenarien bereit
EPRA Net Bestimmung des Eigenkapitalwerts in einem zustellen. 56,06 50,02
Disposal Value Verkaufsszenario. Latente Steuern, Finanzverbind-
(NDV) lichkeiten und weitere Anpassungen werden zum
Marktwert angesetzt.
EPRA Netto- Annualisierte Mieteinnahmen basierend auf Vergleichbarer Massstab zur 32% 32%
anfangsrendite dem Bestand zum Bilanzstichtag abzuglich Portfoliobewertung. Dieser Massstab
(Net Initial Yield) nicht umlegbarer Objektkosten, bezogen auf soll Investoren eine Hilfestellung
in% den Marktwert der Immobilien erhdht um die zur Beurteilung der Bewertung
Erwerbsnebenkosten. unterschiedlicher Portfolios geben.
EPRA Topped up Anpassung der EPRA Nettoanfangsrendite in 33% 32%
Nettoanfangsrendi- Bezug auf die Gewahrung von mietfreien Zeiten
te (Topped Up Net  und sonstigen Vermietungsanreizen.
Initial Yield) in %
EPRA Leerstands- Geschatzte Marktmiete der leerstehenden ,Reiner” Massstab fur die leerstehen- 91% 91%
quote (Vacancy) Einheiten in Bezug zur geschatzten Marktmiete den Einheiten (in %) basierend auf der

in% des gesamten Portfolios.

geschatzten Marktmiete.

EPRA Kostenquote  Verwaltungs- und operative Kosten (inkl.
inkl. direkte Leer- direkte Leerstandskosten) bezogen auf die
standskosten in % Bruttomieteinnahmen.

Wesentliche Kennzahl zur Messung 494 % 555%
von Veranderungen der Kosten der
Gesellschaft.

EPRA Kostenquote  Verwaltungs- und operative Kosten (exkl.
exkl. direkte Leer- direkte Leerstandskosten) bezogen auf die
standskosten in % Bruttomieteinnahmen.

Wesentliche Kennzahl zur Messung 447 % 50,8 %
von Veranderungen der Kosten der
Gesellschaft.




EPRA Performance-Kennzahlen

3.1 EPRA Uberschuss

EPRA Reporting

Der EPRA Uberschuss ist ein Mass fir das operative Er-  sungen um ergebniswirksame Wertveranderungen des
gebnis. Er gibt eine Indikation, inwieweit die aktuelle Di-  Vermdgens und der Schulden sowie Bereinigungen von
videndenzahlung durch das operative Ergebnis gedeckt  Verkaufseffekten und von Kosten fur Akquisitionen/Inte-

ist. Ausgehend vom Periodenergebnis erfolgen Anpas-  grationen.

|

in TCHF 1. Halbjahr 2021 1. Halbjahr 2020
Periodenergebnis IFRS 110 096 14 892
Anpassungen fur EPRA Gewinnberechnung, exklusive:
Wertveranderungen der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien -126 159 -19 168
Ergebnis aus der Verausserung von Immobilien -307 -120
Ergebnis aus der Verausserung von Entwicklungsliegenschaften -231 -2000
Vertriebskosten 0 68
Steuereffekt auf Verdusserungsergebnis 87 260
Wertveranderungen von Finanzinstrument und verbundenen Abschlusskosten =25 24
Latente Steuern in Bezug auf EPRA-Anpassungen 20 056 3383
Nicht beherrschende Anteile auf EPRA-Anpassungen 4570 181
EPRA Uberschuss 8087 -2480
Anzahl ausstehender Aktien 13593523 6634253
Verwasserte Anzahl ausstehender Aktien 16 860 432 8114 940
EPRA EPS in CHF 0,59 -0,37
Verwasserter EPRA EPS in CHF 0,48 -0,31
Anpassung fur Entwicklungen 231 1932
Anpassung Abschreibungen 698 439
Anpassung aktienbasierte Vergutung und sonstige nicht 1184 1114
liquiditatswirksame Personalaufwendungen
Anpassung fir sonstige latente und nicht geldwirksame Steuern 95 1198
Bezahlte Zinsen auf Hybrid-Eigenkapital -668 -1025
Ubrige Finanzaufwendungen im Zusammenhang mit Finanzierungen 3861 2083
Nicht geldwirksame Zinsen und Fremdwahrungsbewertung -3 415 4 246
Bezahlte Leasingraten und Wertanpassung Leasingverpflichtungen -390 -458
Nicht beherrschende Anteile -4 570 -181
Operatives Ergebnis | (FFO 1) 5113 6868
Anzahl durchschnittlich ausstehender Aktien 12773791 6634053
Verwasserte Anzahl durchschnittlich ausstehender Aktien 13064 011 7920918
Unverwasserter FFO | pro Aktie in CHF 0,40 1,04
Verwasserter FFO | pro Aktie in CHF 0,39 0,87
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> Der EPRA Uberschuss hat im Vergleich zu der Vorperiode aufgrund von Skaleneffekten der zum Ende des Vorjahres
getatigten Akquisitionen und Effizienzgewinne deutlich zugenommen.

> Als unternehmensspezifische Anpassungen wird das Ergebnis aus Entwicklungen wieder aufgerechnet. Weitere An-

passungen umfassen Abschreibungen, nicht geldwirksame Personalaufwendungen, Zinsen und Fremdwahrungsbe-

wertung sowie bezahlte Zinsen auf Hybrideigenkapital. Ebenfalls bereinigt haben wir tbrige Finanzaufwendungen, da

diese mehrheitlich einmalige, keinem klaren Trend folgende Aufwendungen sind, die im Zusammenhang mit Finan-
zierungsaktivitaten anfallen sowie sonstige latente und nicht geldwirksame Steuern.

> Der angepasste Uberschuss entspricht dem FFO | der Gruppe.

3.2 EPRA NAV-Kennzahlen

Die EPRA NAV-Kennzahlen nehmen ausgehend vom
IFRS-Eigenkapital Anpassungen vor, um den Stakeholdern
moglichst klare und vergleichbare Information bzgl. des
Marktwertes des Vermogens und der Schulden zur Ver-
fugung zu stellen.

Der EPRA NRV (Net Reinstatement Value) wird dabei un-
ter der Annahme ermittelt, dass niemals Immobilien ver-
kauft werden. Er reprasentiert den Vermdgenswert, der
erforderlich ware, um das Unternehmen neu aufzubauen.
Entsprechend wird der NAV um die latenten Steuern ad-
justiert und die implizierten Erwerbsnebenkosten wieder
hinzugerechnet.

Der EPRA NTA (Net Tangible Asset) erfolgt unter der An-
nahme, dass An- und Verkaufe von Immobilien stattfin-
den. Ein Teil der latenten Steuern auf das Immobilienver-
mogen wird somit durch Verkaufe realisiert. Wir halten

zum Ende der Berichtsperiode nur drei kleine Teilport-
folios in Heidenheim, Frankental und Oberhausen, die
wir als Non-Core Assets betrachten. Das Teilportfolio in
Heidenheim wird bereits kleinteilig (einzelne Einheiten)
veraussert, fur Frankental ist eine solche kleinteilige Ver-
ausserung in Prufung. Der Verkauf des Teilportfolios in
Oberhausen istim 3. Quartal 2021 geplant. Entsprechend
ist der Einfluss auf die latenten Steuern minim. Fur diese
Portfolios werden auch Erwerbsnebenkosten angesetzt.
Neben diesen erwarteten Verkaufen werden flr den NTA
die immateriellen Vermogenswerte (bei uns primar unse-
re IT-Systeme) vollstandig exkludiert.

Der EPRA NDA (Net Disposal Value) basiert auf einem Ver-
kaufsszenario. Entsprechend werden die latenten Steuern
wie auch die Zeitwerte der Finanzinstrumente wie unter
IFRS angesetzt.
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in TCHF 30.06.2021 31.12.2020
EPRA NRV EPRANTA EPRANDV  EPRANRV EPRANTA  EPRANDV
Eigenkapital der Eigenkapitalgeber 1012564 1012564 1012564 724 214 724214 724 214
der Peach Property Group AG
Effekt aus der Ausubung von Optionen -58 981 -58 981 -58 981 -52 696 -52 696 -52 696
Eigenkapital nach der Austibung von Optionen 953 583 953 583 953 583 671518 671518 671518
Zuzuglich:
Bewertungsdifferenz auf 9403 9403 9403 7597 7597 7597
Entwicklungsliegenschaften
Verwasserter NAV zum Marktwert 962 986 962 986 962 986 679 115 679 115 679 115
Abzuglich:
Latente Steuernim ZusammAenhang mit 299060 98990 0 79063 78 792 0
Neubewertungen von Renditeliegenschaften
B}elzulggender Zeitwert der derivativen 11128 11128 0 14828 14828 0
Finanzinstrumente
Immaterielle Anlagen gemass Bilanz nach IFRS 0 1152 0 0 921 0
Zuzuglich:
B‘e|zulegen‘der.2e|tvyert von festverzinslichen 0 0 17742 0 0 4642
Finanzverbindlichkeiten
Erwerbsnebenkosten (Annahme 7 %) 183 836 400 0 142 730 564 0
| EPRA NAV 1257010 1072 352 945 244 915736 772 378 674 473 |
Verwasserte Anzahl Aktien 16 860432 16860432 16860432 13482970 13482970 13482970
| EPRA NAV je Aktie in CHF 74,44 63,60 56,06 67,92 57,29 50,02 |

> Je nach Betrachtungsweise resultiert unter Anwendung der EPRA Logik ein NAV pro Aktie von CHF 56 bis CHF 75 im

Vergleich zum IFRS NAV von CHF 57.

> Die wesentliche Zunahme im Vergleich zum Vorjahr resultiert einerseits aus der im ersten Halbjahr begebenen Pflicht-
wandelanleihe im Betrag von CHF 180 Mio. sowie dem positiven Ergebnisbeitrag der Berichtsperiode.

> Da wir keine wesentlichen Verkaufsabsichten hegen und somit langfristig im Markt fir Wohnimmobilien engagiert
sind, scheint uns insbesondere der EPRA NTA mit einem Wert von rund CHF 64 pro Aktie fUr unsere Aktionare eine

aussagekraftige Kennzahl.

3.3 EPRA Nettoanfangsrendite (Net Initial Yield)
Die EPRA NIY (Net Initial Yield)-Kennzahlen zeigen das
Verhaltnis der annualisierten Mietertrage abzuglich nicht
umlegbarer Kosten (d.h. den Nettomietertragen) in Rela-
tion zu den Marktwerten unserer Immobilien. Dabei wer-
den die Marktwerte um Erwerbsnebenkosten erndht, um
eine zu erwartende Rendite fUr einen potenziellen Kau-

fer zu simulieren. Bei den «Topped-up» Werten werden
gewahrte Vermietungsanreize bei den Nettomietertra-
gen eliminiert. Da wir fast ausschliesslich im Wohnungs-
bereich mit sehr tiefen Anreizen tatig sind, machen die
entsprechenden Anreize kaum einen Unterschied auf die
Anfangsrenditen.
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|
in TCHF 30.06.2021 31.12.2020
Renditeliegenschaften inkl. Anzahlungen flir Renditeliegenschaften 2596 885 2037 325
Zur Verausserung gehaltene Renditeliegenschaften und Entwicklungsliegenschaften 43708 40712
Entwicklungsliegenschaften und Anzahlungen fur Renditeliegenschaften -41 350 -39 030
Verkehrswert der Renditeliegenschaften 2599243 2039007
Erwerbsnebenkosten eines Investors, geschatzt mit 7,0 % 183 836 142730
Verkehrswert des Immobilienportfolios (brutto) 2783079 2181737
Annualisierter Ertrag aus Vermietung Renditeliegenschaften 124 936 100 080
Annualisierter Aufwand aus Vermietung Renditeliegenschaften -34985 -30 462
Annualisierte Nettoertrage aus Vermietung Renditeliegenschaften 89951 69 618
Mietfreie Zeit und andere Vermietungsanreize 824 394
Topped-up annualisierte Nettoertrage aus Vermietung Renditeliegenschaften 90775 70 012
EPRA Nettoanfangsrendite (EPRA NI1Y) in % 32% 32%
EPRA Topped-up-Nettoanfangsrendite (EPRA "topped-up” NIY) in % 3.3% 3.2%
1 Ohne Nutzungsrechte.
|

> Die Anfangsrenditen sind im Vergleich zum Jahresende 2020 weitgehend unverandert.

3.4 EPRA Leerstandsquote (Vacancy)

Die Berechnung der EPRA Leerstandrate (EPRA Vacancy
Rate) basiert auf dem Verhaltnis der durch unseren Be-
werter Wuest Partner geschatzten Marktmieten der leer-
stehenden Wohnungen zur hochgerechneten Marktmie-
te des gesamten Portfolios.

Far die vermieteten Wohnungen legen wir dabei die zum
Stichtag vereinbarten Netto-Kaltmieten zu Grunde; fur die
zum Stichtag leerstehenden Wohnungen die durch unse-
ren externen Bewerter Wiest Partner geschatzten Markt-
mieten. Die Umrechnung der EUR-Betrage erfolgte fur die
Berichtsperiode und das Vorjahr zum Kurs von 1,0945.

|
in TCHF 30.06.2021 31.12.2020
Annualisierte Ertragsausfalle aus Leerstanden von Wohneinheiten 11580 9575
Annualisierter Sollmietertrag aus Vermietung Renditeliegenschaften von Wohneinheiten 127 652 105582
EPRA Leerstandsquote 91% 91%
|

> Die EPRA Leerstandsrate blieb in einer Gesamtportfo-
lio-Sicht im Vergleich zum Vorjahr unverandert.

> Im Detail hat sich der Leerstand des bestehenden Port-
folios ohne die zum Jahresende 2020 erworbenen
rund 10 300 Einheiten von 7,8 % auf 8,4 % erhoht. Die
Zunahme resultiert aus dem Anstieg des Leerstands
bei Studentenwohnheimen und ist einerseits auf die

COVID-19-Situation und andererseits auf die Sanierung
eines Objektes zuruckzufuhren. Unter Ausklammerung
dieser Objekte hat sich die Quote auf 7,7 % reduziert.
Bei den zum Jahresende erworbenen Einheiten resul-
tierte ein kurzfristiger Anstieg der Quote von 10,8 % auf
11,7 % aufgrund des vom Verkaufer eingestellten Ver-
mietungsmanagements. Das zum Stichtag erworbene
Portfolio weist per Kauf einen Leerstand von 5,3 % aus.



3.5 EPRA Kostenquote

Das Verhaltnis von EPRA Kosten zu Bruttomieteinnah-
men gibt die EPRA Kostenquote — eine Aussage zur Kos-
teneffizienz eines Immobilienunternehmens. Die EPRA

EPRA Reporting

Kostenquote wird inklusive und exklusive direkter Leer-
standskosten ausgewiesen.

in TCHF 1. Halbjahr 2021 1. Halbjahr 2020
Aufwand aus Vermietung Renditeliegenschaften 12117 6 255
Personalaufwand 8486 5782
Marketing- und Vertriebsaufwand 97 129
Ubriger Betriebsaufwand 4101 3039
EPRA Kosten (inkl. direkte Leerstandskosten) 24 801 15205
Direkte Leerstandskosten -2 367 -1289
EPRA Kosten (exkl. Leerstandskosten) 22434 13916
Bruttomieteinnahmen abzuglich Kosten fur Grundstuckmiete 50220 27 373
EPRA Mieteinnahmen 50 220 27 373
EPRA Kostenquote (inkl. direkte Leerstandskosten) 49,4 % 55,5 %
EPRA Kostenquote (exkl. Leerstandskosten) 44,7 % 50,8 %

|

> Die EPRA Kostenquote hat sich im Vergleich zum Vorjahr aufgrund von Skaleneffekten und Effizienzgewinnen deut-

lich reduziert.

EPRA-Kernempfehlungen: Berichterstattung uber als

Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien

41

Die EPRA like-for-like Mietsteigerung zeigt die Mietent-
wicklung des unveranderten Portfolios. Hierzu schliessen
wir An- und Verkaufe wahrend des Jahres ebenso aus wie
Hauser, welche wir zwecks Sanierung leerziehen oder

EPRA like-for-like Mietertrage von Wohneinheiten

nach einer Sanierung neu vermieten. Die Umrechnung
der EUR-Betrage erfolgte in der Berichts- und Vorperiode
zum Kurs von 1,0945.
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in TCHF 1. Halbjahr 2021 1. Halbjahr 2020  Veranderung
Ist-Miete Ist-Miete Ist-Miete Ist-Miete
Wohnein-  Wohnfliche Wohnen Wohnen Wohnen Wohnen
heiten (in m?) in TCHF  in CHF/m?/ Mt in TCHF in CHF/m?/Mt in%
Nordrhein-Westfalen 6809 450 863 14 631 5,41 14 284 5,28 2,4 %
Rheinland-Pfalz 2004 122 950 4901 6,64 4511 6,12 8,6%
Baden-Wurttemberg 956 65086 2458 6,29 2408 6,17 21%
Hessen 841 53744 1632 5,06 1440 4,46 13,4 %
Niedersachsen 785 52576 1606 5,09 1476 4,68 8,8%
Sonstige 436 23352 969 6,91 949 6,77 21%
Total 11831 768 571 26 197 5,68 25068 5,44 4,4 %

> Wir haben im ersten Halbjahr 2021 eine like-for-like Mietentwicklung von 4,4 % (Vorjahr 4,7 %) erzielt.

4.2 Immobilienbezogene Investitionen

Die nachstehende Tabelle gibt einen Uberblick Uber die
im Geschaftsjahr getatigten immobilienbezogenen Inves-
titionen, die in beiden Jahren wesentlich durch die geta-
tigten Ankaufe gepragt waren.

Um eine bessere Vergleichbarkeit sicherzustellen, erfolgt
der Ausweis wahrungsbereinigt — EUR-Werte sind zum
Stichtagskurs von 1,0965 per 30. Juni 2021 umgerechnet.

in TCHF 1. Halbjahr 2021 1. Halbjahr 2020
Entwicklungsliegenschaften — Planungs- und Entwicklungskosten 2334 932
Renditeliegenschaften — Kaufe 397 425 43581
Renditeliegenschaften — Ausgaben flr Modernisierung und Sanierung 20 856 11404
Total immobilienbezogene Investitionen 420 615 55917

|

Die Modernisierungs- und Sanierungskosten setzen sich dabei wie folgt zusammen:

in TCHF 1. Halbjahr 2021 1. Halbjahr 2020
Flache Capex Capex in CHF Capex Capex in CHF

in m? in TCHF pro m? Flache in m? in TCHF pro m?

Nordrhein-Westfalen 923206 12 929 14,00 513971 6280 12,22
Niedersachsen 211979 2973 14,03 53128 1302 24,51
Rheinland-Pfalz 195712 3376 17,25 128 532 1875 14,59
Baden-Wuirttemberg 68 229 688 10,08 71288 900 12,62
Hessen 53744 513 9,54 53551 943 17,62
Sonstige 43005 377 8,77 27754 104 3,74
Total 1495 875 20 856 13,94 848224 11404 13,44




> Wir haben im ersten Halbjahr 2021 mit durchschnittlich CHF 13,94 pro Quadratmeter vermietbarer Flache leicht mehr
in unser Portfolio investiert als in der Vergleichsperiode. Annualisiert resultiert ein um knapp 3 % tieferer Wert als im
Geschaftsjahr 2020, was sich primar mit der fortgeschrittenen Sanierung in Fassberg erklart.

4.3 Veranderung von Marktwerten

Die Veranderung der Marktwerte weist die Bewertungs-
anderung unseres Portfolios ohne Nutzungsrechte aus.
Wir bereinigen die IFRS Werte um Wahrungseffekte so-
wie Investitionen wahrend des Jahres um einen reinen
like-for-like Effekt zu errechnen. Wir unterteilen den Effekt
hierbei in einen Einwertungseffekt, der aufgrund des gu-

ten Einkaufs zustande kommt sowie den Effekt aufgrund
von Marktwertveranderungen des bestehenden Port-

folios.

Die Umrechnung der EUR-Betrage erfolgte in der Be-

EPRA Reporting

richts- und Vorperiode zum Kurs von 1,0965.

in TCHF 30.06.2021 30.06.2020
Markt- Markt-

wert vor Ein- Auf- wert vor Ein- Auf-

Bewer- Ein- Auf- wer- wer- Bewer- Ein- Auf- wer- wer-

tungsan- wer- wer- tung tung tungsan- wer- wer- tung tung

passung tung tung in% in% passung tung tung in% in%
Nordrhein-Westfalen 1640187 59203 34974 3,6% 21% 692 037 2380 6818 0,3% 1,0%
Rheinland-Pfalz 346 067 0 6585 0,0% 19% 200503 0 4358 0,0% 22%
Niedersachsen 230789 2130 9214 09% 4,0 % 47793 0 1890 0,0% 40%
Baden-Wurttemberg 115 427 0 6818 0,0% 59% 115 248 0 2405 0,0% 21%
Hessen 52 645 0 3151 0,0% 6,0% 49 491 0 1321 0,0% 2,7 %
Sonstige 88 428 2587 1039 29% 1,2% 45167 0 610 0,0% 1,3%
Total 2473543 63920 61781 26 % 2,5% 1150239 2380 17 402 0,2% 1.5%

> Wir konnten wie im Vorjahr wiederum attraktive off-market Situationen im Einkauf wahrnehmen und hierauf

Einwertungsgewinne verbuchen.

> Parallel stieg der Marktwert unseres bestehenden Portfolios like-for-like um 2,5 % (Vorperiode: 1,5 %).
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