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PEACH
PROPERTY
GROUP

DIE PEACH PROPERTY GROUP AG
IST EINER DER FUHRENDEN
ENTWICKLER VON LUXURIOSEM
WOHNEIGENTUM IM DEUTSCH-
SPRACHIGEN EUROPA.

Die Aktivitaten beinhalten die gesamte Wertschépfungskette zur
Erstellung hochwertiger Immobilien von der Standortevaluation
uber die Projektierung bis zur Realisierung und Vermarktung. Dank
diesem umfassenden Leistungsspektrum von der ersten |dee bis
zum Projektabschluss und dem Fokus auf die attraktivsten Stand-
orte in Europa kann die Peach Property Group ihren Kunden ganz
aussergewohnliche Objekte bieten.

Massgebend flir den Erfolg der Peach Property Group sind ihre Kern-
kompetenzen: ein ausgezeichnetes Netzwerk von Informations-
kanalen zur |dentifikation von Liegenschaften mit grossem Entwick-
lungspotenzial, die Strukturierung von Finanzierungsmodellen,

die Projektentwicklung und das Projektmanagement auf héchstem
Niveau sowie der Zugang zu Kunden, die am Erwerb einzigartiger
Liegenschaften interessiert sind.

Die Peach Property Group beschéftigt 34 Immobilien- und Finanz-
spezialisten am Hauptsitz in Zirich sowie in der deutschen Nieder-
lassung in KéIn. Die aktuellen Projekte der Gruppe entsprechen einem
anvisierten Gesamtvermarktungsvolumen von rund CHF 800 Mio.




PORTFOLIO

Die Peach Property Group konzentriert sich auf Stadt- und Ferien-
domizile fir anspruchsvolle Eigenheimbesitzer und Investoren. Die
Immobilien zeichnen sich aus durch erstklassige Lage, hochste
Qualitadt und eine unvergleichliche Ausstattung, die den Ansprichen
und dem Lebensstil ihrer Besitzer entsprechen.

Derzeit umfasst das Entwicklungsportfolio der Peach Property Group
insgesamt 14 Projekte im Grossraum ZUrich, in Berlin und Hamburg
sowie in der dsterreichischen Feriendestination Kappl beilschgl.

Hamburg

Berlin-Mitte

Kéln

Dusseldorf

Kappl

Zlrich

2 @ Geschéftssitze
2 Projekte

" Verkaufte Projekte
2 Abgeschlossene Projekte



KENNZAHLEN

Marktwert pro Objekt
in CHF Mio. per 31.12.2010 (gerundet)
HWcH A WD
I Beach House (100%) 34,0
., Aquatica, Kolla, Mansion 55,1
I Dockside 6,6
I Bakery 75
N Vews & Gardens 7.0
Schooren des Alpes 4,8
[ Living 106 77
T yoo berlin 45,5
I Am Zirkus 1(100%) 33,8
T H36 62,5
o =) IS Q = 2 3 Q CHF Mio.
31.12.2010 31.12.2009
Peach Property Group (konsolidiert)
Ertrag in TCHF 84425 28450
EBIT in TCHF 21342 17821
Ergebnis in TCHF 17971 18232
NAV IFRS in TCHF 112477 34873
NAV Marktwert' in TCHF 146529 n/a’
Projekte in Bau in TCHF 147563 187625
Beanspruchte Baukreditlimiten in TCHF 59472 111100
Eigenkapital in TCHF 112477 34873
Eigenkapitalquote (ausgewiesen) in% 53 17
Eigenkapitalquote (bei Fair Market Value ) in% 57 n/a?
Mitarbeitende 34 37
Peach Property Group Aktie
Anzahl Aktien 4844150 235578000°
Aktienkapital in TCHF 4844 2355
Verwasserter Gewinn je Aktie in CHF 6.03 7.00
NAV IFRS je Aktie in CHF 23.22 14.80°
NAV Marktwert' je Aktie in CHF 30.25 nla®
Borsenkurs am 31. Dezember in CHF 31.00 nla®
Bdrsenkapitalisierung am 31. Dezember in TCHF 150169 n/a®

Berlicksichtigung latenter Steuern.

w N

auf CHF 1.00 erhoht (Reverse Split).
4 Zahl berechnet nach Aktienzusammenlegung (Reverse Split).
° Borsenkotierung am 12. November 2010.

NAV Marktwert berechnet auf Basis der Wiest & Partner Bewertung mit

Die Marktwerte per 2009 wurden nicht von einem unabhéangigen Gutachter geschatzt.
Im Jahr 2010 Zusammenlegung von 100 Aktien zu einer, somit Nennwert pro Aktie von CHF 0.01

Marktwert pro Land

in % (gerundet)

41,7

56,5

in Mio.

M CH: 10,2
A: 4,8

W D: 149,5

Verkaufbare Fléache

in % (gerundet)

36,2

60,6

in 1000m?

M CH: 26,1
A:2,3

W D:43,6
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«Der Schonheit der alten
griechischen Tempel liegen
die Proportionen zugrunde.
Dasselbe gilt auch fur einige
der meistbewunderten
Bauten der Renaissance oder
des Barock. Die richtigen
Proportionen — darauf kommt
es an.»

Arne Emil Jacobsen

Schooren des Alpes
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SEHR GEEHRTE AKTIONARIN,

SEHR GEEHRTER AKTIONAR

Die Peach Property Group kann fur das Geschaftsjahr 2010 ein positives
Fazit ziehen: Der Marktwert unseres Projektportfolios belauft sich mittler-
weile auf CHF 265 Mio., gestitzt auf die Bewertung des unabhangigen Im-
mobilienschatzers Wiest &Partner. Mit dem Jahresergebnis von CHF 18
Mio. konnten wir trotz negativem Wahrungseinfluss an das gute Vorjahres-
resultat anknupfen. Und schliesslich liegen die Ertrage von CHF 84 Mio.
deutlich Uber dem Vorjahr.

Projekte erfolgreich vorangetrieben

Grund fur den Ertragssprung sind in erster Linie die Erldése aus dem Ver-
kauf von Projekten in Deutschland. So wurde das Projekt Living 106 in
Berlin-Mitte weitgehend abgeschlossen und das Projekt Schlossuferresi-
denz DuUsseldorf nach Erteilung der Baugenehmigung verdussert. Auch
bei den anderen Entwicklungsprojekten haben wir wichtige Meilensteine
erreicht: Dank dem Joint Venture beim Hotelprojekt «<Am Zirkus 1» steht
nun der gesamte Solitar-Bau in Berlin-Mitte, in dem wir auch das Wohnbau-
projekt «yoo berliny realisieren, in unserem Einflussbereich. Der Vertrieb
der «yoo berlins-Wohnungen ist sehr gut angelaufen. In der Schweizistim
Weiteren der Auftakt fur den Verkauf der exklusiven Eigentumswohnungen
«Peninsula Beach House» mit direktem Seeanstoss in Zlrich-Wadenswil
zu erwahnen.

Aus Sicht des Verwaltungsrats hat die Peach Property Group 2010
zwei wichtige Beweise erbracht: Erstens, dass sie ihre Entwicklungspro-
jekte richtig positionieren, zeitgerecht realisieren und erfolgreich verkau-
fen kann. Und zweitens, dass sie sich in Deutschland als wichtiger Player
im Markt fur Luxusimmobilien etabliert hat. Einer unabhangigen Studie
zufolge ist die Peach Property Group in Deutschland sogar bereits die
Nummer zwei in diesem Segment.



Erfolgreicher Bérsengang als Vertrauensbeweis

Seitdem 12.November 2010 ist die Peach Property Group AG an der Borse
kotiert. Damit haben wir bezlglich Unternehmensentwicklung einen wei-
teren Meilenstein erreicht. Im Rahmen des IPO flossen der Gesellschaft
CHF 55,2 Mio. zu. Auf Basis des Platzierungspreises pro Namenaktie von
CHF 32.00 wurde die Peach Property Group mit rund CHF 155 Mio. bewer-
tet. Die neuen Mittel sichern die Finanzierung des weiteren Wachstums
und erlauben es uns insbesondere, zusatzlich zu den bestehenden Pro-
jekten unsere Projektpipeline umzusetzen. Fur uns stellt der erfolgreiche
Bdrsengang einen klaren Vertrauensbeweis seitens der Aktionarinnen und
Aktionére in das Geschaftsmodell und ins Management der Peach Property
Group dar. Wir setzen alles daran, das Vertrauen, das Sie in uns setzen,
durch eine langfristige Wertsteigerung des Unternehmens zu rechtfertigen.

Bekenntnis zu vorbildlicher Corporate Governance

Mit Blick auf das Vertrauen von Aktionaren, Investoren und Offentlichkeit
bekennt sich die Peach Property Group auch zu vorbildlicher Corporate
Governance und hochster Transparenz. Die Grundséatze der Organisation,
FUhrung und Kontrolle der Peach Property Group AG folgen Best-Practice-
Prinzipien. Alle diese Grundséatze sind im Policy Book der Gesellschaft
festgehalten, das die Aktionare auf der Website www.peachestates.com
einsehen kdnnen. Die Fihrungskrafte missen sich zu diesen Grundsatzen
verpflichten und daflr sorgen, dass sie im taglichen Geschéaft gelebt wer-
den. Die Grundséatze werden periodisch oder bei Bedarf Uberprift und
auf neue Gegebenheiten angepasst.

Ein zentrales Element der Corporate Governance sind die Entscha-
digungen fur Verwaltungsrat und Geschéftsleitung. Die Peach Property
Group hat eine Entschadigungspolitik definiert, welche langfristiges Den-
ken honoriert. Die Kriterien fur die Bemessung der Entschadigungen
sowie die individuelle H6he und Zusammensetzung der Entschadigungen
aller FUhrungskrafte werden im Corporate-Governance-Bericht trans-
parent offengelegt. Der Vergutungsbericht wird der Generalversammlung
jedes Jahr konsultativ zur Abstimmung vorgelegt.

Dem Risikomanagement kommt in der Immobilienentwicklung zen-
trale Bedeutung zu. Die Peach Property Group hat daflir ein umfassendes
internes Kontrollsystem etabliert. Auf Stufe Verwaltungsrat sorgen zudem
drei Ausschusse, der Audit- und Risikoausschuss, der Nominierungs- und
Entschadigungsausschuss sowie der Investmentausschuss, fiir die Uber-
wachung der Geschéftsleitung.
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Berechenbare Dividendenpolitik

Der Verwaltungsrat beantragt der Generalversammlung, fur das Ge-
schéftsjahr 2010 eine Dividende von CHF 1 auszuschitten. Das entspricht
einer Dividendenrendite von 3,2 Prozent per Jahresende. Diese Ausschit-
tungsquote stehtin Einklang mit der Dividendenpolitik der Peach Property
Group, die darauf abzielt, den Aktionaren eine regelmassige, stabile Divi-
dende auszuzahlen, die deutlich Uber den langfristigen Geldmarktzinsen
liegt.

Die Dividende wird fUr naturliche Personen in der Schweiz steuerfrei
sein. Moglich macht dies der im Rahmen der schweizerischen Unterneh-
menssteuerreform auf den 1. Januar 2011 erfolgte Wechsel vom Nennwert-
zum Kapitaleinlageprinzip. Die Peach Property Group hat auf diese Geset-
zesanderung umgehend reagiert und eine entsprechende Eingabe bei der
Eidgendssischen Steuerverwaltung gemacht. Diese hat mit Schreiben
vom 7. Marz 2011 bestatigt, dass die Peach Property Group Uber die kom-
menden Jahre steuerfreie Dividendenausschuttungen im Umfang von
CHF 71 Mio. vornehmen darf.

Personelle Verédnderungen im Verwaltungsrat

An der Generalversammlung der Peach Property Group AG vom 6. Mai
2011 treten die Verwaltungsrate Dr. Peter Saemann und Norbert Ketterer
nicht mehr zur Wiederwahl an. Sie beide gehorten seit 2009 dem Gremium
an und trugen wahrend dieser Zeit wesentlich zum Aufbau des Unterneh-
mens bei. Im Namen des Verwaltungsrats danke ich ihnen dafur.

Der Verwaltungsrat schlagt der Generalversammlung vor, neu Dr.
Christian de Pratiin das Gremium zu wahlen. Dr. Christian de Prati verfugt
Uber eine 20-jahrige, erfolgreiche Karriere im Investment Banking und war
bis Januar 2011 Country Head Switzerland von Bank of America Merrill
Lynch. Dank seiner Erfahrung stellt Dr. Christian de Prati eine wertvolle Er-
ganzung fur den Verwaltungsrat dar. Wir freuen uns, dass wir ihn fur die
Peach Property Group gewinnen konnten. Daneben stellen sich Dr. Christian
Wenger, Peter Bodmer, Christian Kihni und Dr. Thomas Wolfensberger zur
Wiederwahl.
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Herzlichen Dank

Dass die Peach Property Group auf ein erfolgreiches Jahr zurlckblicken
darf, haben wir vor allem unseren Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern zu ver-
danken. Sie haben sich 2010 in einem Ausmass fur das Unternehmen en-
gagiert, das Anerkennung verdient. Daflr danke ich ihnen im Namen des
Verwaltungsrats und der Geschéaftsleitung. Unser Dank gilt auch unseren
Kundinnen und Kunden. Ihre Begeisterung flr unsere Projekte treibt uns
immer wieder an. Und nicht zuletzt danken wir Ihnen, liebe Aktionarinnen
und Aktionare, fur Ihr Vertrauen.
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INTERVIEW MIT DER
GESCHAFTSLEITUNG

DIE GESCHAFTSLEITUNG DER PEACH PROPERTY
GROUP AG AUSSERT SICH IM GESPRACH ZUM JAHR
2010, UBER DAS GESCHAFTSMODELL DES UNTER-
NEHMENS UND SEINE ERFOLGSFAKTOREN SOWIE ZU
DEN PLANEN FUR DIE ZUKUNFT.

«Peach zielt auf eine langfristige, stetige
Wertsteigerung und stabile Dividenden.»
Thomas Wolfensberger, Chief Executive Officer




Was unterscheidet die Peach Property Group von

einer herkdbmmlichen Immobilienfirma?

Wolfensberger: Unser Geschéft ist nicht die Bewirtschaftung, sondern
die Entwicklung vonImmobilien—mit klarem Fokus auf hochwertiges Woh-
nen. Unsere Produkte reichen von luxuriésen Wohnbauten, die sich durch
erstklassiges Design, einmalige Lage und Annehmlichkeiten wie in einem
6-Sterne-Hotel auszeichnen, bis hin zu mdblierten Serviced Apartments.

Luxuridses Wohneigentum ist ein Nischenmarkt.

Wie attraktiv ist diese Nische?

Wolfensberger: Der Markt ist sehr attraktiv. Er verhalt sich relativ unab-
hangig von Konjunktur und Zinsniveau und zeichnet sich durch hohe Preis-
stabilitat aus. Unsere Kunden verlangen Perfektion. Entsprechend inves-
tieren wir wesentlich hdhere Summen pro Quadratmeter als fast alle
Konkurrenten im Immobilienmarkt. Das wird in aller Regel mit einer héhe-
ren Marge belohnt.

Birrer: Unsere Kunden wissen, dass sich die Einzigartigkeit der Peach
Objekte positiv auf deren Wertentwicklung auswirkt. Hochwertiges Wohn-
eigentum an erstklassiger Lage ist eine sichere Anlage, die man taglich
selbst geniessen kann.

Worauf stitzt sich das kiinftige Marktwachstum?

Birrer: Priméar treiben drei Trends unseren Markt: die Renaissance der
Stadte, die Verdichtung des urbanen Wohnraums und die wachsende Zahl
vermogender Personen. Auf diese Trends ist das Geschaftsmodell von
Peach ausgerichtet. Wenn wir uns auf Projekte an urbanen Lagen konzen-
trieren und verdichtete Wohnformen realisieren — Geb&ude mit mehreren
Wohnungen und gemeinsam genutzter Infrastruktur wie Wellness- und
Fitnessbereichen —, so treffen wir die Bedurfnisse unserer potenziellen
Kunden. Und die Zahl dieser Menschen nimmt Gberdies laufend zu.
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Weshalb sind die Peach Immobilien fiir Ihren
Kundenkreis so attraktiv?

Unsere Kunden sind sehranspruchsvoll. Sie wissen meist
genau, was sie wollen, und sie kennen den Markt. Entsprechend streben
wir bei jedem Projekt von Anfang an danach, dass es im jeweiligen Markt
eine absolut einzigartige, unvergleichliche Positionierung erhalt. Wir nen-
nendies «Properties beyond compare». Dabei spielen qualitative Faktoren
eine Rolle wie Lage, Architektur, Design, Wellnessbereich oder ein privater
Jachthafen —aber auch der Preis muss naturlich stimmen.

Worauf kommt es an, um in diesem Geschaft Erfolg zu haben?

Unser Geschéaft braucht ein hohes Mass an Disziplin. Es
ist enorm wichtig, dass die Prozesse schnell und prézise ablaufen. Und wir
mussen die gesamte Wertschopfungskette der Projektentwicklung unter
unserer Kontrolle haben.

Der Prozess beginnt mit dem Einkauf eines Objekts, seidies nun
ein Baugrundstlck, ein grosseres Areal oder ein bestehendes Gebaude.
Unsere Kernkompetenz ist es, aus einer grossen Zahl maglicher Objekte
jene mit dem geeigneten Entwicklungspotenzial herauszufiltern. Bereits
vor dem Ankauf haben wir eine klare Vorstellung davon, was fur ein Projekt
wir realisieren wollen. Sobald das Projekt 1auft, missen sdmtliche Vorga-
ben genau eingehalten werden. Daflr braucht es ein perfekt synchroni-
siertes Zusammenspiel unserer Spezialisten-Teams fur Finanzierung, Ver-
marktung, Planung und Bau.

Weshalb ist es entscheidend,
die gesamte Wertschépfungskette zu kontrollieren?

Weil wir nur so Kosten- und Termintreue garantieren und
gleichzeitig héchste Qualitdt — sprich: das richtige Produkt — liefern kénnen.
Kontrolle heisstjedoch nicht, dass wir alle Prozesse selbstabdecken missen.
Peach verflgt Uber Kompetenzenin der Ermittlung der Kundenbedurfnisse
und der Produktkonzeption, im Sourcing, in der Entwicklung, der Finanzie-
rung, im Bau-Management sowie in Marketing und Verkauf. Bestimmte Leis-
tungen wie beispielsweise die Architektur kaufen wiram Markt ein, behalten
aber auch in diesen Bereichen die strategische und operative Fuhrung.
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Lassen sich die Kompetenzen von Peach nicht leicht kopieren?

Birrer: Die Komplexitat der erwahnten Prozesse birgt eine nicht zu unter-
schatzende Herausforderung und setzt viel Erfahrung voraus. Es hat einige
Zeit gebraucht, um die Kompetenzen aufzubauen, damit wir mit grossen
und komplexen Entwicklungsvorhaben prazise und effizient umzugehen
wissen. Mit 34 spezialisierten Mitarbeitenden verfliigen wir heute Uber die
notwendige Tiefe.

«Hochwertiges Wohneigentum an erst-
klassiger Lage ist eine sichere Anlage,
die man taglich selbst geniessen kann.»

Bruno Birrer, Chief Operating Officer




Entscheidend fir den kiinftigen Erfolg der Peach Property Group ist
eine stets volle Projektpipeline. Was braucht es dafiir?
Wolfensberger: Zwei Voraussetzungen mussen gegeben sein: erstens,
dass wir potenzielle Objekte rechtzeitig identifizieren. Daftr verfugen wir
Uber ein dichtes Netzwerk von Intermediaren und Landbesitzern, das wir
pflegen und laufend erweitern. Die zweite, mindestens ebenso wichtige
Voraussetzung ist, aus der Menge grundsatzlich geeigneter Objekte jene
auszuwéhlen, die das Potenzial einer «Property beyond compare» haben.
Unsere Spezialisten erstellen detaillierte Analysen und Machbarkeits-
studien, die uns erlauben, hervorragend informierte Anlageentscheidungen
zu treffen.

«Peach stellt die hohe Qualitat ihrer
Bauten schon bei der Planung sicher.»
Rahman Rahmanzadeh, Chief Construction Officer
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Wie stellt Peach Property die hohe Qualitat ihrer Bauten sicher?

Peach stellt die hohe Qualitat ihrer Bauten schon bei der
Planung sicher. Denn dann werden die Anforderungen definiert, die wah-
rend der Bauphase zu erflllen sind. Wahrend des Baus, fur den wir aus-
schliesslich erprobte und qualitatsbewusste Unternehmen beiziehen, sor-
genwir fr einlaufendes Controlling. Verantwortlich dafurist unser eigenes
Projektmanagement, unterstutzt durch externe Fachleute aus unter-
schiedlichen Fachgebieten des Bauens. Zusatzlich finden regelmassige
Qualitatskontrollen statt, die durch unabhéngige Baulberwachungsunter-
nehmen vorgenommen werden.

Was tut Peach Property im Bereich Nachhaltigkeit?

Nachhaltigkeit hat fur Peach hohe Bedeutung. Hochwer-
tige Immobilienprojekte, wie Peach sie realisiert, missen auf bestehende
stadtebauliche Gegebenheiten Riucksicht nehmen und nach Nachhaltig-
keitsaspekten geplant werden — alles andere ist fur uns schlicht nicht
denkbar. Wir streben einen niedrigen Energieverbrauch gemass Minergie-
Standard in der Schweiz und Energiesparverordnung in Deutschland an.
Als Planungsgrundlage verwenden wir ein selbstentwickeltes Nachhaltig-
keits-Handbuch. Zudem setzen wir auf erneuerbare Energien beispiels-
weise durch Erdsonden, See- oder Flusswassernutzung sowie auf gesunde
und nachhaltige Materialien.
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Immobilienprojekte beinhalten Risiken — was unternimmt
Peach Property zur Risikokontrolle?

Die Risikokontrolle bei Peach stutzt sich auf drei Ebenen,
die zusammenspielen und sich erganzen: Erstens verfligen wir Gber gut
ausgebildete und erfahrene Mitarbeiter, die vorausschauend Risikopo-
sitionen kontrollieren und diese regelmassig an die Geschaftsleitung rappor-
tieren, welche dann die geeigneten Massnahmen beschliesst. Auf Stufe
Verwaltungsrat sorgen drei Ausschusse, der Audit- und Risikoausschuss,
der Nominierungs- und Entschadigungsausschuss sowie der Investment-
ausschuss, fir eine angemessene Uberwachung der Geschéaftsleitung.
Und drittens ziehen wir erfahrene externe Partner bei, die eine unabhangige
Betrachtungsweise einbringen.

Weshalb ist der Ertragsverlauf der Peach Property Group
derart volatil?

Der Ertragsverlauf ist an sich gar nicht volatil. Die Situation ist viel-
mehr, dass unsere Projekte langer dauern als ein Geschaftsjahr. Die Ertrage
kénnen jedoch gemaéss IAS 18 erst bei der Eigentumsubertragung, also
typischerweise bei Bauvollendung des Projekts nach drei bis vier Jahren,
verbucht werden. Auch frihzeitig beurkundete Verkaufsvertrdge haben
bis zum Eigentumsulbertrag keine Auswirkungen auf die Ertrage. Marke-
ting- und Vertriebskosten werden hingegen direkt in der Periodenerfolgs-
rechnungim Zeitpunkt der Entstehung erfasst.

Dieser Unterschied der Fristigkeiten fuhrt dazu, dass Ertrage
massiert auftreten. Wahrend wir beispielsweise im laufenden Jahr relativ
wenige Projekte fertigstellen, werden es in den Jahren 2012 und 2013
deutlich mehrund vor allem grossere Projekte sein.

Dass Peach die Vertriebsprovisionen an Makler laufend der Perioden-
erfolgsrechnung belasten muss, hat zudem einen paradoxen Effekt: Je
erfolgreicher der Verkauf lauft, desto héher ist der Aufwand in der Peri-
odenerfolgsrechnung.
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Waére es denkbar, dass die Peach Property Group

kiinftig Liegenschaften im Bestand halt und somit regelmassige
Mietertrage generiert?

Wolfensberger: Peach verfigt schon heute Uber gewisse Mieteinnahmen
aus Bestandsobjekten in Wadenswil. Uber die nachsten Jahre planen wir,
den Anteil wiederkehrender Einnahmen langsam, aber sukzessive zu er-
héhen. Peach wird aber nie ein reiner Immobilieninvestor sein. Wir werden
nur dort investieren, wo wir einen Marktvorteil ausspielen kénnen, indem
wir unsere Kompetenzen in der Entwicklung einsetzen und gestitzt darauf
Mehrwert schaffen.

«Unsere Kernkompetenz ist s, aus einer grossen
Zahl moglicher Objekte jene mit dem geeig-
neten Entwicklungspotenzial herauszufiltern.»
Mirco Riondato, Chief Investment Officer
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Der Bérsengang war ein bedeutender Schritt fur die Gesellschaft.
Welche Veranderungen und Vorteile sind damit verbunden?

Birrer: Ein borsenkotiertes Unternehmen muss zusatzliche Prozesse be-
herrschen, und es steht vermehrt im Rampenlicht der Offentlichkeit. Die
erforderlichen Kompetenzen haben wir erfolgreich aufgebaut, und mit
dem hoheren 6ffentlichen Interesse fihlen wir uns wohl. Dass die Marke
Peach nochmals an Bekanntheit gewonnen hat, hilft uns in vielen Berei-
chen —so im Kontakt zu Investoren, Verkdufern von Grundsticken, finan-
zierenden Banken, potenziellen Mitarbeitenden oder Vertriebspartnern.
Adler: Aus Finanzoptik stehen die hdheren Anforderungen beziglich
Transparenz und regelmassiger Berichterstattung im Zentrum. Auch in
diesen Bereichen wollen wir vorbildlich sein. Dank dem Mittelzufluss aus
dem Bérsengang und dem Zugang zum Kapitalmarkt kann Peach Property
ihr Wachstum effizienter vorantreiben.

«Eine aussagekraftige Kennzahl fur die
Bewertung der Peach Property Group ist
der NAV zu Marktwerten.»

Ruedi Adler, Chief Financial Officer




Was miissen Aktionarinnen und Aktionare bei
einem Engagementin der Peach Property Group beachten?
Aktion&rinnen und Aktionare sollten das Geschaftsmo-
dell der Peach Property Group verstehen und sich bewusst sein, dass
Peach auf eine langfristige, stetige Wertsteigerung abzielt und gleichzeitig
stabile Dividenden ausschutten will. Dazu brauchen wir eine breite, zeitlich
gut gestaffelte Projektpipeline. Die halbjahrlich ausgewiesenen Ertrags-
zahlen sind somit fur die Beurteilung des Geschaftsgangs weniger rele-
vant als die Entwicklung des Substanzwerts, des sogenannten Net Asset
Value (NAV). Dieser Wert widerspiegelt die kontinuierliche Entwicklung
unserer Projekte.

Eine aussagekraftige Kennzahl fur die Bewertung der Peach Pro-
perty Group ist der NAV zu Marktwerten. Dieser Wert wird durch regel-
massige Bewertungen unseres Portfolios durch einen unabhangigen
Schatzer ermittelt. Der ausgewiesene NAV ist hingegen deutlich tiefer, da
Peach die Entwicklungsliegenschaften gemass IFRS-Rechnungslegungs-
vorschriften zu Anschaffungs- oder zu Herstellkosten bewertet.

Wagen Sie eine Prognose - wo steht Peach Property in fiinf Jahren?

In unserem Geschéaft stellen finf Jahre einen Uberschau-
baren Zeitraum dar. Peach Property wird bis dann die meisten der aktuel-
len Projekte abgeschlossen und neue Vorhaben begonnen haben, Uber
ein diversifizierteres Portfolio von Aktivitaten verfugen und einen Anteil
des Ertrags aus wiederkehrenden Einnahmen schépfen. Wennich ein Pro-
jekt herausheben musste, dann freue ich mich ganz besonders auf die
Realisierung unseres Projekts Peninsula: Auf der Giessenhalbinsel in Zirich-
Wédenswil wird ein neues Quartier entstanden sein, das gleichermassen
Wohnort fur héchste Anspriche und Begegnungsort fir Jung und Alt mit
einem attraktiven kulturellen und kulinarischen Angebot sein wird.
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DAS GESCHAFTSMODELL

DIE PEACH PROPERTY GROUP HAT IHRE KERNKOM-
PETENZEN ENTLANG DER WERTSCHOPFUNGSKETTE
DER IMMOBILIENENTWICKLUNG AUFGEBAUT. DAS
GESCHAFTSMODELL DES UNTERNEHMENS BASIERT
AUF DEM INTEGRIERTEN ZUSAMMENWIRKEN DIESER
KOMPETENZEN UND SCHAFFT MEHRWERT FUR
KUNDEN UND AKTIONARE.

Kundenbedl'jrfniSss

Wertschaffung

I Wertschopfungskette
[ Kernkompetenzen



Kundenbedirfnisse

Die Peach Property Group konzentriert sich auf Projekte im Bereich hoch-
wertiges Wohneigentum. Die Gesellschaft kennt ihre Kunden und deren
Bedurfnisse genau. Die relevanten Entwicklungen und Trends in den defi-
nierten Markten werden laufend verfolgt.

Sourcing

Um neue Projekte zu identifizieren, beobachtet die Peach Property Group
die Immobilienmarkte systematisch. Sie verflgt Uber ein Netzwerk von
Architekten, Beratern und Maklern und erhalt dank ihrer Reputation ver-
mehrt Anfragen von Grundeigentimern. Aus der grossen Zahl moglicher
Objekte filtert die Gesellschaft schnell und effizient diejenigen mit dem ge-
eigneten Entwicklungspotenzial. Strenge Selektionskriterien fihren dazu,
dass nur funf Prozent aller identifizierten Projekte zum Abschluss kommen.

Entwicklung

Die Peach Property Group konzipiert und positioniert ihre Projekte ausge-
hend von den Kundenbedurfnissen. Bei jedem Projekt hat sie den An-
spruch, fur den Kunden Mehrwert zu schaffen. Das meist sehr komplexe
Bewilligungsverfahren bildet einen Kernbestandteil dieser Aufgabe.

Finanzierung

Die Projekte der Peach Property Group werden bereits in der Frihphase
strukturiert und die Finanzierung durch geeignete Instrumente sicherge-
stellt. Unter anderem werden erfolgreich Mezzanine-Finanzierungen ein-
gesetzt. Die Gesellschaft pflegt engen Kontakt zu Investoren und Finanz-
instituten und legt Wert auf stringentes Reporting.

Projekt- und Baumanagement

Die Peach Property Group setzt im Projekt- und Baumanagement auf klar
definierte und transparente Prozesse. Fur den Bau werden ausschliesslich
erfahrene Firmen beigezogen. Systematische Kontrollen stellen sicher,
dass Qualitat, Kosten und Termine eingehalten werden.

Marketing und Verkauf

Die Vermarktung der Projekte beginnt bereits in einer frihen Phase der
Projektentwicklung. Dabei arbeitet die Peach Property Group an jedem
Standort mit einem eigenen Team von erfahrenen Vertriebsspezialisten
und den renommiertesten Maklern zusammen. Die Umsetzung eines Pro-
jekts beginnt Ublicherweise erst, wenn eine Vorvertriebsquote von 40 bis
50 Prozent erreicht ist.
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BERICHT ZUM
GESCHAFTSJAHR

2010 WAR FUR DIE PEACH PROPERTY GROUP AG
EIN ERFOLGREICHES JAHR: DIE FINANZIELLEN
ECKWERTE LIEGEN UBER VORJAHR, BEI DEN ENT-
WICKLUNGSPROJEKTEN WURDEN WICHTIGE
MEILENSTEINE ERREICHT, UND DER GANG AN DIE
BORSE SCHAFFT EINE SOLIDE KAPITALBASIS
FUR DAS WEITERE WACHSTUM.

Die Immobilienmarkte in der Schweiz und in Deutschland konnten sich im
Geschaéftsjahr 2010 auf ein dynamisches Wirtschaftsumfeld abstitzen.
Mit einem Wachstum des Bruttoinlandprodukts (BIP) von 2,6 Prozent im
vergangenen Jahr steht die Schweiz im europaischen Vergleich sehr gut
da. Geschlagen wurde sie allerdings von der europaischen Konjunkturlo-
komotive Deutschland. Das nérdliche Nachbarland weist far 2010 ein BIP-
Plus von 3,6 Prozent aus.

In der Schweiz war die Nachfrage nach hochwertigem Wohneigen-
tum an guten Standorten mit Schwergewicht auf Stadtregionen im Jahr
2010 unverandert hoch. Getragen wird diese Nachfrage durch steigende
Einkommen, die Zuwanderung gut qualifizierter Personen aus dem Aus-
land sowie die Praferenz fur urbane Wohnlagen. Hinzu kommen die tiefen
Hypothekarzinsen und die vergleichsweise geringen Auswirkungen der
ausklingenden Wirtschafts- und Finanzkrise. In der Stadt Zurich stiegen
die Preise fur Eigentumswohnungen im Jahresvergleich um 9 Prozent'.

Eine analoge Entwicklung l&asst sich fur das Jahr 2010 auch in
Deutschland feststellen: Eine alter werdende Bevolkerung mit hdheren
Ansprichen und der vermehrte Trend zum Wohnen in stadtischen Regio-
nen fuhrten dazu, dass die Preise fur Wohneigentum an erstklassigen
Standorten in den grossen Stadten und Agglomerationen weiter anstie-
gen?. Zudem haben Investoren ihr Kapital von anderen Anlageklassen in
Immobilien verschoben, was die Nachfrage zusatzlich verstarkte.

' 3.Quartal 2010 gegenlber 3. Quartal 2009; Quelle: Real Estate Market Switzerland, UBS Real Estate Focus.
2 Quelle: Property Market Germany, Wiest&Partner; 2/2010.



23

Berichtsteil

Bericht zum
Geschéftsjahr

Kennzahlen Periodenerfolgsrechnung

2010 2009
Ertréage in TCHF 84425 28450
— Ertrag aus Entwicklung von Liegenschaften in TCHF 44926 962
- Ubriger Betriebsertrag in TCHF 37164 27488
- Neubewertung Renditeliegenschaften in TCHF 2335 0
Betriebsaufwand in TCHF -63083 -10629
— Aufwand aus Entwicklung von Liegenschaften in TCHF -44716 -1531
Betriebsgewinn (EBIT) in TCHF 21342 17821
Finanzergebnis in TCHF -3249 -1053
Reingewinn in TCHF 17971 18232
Verwasserter Gewinn je Aktie in CHF 6.03 7.00

Ertrage deutlich Giber Vorjahr

Die Peach Property Group weist fir das Geschaftsjahr 2010 Ertrage von
insgesamt CHF 84,4 Mio. aus, gegentber CHF 28,5 Mio. im Vorjahr. Die
deutliche Steigerung ist in erster Linie auf den Verkaufserlds von Projek-
ten in Deutschland im Umfang von CHF 44,9 Mio. zurlickzufihren. Hinzu
kommen der Gewinn aus der Akquisition eines 80-Prozent-Anteils am Pro-
jekt «Am Zirkus 1» in Berlin von CHF 10,5 Mio. sowie der Gewinn aus dem
Verkauf von Anteilen an der Beach House AG von CHF 19,5 Mio. Ebenfalls
in den Ertragen enthalten ist die Aufwertung des Objekts «Bakery» in Wa-
denswil in H6he von CHF 2,3 Mio., welches gemass IAS 40 per Ende 2010
in eine Renditeliegenschaft umklassifiziert wurde.

Der Aufwand aus der Entwicklung von Liegenschaften betragt fur
das Geschéaftsjahr 2010 CHF 44,7 Mio., gegenuber CHF 1,5 Mio. im Jahr
zuvor. Das sind die den Verkaufserldésen gegentberstehenden Anlage-
kosten. Marketing- und Vertriebskosten von Projekten, insbesondere Pro-
visionen, werden bei Anfall direkt der Periodenerfolgsrechnung belastet
und im Betriebsaufwand erfasst. Hingegen kdnnen die Verkaufserldse in
Ubereinstimmung mit IAS 18 erst bei der Eigentumsibertragung der
Wohneinheiten verbucht werden. Aufgrund der deutlich héheren Ertrage
resultiert fir 2010 ein um 20 Prozent hoherer Betriebsgewinn (EBIT) von
CHF 21,3 Mio. (2009. CHF 17,8 Mio.).

Der im Berichtsjahr starke Schweizer Franken hatte spurbare Aus-
wirkungen auf das Finanzergebnis. Wahrungsverlusten von CHF 5,3 Mio.
stehen Wahrungsgewinne von CHF 2,4 Mio. gegenuber. Trotz dem negati-
ven Wahrungseinfluss erzielte die Peach Property Group im Geschaftsjahr
2010 mit CHF 18,0 Mio. ein Ergebnis auf Vorjahresniveau. Das Ergebnis
entspricht einem Gewinn je Aktie von CHF 6.03.



Portfoliowert tiiber 250-Millionen-Grenze

Gestutzt auf die Bewertung des unabhangigen Immobilienschatzers Wiest
& Partner belduft sich der Marktwert des betreuten Portfolios der Peach
Property Group AG per 31. Dezember 2010 auf CHF 264,5 Mio. Davon ent-
fallen CHF 149,5 Mio. auf Projekte in Deutschland, was einem Anteil von 56,5
Prozent entspricht. Mit CHF 110,2 Mio. sind die Projekte in der Schweiz be-
wertet, entsprechend einem Anteil von 41,7 Prozent, und CHF 4,8 Mio. oder
1,8 Prozent entfallen auf die Projekte in Osterreich. Die drei gréssten Projekte
sind «Harvestehuder Weg 36» in Hamburg mit einer Bewertung zum Jahres-
ende von CHF 62,5 Mio., «Aquatica, Kélla und Mansion» in Wadenswil mit
CHF 55,1 Mio. sowie «yoo berlin» in Berlin mit CHF 45,5 Mio.

Marktwert pro Objekt

Marktwert pro Land
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in CHF Mio. per 31.12.2010 (gerundet)

in % (gerundet)

M CH A ED

I Beach House (100%) 34,0
N, A\qjuatica, Kolla, Mansion 55,1
I Dockside 6,6
N Bakery 7.5
N \ews &Gardens 7.0

Schooren des Alpes 4,8
[ Living 106 77
T yoo berlin 45,5
I Am Zirkus 1 (100%) 33,8
T H3e 62,5

in Mio.

M CH:110,2
A:4,8

[ D:149,5

o o o o o o o
- N ™ < o0 ©
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CHF Mio.



Gemass dieser unabhangigen Marktbewertung des Entwicklungsport-
folios betragt der Substanzwert oder NAV der Peach Property Group AG
zum Jahresende 2010 CHF 146,5 Mio. Auf Basis der IFRS-Vorgaben, die
eine Bewertung der Liegenschaften zu Anschaffungs- respektive Her-
stellkosten verlangen, belduft sich der NAV auf CHF 112,5 Mio., nach 34,9
Mio. per Ende 2009.

Kennzahlen Bilanz

2010 2009
Total Aktiven in TCHF 212410 201830
Flussige Mittel in TCHF 31122 4879
Entwicklungsliegenschaften in TCHF 147563 187625
Renditeliegenschaften in TCHF 7454 0
Hypotheken in TCHF 64072 111100
Eigenkapital in TCHF 112477 34873
— Eigenkapitalquote in% 53 17
- Eigenkapitalquote (bei NAV Marktwert ") in % 57 n/a®
Net Asset Value (NAV) IFRS in TCHF 112477 34873
Net Asset Value (NAV) Marktwert’ in TCHF 146529 n/a®

" NAV Marktwert berechnet auf Basis der Wiiest & Partner-Bewertung mit Berticksichtigung latenter Steuern.

Die Marktwerte per 2009 wurden nicht von einem unabhangigen Gutachter geschatzt.

Hohe Eigenkapitalquote nach IPO

Auf Basis der Anschaffungs- respektive Herstellkosten sind die Entwick-
lungsliegenschaften der Peach Property Group per 31. Dezember 2010
mit einem Wert von CHF 147,6 Mio. (31.12.2009: CHF 187,6 Mio.) bilanziert.
Der Riackgang im Vergleich zum Vorjahr ist vor allem auf die Verkaufe der
Objekte in Dusseldorf und Berlin sowie auf die Anteilsverkaufe Beach
House AG und den gegenuber dem Vorjahr tieferen Euro-Kurs zurlickzu-
fuhren. Parallel dazu gingen die Hypotheken im Vergleich zum Vorjahr von
CHF 111,71 Mio. auf CHF 64,1 Mio. zurlck. Die Entwicklungsliegenschaften
sind per 31. Dezember 2010 zu 60 Prozent mit Eigenkapital finanziert
(2009: 41%). Die Renditeliegenschaften sind mit CHF 7,5 Mio. bilanziert.
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Im Rahmen des IPO im November 2010 flossen der Peach Property
Group CHF 55,2 Mio. zu. Aus diesen Mitteln wurden unter anderem die
langfristigen Darlehen reduziert. So hat die Peach Property Group Mezza-
nine-Darlehen aus den Projekten «Living 106» und «yoo berlin» in der
Hdhe von CHF 6,9 Mio. (EUR 5,5 Mio.) zurliickbezahlt —sowie jenes der Che-
molio Holding AG im Umfang von CHF 5,6 Mio. Zudem hat die Gesellschaft
im November 2010 einen Restkaufpreis fur das Grundstlck Harvestehuder
Weg 36 in Hamburg Uber CHF 10,9 Mio. (EUR 8,0 Mio.) geleistet. Diverse
weitere Projekte befinden sich in der Evaluations- respektive Due-Dili-
gence-Phase.Dabis 31.Dezember 2010 noch keine Akquisitionen getatigt
wurden, betragen die flissigen Mittel CHF 31,1 Mio.

Das Eigenkapital erhdhte sich per 31. Dezember 2010 auf CHF 112,5
Mio. (Vorjahr CHF 34,9 Mio.) Damit weist die Peach Property Group per
31. Dezember 2010 eine Eigenkapitalquote von 53 Prozent aus. Auf Basis
des NAV Marktwerts betragt die Eigenkapitalquote 57 Prozent.

Planmassige Fortschritte bei Entwicklungsprojekten

Gut vorangekommen ist die Peach Property Group im Geschéftsjahr 2010

beiihren verschiedenen Entwicklungsprojekten. Zu erwahnen sind insbe-

sondere die folgenden Meilensteine:

— Das Projekt Schlossuferresidenz in DUsseldorf, das 43 Wohneinhei-
ten und 2 Gewerbeeinheiten im historischen Altbau-Ensemble des
ehemaligen Theresienhospitals direkt am Rheinufer umfasst, wurde
nach der Erteilung der Baugenehmigung im Mai 2010 verkauft. Der
Verkaufspreis betrug EUR 18,65 Mio.

—  Ende Juni 2010 startete die Peach Property Group mit dem Verkauf
der 23 exklusiven Eigentumswohnungenim «Peninsula Beach House»
in Zarich-Wadenswil. Bis zum Jahresende wurden 12 Wohnungenim
Gesamtvolumenvon CHF 44 Mio. durch Kundenreserviert, 2 Einheiten
respektive 8 Prozent wurden beurkundet. Das gesamte anvisierte
Verkaufsvolumen belduft sich auf CHF 102 Mio.

— Im August Ubernahm die Peach Property Group die 80-Prozent-
Mehrheit am Hotelprojekt «Am Zirkus 1» in Berlin von der ING Real
Estate Development AG. Das Hotel mit 311 Zimmern sowie zuséatzli-
chen Buro- und Gewerbeflachen wird sich im selben Gebaude befin-
den, in dem die Peach Property Group schon das Wohnbauprojekt
«yoo berliny realisiert. Das anvisierte Verkaufsvolumen «Am Zirkus 1»
belauft sich auf CHF 76,9 Mio.
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—  Der Spatenstich fur das Projekt «yoo berlin» erfolgte dann bereits im
Folgemonat September. Zusammen mit dem Designer Philippe
Starck errichtet die Peach Property Group an einmaliger Lage an der
Spree in Berlin-Mitte 87 Wohneinheiten mit Penthouses, Town-
houses und Suites unter dem Label «yoo — inspired by Starcky». Der
Verkauf der Wohnungen, die einem anvisierten Verkaufsvolumen
von CHF 103,6 Mio. entsprechen, ist sehr gut angelaufen und er-
reichte Ende 2010 einen Vertriebsstand von CHF 30 Mio.

—  Das Projekt «Living 106» mit 76 gehobenen Eigentumswohnungen,
Serviced Apartments und einer Gewerbeeinheit im Zentrum von
Berlin-Mitte wurde Ende Jahr termingerecht fertiggestellt. Die Woh-
nungen sind bereits grosstenteils verkauft. Mit «Living 106», das ein
Verkaufsvolumenvon CHF 26,9 Mio. umfasst, hat die Peach Property
Group AG ihr erstes Entwicklungsprojekt in Deutschland realisiert.

Ausblick 2011

Getragen von einem weiterhin robusten Konjunkturverlauf dirfte sich im
Jahr 2011 sowohl in der Schweiz als auch in Deutschland der positive
Nachfrage-und Preistrend bei Eigentumswohnungen fortsetzen. Mit ihren
im obersten Marktsegment gut positionierten Projekten durfte die Peach
Property Group davon profitieren. Die Gesellschaft geht davon aus, dass
der Vertrieb im laufenden Jahr an allen Standorten weiterhin erfreulich
verlaufen wird. Die Peach Property Group wird sich einerseits darauf kon-
zentrieren, ihre bestehenden Projekte geméss den definierten Zeitplanen
voranzutreiben. Die Mittel aus dem Bdrsengang erlauben es andererseits,
auch neue Projekte anzugehen. Entsprechend wird es im Jahr 2011 auch
darum gehen, unter den grundsatzlich geeigneten Objekten die attrak-
tivsten auszuwdahlen und mit deren Realisierung zu starten. Das Entwick-
lungsportfolio der Peach Property Group wird dadurch nochmals breiter
diversifiziert.
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DAS PORTFOLIO

HOCHWERTIGE WOHNOBJEKTE UND LUXUS-
IMMOBILIEN BILDEN DEN SCHWERPUNKT DES PORT-
FOLIOS. DIE VIELZAHL DER STANDORTE UND
PROJEKTE SOWIE DIE UNTERSCHIEDLICHEN FERTIG-
STELLUNGSPERIODEN SORGEN FUR DIE NOTIGE
BREITE.

Die Peach Property Group schafft
einzigartige Wohnobjekte von hochster
Qualitat und an bester Lage. Einige
davon werden auf den folgenden Seiten
vorgestellt.



Das Portfolio der Peach Property Group umfasst gegenwartig 14 Projekte
im Grossraum Zurich, in Berlin und Hamburg sowie in der dsterreichischen
Feriendestination Kappl bei Ischgl. Das anvisierte Verkaufsvolumen aller
Projekte zusammen belauft sich auf CHF 673 Mio. Hinzu kommen Entwick-
lungsleistungen, welche die Peach Property Group fur Dritteigentimer
erbringt, im Umfang von rund CHF 100 Mio., wodurch sich das gesamte
Vermarktungsvolumen auf gegen CHF 800 Mio. bewegt.

Verkaufsvolumen pro Objekt
in CHF Mio. per 31.12.2010 (gerundet)

BcH A WD

., Beach House (100%) 102,0
N Aquatica, Kolla, Mansion 135,9
N Dockside 61,9
I Bakery 7.5
N \ews & Gardens 378
Schooren des Alpes 151
[ Living 106 26,9
I yoo berlin 103,6
I Am Zirkus 1(100%) 76,9
e H3e 1057
o IS = 2 2 8 8 g CHF Mio.
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Die Gesamtflache aller aktuellen Projekte betragt rund 72000 m?. Davon
entfallen 44000 m? auf Projekte in Deutschland, 26 000 m? auf Projekte in
der Schweiz und 2000 m? auf das 6sterreichische Projekt. Die einzigartigen
Immobilien der Peach Property Group erzielen in der Schweiz Quadrat-
meterpreise (exkl. Gewerbe und Hotel) von durchschnittlich rund CHF
17000, in Deutschland liegen sie durchschnittlich zwischen CHF 8000
und CHF 11000 und in Osterreich bei CHF 6500.

Verkaufbare Flache pro Objekt Durchschnittlicher Verkaufspreis
in 1000 m? per 31.12.2010 (gerundet) in TCHF pro m? (gerundet, ohne Hotel und Gewerbe)
HCH A WD
N Beach House (100%) 4,8 ©
| Aquatica, Kolla, Mansion 77 B
I D ockside 52 2
I Bakery 5.6 o
I Vews & Gardens 2.9
Schooren des Alpes 2,3 )
[ Living 106 53 B
T yoo berlin 12,8 © W CH:171
T Am Zirkus 1(100%) 185 A6,5
I H36 89 Emoss

o ) o ) o 2 o
— N m



Das Entwicklungsportfolio der Peach Property Group erstreckt sich Uber
unterschiedliche Zeitrdume, um einen moglichst stetigen Ertragsfluss und
den optimalen Einsatz ihrer Ressourcen sicherzustellen. Die folgende Uber-
sicht zeigt die Zeitplane der einzelnen Projekte vom Kauf des Grundstlcks
respektive der Liegenschaft Uber die Baubewilligung bis zur erwarteten Fer-
tigstellung.

Zeitplan der laufenden Entwicklungsprojekte

131.12.2010 W cCcH A WD

_ Beach House
S, A quatica, Kolla, Mansion
_— Dockside

I N Mews & Gardens
_:— Candy Factory
I Schooren des Alpes
: [ Holdernach'
- e Living 1062
— yoo berlin 2
— Am Zirkus 13 Erteilte
: Baubewilligung
— 2
: H3s Erwartete
N schlossuferresidenz * Baubewilligung
© [} o = [N ™ < 1o) ©
3 2 ) bS] ) ) ) o )
N ~N N N N N ~N ™~ N

" Geplante Entwicklung.

2 Erwerb durch Peach 2009,

® Erwerb durch Peach 2010.

* Objekt nach erteilter Baubewilligung verkauft.
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Peninsula Beach House
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Aguatica, Kdlla, Mansion
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Dockside

40

Mews & Gardens
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Candy Factory
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Harvestehuder Weg 36

46

Living 106

48

yoo berlin

50

Schooren des Alpes
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Projekt
Eine luxuridse Wohnliegenschaft an einzig-
artiger Lage mit direktem Seeanstoss.

Standort
Peninsula, Wadenswil, Kanton Zurich,
Schweiz.

Gebéaude

Das Peninsula Beach House hat eine ge-
samte Verkaufsflache von 4745m?, die 23
Wohneinheiten haben eine Flache zwischen
130 und 290m? Alle Wohnungen lassen sich
vertikal oder horizontal zusammenlegen.
Den Bewohnern stehen ein grosszugiger
Wellness- und Fitnessbereich sowie eine
Mehrzweckhalle fur Yoga, Pilates, Aerobics
und Squash zur Verflgung.

Beschreibung

Das Peninsula Beach House entsteht im
ehemaligen Industriepark Giessen-Areal auf
einer 30000m? grossen Halbinsel im Z{-
richsee. Das Areal wird zu einer Park- und
Gartenanlage mit Spazierwegen und Boot-
Anlegestellen umstrukturiert, in der eine
Mischung aus moderner Architektur und
demursprunglichen Baustilinventarisierter
Gebaude entsteht. Am stdwestlichen Ende
der Halbinsel liegen tber 100 Meter unbe-
ruhrtes Seeufer. Hier, inmitten einer 3530 m?
grossen Park- und Gartenlandschaft, ent-
stehtdas Peninsula Beach House, direktam
Zurichsee an einmaliger und unverbauba-
rer Lage. Nach hoéchstem Qualitatsstan-
dard erbaut, ist das Peninsula Beach House
mit all seinen Lifestyle-Extras ein einzigar-
tiges Objekt.

Status
Baubeginn Larmschutzwand, bezugsbereit

2013.

www.beach-house.ch
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Projekt

Drei individuelle Gebaudekorper, die histo-
rische Bausubstanz mit neuen Elementen
verbinden, an einzigartiger Lage mit direk-

tem Seeanstoss.

Standort
Peninsula, Wadenswil, Kanton Zurich,
Schweiz.

Geb&ude

Die gesamte Wohnflache des Projekts ent-
spricht 7689 m?* Das Aquatica-Gebaude
umfasst 29 Wohneinheiten, Kélla 4 Wohn-
einheiten und Mansion 8 Wohneinheiten.
Angegliedert sind ein Wellness- und Spa-
bereich sowie eine Tiefgarage.

Beschreibung

Das Projekt «Aquatica, Kélla, Mansion» be-
stehtaus zwei Neubauten und eineminven-
tarisierten Umbauobjekt. Das Aquatica-
Gebaude liegt, wie sein Name verrat, direkt
am Wasser —ebenso wie die Gebdude Man-

- - . : ¥
. : i sionundKoélla. Das ehemalige Fabrikgeb&u-
i - ¢ de bildet das Wahrzeichen der Halbinsel und
j i wurde 1920 vom Schweizer Architekten Al-
. . . bert Kélla entworfen. Die Peach Property
' I - Group hat das Gebaude-Ensemble so ge-
i i staltet, dass alte und neue Architektur eine
1 E harmonische Einheit bilden. Die Zurcher
| ks ] { b Architekten-ARGE Joos & Mathys/Fiechter
- {1 : _{: i Salzmann hat Wohnnutzung und Publikums-
| ] - T zugang auf dem Grundstick optimal ver-

el bunden. Spazierganger werden sich kinftig
;.E,;re AT auf dem Platz in der Peninsula-Gartenland-
{91 gAY r o S ¥ g ¥ . " .
d schaft eine erholsame Pause génnen kon-
nen.

i

Status
Baubewilligung liegt vor, Rechtskraft aus-
stehend.

www.waedenswil-peninsula.ch
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Berichtsteil

Das Portfolio

Art der Liegenschaft

Mit der Gesamtrenovation des Dockside-
Gebaudes entstehen loftartige Eigentums-
wohnungen und Verkaufsrdumlichkeiten.

Standort
Peninsula, Wadenswil, Kanton Zurich,
Schweiz.

Gebéaude
Das Dockside-Gebdude wird eine Ver-
kaufsflache von insgesamt 5162m? haben,
unterteilt in 24 loftartige Eigentumswoh-
nungen und Verkaufsraumlichkeiten im Erd-
geschoss.

Beschreibung

Das Dockside-Gebaude zahlt zu den mar-
kantesten historischen Gebauden in Wa-
denswil. 1905 gebaut, bildet es mit dem
ehemaligen Kesselhaus und Backsteinka-
min ein Kernstlck des Giessen-Areals. Das
Dockside-Gebaude wurde als Textilfabrik
erbaut, noch bevor der Komfort elektri-
scher Beleuchtung allgemein verbreitet
war. Textilproduktion war vor allem Handar-
beit, weshalb Fabriken mit moglichst vielen
grossen Fenstern und mit offenen Grund-
rissen ausgestattet wurden, die den Licht-
einfall nicht hinderten. Heute sind diese
weiten, vier Meter hohen Rdume gesuchte
Kostbarkeiten und schaffen Freiraum fur
grosszugige Wohnarrangements und Ver-
kaufsraumlichkeiten.

Status
Vor Baueingabe, Bezugsbereitschaft erwar-

tet fir 2015.

www.waedenswil-peninsula.ch
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Berichtsteil

Das Portfolio

Projekt

Eigentumswohnungeninmitten einer gross-
zligigen Gartenlandschaft auf der Peninsula
in Wadenswil.

Standort
Peninsula, Wadenswil, Kanton Zurich,
Schweiz.

Gebéaude
Das Projekt «Mews & Gardens» wird eine
Verkaufsflache von 2887 m? umfassen. Es

entstehen 22 neue Eigentumswohnungen
in drei Geb&uden mit Tiefgarage.

Beschreibung

Die Peach Property Group entwickelt das
Projekt «Mews & Gardens» zusammen mit
Meletta Strebel Architekten, den Baube-
hérden von Wadenswil und den kantonalen
Behorden. Wesentliches Gestaltungselement
sind die Garten mit einheimischen Pflanzen,
welche die drei Gebadude umgeben werden.
Aufiiber 4500m? Flache entsteht eine griine
Oase, welche fur Bewohner und Passanten
das ganze Jahr Uber zuganglich sein wird
und durch den neuen Verlauf des Reidbachs
aufgewertet wird.

Status
Vor Baueingabe, Bezugsbereitschaft erwar-

tet fur 2014.

www.waedenswil-peninsula.ch







Peach Property Group
Geschaftsbericht 2010

Berichtsteil

Das Portfolio

Projekt

Umnutzung einer ehemaligen Industrieliegen-
schaftzur gemischten Nutzung mit Wohnen,
Ateliers und gemeinsamem Wellnessbereich.

Standort
Etzelstrasse 17, Wollerau, Kanton Schwyz,
Schweiz.

Gebéaude

Die Candy Factory hat eine Gesamtflache
von 4389 m? und umfasst 17 Wohneinheiten
mit Wohnflachen von bis zu 900m?. Im Ge-
baude befindet sich ein Wellnessbereich
mit Hamam, Sauna, 25-Meter-Indoor-Pool,
Indoor/Qutdoor-Whirlpool, Fitness- und
Aerobic-Rdumen.

Beschreibung

In einem vierstéckigen Industriegebédude
aus den 60er Jahren entstehen mehrere
Duplex- und Triplexeinheiten. Ubergrosse
Fensterfronten und eine Raumhoéhe von
knapp Uber vier Metern schaffen ein gross-
zugiges Raumgeflhl. Die Lage auf einer An-
hoéhe am Ziurichsee gewahrt eine spektaku-
lare Sicht Uber den See und die Schweizer
Alpen. Wollerau liegt im steuergulnstigen
Kanton Schwyz, 30 Autominuten entfernt
von Zurich und Zug.

Status
Vor Baueingabe, Bezugsbereitschaft wird

flr 2013 erwartet.

www.peachestates.com
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Berichtsteil

Das Portfolio

Projekt
Hochwertiges Wohnen an unvergleichlicher
Lage an der Aussenalster.

Standort
Harvestehuder Weg 36 und Alsterkamp 43,
Hamburg, Deutschland.

Gebéaude

Das Gesamtprojekt Harvestehunder Weg 36
umfasst eine Wohnflache von 8929m?
Verteilt auf finf viergeschossige Gebaude
entstehen 63 Wohnungen mit Flachen von
80 bis 280m?. Zu den Annehmlichkeiten ge-
héren unter anderem ein eigener Fitness-
und Spabereich sowie 145 Tiefgaragen-
platze.

Beschreibung

Das Areal, bestehend aus den beiden
Adressen am Harvestehuder Weg 36 und
am Alsterkamp 43, fasziniert durch eine
unvergleichliche Lage an der Aussenalster, in
einer traditionellen Hamburger Villengegend.
Das Projekt umfasst finf neu errichtete Vil-
len mit eleganter Terrassenlage umgeben
von grosszugigem Grin. Die Architektur
von Harvestehuder Weg 36 interpretiert
mit schnorkellosen Linien, gross dimensio-
nierten Fensterflachen und den durch Staf-
felung gebildeten Terrassen den Bautyp
derklassischen weissen Alstervillaneu. Die
Deckenhohen liegen bei 3 Meter, in den
Erdgeschossen sogar bei etwa 3,20 Meter.

Status
Erste Bauetappe am Alsterkamp 43 im Bau,

bezugsbereit im Frihjahr 2012.

www.harvestehuderweg36.de
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Berichtsteil

Das Portfolio

Projekt

Hochwertige Wohnungen im Alt- und im
Neubau, gegliedert in Eigentumswohnun-
gen, Serviced Apartments und eine Gewer-
beeinheit an bester Lage in Berlin-Mitte.

Standort
Chausseestrasse 106, Berlin, Deutschland.

Gebéaude

Die gesamte Verkaufsflache von Living 106
umfasst 5344 m? Entstanden sind 19 Ei-
gentumswohnungen (Altbau-Lofts, Neubau-
wohnungen und Penthouse-Wohnungen)
mit Flachen zwischen 53 und 350m? 54
Serviced Apartments (gemanagte maoblier-
te Apartments) von 34 bis 66 m?sowie eine
97m? grosse Gewerbeeinheit. Allen Bewoh-
nern stehen das hauseigene Day-Spa mit
Sauna und Fitnessbereich sowie eine Tief-
garage mit 35 Stellplatzen zur Verfugung.

Beschreibung

Die Chausseestrasse in Berlin-Mitte ist eine
der attraktivsten Wohnlagen der Haupt-
stadt. In unmittelbarer Nahe zu Living 106
wird derzeit das neue Berliner Hauptquar-
tier des Bundesnachrichtendienstes ge-
baut. Auch Unternehmen aus kreativen
Branchen fragen diesen Standort vermehrt
nach. Living 106 ist ein harmonisches En-
semble aus Alt und Neu mit einer urbanen
Mischform des Wohnens. Die Neubauten
bestechen durch ihre pragnante Fassade
aus dunklem Naturstein mit Ubergrossen
kubischen Glasflachen. Einen spannenden
Gegensatz dazu bilden die klassizistischen
Stuckfassaden der historischen Gebaude.
Und zuoberst schweben wie Ufos die zwei
neuen Penthouse-Geschosse mit Blick
Uber Berlins Zentrum.

Status
Das Projekt wurde Ende 2010 terminge-
recht abgeschlossen.

www. peachestates.com







Berichtsteil

H Das Portfolio

Projekt

An einmaliger historischer Lage an der
Spree in Berlin-Mitte errichtet die Peach
Property Group zusammen mit dem Desi-
gner Philippe Starck 87 Wohnungen unter
dem Label «yoo - inspired by Starck» sowie
ein Hotel.

Standort
Am Zirkus 1, Berlin, Deutschland.

Gebéaude

«yoo berlin» umfasst eine verkaufbare
Wohnflache von 12800m? Es entstehen
insgesamt 87 Wohneinheiten, unterteilt in
sechs unterschiedliche Wohnkonzepte -
Townhouse, Penthouse, Pied-a-terre, Atrium
Suite, Master Suite und Atrium Pied-a-terre —
sowie vier Ausstattungslinien (classic, mini-
mal, culture, nature). Die Design-Wohnun-
gen haben Flachen zwischen 62m? und
339m? Hinzu kommen Lobby, Wellness- und
Spabereich mit Bar und Café. Im anschlies-
senden Gebaudeteil von «yoo berlin» reali-
siert die Peach Property Group ein Hotel mit
311 Zimmern, Bluro- und Gewerbeeinheiten
mit einer Gesamtflache von 16 500 m?.

Beschreibung

Das Projekt entsteht auf historischem
Grund direkt an der Spree, neben dem Ber-
liner Ensemble am Bertolt-Brecht-Platz in
unmittelbarer Nahe zur Friedrichstrasse in
Berlin-Mitte. Mit der traditionsreichen Ad-
resse «Am Zirkus 1» Ubernimmt «yoo berlin»
die Hausanschrift, an der einst das Theater
von Max Reinhardt und danach der alte
Friedrichstadtpalast zu finden waren. Hier
wurden schon Marlene Dietrich und viele
andere internationale Stars gefeiert. An
diesem geschichtstrachtigen Ort baut Eike
Becker Architekten einen zehngeschossi-
gen Solitar, der dank seinen klaren Linien
und grossen Fensterflachen leicht und
transparent wirkt und eine moderne, futu-
ristische Interpretation der Baugeschichte
darstellt. Fur das Innendesign der Wohnun-
gen ist Stardesigner Philippe Starck ver-
antwortlich.

Status
Im Bau, bezugsbereit Ende 2012.
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Berichtsteil

Das Portfolio

Projekt
Luxuriése Wohnliegenschaft in einem der
Top-Wintersport-Gebiete der Alpen.

Standort
Kappl (beilschgl), Tirol, Osterreich.

Geb&ude

Schooren des Alpes verfiigt iber 2305m?
verkaufbare Wohnflache, gegliedert in 12
Wohneinheiten mit Wellness- und Spabe-
reich.

Beschreibung

Schooren des Alpes vereinigt Nachhaltig-
keit und Luxus an hervorragender Lage in
nachster Nahe zu Ischgl. Von aussen pra-
sentiert sich die Fassade dieser architekto-
nischen Besonderheit in stiller Eleganz,
eingebettet in die majestatische Bergwelt
Tirols. Im Inneren zeigt sich der Charakter
von Schooren des Alpes mit hochwertigen
Materialien und einem modernen Design.
Schooren des Alpes entspricht héchsten
Ansprichenin Sachen Lifestyle und Atmo-
sphare - Elevated Living.

Status
Im Bau, bezugsbereit 2012.

www.elevated-living.at







«Architektur muss ihrer
Zeitund ihrem Ort
entsprechen, aber nach

Zeiltlosigkeit streben.»
Frank Owen Gehry



DIE AKTIE

DIE NAMENAKTIEN DER PEACH PROPERTY

o4

GROUP AG WERDEN SEIT DEM 12. NOVEMBER 2010

AN DER SIX SWISS EXCHANGE IM HAUPTSEGMENT

GEHANDELT. INVESTOREN FINDEN AKTUELLE INFOR-

MATIONEN ZUM UNTERNEHMEN UND ZUR AKTIE
UNTER WWW.PEACHESTATES.COM.

Anzahl Aktien

per 31. Dezember 2010 2009
Gesellschaftskapital in CHF 4844150 2355780
Anzahl der ausgegebenen Namenaktien 4844150 235578000
Nennwert pro Namenaktie in CHF 1.00 0.01"
Anzahl eigene Aktien 15615 0
Anzahl ausstehende Namenaktien 4828535 235578000
" Im Jahr 2010 Zusammenlegung von 100 Aktien zu einer, somit Nennwert pro Aktie
von CHF 0.01 auf CHF 1.00 erhéht.

Aktienkennzahlen

per 31. Dezember 2010 2009
Verwasserter Gewinn je Aktie in CHF 6.03 7.002
NAV IFRS je Aktie in CHF 23.22 14.807
NAV Marktwert je Aktie in CHF 30.25 nla*
Dividende je Aktie in CHF 1.00° 0
Dividendenrendite in% 3.2 -
Ausschuttungsquote in% 26,9 -

? Zahlberechnet nach Aktienzusammenlegung (Reverse Split).
3 Vorschlag an die Generalversammlung vom 6. Mai 2011.
4 Marktwerte per 2009 wurden nicht von einem unabhéangigen Gutachter geschatzt.



Boérsenkennzahlen

2010 2009
Hochst in CHF 33.30 n/a®
Tiefst in CHF 29.25 n/a®
Jahresendkurs in CHF 31.00 n/a®
Borsenkapitalisierung am Jahresende in CHF 150168650 nla®

° Kotierung erstab 12. November 2010.

Aktienkurs

Namenaktie der Peach Property Group AG relativzum Swiss Performance
Index (SPI) vom 12. November 2010 (Datum des IPO) bis 16. Marz 2011.

Schlusskurse

M PEAN [ SPI(angeglichen)

40

?(

|

Ie}
N
o
3%
To}
o
Q
to}
o o — — —
= = = = =
- o~ — o (2]
= = <) ) o
al al o N o~
— - —

Peach Property Group
Geschaftsbericht 2010

Berichtsteil

Die Aktie

Bérsensymbole

Valor: 11853036/ISIN-Code:
CHO0118530366

Valorensymbol: PEAN/Bloomberg:
PEAN: SW/Reuters: PEAN



Aktionariat

Bedeutende Aktionare
Folgende Aktionare halten per 31. Dezember 2010 mehr als drei Prozent
der Aktien der Peach Property Group AG:

Aktionare Anzahl Aktien % aller Aktien
Dr. Ulrich Wolfensberger 926500 1913
Dr. Thomas Wolfensberger 792000 16,35
DWS Investment GmbH 447850 9,25
Nicole Kunz 244668 5,05
Dan Holzmann 211112 4,36
Helvetic Private Investments AG 157020 3,24
Balfidor Fondsleitung AG 161920 3.34
Schroder ISF Small & Mid Cap 146340 3,02

Der Free Float (gemass Definition der SIX Swiss Exchange) per 31.12.2010
betragt 37,93%.

Ubersicht Aktionariat

Gemass Aktienregister per 31. Dezember 2010 Anzahl
Eingetragene Aktionare® 108
Eingetragene Aktien® 3111151
Aktionare mit 1-1000 Aktien 71
Aktionare mit 1001-10000 Aktien 17
Aktionare Uber 10001 Aktien 20

% Inkl. Aktionare im Lock-up.



Dividendenpolitik

Die Dividendenpolitik der Peach Property Group AG zielt darauf ab, den
Aktionaren eine regelmassige, stabile Dividende auszuzahlen, die deutlich
Uber den langfristigen Geldmarktzinsen liegt. Aufgrund des am 1. Januar
2011 in Kraft getretenen Kapitaleinlageprinzips sind die Dividenden fur
natlrliche Personen in der Schweiz steuerfrei. Die Eidgendssische Steuer-
verwaltung hat mit Schreiben vom 7. Marz 2011 bestatigt, dass die Peach
Property Group AG Uber die kommenden Jahre steuerfreie Dividenden-
ausschuttungen im Umfang von CHF 71 Mio. tatigen darf.

Informationen

Die Peach Property Group AG informiert inre Aktionare und den Kapital-
markt offen, zeitnah und transparent. Die finanzielle Berichterstattung er-
folgt in Form von Jahres- und Halbjahresberichten in deutscher und eng-
lischer Sprache. Diese werden in Ubereinstimmung mit den International
Financial Reporting Standards (IFRS) erstellt. Kursrelevante Tatsachen
werden entsprechend der Pflicht zur Ad-hoc-Publizitat verdffentlicht.

Auf der Website www.peachestates.com finden sich laufend aktuali-
sierte Informationen Uber das Unternehmen und seine Projekte, Angaben
zur Aktie und zur Corporate Governance sowie die Mitteilungen der Ge-
sellschaft. Zudem kdénnen sich alle interessierten Personen auf der Web-
site fur den E-Mail-Newsletter einschreiben. Sie werden dann zeitgleich
wie die Medien Uber Resultate und Neuigkeiten bei der Peach Property
Group AG informiert.

o/

Berichtsteil

Die Aktie

Peach Property Group AG
Dr. Thomas Wolfensberger
Chief Executive Officer

Bruno Birrer
Chief Operating Officer

Telefon +41 44 485 50 00
investors@peachestates.com

Telefon +41 58 399 6111
office@sag.ch

Generalversammlung:

6. Mai 2011 in Zurich

Publikation Halbjahresergebnis 2011:
26. August 2011
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CORPORATE
GOVERNANCE

DIESER BERICHT BESCHREIBT DIE GRUNDSATZE
DER ORGANISATION, FUHRUNG UND KONTROLLE
DER PEACH PROPERTY GROUP AG, WIE SIE IN

DEN GESELLSCHAFTSSTATUTEN UND IM ORGANI-
SATIONSREGLEMENT FESTGEHALTEN SIND.

DIE STRUKTUR DER INFORMATIONEN ENTSPRICHT
DEN RICHTLINIEN BETREFFEND INFORMA-

TIONEN ZUR CORPORATE GOVERNANCE (RLCG)
DER SIX SWISS EXCHANGE.

DAS POLICY BOOK DER GESELLSCHAFT, DAS

DIE STATUTEN UND ALLE REGLEMENTE BEINHALTET,
IST UNTER WWW.PEACHESTATES.COM UNTER
«INVESTOR RELATIONS» VERFUGBAR.
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Corporate Governance

1. Konzernstruktur und Aktionariat

1.1  Konzernstruktur

Die Peach Property Group AG, Seestrasse 346, 8038 Zurich, ist als Aktiengesellschaft nach
schweizerischem Recht organisiert und halt als Holding-Gesellschaft direkt und indirekt alle
Gesellschaften der Gruppe. Die Peach Property Group AG ist seit dem 12. November 2010 an
der SIX Swiss Exchange kotiert. Per 31. Dezember 2010 betragt die Bdrsenkapitalisierung
CHF 150168 650. Die Namenaktien werden am Hauptsegment gehandelt (Valor 11853036,
ISIN CH0118530366, Kurzel PEAN). Bei sdmtlichen Beteiligungen handelt es sich um nicht
kotierte Gesellschaften.

Um die Steuer- und Finanzierungsstrukturen der Gruppe zu optimieren, nutzt die Gesellschaft
fur die Realisierung eines bestimmten Projekts regelmassig verschiedene Rechtseinheiten.
Aufgrund dieser Strategie verfligt die Gesellschaft Uber eine grosse Anzahl direkter und indi-
rekter Tochtergesellschaften. Per 31. Dezember 2010 besitzt die Peach Property Gruppe die
folgende Rechtsstruktur und Beteiligungsverhaltnisse:

Peach Property Group AG

35% 99% | 100% 100% 100% 100%
Beach House AG Condominium Peach German Peach German
Invest AG Properties AG Properties Il AG
100% Peninsula,
Wadenswil

Condominium
Beach House AG

Peninsula
Beach House

Schweiz
Ausland
94,9% 94,9% 94,9% 80% 94,9%

East West Peach Property - ['?‘T‘ 7!‘ kus 1
Wohnbau GmbH  Group (DE) GmbH : - GmbH&Co.KG
Schooren Living 106, Berlin H36, Hamburg yoo berlin Am Zirkus Berlin Objekt im Berichts-
des Alpes, Kappl jahr verkauft

100% 100%
Schooren Ver- Real Value Living

mietungs GmbH GmbH

Anmerkung: Die oben erwédhnte «VD Harvestehuder GmbH & Co. KG» umfasst folgende drei GmbH & Co. KGs:
a) Vivacon Development Harvestehuder Weg | GmbH & Co. KG,

b)Vivacon Development Harvestehuder Weg Il GmbH & Co. KG und

c) Vivacon Development Harvestehuder Weg Il GmbH & Co. KG.



Gruppengesellschaften

Name der Gesellschaft Sitz Land Geschéftstatigkeit Wahrung Aktien- % des gekennzeich-
kapital neten Aktienkapitals
und der Stimmrechte
der Gesellschaft
(direkt/indirekt)
Beach House AG Wadenswil Schweiz Dienstleistungsunternehmen CHF 100000 35
Condominium Beach House AG  Zurich Schweiz Projektgesellschaft CHF 100000 35
«Peninsula Beach House»
Condominium Invest AG ZUrich Schweiz Projektgesellschaft CHF 100000 100
«Peninsula, Wadenswily»
Peach German Properties AG Stansstad Schweiz Gesellschaft fur Akquisition, Ent- CHF 100000 100
wicklung, Verkauf und Vermittiung
Peach German Properties Il AG Stansstad Schweiz Gesellschaft fur Akquisition, Ent- CHF 100000 100
wicklung, Verkauf und Vermittiung
Peach Property Group Koln Deutschland Gesellschaft fur Akquisition, Ent- EUR 25000 100
(Deutschland) GmbH wicklung, Verkauf und Vermittiung
Real Value Living GmbH Koéln Deutschland Gesellschaft fur Akquisition, Ent- EUR 25000 100
wicklung, Verkauf und Vermittlung
VD Berlin Chausseestr. 106 Kéln Deutschland Gesellschaft fur Akquisition EUR 25000 100
Verwaltungsgesellschaft GmbH und Entwicklung
VD Berlin Chausseestr. 106 Koln Deutschland Projektgesellschaft EUR 1000 94,9
GmbH & Co. KG «Living 106, Berlin»
Vivacon Development Koln Deutschland Komplementérin von VD EUR 25000 100
Harvestehuder Weg | Harvestehuderweg | GmbH & Co.

Verwaltungs GmbH

KG und VD Harvestehuderweg Il
GmbH & Co. KG
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Name der Gesellschaft Sitz Land Geschéftstatigkeit Wahrung Aktien- % des gekennzeich-
kapital neten Aktienkapitals
und der Stimmrechte
der Gesellschaft
(direkt/indirekt)
Vivacon Development Harveste- Kéln Deutschland Projektgesellschaft EUR 1000 94,9
huder Weg | GmbH & Co. KG «H36, Hamburg»
Vivacon Development Harveste- Kéln Deutschland Projektgesellschaft EUR 25000 94,9
huder Weg Ill GmbH & Co. KG «H36, Hamburg»
VD Aussenalster Beteiligungs- Hamburg Deutschland Management eigener, akquirierter EUR 25000 94,9
gesellschaft GmbH und sonstiger Vermogen
Vivacon Development Harveste- Kdln Deutschland Komplementérin von VD Harveste- EUR 25000 100
huder Weg Il Verwaltungs GmbH huder Weg Il GmbH & Co. KG
Vivacon Development Harveste- Kdln Deutschland Projektgesellschaft Projekt «A43» EUR 1000 94,9
huder Weg Il GmbH & Co. KG
Yoo Berlin Verwaltung GmbH Kéln Deutschland Komplementérin von Yoo Berlin EUR 25000 100
GmbH & Co.KG
Yoo Berlin GmbH & Co. KG Koéln Deutschland Projektgemeinschaft «yoo berlin» EUR 1000 94,9
Am Zirkus 1 Berlin Verwaltungs-  Rostock Deutschland Komplementérin von Am Zirkus 1 DM’ 50000 80
gesellschaft GmbH Berlin GmbH & Co. KG
Am Zirkus 1 Berlin GmbH & Co. KG Rostock  Deutschland Projektgesellschaft «<Am Zirkus 1» EUR 51129 80%3
East West Wohnbau GmbH Ischgl Osterreich  Projektgesellschaft EUR 35000 99
«Schooren des Alpes»
Schooren Vermietungs GmbH Kappl Osterreich  Leasinggesellschaft EUR 35000 99

«Schooren des Alpes»

" «DM» steht fiir «Deutsche Marky, die ehemalige gesetzliche Wahrung Deutschlands. DM 40 000 entsprechen ungefdhr EUR 25 000.
2 Am Zirkus 1 ist ein Joint Venture der Gesellschaft und Deutsche Immobilien AG mit einer Gewinnaufteilung von 80/20 und Stimmrechten von 50/50.
3 Dieim Handelsregister festgehaltene Haftsumme entspricht nicht der Pflichteinlage der internen Partner geméass Gesellschaftervertrag

(EUR 40 903,35, Pflichteinlage).



Die operative Fuhrungsstruktur der Gesellschaft ist inrer Wertschdpfungskette entsprechend
in funf Abteilungen strukturiert: Sourcing, Entwicklung, Ausfihrung, Verkauf und Investment
Management. Die sechste Abteilung, Zentrale Dienstleistungen, arbeitet unabhangig von der
Wertschdpfungskette.

Das Sourcingist fur die Identifikation und Akquisition der neuen Projekte verantwortlich.
In engster Zusammenarbeit mit der Projektentwicklung, dem Investment Management
und der Verkaufsabteilung wird dabei die Projektpipeline entwickelt und die Selektion
der besten Objekte durchgefihrt.

Die Abteilung Projektentwicklung istimmer bei der Auswahl und Analyse neuer Projekte
zusammen mit dem Sourcing involviert und verantwortet die Projektentwicklung bis
zum Baubeginn. Die Abteilung beschaftigt Architekten, Designer und fur die Planung
verantwortliche Projektmanager. Arbeiten, fur die spezifisches Know-how erforderlich
ist (z.B. geologische Gutachten, steuerliche Fragestellungen usw.), werden durch Dritte,
die diese Dienstleistungen anbieten, durchgefihrt.

Die Ausfuhrungsabteilung tbernimmt die Projekte von der Entwicklungsabteilung, so-
bald fur die Projekte genehmigte Vertrage vorliegen. Die Abteilung beschéaftigt Projekt-
manager, welche in der Realisierungsphase des Projekts als Bauherrenvertreter gegen-
Uber dem Generalunternehmer auftreten.

Fur Marketing/PR und Verkauf der Projekte ist die Verkaufsabteilung verantwortlich. Sie
pflegt bestehende und neue Kaufergruppen, unterstitzt internationale Maklernetz-
werke und hat eine starke Prdsenz mit einem Vor-Ort-Team bei den jeweiligen Verkaufs-
objekten.

Die Abteilung Investmentmanagement ist fur die Finanzierung und Strukturierung des
gesamten Projektverkaufs verantwortlich.
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1.2 Bedeutende Aktionare
Folgende Aktionéare halten per 31. Dezember 2010 mehr als 3% der Aktien der Peach Proper-
ty Group AG:

Aktionare Anzahl Aktien % aller Aktien
Dr. Ulrich Wolfensberger 926500 1913
Dr. Thomas Wolfensberger 792000 16,35
DWS Investment GmbH 447850 9,25
Nicole Kunz 244668 5,05
Dan Holzmann 211112 4,36
Balfidor Fondsleitung AG 161920 3,34
Helvetic Private Investments AG 157020 3,24
Schroder ISF Small & Mid Cap 146340 3,02
Sonstige/Streubesitz 1756740 36,36
Total 4844150 100,00

Dr. Thomas Wolfensberger und vier Mitglieder der Geschaftsleitung haben individuelle Lock-
up-Vereinbarungen mit der Bank am Bellevue Uber die Dauer von 24 Monaten, beginnend am
12.November 2010 und endend per 12. November 2012, unterzeichnet. Von dieser Sperrfrist
sind 44000 Optionen und 813000 Aktien (16,79% aller Aktien und Stimmrechte) betroffen,
wovon 792 000 Aktien von Dr. Thomas Wolfensberger gehalten werden.

Eine weitere Lock-up-Gruppe besteht aus Dr. Ulrich Wolfensberger (926500 Aktien mit
19,13% aller Stimmrechte), Nicole Kunz (244 668 Aktien mit 5,05% aller Stimmrechte), Dan
Holzmann (211112 Aktien mit 4,36% aller Stimmrechte), Helvetic Private Investments AG
(157 020 Aktien mit 3,24% aller Stimmrechte) und zwei Mitgliedern des Verwaltungsrats. Die
genannten Personen sind ebenfalls in individuelle Vereinbarungen mit der Bank am Bellevue
eingetreten, die eine Lock-up-Periode von 12 Monaten beginnend am 12. November 2010
vorsehen. Die Gruppe bestehend aus sechs Personen halt insgesamt 1745780 Aktien, was
36,05% aller Aktien und Stimmrechte entspricht.
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Nach den geltenden Bestimmungen des Borsengesetzes (BEHG) mussen Personen, die di-
rekt oder indirekt oder zusammen mit Dritten Aktien erwerben oder verkaufen oder Verdusse-
rungsrechte in Bezug auf Aktien erwerben von einer Gesellschaft mit Sitz in der Schweiz,
deren Aktien an der Schweizer Bérse kotiert sind, und dadurch die Schwellenwerte von 3%,
5%, 10%, 15%, 20%, 25%, 33"3%, 50% oder 66%5% der Stimmrechte erreichen, Uberschreiten
oder darunter fallen, die Gesellschaft und die SIX Uber diese Transaktionen in Kenntnis setzen
und informieren, ob die mit diesen Aktien verbundenen Stimmrechte ausgelbt werden kon-
nen oder nicht. Nach Erhalt einer solchen Mitteilung muss die Gesellschaft die Offentlichkeit
Uber diese Veranderung des Aktienbesitzes informieren.

Meldungen betreffend die Peach Property Group AG sind auf der Website der SIX Swiss Ex-
change ersichtlich: www.six-exchange-regulation.com/publications/published_notifications

1.3 Kreuzbeteiligungen
Es bestehen keine Kreuzbeteiligungen, die 5% des stimmberechtigten Kapitals einer beteilig-
ten Partei Uberschreiten.

2. Kapitalstruktur

2.1 Aktienkapital

Das nominelle Aktienkapital der Peach Property Group AG per 31. Dezember 2010 betragt
CHF 4844 150. Es ist eingeteilt in 4844150 voll liberierte Namenaktien zu einem Nennwert
von je CHF 1.00. Die Aktien sind in jeder Hinsicht untereinander gleichberechtigt, einschliess-
lich in Bezug auf die Dividendenberechtigung, einem Anteil am Liquidationserlds im Fall einer
Liquidation der Gesellschaft sowie hinsichtlich von Bezugsrechten. Jede Aktie verflgt Gber
eine Stimme an der Generalversammlung. Per 31. Dezember 2010 halt die Gesellschaft 15615
eigene Aktien. Diese sind nicht dividendenberechtigt.

2.2 Genehmigtes und bedingtes Kapital

Die Gesellschaft verflugt per 31. Dezember 2010 Uber ein genehmigtes Aktienkapital von CHF
617 630. Der Verwaltungsratist bis spatestens 18. Juni 2012 ermdachtigt, das Aktienkapital um
maximal diesen Betrag mittels Ausgabe von héchstens 617630 Namenaktien zu erhdhen.
Weitere Ausfihrungen zum genehmigten Kapital finden sich im Anhang 29 der Konzern-
rechnung.
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Das bedingte Kapitalist unterteiltin einen Betrag von bis zu CHF 148 750 fur die Ausubung von
Optionsrechten, welche nach Massgabe von Beratervertragen, Beteiligungsplanen und der-
gleichen an Berater, Mitarbeitende sowie Mitglieder des Verwaltungsrats der Gesellschaft
gewahrt werden, und einen Betrag bis zu CHF 70851 fur die Ausibung von Wandel- und/oder
Optionsrechten, die in Verbindung mit Finanzmarktinstrumenten wie Wandelanleihen und Op-
tionsanleihen der Gesellschaft eingerdumt werden. Das bedingte Kapital betragt somit maxi-
mal CHF 219601 durch Ausgabe von hdchstens 219601 Namenaktien a nominal je CHF 1.00.
Fur weitere Informationen wird auf die Statuten verwiesen, welche unter www.peachestates.
com/investor-relations/investor-downloads heruntergeladen werden kdnnen. Weitere Aus-
fihrungen zum bedingten Kapital finden sich im Anhang 29 der Konzernrechnung.

2.3 Kapitalveranderungen

Veranderung Total CHF Anzahl Nominalwert

Namenaktien pro Aktie CHF
Aktienkapital per 01.01.2008 2000000 200000000 0.01
Kapitalerhohung 208548 20854800 0.01
Aktienkapital per 31.12.2008 2208548 220854800 0.01
Kapitalerhdhung 147232 14723200 0.01
Aktienkapital per 31.12.2009 2355780 235578000 0.01
Reverse Split (Aktienzusammenlegung, Juni 2010) 2355780 2355780 1.00
Kapitalerhéhung 2488370 2488370 1.00
Aktienkapital per 31.12.2010 4844150 4844150 1.00

Weitere Informationen zum Eigenkapital finden sich im Anhang 29 der Konzernrechnung.

2.4 Partizipations- und Genussscheine
Die Peach Property Group AG hat weder Partizipationsscheine noch Genussscheine ausge-
geben.
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2.5 Beschrankung der Ubertragbarkeit und Nominee-Eintragungen

Die Beschrankung der Ubertragbarkeitist in Art. 5 der Statuten geregelt. Dieser besagt, dass

beider Rechtsaustbung gegentber der Gesellschaft als Aktionar, Nutzniesser oder als Nomi-

nee nur anerkanntwird, wer im Aktienbuch eingetragenist. Erwerber von Namenaktien werden
auf Gesuch als Aktiondre mit Stimmrecht im Aktienbuch eingetragen, sofern:

a) sie nachweisen, diese Namenaktienim eigenen Namen und fur eigene Rechnung erwor-
ben zu haben und zu halten. Personen, die diesen Nachweis nicht erbringen, werden als
Nominee nur dann mit Stimmrecht im Aktienbuch eingetragen, wenn sie sich schriftlich
bereiterklaren, die Namen, Adressen und Aktienbestande derjenigen Personen offenzu-
legen, fur deren Rechnung sie Aktien halten, bzw. wenn sie diese Informationen auf erste
Aufforderung hin unverziglich schriftlich offenlegen.

b) die Anerkennung eines Erwerbers als Aktionar die Gesellschaft gemass den ihr zur Ver-

fugung stehenden Informationen nicht daran hindern kénnte, gesetzlich geforderte
Nachweise Uber die Zusammensetzung des Kreises der Aktionare und/oder der wirt-
schaftlich Berechtigten zu erbringen. Insbesondere ist die Gesellschaft berechtigt, die
Eintragung von Personen im Ausland im Sinne des Bundesgesetzes Uber den Erwerb
von Grundstlcken durch Personen im Ausland (BewG) zu verweigern, wenn der Nach-
weis der schweizerischen Beherrschung der Gesellschaft und/oder ihrer Tochtergesell-
schafteninfolge der Eintragung gefahrdet sein konnte.
Zur Verhinderung einer allfélligen auslandischen Beherrschung im Sinne des BewG tragt
der Verwaltungsrat einen ausléandischen Aktionar als Aktionar mit Stimmrecht im Akti-
enbuch nur ein, sofern die Gesamtzahl der mit Stimmrecht eingetragenen Aktien aus-
landischer Aktionare den Grenzwert von 25% nicht Uberschreitet und die Anzahl der
vom entsprechenden auslandischen Aktionar alleine oder zusammen mit verbundenen
oder in gemeinsamer Absprache handelnden Aktiondren gehaltenen, mit Stimmrecht
eingetragenen Aktien 10% nicht Uberschreitet. Sind diese Grenzwerte Uberschritten, ist
der Verwaltungsrat berechtigt, nicht aber verpflichtet, einen solchen auslandischen Ak-
tionar dennoch einzutragen, sofern eine Verfligung der zustandigen Bewilligungsbe-
horde beigebracht wird, wonach die Gesellschaft und ihre Tochtergesellschaften auch
nach der Eintragung des zuséatzlichen auslandischen Aktionars im Aktienbuch nicht
auslandisch beherrscht werden.

Der Erwerber hat ein Formular fur die Registrierung der Aktien einzureichen, um im Aktienre-

gister der Gesellschaft als Aktionar mit Stimmrechten registriert zu werden. Ohne eine solche

Registrierung darf der Erwerber weder stimmen noch an der Generalversammlung teilneh-

men, istaber nach wie vor dividendenberechtigt und hat Anrecht auf andere Rechte von finan-

ziellem Wert.

Die Gesellschaft kann nach Anhérung des eingetragenen Aktionars oder Nominees Eintra-

gungen im Aktienbuch mit RUckwirkung auf das Datum der Eintragung streichen, wenn diese

durch falsche Angaben zustande gekommen sind oder wenn die verlangten Daten nicht
offengelegt werden.
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2.6 Wandelanleihen und Optionen
Wandelanleihen
Die Gesellschaft hat per 31. Dezember 2010 keine Wandelanleihen begeben.

Optionen

2008 hat die Gesellschaft einen Mitarbeiterbeteiligungs- und Aktienoptionsplan eingefuhrt.
Zweck dieses Plans ist, den Teilnehmenden einen Anreiz fur den langfristigen Erfolg und das
langfristige Wachstum der Peach Property Group AG zu bieten sowie die kompetentesten
Mitarbeiter anzuwerben und zu binden. Informationen zum Mitarbeiterbeteiligungs- und Akti-
enoptionsplan finden sich unter 5.1 «Inhalt und Festsetzungsverfahren der Entschadigungen
und der Beteiligungsprogramme» sowie unter 5.2 «Entschadigungen von Verwaltungsrat und
Geschéftsleitung» wie auch im Anhang 29, 35 und 36 der Konzernrechnung.

3. Verwaltungsrat

3.1 Mitglieder des Verwaltungsrats

Der Verwaltungsrat der Peach Property Group AG besteht gemass Statuten aus einem oder
mehreren Mitgliedern, zurzeit deren sechs. Dies sind:

Name Alter Position Verwaltungsrat seit Gewahlt bis
Dr. Christian Wenger 46 Prasident 2007 Generalversammlung 2011
Dr. Thomas Wolfensberger 39 Mitglied 2007 Generalversammlung 2011
Peter E. Bodmer 46 Mitglied 2009 Generalversammlung 2011
Christian Kuhni 55 Mitglied 2009 Generalversammlung 2011
Dr. Peter Saemann 46 Mitglied 2009 Generalversammlung 2011
Norbert Ketterer 45 Mitglied 2009 Generalversammlung 2011

Dr. Thomas Wolfensberger ist als CEO von Peach Property Group AG das einzige exekutive
Mitglied des Verwaltungsrats. Keiner der weiteren Verwaltungsrate gehorte in den vorange-
gangenen Jahren der Geschéftsleitung der Peach Property Group AG oder einer Tochter-
gesellschaft an. Weitere Informationen zu wesentlichen Geschéaftsbeziehungen mit nicht
exekutiven Verwaltungsratsmitgliedern sind im Anhang des Einzelabschlusses der Peach
Property Group AG unter Ziffer 14 ersichtlich.
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istPartner der Zircher Anwaltskanzlei Wenger & Vieli AG, die auf Gesell-
schafts- und Handelsrecht, Unternehmenstbernahmen (Mergers & Acquisitions), Transaktio-
nen und Finanzdienstleistungen sowie Unternehmensrestrukturierungen spezialisiert ist.
Christian Wenger ist Mitglied der Verwaltungsrate verschiedener Gesellschaften, wie Looser
Holding AG (Mitglied), APEN AG (Mitglied) und Pavatex AG (Prasident). Er schloss sein Rechts-
studium an der Universitat Zurich mit dem Doktortitel ab und absolvierte ein Masterstudium
an der Duke University Law School in North Carolina, USA. Christian Wenger ist Schweizer
Staatsburger.

begann seine Karriere als Systems Engineer bei IBM und dann als
Unternehmensberater bei Accenture. Danach grindete er die Swissrisk AG und entwickelte
sie als CEO zu einem mittleren Finanz-Software-Anbieter mit 120 Mitarbeiternin funf Landern.
Ab 2006 war Thomas Wolfensberger fir private Immobilienfonds flr Projekte in der Schweiz
verantwortlich. 2006 stiess er zur Peach Property Group AG und wurde 2007 zum CEQ er-
nannt. Er studierte Wirtschaftswissenschaften an der Universitat Zurich, wo er auch promo-
vierte. Thomas Wolfensberger ist Schweizer Staatsbirger.

ist Mitglied der Konzernleitung von Implenia, dem fuhrenden Baukonzern der
Schweiz, und Leiter von Implenia Industrial Construction. In dieser Funktionist er flr die Konzi-
pierung und Umsetzung der Auslandsstrategie der Implenia-Gruppe verantwortlich. Peter E.
Bodmer erwarb seine internationale Erfahrung in verschiedenen Unternehmen und Branchen
inden Segmenten Controlling, Real Estate und IT. Er verfugt Uber einen Abschluss in Betriebs-
wirtschaft von der Universitat Zurich sowie einen MBA in Wirtschaftswissenschaften vom IMD
Lausanne. Peter E. Bodmer ist Schweizer Staatsburger.

ist Managing Director von Wealth Management Capital Holding GmbH, einem
Tochterunternehmen der Hypo Vereinsbank, Minchen, die zur UniCredit Group gehort. In dieser
Funktion verantwortet er die Produktentwicklung und das Fondsmanagement fir mehr als
120 Immobilien, Private-Equity-Fonds und Alternative-Investment-Fonds mit einem Anlage-
volumen von rund EUR 10 Mrd. und mehr als 170000 Investoren. Christian Kuhni ist eidg.
dipl. Bankfachmann und schweizerisch-kanadischer DoppelbUrger.
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grundete Ende 2009 sein eigenes Unternehmen fur Beratungsdienstleis-
tungen im Finanz- und Immobilienbereich. Davor war er 18 Jahre lang in leitenden Funktionen
im Bereich Investment Banking und Corporate Finance tatig, unter anderem Uber funf Jahre
als Head of Real Estate Investment Banking flr den deutschsprachigen europaischen Raum
bei der Credit Suisse sowie sechs Jahre als Mitglied der Geschaftsleitung bei der Deutschen
Bank, verantwortlich flr das Investment Banking fir den deutschen Mittelstand. Peter Sae-
mann hat einen Abschluss als Dipl.-Kfm. der Universitat Kéln und einen PhD in Wirtschafts-
wissenschaften der Universitat Berlin. Er ist deutscher Staatsburger.

ist Grunder, Prasident und Hauptaktionar von Helvetic Financial Services AG.
Zuvor grindete er die Alta Fides AG in Leipzig, einen Entwickler exklusiver Wohnimmobilien und
moderner Wohnheime. Er realisierte die Bérseneinflihrung von Alta Fides, war in der Geschaftslei-
tung dieses Unternehmens tatig und verausserte Alta Fides spater an institutionelle Investoren.
Norbert Ketterer verfugt Uber einen Abschluss in Versicherungsékonomie und ist deutscher
Staatsburger.

3.2 Weitere Tatigkeiten und Interessenbindungen

Mit Ausnahme der unter 3.1 erwahnten Funktionen Uben die Verwaltungsrate keine Tatigkei-
ten in Fhrungs- und Aufsichtsgremien oder dauernde Leitungs- und Beraterfunktionen fur
wichtige Interessengruppen aus.

3.3 Wahlen und Amtszeit

Die Verwaltungsratsmitglieder werden per Einzelwahl von der Generalversammlung fur eine
Amtsdauer von einem Jahr gewahlt. Eine Wiederwahl ist gestattet. Es gibt keine Bestimmung
fur eine teilweise, rotierende oder gestaffelte Erneuerung des Verwaltungsrats.

3.4 Interne Organisation

Der Verwaltungsrat konstituiert sich selbst und hat Dr. Christian Wenger zu seinem Prasiden-
ten bestimmt.

Der Verwaltungsrat ist beschlussfahig, wenn mindestens die Halfte seiner Mitglieder anwe-
send ist. FUr 6ffentlich zu beurkundende Feststellungsbeschlisse gemass Art. 6571a, Art.
652g und 653g Obligationenrecht (OR) ist kein Quorum erforderlich. Beschlisse werden von
der Mehrheit der stimmenden Verwaltungsratsmitglieder gefasst. Im Fall von Stimmengleich-
heit hat der Président den Stichentscheid. Beschllsse des Verwaltungsrats kénnen auch auf
schriftlichem Wege (einschliesslich Telefax oder E-Mail) getroffen werden, sofern nicht ein
Mitglied mundliche Beratung verlangt.

Alle Organe der Gesellschaft sind verpflichtet, in den Ausstand zu treten, wenn Geschafte
behandelt werden, die ihre eigenen Interessen oder die Interessen von nahestehenden juris-
tischen und naturlichen Personen berthren.

Sitzungen des Verwaltungsrats werden vom Prasidenten oder, im Fall seiner Verhinderung,
von einem anderen Mitglied des Verwaltungsrats einberufen, sooft dies notwendig erscheint.
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Eine Sitzung ist auch einzuberufen, wenn ein Mitglied des Verwaltungsrats dies schriftlich und
unter Angabe der Grinde verlangt. Im Jahr 2010 wurden insgesamt vier ordentliche und aus-
serordentliche Sitzungen abgehalten.

3.5 Ausschiisse des Verwaltungsrats

In Ubereinstimmung mit den Statuten und dem Organisationsreglement (beides auf www.
peachestates.com/investor-relations/investor-downloads publiziert) hat der Verwaltungsrat
drei Ausschisse geschaffen, den Audit- und Risikoausschuss, den Nominierungs- und Ent-
schadigungsausschuss und den Investmentausschuss. Die Ausschisse verfligen jeweils
Uber selbstandige Entscheidungsbefugnisse inihrem Kompetenzbereich und beraten solange
es die Geschéafte erfordern. Samtliche Sitzungen und Entscheidungen werden protokolliert.

Der Audit- und Risikoausschuss beaufsichtigt das Rechnungswesen, die Rechnungslegung,
das Interne Kontrollsystem (IKS), das Risikomanagement und die externe Revision und Uber-
wacht die Einhaltung gesetzlicher Bestimmungen. Im Geschaftsjahr 2010 traf sich der Audit-
und Risikoausschuss drei Mal.

Der Audit- und Risikoausschuss besteht aus folgenden Mitgliedern: Dr. Christian Wenger und
Peter Bodmer. Er wird von Peter Bodmer geleitet.

Der Nominierungs- und Entschadigungsausschuss ist verantwortlich fur die Vorbereitung der
Personalplanung auf Ebene des Verwaltungsrats und der Geschaftsleitung, beurteilt die Leis-
tungen der Geschéaftsleitung und unterbreitet dem Verwaltungsrat Vorschlage Uber deren Ba-
sissalér und Boni. Dartber hinaus beantragt der Ausschuss die Entschadigung des Prasidenten
und der Mitglieder des Verwaltungsrats und pruft die fachliche Leistung des Prasidenten. Die
jeweiligen Mitglieder des Nominierungs- und Entschadigungsausschusses treten bei der Fest-
legung ihrer eigenen Entschadigung in den Ausstand. Er tagt mindestens zwei Mal pro Jahr. Im
Geschaftsjahr 2010 traf sich der Nominierungs- und Entschadigungsausschuss zwei Mal.

Der Nominierungs- und Entschadigungsausschuss besteht gegenwartig aus folgenden Mit-
gliedern: Dr. Christian Wenger und Christian Kuhni. Er wird von Dr. Christian Wenger geleitet.

Der Investmentausschuss evaluiert alle Investitionen und deren Risiken, er Uberprift die Li-
quiditat der Gesellschaft und ihre Investitionen, einschliesslich der Investitionen von Pensi-
onskassen. Der Investmentausschuss tagt so oft, wie es die Geschaftstatigkeit der Gesell-
schaft erfordert. 2010 fanden insgesamt zwei Sitzungen statt.

DerInvestmentausschuss besteht gegenwartig aus folgenden Mitgliedern: Dr. Christian Wen-
ger, Christian Kiihni und Peter Bodmer. Er wird von Christian Kihni geleitet.
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3.6 Kompetenzregelung

Die Grundsatze der obersten Fuhrung inkl. Kompetenzordnung sind im Organisationsregle-
ment der Peach Property Group AG festgehalten, welches unter www.peachestates.com/
investor-relations/investor-downloads heruntergeladen werden kann. Dem Verwaltungsrat
obliegen die oberste Leitung der Gesellschaft und die Uberwachung der Geschéaftsleitung. Er
vertritt die Gesellschaft nach aussen und beschliesst Uber alle Angelegenheiten, die nicht
durch Gesetz, Statuten oder Reglement einem anderen Organ der Gesellschaft vorbehalten
sind. Nach schweizerischem Gesellschaftsrecht beinhalten die unibertragbaren und unent-
ziehbaren Aufgaben des Verwaltungsrats:

f)

die Oberleitung der Gesellschaft und die Erteilung der nétigen Weisungen,

die Festlegung der Organisation,

die Ausgestaltung des Rechnungswesens, der Finanzkontrolle sowie der Finanzplanung,
die Ernennung und Abberufung der mit der Geschaftsfuhrung und der Vertretung be-
trauten Personen sowie die Oberaufsicht Uber die mit der Geschéaftsfiihrung und der
Vertretung betrauten Personen,

die Erstellung des Geschaftsberichts sowie die Vorbereitung der Generalversammlung
und die Ausfuhrung ihrer Beschlisse und

die Benachrichtigung des Richters im Fall der Uberschuldung der Gesellschaft (Art. 716a
OR).

Wahrend der Verwaltungsrat die Aufgaben eines Aufsichts- und Lenkungsgremiums uber-
nimmt, obliegt die operative Leitung der Gesellschaft der Geschaftsleitung.
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3.7 Informations- und Kontrollinstrumente gegeniiber der Geschaftsleitung

Unter der Leitung des Verwaltungsratsprasidenten werden monatliche Sitzungen mit dem
CEO abgehalten. Je nach Bedarf nehmen zuséatzliche Mitglieder des Verwaltungsrats und der
Geschaftsleitung an der Sitzung teil.

Der Audit- und Risikoausschuss tagt mindestens drei Mal jahrlich. Mindestens zwei Mal jahr-
lich trifft er sich mit Vertretern der externen Revision. An seinen Sitzungen behandelt der
Audit- und Risikoausschuss u.a. die Jahres- und Halbjahresabschllsse, Berichte der Revisi-
onsstelle und der externen Liegenschaftengutachter, Fragen der Rechnungslegung sowie
rechtliche und steuerliche Angelegenheiten sowie das Risikomanagement und das Interne
Kontrollsystem (IKS).

Der Vorsitzende des Audit- und Risikoausschusses kann jederzeit zusatzliche Sitzungen ein-
berufen. Der Audit- und Risikoausschuss kann je nach Bedarf Mitglieder der Geschaftsleitung,
andere Mitarbeitende, externe Berater oder Revisoren an seine Sitzungen einladen. Der CFO
nimmt an den Sitzungen teil. Uber jede Sitzung wird ein Protokoll erstellt, welches dem Ge-
samtverwaltungsrat zugestellt wird.

Der Investmentausschuss erfullt im Wesentlichen folgende Aufgaben:

—  Entscheid Uber Investitionen oder Devestitionen auf Antrag des CEO;

—  Festlegen des jahrlichen Investitions- und Projektrahmens;

—  Uberprifung der Entwicklung der Liquiditat;

—  Uberprufung der Einhaltung der Investitionsrichtlinien.

Der Gesamtverwaltungsrat wird monatlich Uber die Liquiditédtsentwicklung und den Projekt-
fortschritt, vierteljghrlich Uber Budgeterreichung, Finanzlage und geplante Aktivitaten infor-
miert.

4. Geschaftsleitung

4.1 Mitglieder der Geschéaftsleitung

Der Geschéaftsleitung der Peach Property Group AG gehoren per 31. Dezember 2010 folgende
Mitglieder an:

Name Alter Position Tatigkeit bei Peach seit
Dr. Thomas Wolfensberger 39 Chief Executive Officer (CEO) 2006
Ruedi Adler 59 Chief Financial Officer (CFO) 2007
Bruno Birrer 46 Chief Operation Officer (COO) 2006
Rahman Rahmanzadeh 61 Chief Construction Officer (CCO) 2009
Mirco Riondato 44 Chief Investment Officer (CIO) 2008
Bernd Hasse 42 Geschaftsfuhrer Deutschland ab 1. Januar 2011

Dr. Thomas Wolfensberger, vgl. 3.1 «Mitglieder des Verwaltungsrats».

Peach Property Group

Geschaftsbericht 2010
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ist seit 2007 CFO der Peach Property Group AG. Davor arbeitete er wahrend 20
Jahren als CFO der Mobag AG. In dieser Zeit war Ruedi Adler bei zahlreichen Unterneh-
menstransaktionen massgeblich beteiligt und er baute das Immobilienvermdgen auf Gber
CHF 250 Millionen aus. Zudem verantwortete er die Einfuhrung der IFRS-Standards und die
Veroffentlichung samtlicher Finanzberichte der Mobag AG. Ruedi Adler ist dipl. Experte in
Rechnungslegung und Controlling sowie dipl. Controller des Schweizer Instituts flr Betriebs-
6konomie. Erist Schweizer Staatsburger.

stiess 2006 als COO zur Peach Property Group AG. Davor war er Mitglied des
Verwaltungsrats eines Joint Venture von Porr AG und Siemens AG und von 2001 bis 2003
Mehrheitseigentimer der Drahtex AG, die Komponenten und Dienstleistungen fur die Tele-
kommunikationsindustrie entwickelte. Bruno Birrer startete seine Karriere bei Brugg Telecom.
Er hat einen Abschluss in Wirtschaftswissenschaften der Universitat St. Gallen sowie ein Diplom
in Elektrotechnik (dipl. El.-Ing. FH). Bruno Birrer ist Schweizer Staatsburger.

stiess im September 2009 als Chief Construction Officer zur Peach
Property Group AG. Davor war er als Mitglied der Geschéftsleitung von REG Real Estate AG
und als Vorstandsmitglied der RSE fur die Entwicklung und die Realisierung der Projekte im
Umfang von EUR 800 Mio. verantwortlich. Seine Karriere begann er bei der Hochtief AG als
Projektleiter. Rahman Rahmanzadeh verflgt Uber einen Abschluss als Dipl.-Ing. in Architektur.
Erist deutscher Staatsbdurger.

ist seit 2008 Chief Investment Officer der Peach Property Group AG. Ab 2000
war er Abteilungsleiter bei MIB AG Consulting & Sales, wonach er 2005 zur Implenia Develop-
ment and Investment Management wechselte. Davor arbeitete Mirco Riondato Uber 15 Jahre
fur die UBS, unter anderem in der Unternehmens-, Immobilienfinanzierung und Immobilien-
bewertung. Erist ein Chartered Surveyor, hat einen MBA in International Real Estate Manage-
ment, ist Private Equity Advisor (ebs/BAl) sowie dipl. Betriebsdkonom KSZH. Mirco Riondato
istitalienischer Staatsbdirger.

istseitdem 1. Januar 2011 Geschaftsfuhrer der Peach Property Group Deutsch-
land. Davor war er Geschaftsfihrer der ING Real Estate Germany GmbH mit Sitz in Frankfurt
a.M. sowie Verwaltungsratsprasident der ING Real Estate Development Alpenrhein AG in Zurich.
Zuvor war er als geschaftsfihrender Gesellschafter von Entwicklungs- und Beratungsunter-
nehmenin Koln, Dusseldorf und Minchen tatig, nachdem er seine langjahrige Karriere im Bau-
unternehmen Bauwens in K&In gestartet hatte. Bernd Hasse schloss ein Studium zum inter-
nationalen Diplom-Betriebswirt ab und absolvierte ein Aufbaustudium zum Immobilien-
Okonomen (EBS). Erist deutscher Staatsblirger.
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Dr. Thomas Wolfensberger Ruedi Adler
Chief Executive Officer, Mitglied des Verwaltungsrats Chief Financial Officer

Bruno Birrer Rahman Rahmanzadeh
Chief Operating Officer Chief Construction Officer

s

Mirco Riondato Bernd Hasse
Chief Investment Officer Geschaftsfuhrer der Peach Property Group Deutschland

Peach Property Group
Geschaftsbericht 2010
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4.2 Weitere Tatigkeiten und Interessenbindungen
Mit Ausnahme der unter 4.1 erwahnten Funktionen bestehen keine weiteren Tatigkeiten und
Interessenbindungen der Geschéaftsleitungsmitglieder.

4.3 Managementvertrage
Die Peach Property Group AG hat keine Managementtatigkeiten mit Dritten abgeschlossen.

5. Entschadigungen, Beteiligungen und Darlehen
5.1 Inhaltund Festsetzungsverfahren der Entschadigungen und

der Beteiligungsprogramme
Die Entschadigungen des Verwaltungsrats und der Geschaftsleitung werden jahrlich vom
Verwaltungsrat auf Basis der Empfehlungen des Nominierungs- und Entschadigungsaus-
schusses Uberpruft und festgelegt. Zudem wird der Vergitungsbericht jedes Jahr der Gene-
ralversammlung konsultativ zur Abstimmung vorgelegt.
Die Entschadigung des Verwaltungsrats bestand im Geschéftsjahr 2010 aus einer fixen Ver-
gUtung von CHF 20000 fur Einzelmitglieder sowie CHF 30000 fur den Prasidenten. Thomas
Wolfensberger hat aufgrund seiner operativen Funktion auf eine VergUtung fur die Tatigkeit
als Verwaltungsrat verzichtet. Zwei Mitglieder des Verwaltungsrats erhielten zusatzlich zur
fixen VergUtung fur ihre Verwaltungsratsmandate Honorare bzw. Optionen fir erbrachte
Beratungsleistungen. Es wird diesbezlglich auf die Konzernrechnung, Ziff. 35, und auf den
Einzelabschluss der Peach Property Group AG verwiesen.
Ab dem Geschaftsjahr 2011 besteht die Entschadigung des Verwaltungsrats fur die nicht exe-
kutiven Mitglieder aus einer fixen VerglUtung, die je nach Tatigkeit des Verwaltungsrats
modulartig aufgebaut ist. Basis fur die Entschadigung bilden ein vom Nominierungs- und Ent-
schadigungsausschuss erstellter Marktvergleich sowie die Anforderungsprofile der einzel-
nen Mitglieder. FUr die Marktvergleiche werden im Sinne einer Benchmark die Vergutungs-
ansatze von acht an der SIX kotierten Schweizer Immobilienunternehmen herangezogen. Die
Vergutung setzt sich zusammen aus einer Basisentschadigung von CHF 40000 pro Jahr sowie
einen fixen Zuschlag fur die Mitarbeit in einem Verwaltungsratsausschuss (CHF 20000 fur die
Mitgliedschaft, CHF 25000 fur den Vorsitz). Der Prasident des Verwaltungsrats erhalt fur
seine Tatigkeit eine Entschadigung von CHF 80000.
Die Verwaltungsrate kdnnen einen Teil ihrer Entschadigung, maximal jedoch 40 %, in Formvon
gesperrten Aktien der Gesellschaft beziehen. Die Anzahl Aktien werden auf der Basis des
durchschnittlichen Bérsenkurses funf Tage vor und finf Tage nach der jahrlichen Medien- und
Analystenkonferenz abzlglich eines Abschlags fur die Sperrfrist von 20% ermittelt. Die auf
diesem Weg zugeteilten Aktien sind fur eine dreijdhrige Periode ab dem Zuteilungstag gesperrt.
Dernichtin Aktien bezogene Teil des Verwaltungsratshonorars sowie die Entschadigungen fur
die Tatigkeiten in den Ausschussen werden Ende Jahr bar entrichtet. Die Verwaltungsrats-
mitglieder erhalten keine variable, erfolgs- und/oder leistungsabhangige Entschadigung.
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Mit dieser Struktur wird fur den Verwaltungsrat eine aufwand- und verantwortungsgerechte
Vergutung sichergestellt. Die aktienbasierte Entschadigung dient als Zeichen der Zugehorig-
keit und Verbundenheit zur Peach Gruppe undist ausgerichtet auf den langfristigen Erfolg der
Unternehmung. Nebst dem vorgangig genannten Entschadigungssystem fur den Verwal-
tungsrat bestehen keine weiteren Aktien- oder Optionsbeteiligungsprogramme.

Die Vergutung der Geschéftsleitung ist aufgeteilt in einen fixen und einen variablen Teil. Die
variable Vergltung ist einerseits abhangig vom Geschaftsergebnis der Peach Property
Group AG, gemessen am erzielten Betriebsgewinn (EBIT), und andererseits von der Erreichung
individuell festgelegter quantitativer und qualitativer Ziele. Diese Ziele richten sich nach dem
Aufgabengebiet eines jeden Mitglieds der Geschéaftsleitung und der dazu notwendigen
Arbeitsleistung. Die variable Vergutung ist auf maximal 200 % der fixen Vergltung beschrankt.
Die Mitglieder der Geschaftsleitung sind zudem in den Mitarbeiterbeteiligungs- und Aktien-
optionsplan einbezogen. Die Zuteilung von Optionen mit einer Sperrfrist von vier Jahren stellt
sicher, dass der langfristige, nachhaltige Unternehmenserfolg ebenfalls ein wichtiges Kriterium
fur die Vergltung der Geschéftsleitung bildet. Weitere Informationen finden sich unter Ab-
schnitt 5.4 «Mitarbeiterbeteiligungs- und Aktienoptionsplany.

Es bestehen keine Vereinbarungen, welche die Mitglieder der Geschéftsleitung im Fall einer
Kundigung zu speziellen Vergutungen berechtigt. Eine Kindigung ist Ublicherweise abhangig
von einer dreimonatigen Kindigungsfrist, wahrend der das Salar weiter gezahlt wird. Als ein-
ziges Geschaftsleitungsmitglied hat der CEO eine Kiindigungsfrist von sechs Monaten.

5.2 Entschadigungen von Verwaltungsrat und Geschéftsleitung
Die Mitglieder des Verwaltungsrats erhielten fUr das Geschaftsjahr 2010 folgende Entschadi-
gungen:

Name, Funktion Honorarin bar CHF gewahrte Optionen CHF
Dr. Christian Wenger, Prasident 30000 0
Dr. Thomas Wolfensberger, Mitglied 0 0
Peter E. Bodmer, Mitglied 20000 0
Christian Kihni, Mitglied 20000 0
Dr. Peter Saemann, Mitglied 311700 0
Norbert Ketterer, Mitglied 250000 1091095"

! Ausgegeben an Helvetic Private Investments AG, Wollerau, einem Unternehmen, welches von Norbert Ketterer gehalten wird.
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Die Mitglieder der Geschaftsleitung erhielten fur das Geschaftsjahr 2010 folgende Entscha-
digungen:

Name, Funktion Fixer Lohnbestandteil variabler Lohn- Optionen? Total

(bar)' CHF  bestandteil (bar) CHF CHF CHF
Dr. Thomas Wolfensberger, CEO 585577 500000 0 1085577
Ruedi Adler, CFO 191714 60000 81000 332714
Bruno Birrer, COO 215019 30000 64800 309819
Rahman Rahmanzadeh, CCO 332580 50000 66000 448580
Mirco Riondato, CIO 189725 100000 52750 342475

! Inkl. Arbeitgeberbeitrdge Pensionskasse
2 Esfindet keine jahrliche Zuteilung von Optionen statt. Nach dem erfolgten IPO ist der Optionenplan nicht mehr wirksam.
Weitere Informationen dazu im Anhang der Konzernrechnung, Ziff. 36.

5.3 Aktienbesitz von Verwaltungsrat und Geschéaftsleitung
Per 31.Dezember 2010 hielten die Mitglieder des Verwaltungsrats (Dr. Thomas Wolfensberger
ausgenommen) 363500 Aktien bzw. 7,5% aller Aktien der Gesellschaft.

Name, Funktion Anzahl Aktien
Dr. Christian Wenger, Président 100000
Peter E. Bodmer, Mitglied 0
Christian Kuhni, Mitglied 0
Dr. Peter Saemann, Mitglied 106480
Norbert Ketterer, Mitglied 157020

Per 31. Dezember 2010 hielten die Mitglieder der Geschéaftsleitung (einschliesslich Dr. Thomas
Wolfensberger) 813000 Aktien bzw. 16,79 % aller Aktien der Gesellschaft.

Name, Funktion Anzahl Aktien
Dr. Thomas Wolfensberger, CEO 792000
Ruedi Adler, CFO 0
Bruno Birrer, COO 21000
Rahman Rahmanzadeh, CCO 0

Mirco Riondato, CIO 0
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5.4 Mitarbeiterbeteiligungs- und Aktienoptionsplan

2008 hat die Gesellschaft einen Mitarbeiterbeteiligungs- und Aktienoptionsplan eingefthrt.
Zweck dieses Plans ist, den Teilnehmenden einen Anreiz fur den langfristigen Erfolg und das
langfristige Wachstum der Peach Property Group AG zu bieten sowie die kompetentesten
Mitarbeiter anzuwerben und zu binden. Seit dem Bdrsengang wurden keine Optionen mehr
zugeteilt, da der Optionsplan Uberarbeitet wird. Der Verwaltungsrat hat noch keinen neuen
Optionsplan definitiv verabschiedet.

Bisher wurden 679 500 Optionen an Berater, Mitglieder des Verwaltungsrats und Mitarbeiter
als Entschadigung fur ihren Beitrag in der Vergangenheit und/oder als Anreiz fur die Zukunft
gewahrt. Optionen wurden auch gewahrt aufgrund von individuellen Beratervertragen, die
nicht auf dem Mitarbeiterbeteiligungs- und Aktienoptionsplan basieren.

Gemass dem Mitarbeiterbeteiligungs- und Aktienoptionsplan werden die Optionen kostenlos
gewahrt, und ihr Emissionskurs entspricht dem Nennwert der fir die Optionen zugeteilten
Aktien. Das Bezugsverhaltnis ist 1:1 bzw. eine Option, berechtigt zum Bezug einer Aktie.

In Ubereinstimmung mit dem Plan haben die Optionen eine Sperrfrist von vier Jahren (d.h., pro
Jahr werden 25% der gewahrten Optionen ausUbbar). Die Optionen sind nicht Ubertragbar.
Per 31. Dezember 2010 werden 75 250 Optionen, die noch nicht ausgelbt wurden, von Mitar-
beitern und Geschaftsleitung gehalten, was einem Nominalkapital von CHF 75 250 entspricht.
Von diesen 75250 Optionen sind 29000 frei zur Austbung, und die verbleibenden 46 250
werden im Rahmen der entsprechenden Sperrfrist unverfallbar. Weitere Informationen zu
den Optionsprogrammen finden sich im Anhang 36 der Konzernrechnung.

Die Mitglieder der Geschaftsleitung hielten per 31. Dezember 2010 die folgende Anzahl Op-
tionen:

Name, Funktion Anzahl Optionen
Dr. Thomas Wolfensberger, CEO 0
Ruedi Adler, CFO 20000
Bruno Birrer, COO 4000
Rahman Rahmanzadeh, CCO 10000
Mirco Riondato, CIO 10000

Kein Mitglied des Verwaltungsrats ist per 31. Dezember 2010 im Besitz von Optionen.
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6. Mitwirkungsrechte der Aktionare

6.1 Stimmrechtsbeschrankung und -vertretung

Die Mitwirkungsrechte an der Generalversammlung kann nur ausuben, wer durch Eintrag im
Aktienbuch ausgewiesen ist.

Der Verwaltungsrat kann die Eintragung von Namenaktien verweigern, soweit und solange die
Anerkennung eines Erwerbers als Aktionar die Gesellschaft gemass den ihr zur Verfigung
stehenden Informationen daran hindern kdnnte, den durch Bundesgesetz geforderten Nach-
weis schweizerischer Beherrschung zu erbringen (insbesondere BewG).

Die Aktionare kdnnen sich an der Generalversammlung mittels schriftlicher Vollmacht durch
einen Bevollmachtigten, der nicht selbst Aktionar sein muss, einen Organvertreter, einen von
der Gesellschaft ernannten unabhangigen Stimmrechtsvertreter oder einen Depotvertreter
vertreten lassen.

Die nachstehenden Ausfihrungen enthalten Auszlge aus den Statuten der Peach Property
Group AG. Die vollstandigen Versionen der Statuten und des Obligationenreglements sind auf
der Website www.peachestates.com unter «Investor Relations» verfugbar.

6.2 Statutarische Quoren
Die Statuten der Peach Property Group AG sehen keine speziellen Quoren vor, die Uber die
gesetzlichen Bestimmungen zur Beschlussfassung (Art. 703 und 704 OR) hinausgehen.

6.3 Einberufung der Generalversammlung

Nach schweizerischem Recht muss innerhalb von sechs Monaten nach Ende des Geschéfts-
jahrs einer Gesellschaft eine ordentliche Generalversammlung stattfinden.

Die Einberufung von Generalversammlungen erfolgt schriftlich unter Angabe der zu behan-
delnden Gegenstande und der gestellten Antréage an alle im Aktienbuch eingetragenen Ak-
tionare mindestens 20 Tage vor dem Datum der Generalversammlung.

DarUber hinaus hat der Verwaltungsrat ausserordentliche Generalversammlungen einzube-
rufen, wenn dies an einer Generalversammlung beschlossen, von der Revisionsstelle gefor-
dert oder schriftlich von Aktionaren verlangt wird, die Aktienim Nennwert von insgesamt min-
destens 10% des Aktienkapitals der Gesellschaft vertreten.
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6.4 Traktandierung

Aktionéare, die Aktien im Nennwert von mindestens CHF 1 Million vertreten, kdnnen die Trak-
tandierung von Verhandlungsgegenstanden und Abstimmung Uber diese an der nachsten
Generalversammlung verlangen, sofern dieses Traktandierungsgesuch mindestens 20 Tage
vor der Generalversammlung bei der Gesellschaft eintrifft.

6.5 Eintragungen ins Aktienbuch

Zur Teilnahme an der Generalversammlung und Auslbung des Stimmrechts in der General-
versammlung sind diejenigen Aktionare berechtigt, die an dem jeweils vom Verwaltungsrat
bezeichneten Stichtag im Aktienbuch als Aktionare mit Stimmrecht eingetragen sind.

7. Kontrollwechsel und Abwehrmassnahmen

7.1 Angebotspflicht

Den geltenden Bestimmungen des BEHG entsprechend muss eine Person, die Aktien einerin
der Schweiz bérsenkotierten Gesellschaft erwirbt, sei es direkt, indirekt oder zusammen mit
Dritten, die, wenn sie zu den bereits gehaltenen Aktien an der Gesellschaft gezahlt werden,
die Schwelle von 33%3% der Stimmrechte der Gesellschaft (ob auslbbar oder nicht) tber-
schreiten, ein Ubernahmeangebot fir den Erwerb aller bérsenkotierten Aktien dieser Gesell-
schaft unterbreiten.

Die Statuten der Gesellschaft sehen in Ubereinstimmung mit Art. 32 und 52 BEHG keine
Lockerung oder Ausnahme von der Verpflichtung, eine 6ffentliche Tender-Offerte zu unter-
breiten, vor (keine Opting-up- oder Opting-out-Klausel).

7.2 Kontrollwechselklauseln
Fur den Fall eines Mehrheitswechsels an der Gesellschaft gibt es fur die Mitglieder des Verwal-
tungsrats und der Geschaftsleitung keine begunstigenden, vertraglichen Vereinbarungen.
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8. Revisionsstelle

8.1 Dauer des Mandats und Amtsdauer des leitenden Revisors
PricewaterhouseCoopers AG ist seit dem Finanzjahr 2006 Revisionsstelle und Konzernrech-
nungsprufer der Peach Property Group AG. Die Revisionsstelle wird jahrlich durch die Gene-
ralversammlung gewahlt.

Der leitende Revisor ist seit 2006 Herr Willy Wenger.

8.2 Revisionshonorar
Fur Dienstleistungenim Zusammenhang mit der gesetzlichen Prifung rechnet die Peach Pro-
perty Group AG mit einer Gesamtentschadigung an PricewaterhouseCoopers von TCHF 400.

8.3 Zusatzliche Honorare
Fur Transaktionsdienstleistungen und Beratungen im Zusammenhang mit dem IPO wurde
eine Gesamtentschadigung von TCHF 276 an die PricewaterhouseCoopers AG bezahlt.

8.4 Aufsichts- und Kontrollinstrumente gegeniiber der Revision

Der Audit- und Risikoausschuss des Verwaltungsrats hat u.a. die Aufgabe, die Wirksamkeit,
Tatigkeit und Berichterstattung der externen Revisionsstelle regelmassig und effektiv zu Uber-
wachen. Er beurteilt den Prufungsumfang der Revisionsstelle sowie die relevanten Ablaufe
und bespricht die Revisionsergebnisse mit den externen Prufern. Vertreter der Revisionsstelle
nehmen mindestens einmal jéhrlich, insbesondere zur Besprechnung des Jahresabschlusses,
an Sitzungen des Audit- und Risikoausschusses teil, erldutern ihre Tatigkeit und stehen fur
Fragen zur Verfigung.

Der Audit- und Risikoausschuss des Verwaltungsrats beurteilt jahrlich die Leistung, Honorierung
und Unabhangigkeit der externen Revisionsstelle (siehe 3.5). Gestiutzt auf seine Empfehlung be-
antragt der Verwaltungsrat der Generalversammlung die Wahl der externen Revisionsstelle.
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9. Informationspolitik

Die Peach Property Group AG informiert ihre Aktionare und den Kapitalmarkt offen, zeitnah
und transparent. Die finanzielle Berichterstattung erfolgt in Form der Jahres- und Halbjahres-
berichte. Diese werden in Ubereinstimmung mit den International Financial Reporting Stan-
dards (IFRS) erstellt und entsprechen dem schweizerischen Gesetz sowie den Vorschriften
der SIX Swiss Exchange.

Kursrelevante Tatsachen werden entsprechend der Pflicht zur Ad-hoc-Publizitat gemass
Art. 72 des Kotierungsreglements veroffentlicht. Ad-hoc-Mitteilungen werden interessierten
Personen auf Wunsch per E-Mail zugesandt. An- und Abmeldung erfolgt Uber die Website
www.peachestates.com unter «Investor Relations». Dort finden sich weitere, laufend aktua-
lisierte Informationen Uber die Gesellschaft.

Peach Property Group AG
Dr. Thomas Wolfensberger
Chief Executive Officer

Bruno Birrer
Chief Operating Officer

Telefon +41 44 485 50 00

investors@peachestates.com

Generalversammlung: 6. Mai 2011 in Zurich
Publikation Halbjahresergebnis 2011: 26. August 2011
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PRICEAATERHOUSE(QOPERS

PricewaterhouseCoopers AG

Birchstrasse 160

8050 Zirrich

Telefon +41 58 792 44 00

Fax +41 58 792 44 10
Bericht der Revisionsstelle www.pwc.ch

an die Generalversammlung der
Peach Property Group AG
Zrich

Bericht der Revisionsstelle zur Konzernrechnung

Als Revisionsstelle haben wir die Konzernrechnung der Peach Property Group AG, bestehend aus
konsolidierter Periodenerfoigsrechnung, konsolidierter Gesamterfolgsrechnung, konsolidierter
Bilanz, konsolidierter Geldflussrechnung, Veranderung des konsolidierten Eigenkapitals und An-
hang (Seiten 90 bis 145), fir das am 31. Dezember 2010 abgeschlossene Geschéftsjahr gepriift.

Verantwortung des Verwaltungsrates

Der Verwaltungsrat ist fiir die Aufstellung der Konzernrechnung in Ubereinstimmung mit den Inter-
national Financial Reporting Standards (IFRS) und den gesetzlichen Vorschriften verantwortlich.
Diese Verantwortung beinhaltet die Ausgestaltung, Implementierung und Aufrechterhaltung eines
internen Kontrollsystems mit Bezug auf die Aufstellung einer Konzernrechnung, die frei von we-
sentlichen falschen Angaben als Folge von Verstdssen oder IrrtGmern ist. Darliber hinaus ist der
Verwaltungsrat fir die Auswahi und die Anwendung sachgemésser Rechnungsiegungsmethoden
sowie die Vornahme angemessener Schétzungen verantwortlich.

Verantwortung der Revisionsstelle

Unsere Verantwortung ist es, aufgrund unserer Prifung ein Prifungsurteil iber die Konzernrech-
nung abzugeben. Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz
und den Schweizer Priifungsstandards sowie den International Standards on Auditing vorgenom-
men. Nach diesen Standards haben wir die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass wir
hinreichende Sicherheit gewinnen, ob die Konzernrechnung frei von wesentlichen falschen Anga-
ben ist.

Eine Prifung beinhaltet die Durchfithrung von Priifungshandlungen zur Ertangung von Prifungs-
nachweisen fUr die in der Konzernrechnung enthaltenen Wertansétze und sonstigen Angaben. Die
Auswahl der Prifungshandlungen liegt im pflichtgeméassen Ermessen des Prifers. Dies schliesst
eine Beurteilung der Risiken wesentlicher falscher Angaben in der Konzernrechnung als Folge von
Verstossen oder Irrtimern ein. Bei der Beurteilung dieser Risiken berlicksichtigt der Priifer das
interne Kontrollsystem, soweit es fur die Aufstellung der Konzernrechnung von Bedeutung ist, um
die den Umstéanden entsprechenden Prifungshandlungen festzulegen, nicht aber um ein Pri-
fungsurteil Uber die Wirksamkeit des internen Kontrollsystems abzugeben. Die Priifung umfasst
zudem die Beurteilung der Angemessenheit der angewandten Rechnungsiegungsmethoden, der
Plausibilitat der vorgenommenen Schatzungen sowie eine Wiirdigung der Gesamtdarstellung der
Konzernrechnung. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise eine
ausreichende und angemessene Grundlage fiir unser Priifungsurteil bilden.



Finanzbericht

Revisionsbericht

PRICEWATERHOUSE(COPERS

Priifungsurteil

Nach unserer Beurteilung vermittelt die Konzernrechnung fiir das am 31. Dezember 2010 abge-
schlossene Geschéftsjahr ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermé-
gens-, Finanz- und Ertragslage in Ubereinstimmung mit den International Financial Reporting
Standards (IFRS) und entspricht dem schweizerischen Gesetz.

Berichterstattung aufgrund weiterer gesetzlicher Vorschriften

Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen an die Zulassung gemass Revisionsauf-
sichtsgesetz (RAG) und die Unabhéngigkeit (Art. 728 OR und Art. 11 RAG) erfiillen und keine mit
unserer Unabhéngigkeit nicht vereinbare Sachverhalte vorliegen.

In Ubereinstimmung mit Art. 728a Abs. 1 Ziff. 3 OR und dem Schweizer Prifungsstandard 890
bestatigen wir, dass ein geméss den Vorgaben des Verwaltungsrates ausgestaltetes internes

Kontrollsystem ftir die Aufstellung der Konzernrechnung existiert.

Wir empfehlen, die vorliegende Konzernrechnung zu genehmigen.

PricewaterhouseCoopers AG

oy UL

Revisionsexperte Revisionsexperte
Leitender Revisor

Ziirich, 6. April 2011



KONSOLIDIERTE
PERIODEN-
ERFOLGSRECHNUNG

in TCHF Anhang 2010 2009
Ertrag aus Entwicklung von Liegenschaften 6 44926 962
Ubriger Betriebsertrag 7 37164 27488
Neubewertung Renditeliegenschaften 17 2385 0
Betrieblicher Ertrag 84425 28450
Aufwand aus Entwicklung von Liegenschaften 6 -44716 -1531
Personalaufwand 8 -5895 -5435
Ubriger Betriebsaufwand 9 -12265 -3405
Abschreibungen und Amortisationen 18/19 -207 -258
Betriebsaufwand -63083 -10629
Betriebsgewinn 21342 17821
Finanzertrag 10 3592 641
Finanzaufwand 10 -6841 -1694
Anteiliger Verlust Assoziierte und Joint Venture 21 -51 0
Ergebnis vor Steuern 18042 16768
Ertragssteuern " =71 1464
Periodenergebnis 17971 18232

Periodenergebnis entféllt auf:

Anteilseigner des Mutterunternehmens 17998 18232
Nicht beherrschende Anteile 27 0
Unverwassertes Ergebnis je Aktie in CHF 30 6.17 8.00
Verwaéssertes Ergebnis je Aktie in CHF 30 6.03 7.00

Die Anhangsangaben sind integrierender Bestandteil der Jahresrechnung.



KONSOLIDIERTE
GESAMT-
ERFOLGSRECHNUNG

Finanzbericht

Konsolidierte
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Konsolidierte
Gesamterfolgsrechnung

in TCHF Anhang 2010 2009

Periodenergebnis 17971 18232

Direktim Eigenkapital erfasste Ergebnisse

Umrechnungsdifferenzen 29 -6704 -47

Sonstiges Ergebnis -6704 -47

Gesamtergebnis 11267 18185

Gesamtergebnis entféllt auf:

Anteilseigner des Mutterunternehmens 11294 18185
=27 0

Nicht beherrschende Anteile

Die Anhangsangaben sind integrierender Bestandteil der Jahresrechnung.



KONSOLIDIERTE
BILANZ

Aktiven
in TCHF Anhang 31.12.2010 31.12.2009

Umlaufvermégen

Flussige Mittel 12 31122 4879
Kundenforderungen 13 2121 1734
Ubrige Forderungen 14 9388 2592
Aktive Rechnungsabgrenzungen 15 B3 1130
Entwicklungsliegenschaften 16 147563 187625
Total Umlaufvermégen 190709 197960

Anlagevermégen

Renditeliegenschaften 17 7454 0
Sachanlagen 18 332 461
Immaterielle Anlagen 19 41 54
Langfristige Forderungen 20 1478

Beteiligungen an Assoziierte und Joint Venture 21 9695

Vorsorgeaktiven 33 101 71
Latente Steuerguthaben 32 2600 3284
Total Anlagevermégen 21701 3870
Total Aktiven 212410 201830

Die Anhangsangaben sind integrierender Bestandteil der Jahresrechnung.



Passiven
in TCHF Anhang 31.12.2010  31.12.2009
Kurzfristiges Fremdkapital
Lieferantenverbindlichkeiten 22 2882 4557
Kauferanzahlungen 23 3312 5099
Ubrige Verbindlichkeiten 24 2869 7133
Passive Rechnungsabgrenzungen 25 2336 2025
Laufende Steuerverpflichtungen " 2683 900
Hypotheken 26 64072 111100
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 27 217 1833
Kurzfristige Ruckstellungen 28 679 1807
Total kurzfristiges Fremdkapital 79050 134454
Langfristiges Fremdkapital
Langfristige Finanzverbindlichkeiten 27 10700 18100
Ruckstellungen 28 2818 2580
Latente Steuerverpflichtungen 32 7365 11823
Total langfristiges Fremdkapital 20883 32503
Total Fremdkapital 99933 166957
Eigenkapital
Aktienkapital 29 4844 2356
Eigene Aktien 29 -485 0
Kapitalreserven 29 72273 9526
Andere Reserven 29 3650 8758
Gewinnreserven 29 32195 14197
112477 34837
Nicht beherrschende Anteile 0 36
Total Eigenkapital 112477 34873
Total Passiven 212410 201830

Die Anhangsangaben sind integrierender Bestandteil der Jahresrechnung.

Peach Property Group
Geschaftsbericht 2010

Finanzbericht

Konsolidierte Bilanz



KONSOLIDIERTE
GELDFLUSSRECHNUNG

in TCHF Anhang 2010 2009
Ergebnis vor Steuern 18042 16768

Berichtigung nicht liquiditatswirksamer Aufwande/Ertrage:

—Abschreibungen und Amortisationen 18/19 207 259
—Neubewertung Renditeliegenschaft 17 -2335 0
—Veranderung Delkredere 13 42 =21
- (Gewinn) Kauf «KAm Zirkus 1» 31 -10534 0
—(Gewinn) aus Verkauf Beach House AG 31 -19507 0
— (Gewinn) Kauf Beteiligungen «Vivacon» 31 0 24631
—Fremdwahrungserfolg 10 2868 0
—Zinsertrage 10 -1198 -919
—Zinsaufwande 10 1579 1906
—Verénderung Vorsorgeaktivum 38 —30 -5
- Ubriger nicht liquiditatswirksamer Erfolg 1641 58
—Netto-Finanzaufwand von Darlehen zu fortgeflihrten Anschaffungskosten 10 0 66
—Anteiliger Verlust Assoziierte und Joint Venture 21 51 0
— Aktienbasierte Vergttungen 8 1596 1107
—Veranderungen Ruckstellungen 28 -669 1299

Veranderungen im Nettoumlaufvermégen

—Kundenforderungen 29263 5536
—Ubrige Forderungen -16220 -1654
— Aktive Rechnungsabgrenzungen 3486 -216
—Entwicklungsliegenschaften -1841 -14060
—Lieferantenverbindlichkeiten -9427 -2366
—Kéauferanzahlungen -1787 5099
- Ubrige Verbindlichkeiten 3470 2795
—Passive Rechnungsabgrenzungen -2770 -2148
Geldfluss aus Geschéaftstatigkeit -4073 -11127

Die Anhangsangaben sind integrierender Bestandteil der Jahresrechnung.



in TCHF Anhang 2010 2009
Geldfluss aus Geschaftstatigkeit -4073 -11127
Bezahlte Zinsen -234 -163
Netto-Geldfluss aus Geschéftstatigkeit -4307 -11290
Investitionen in Sachanlagen 18 -84 -598
Investitionen in immaterielle Anlagen 19 -5 -28
Akquisition deutscher Projektgesellschaften 31 -5426
Verkauf Lake View Living AG 31 -574
Verkauf nicht beherrschende Anteile an Beach House AG 31 36
Erhaltene Zinsen 10 4
Verkauf Anteile an Assoziierte Unternehnmung Beach House AG 31 25 0
Geldfluss aus Investitionstatigkeit -54 -6586
Aufnahme kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 26 12171 11996
Ruckzahlung kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 26 -47239 -3483
Aufnahme Darlehen 10477 11714
Ruckzahlung Darlehen -8620 -7553
Kauf eigene Aktien -661 0
Verkauf eigene Aktien 176 0
Kapitalerhéhung 29 64548 4902
Geldfluss aus Finanzierungstatigkeit 30852 17576
Zunahme/(Abnahme) fliissige Mittel 26491 -300
Flussige Mittel zum Jahresbeginn 12 4879 5178
Fremdwahrungseinfluss auf flissige Mittel -248 1
Fliissige Mittel zum Jahresende 12 31122 4879

Die Anhangsangaben sind integrierender Bestandteil der Jahresrechnung.

Peach Property Group
Geschaftsbericht 2010

Finanzbericht

Konsolidierte
Geldflussrechnung



VERANDERUNG
DES KONSOLIDIERTEN
EIGENKAPITALS

entfallt auf Anteilseigner des Mutterunternehmens

in TCHF Aktien- Eigene Kapital- Andere Gewinn- Total  Nichtbeherr- Total
kapital Aktien reserven Reserven reserven schende Anteile
Bestand 1. Januar 2009 2209 0 4771 741 -4035 3686 0 3686

Gesamtergebnis

Periodenergebnis 18232 18232 18232
Sonstiges Ergebnis

Umrechnungsdifferenzen 29 —47 —47 —47
Total sonstiges Ergebnis -47 -47 -47
Total Gesamtergebnis 0 0 0 -47 18232 18185 0 18185

Transaktionen mit Anteilseigner

Kapitalerhdhung 29 147 4755 4902 4902
Aktienbasierte Vergltungen 36 8064 8064 8064
Transaktionen mit

Nicht beherrschende Anteile 31 36 36
Total Transaktionen mit Anteilseigner 147 0 4755 8064 0 12966 36 13002
Bestand 31. Dezember 2009 2356 0 9526 8758 14197 34837 36 34873

Die Anhangsangaben sind integrierender Bestandteil der Jahresrechnung.



Peach Property Group
Geschaftsbericht 2010

Finanzbericht

Veranderung
des konsolidierten
Eigenkapitals

entfallt auf Anteilseigner des Mutterunternehmens

in TCHF Aktien- Eigene Kapital- Andere Gewinn- Total  Nichtbeherr- Total
kapital Aktien reserven Reserven reserven schende Anteile
Bestand 1. Januar 2010 2356 0 9526 8758 14197 34837 36 34873

Gesamtergebnis

Periodenergebnis 17998 17998 =27 17971
Sonstiges Ergebnis

Umrechnungsdifferenzen 29 -6704 -6704 -6704
Total sonstiges Ergebnis -6704 -6704 -6704
Total Gesamtergebnis 0 0 0 -6704 17998 11294 =27 11267

Transaktionen mit Anteilseigner

Kapitalerhdhung 29 2488 62747 65235 65235
Aktienbasierte Vergltungen 36 1596 1596 1596
Transaktionen mit

Nicht beherrschende Anteile 31 -9 -9
Total Transaktionen mit Anteilseigner 2488 0 62747 1596 0 66831 -9 66822

Eigene Aktien

Erwerb eigene Aktien 29 -661 -661 -661
Verkauf eigene Aktien 29 176 176 176
Total eigene Aktien 0 -485 0 0 0 -485 0 -485
Bestand 31. Dezember 2010 4844 -485 72273 3650 32195 112477 0 112477

Die Anhangsangaben sind integrierender Bestandteil der Jahresrechnung.



ANHANG ZUR

KONZERNRECHNUNG

1. Geschaftstatigkeit

Die Peach Property Gruppe (Peach) ist ein integrierter Immo-
bilienentwickler und Investor in den Bereichen Luxuswohn-
segment und Luxusferienresidenzen. Die Muttergesellschaft
ist die Peach Property Group AG, Seestrasse 346, 8038
Zurich. Die Geschaftstatigkeit deckt den gesamten Zyklus
von der Akquisition bis zum Verkauf ab. In ausgewahlten Be-
reichen arbeitet Peach mit externen Partnern zusammen.
Peach ist nur an den allerbesten Standorten vertreten. Zur-
zeit sind dies Projekte an den besten Lagen am Zurichsee, in
Berlin, Hamburg und Osterreich.

2. Zusammenfassung wesentlicher Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden

Die wesentlichen Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden,

die bei der Erstellung des vorliegenden konsolidierten Ab-

schlusses angewendet wurden, sind im Folgenden dar-

gestellt. Sofern nichts anderes angegeben, wurden die be-

schriebenen Methoden in der Berichtsperiode angewendet.

2.1 Grundlagen der Abschlusserstellung

Die Konzernrechnung der Peach Property Group AG wird in
Ubereinstimmung mit den «International Financial Reporting
Standards» (IFRS) erstellt und entspricht dem schweizeri-
schen Gesetz.

Die Konzernrechnung wurde vom Verwaltungsrat anlasslich
seiner Sitzung vom 5. April 2011 genehmigt.

Die Konsolidierung erfolgt aufgrund von gepruften und nach
einheitlichen Richtlinien erstellten Einzel- und Gruppenab-
schlissen der Konzerngesellschaften. Einheitlicher Stichtag
ist der 31. Dezember.

Der konsolidierte Abschluss basiert auf dem Prinzip der An-
schaffungs-/Herstellungskosten und unter der Annahme der
Unternehmungsfortfihrung. Abweichungen zu diesem Prin-
zip sind unter den Anhangsangaben 2.2 bis 2.22 spezifisch
erwahnt.

Die Aufstellung von im Einklang mit den IFRS stehenden Ab-
schlussen erfordert vom Management Schatzungen und An-
nahmen. Samtliche Schatzungen und Beurteilungen werden
fortlaufend neu bewertet und basieren auf historischen Er-
fahrungen und weiteren Faktoren, einschliesslich Erwartun-

gen hinsichtlich zukinftiger Ereignisse, die unter den ge-
gebenen Umstanden vernunftig erscheinen. Wesentliche
Schatzungen und Annahmen, die bei der Bewertung von Ak-
tiven und Verbindlichkeiten zugrunde gelegt wurden, sind in
Anhang 4 genauer dargelegt.

Peach ist im Geschaftsjahr 2010 erstmals ein Joint Venture
eingegangen (Akquisition «Am Zirkus 1» in Berlin). Die Betei-
ligung an einem Joint Venture ist durch eine vertragliche
Vereinbarung geregelt, wonach die wirtschaftliche Tatigkeit
einer gemeinschaftlichen Fihrung unterliegt.

Ebenfalls halt Peach nach der Dekonsolidierung der Beach
House AG erstmals Minderheitsbeteiligungen an einem as-
soziierten Unternehmen. Ein assoziiertes Unternehmen ist
ein Unternehmen, bei welchem der Anteilseigner Uber mass-
geblichen Einfluss verflgt und das weder ein Tochterunter-
nehmen noch ein Anteil an einem Joint Venture ist.

Joint Ventures und assoziierte Unternehmen werden nach
folgenden Rechnungslegungsgrundsatzen dargestellt: Fur
die Bilanzierung wird die Equity-Methode angewandt. Die
Equity-Methode rechnet das anteilsmassige, nach Gruppen-
richtlinien und Marktwert (Fair Value) berechnete Eigenkapi-
tal zum Zeitpunkt des Erwerbs gegen den Anschaffungswert
auf. Bei der Equity-Methode wird der Beteiligungsbuchwertin
der Folge fortlaufend der wirtschaftlichen Situation der Be-
teiligungsgesellschaft angepasst. Der Anteil der Gruppe am
Ergebnis des assoziierten Unternehmens bzw. des Joint Ven-
ture wird in der Periodenerfolgsrechnung der Gruppe ab dem
Akquisitionszeitpunkt verbucht. Erhaltene Ausschuttungen
von assoziierten Unternehmen bzw. Joint Ventures reduzie-
ren den Buchwert der Beteiligung.

Aufgrund der Kotierung an der SIX Swiss Exchange im No-
vember 2010 hat Peach bereits im Halbjahresabschluss die
folgenden IFRS-Standards, welche von an der Borse kotier-
ten Gesellschaften eingehalten werden missen, umgesetzt.



IAS 33 verlangt, die Betrage des unverwasserten Ergebnis-
ses je Aktie sowie die Betrage des verwasserten Ergebnisses
je Aktie fur das den Stammaktiondren des Mutterunterneh-
mens zurechenbare Periodenergebnis zu ermitteln undin der
Periodenerfolgsrechnung auszuweisen. Bezlglich Ergebnis
je Aktie siehe Erlduterung unter Anhang 30.

IFRS 8 verlangt die Bestimmung der Segmente und die Préa-
sentation der Segmentinformationen auf Basis der Informa-
tionen, welche dem Management intern zur Verfligung gestellt
werden (Managementansatz). IFRS 8 definiert dabei ein ope-
ratives Segment als einen Bereich eines Unternehmens, der
Geschéaftstatigkeiten betreibt, mit denen Ertrdge erwirt-
schaftet werden und bei denen Aufwande anfallen kénnen,
dessen Betriebsergebnisse regelméassig vom Hauptent-
scheidungstrager des Unternehmens im Hinblick auf Ent-
scheidungen Uber die Allokation von Ressourcen und die
Beurteilung der Ertragskraft Uberprift werden und fur das
separate Informationen vorliegen. Das einzige operative
Segment von Peach ist die Immobilienentwicklung. Eine Be-
schreibung des Segments wird in Anhang 5 erlautert.

Peach hat in der Jahresrechnung 2010 die nachfolgend auf-
gelisteten neuen und Uberarbeiteten IFRS-Standards und
Interpretationen angewandt:

Die Anpassung flihrte zu verschiedenen Anderungen bei der
Anwendung der Erwerbsmethode. Spatere Anpassungen des
Kaufpreises, welche von kinftigen Ereignissen abhangen,
werden neu erfolgswirksam erfasst statt wie bisher dem
Goodwill zugerechnet. Ein sukzessiver Unternehmenserwerb
fuhrt zu einer erfolgswirksamen Neubewertung des bisheri-
gen Anteils zum Fair Value. Des Weiteren werden sdmtliche
Transaktionskosten neu sofort als Aufwand erfasst. IFRS 3
revised fand Anwendung bei der Akquisition der Joint-Ven-
ture-Beteiligung «Am Zirkus 1» per 30. Juni 2010. Siehe Erlau-
terungen unter Anhang 31 fur weitere Informationen diesbe-
zuglich wie auch bezuglich der Behandlung von Joint-Venture-
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Anteilen geméass IAS 31 «Anteile an Joint Ventures». Ansons-
ten hatte der Uberarbeitete Standard keine Auswirkungen auf
die Jahresrechnung 2010.

IAS 27 revised erlasst ein Wahlrecht bezlglich Erfassung der
Minderheitsanteile im Zeitpunkt eines Unternehmenszusam-
menschlusses zum Fair Value (d.h. inklusive Goodwill) oder
zum anteiligen Wert der Nettoaktiven (d.h. exklusive Good-
will). Die Anpassung verlangt, dass samtliche Transaktionen
mit Minderheiteninnerhalb des Eigenkapitals erfasst werden,
falls keine Veranderung der Kontrolle vorliegt (keconomic en-
tity model»). Der Standard definiert neu die Verbuchungswei-
se bei Verlust der Kontrolle Uber eine bisherige Tochterge-
sellschaft. Die verbleibende Minderheitsbeteiligung wird zum
Fair Value angesetzt. Ein resultierender Gewinn oder Verlust
wird erfolgswirksam erfasst. Da Peach bereits in den Vorjah-
ren das «economic entity model» angewandt hatte, ergab
sich diesbezuglich keine Auswirkung auf die Jahresrech-
nung. Bezlglich des sukzessiven Verkaufs der Beteiligung
Beach House AG ergab sich aufgrund der Neubewertung der
Minderheitsbeteiligung zum Fair Value weder ein Gewinn
noch ein Verlust. Fir weitere Informationen dazu wie auch
bezuglich der Behandlung von wesentlichen Beteiligungen
gemass IAS 28 «Anteile an assoziierten Unternehmeny siehe
Erlauterungen unter Anhang 21 und 31.

Folgende neu angewandten IFRS-Standards hatten keine

wesentlichen Auswirkungen auf die Jahresrechnung 2010:

= IFRIC 17 — Ausschittung von nicht geldwirksamen Ver-
mogenswerten an Eigentimer

= Anderungen zu IFRS 2 - Bilanzierung von aktienbasier-
ten Vergutungen mit Barausgleich

= Jahrliche Verbesserungen 2009 - IAS 7 «Mittelfluss-
rechnung»

— Jahrliche Verbesserungen 2009 —IAS 38 «Immaterielle
Vermodgenswerte»



Folgende Standards, Anderungen zu Standards und Interpre-
tationen wurden bereits verabschiedet, treten aber erst spa-
terin Kraft und wurden in der vorliegenden Konzernrechnung
nicht frihzeitig angewendet. Ihre Auswirkungen auf die Kon-
zernrechnung von Peach wurden noch nicht systematisch
analysiert, so dass die zu erwartenden Effekte, wie sie am
Fusse der Tabelle offengelegt werden, lediglich eine erste
Einschatzung der Geschéftsleitung darstellen.

Standards/Interpretation

Anderungen zu IAS 32 «Finanzinstrumente: Darstellung»
(Klassifizierung von Bezugsrechten)

IFRIC 19 —Tilgung von Finanzverbindlichkeiten mit
Eigenkapitalinstrumenten

IAS 24 (revised 2009) — Angaben Uber Beziehungen zu
nahestehenden Unternehmen und Personen

Anderungen zu IFRIC 14 - IAS 19, Begrenzung eines Personal-

vorsorgeaktivums, minimale Beitragspflichten und deren Zusammen-

hang - Vorauszahlung einer Mindestdotierungsverpflichtung
IFRS 9 - Finanzinstrumente: Bewertung und Klassierung

Inkraftsetzung Auswirkung Geplante Anwendung
1.Februar 2010 ! Geschéftsjahr 2011
1.Juli 2010 ! Geschaéftsjahr 2011

1. Januar 2011 2 Geschaftsjahr 2011
1. Januar 2011 ! Geschéftsjahr 2011
1. Januar 2013 3 Geschéftsjahr 2013

1
2
3

2.2 Konsolidierung

Gruppengesellschaften, die Peach kontrolliert, werden durch
Vollkonsolidierung in die Konzernrechnung einbezogen. Kon-
trolle ist im Allgemeinen gegeben, wenn Peach die Leitung
und Kontrolle zu mehr als 50% hélt. Kontrolle bedeutet die
Entscheidung Uber finanzielle und operative Geschaftstatig-
keit der Gesellschaft, um daraus entsprechenden Nutzen zie-
hen zu kdnnen. Neu erworbene oder verdusserte Konzern-
gesellschaften werden ab Erwerbsstichtag voll einbezogen
oder ab dem Zeitpunkt der Abgabe aus dem Konsolidie-
rungskreis ausgeschlossen. Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden wurden, soweit nétig, auf den Erwerbsstichtag
an die Gruppenrichtlinien angepasst. Alle konzerninternen
Transaktionen und Beziehungen werden eliminiert.

Die Bilanzierung erworbener Tochterunternehmen erfolgt
nach der Erwerbsmethode. Die Anschaffungskosten des Er-
werbs entsprechen dem beizulegenden Zeitwert der hinge-

Es werden keine nennenswerten Auswirkungen auf die Konzernrechnung von Peach erwartet.
Es werden vor allem zuséatzliche Offenlegungen oder Anderungen in der Darstellung der Konzernrechnung von Peach erwartet.
Die Auswirkungen auf die Konzernrechnung von Peach sind noch nicht mit ausreichender Sicherheit bestimmbar.

gebenen Vermdgenswerte und der Ubernommenen Schul-
den zum Transaktionszeitpunkt. Transaktionskosten, die im
Zusammenhang mit einem Erwerb einer Tochterunterneh-
mung anfallen, werden dem Periodenergebnis belastet. Im
Rahmen einer Ubernahme identifizierte Vermégenswerte,
Schulden und Eventualverbindlichkeiten werden bei der Erst-
konsolidierung mit ihren beizulegenden Zeitwerten im Er-
werbszeitpunkt bewertet. Der Uberschuss der Anschaf-
fungskosten im Vergleich zu den beizulegenden Zeitwerten
des Anteils der Gruppe an den gekauften Nettoaktiven wird
als Goodwill erfasst. Falls die Anschaffungskosten tiefer sind
als die Nettoaktiven der erworbenen Tochterunternehmung,
wird die Differenz direkt im Ubrigen Betriebsertrag erfasst.
Bezuglich der Behandlung von Goodwill wird auf den Rech-
nungslegungsgrundsatz zu den immateriellen Anlagen ver-
wiesen.



Die Peach Gruppe betrachtet Transaktionen mit Nicht be-
herrschende Anteile als Transaktionen mit Anteilseigner der
Gruppe. Bei Akquisitionen von Nicht beherrschende Anteile
wird die Differenz zwischen dem Kaufpreis und dem jeweili-
gen Anteil der Buchwerte der Nettoaktiven der Tochter-
gesellschaft Uber das Eigenkapital erfasst. Gewinne oder
Verluste aus Verkauf von Anteilen an Nicht beherrschende
Anteile werden auch Uber das Eigenkapital erfasst.

2.3 Wahrungsumrechnungen

Die im Abschluss enthaltenen Posten werden auf Basis der
Wahrung bewertet, die der Wahrung des primaren wirtschaft-
lichen Umfelds, in dem das Gruppenunternehmen operiert,
entspricht (funktionale Wahrung). Der konsolidierte Ab-
schluss wird in CHF erstellt, dies entspricht auch der funktio-
nalen Wahrung der Peach Property Group AG.
Geschaftsvorfélle in fremder Wahrung werden zu dem am
Transaktionstag gultigen Wechselkurs in die funktionale
Wahrung umgerechnet und erfasst. Die in Fremdwahrung
gehaltenen monetaren Aktiven und Passiven werden in der
Bilanz zum Stichtagskurs umgerechnet. Kursdifferenzen,
welche aus der Abwicklung oder Neubewertung der Fremd-
wahrungsposition am Bilanzstichtag entstehen, werden in
der Peridenerfolgsrechnung erfasst.

Far die Umrechnung des auslandischen Tochterunterneh-
mens kommt die modifizierte Stichtagskursmethode zur An-
wendung. Dabei werden Vermodgen und Schulden mit dem
Stichtagskurs, das Eigenkapital mit dem historischen Kurs
sowie die Ertrdge und Aufwendungen mitdem Durchschnitts-
kurs umgerechnet. Eine sich ergebende Differenz aus der
Anwendung des Stichtagskurses und des Durchschnittskur-
ses wird erfolgsneutral als Korrekturposten im Eigenkapital
bis zur Veradusserung fortgefuhrt.
Fremdwahrungsdifferenzen auf monetaren Posten, die Teil
einer Nettoinvestition in einen auslandischen Geschafts-
betrieb sind, werden in der Konzernrechnung direkt im Eigen-
kapital verbucht.
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Far die Umrechnungen wurden folgende Kurse angewendet:

in EUR 2010 2009
Jahresendkurs 1.25 1.51
Durchschnittskurs 1.38 1.50

2.4  Ertragsrealisation

Der Ertrag aus Entwicklungsliegenschaften setzt sich aus
dem Verkauf von Entwicklungsprojekten sowie aus fertiger-
stellten Entwicklungsliegenschaften zusammen. Die Umsatze
werden jeweils nach IAS 18, das heisstim Zeitpunkt des Uber-
gangs von Nutzen und Gefahr, erfasst. Bei den fertigerstell-
ten Entwicklungsliegenschaften ist dies bei den verkauften
Einheiten nach Bauvollendung der Fall. Die bis zum Zeitpunkt
des Verkaufs bzw. der Rechnungsstellung aufgelaufenen und
aktivierten Kosten werden im Zeitpunkt des Verkaufs voll-
standig Uber den Aufwand aus Entwicklungsliegenschaften
ausgebucht.

Marketing und Vertriebskosten werden direkt in der Perio-
denerfolgsrechnungim Zeitpunkt der Entstehung der Kosten
verbucht. Dies fuhrt dazu, dass Kosten fur verkaufte Objekte
anfallen, die Ertragsrealisation daraus kann aber erst zu
einem spéateren Zeitpunkt — bei Ubergang von Nutzen und
Gefahr des Wohneigentums an den Kaufer — ergebniswirk-
sam verbucht werden.

Bei Totalunternehmerauftragen fur Dritte werden kunden-
spezifische Auftrdge nach dem Fertigungsfortschritt (Per-
centage of Completion) erfasst. Kundenspezifische Auftrage
umfassen Auftrage, bei denen dem Kéaufer die Moglichkeit
gegeben wird, vor Baubeginn die strukturellen Hauptelemen-
te des Bauplans zu bestimmen oder nach Baubeginn die
strukturellen Hauptelemente zu &ndern. Die Umsatzerfas-
sung erfolgtim Verhaltnis vonim Geschéftsjahr erbrachter zu
insgesamt zu erbringender Leistung. Zukunftig erwartete
Auftragsverluste werden im Berichtsjahr im Rahmen der Auf-
tragsbewertung bertcksichtigt bzw. zurckgestellt. Zudem
werden PreistUberschreitungen, Zusatzleistungen und Prami-
en beim Fertigungsfortschritt bertcksichtigt, sofern diese
vom Kunden schon akzeptiert sind.

Erlésminderungen wie Rabatte und Skonti werden in direkter
Verbindung mit verrechneten Leistungen vom Umsatz in
Abzug gebracht.



2.5 Fliussige Mittel

Die flussigen Mittel beinhalten Kassenbestédnde und Sicht-
guthaben bei Banken. Sie werden zu Nominalwerten ausge-
wiesen.

2.6 Kundenforderungen und ilibrige Forderungen

In den Kundenforderungen sind die Forderungen aus Bauta-
tigkeit fur Dritte enthalten. Die effektiv geleisteten Anzahlun-
gender Bauherren werden als Anzahlungen mit den angefan-
genen Arbeiten verrechnet.

Kundenforderungen sowie Ubrige Forderungen werden zum
Nominalwert abzuglich notwendiger Wertberichtigungen flr
nicht einbringbare Forderungen bilanziert. Der Fair Value der
Forderungen entspricht dem Nominalwert abzuglich not-
wendiger Wertberichtigungen.

2.7 Entwicklungsliegenschaften

In Entwicklungsliegenschaften gehéren Umwandlungsob-
jekte sowie Neubauobjekte, bei welchen Peach die Realisa-
tion von Wohneigentum tUbernimmt und die sie anschlies-
send wieder verdussert.

Bauland und Entwicklungskosten werden zu Anschaffungs-
bzw. Herstellungskosten oder zum tieferen Marktwert bilan-
ziert. Bei den Entwicklungskosten handelt es sich sowohlum
Drittleistungen als auch um Eigenleistungen. Eigenleistun-
gen werden aktiviert, wenn sie als werthaltig eingestuft wer-
den. Kosten fur Projekte, bei denen Peach aufgrund vertragli-
cher Grundlagen als Entwickler auftritt, fir welche aber noch
kein definitiver Kaufvertrag oder Totalunternehmervertrag
besteht, werden aktiviert.

Direkte Finanzierungskosten werden fur alle Entwicklungs-
liegenschaften aktiviert. Die indirekten Finanzierungskosten
werden pro rata entsprechend ihrer Beziehung zu den Ent-
wicklungsliegenschaften aktiviert.

Auftragskosten fur Projekte, fur die ein unterzeichneter Kauf-
vertrag oder Totalunternehmervertrag vorhandenist, werden
generell bei Verkauf der Entwicklungsliegenschaften bzw. bei
Baufertigstellung erfasst.
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Beim Verkauf von Entwicklungsliegenschaften, bei welchem
dem Kaufer die Mdglichkeit gegeben wird, vor Baubeginn die
strukturellen Hauptelemente des Bauplans zu bestimmen
oder nach Baubeginn die strukturellen Hauptelemente zu
andern, werden die Auftragserldse (vereinbarter Werkpreis
gemass Vertrag) Uber die Dauer des Auftrags gemass geleis-
tetem Arbeitsfortschritt erfasst (Percentage of Completion
Method). Voraussetzung ist, dass das Ergebnis aus dem Fer-
tigungsauftrag verlasslich ermittelt werden kann und es
wahrscheinlich ist, dass der Auftrag profitabel sein wird.
Wenn es wahrscheinlich ist, dass die gesamten Auftragskos-
ten die gesamten Auftragserldse Ubersteigen werden, wird
der gesamte erwartete Verlust sofort Uber die Periodener-
folgsrechnung (verlustfreie Bewertung) erfasst. Der Fertig-
stellungsgrad entspricht dem Prozentsatz der bis zum Bilanz-
stichtag angefallenen Auftragskosten im Vergleich zu den
erwarteten Gesamtkosten des Auftrags. Die Bewertung er-
folgt einzeln pro Auftrag und basiert auf dem geschatzten
Ergebnis.

2.8. Renditeliegenschaften

Selbst erstellte oder erworbene Wohn- und Gewerbehéauser,
welche Uber einen langeren Zeitraum gehalten und bewirt-
schaftet werden, werden gemass IAS 40 als Renditeliegen-
schaften klassifiziert.

Die Bewertung der Renditeliegenschaften erfolgt beim erst-
maligen Ansatz nachihren Anschaffungs- oder Herstellungs-
kosten inklusive direkt zurechenbarer Transaktionskosten.
Die Folgebewertung erfolgt zu Verkehrswerten. Diese wer-
den mindestens einmal jahrlich durch einen unabhéangigen
Liegenschaftsexperten bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der Discounted Cash Flow Method (DCF-Methode). Ver-
anderungen des Marktwerts werden ergebniswirksam in der
Periodenerfolgsrechnung erfasst. Die darauf anfallenden
latenten Ertragssteuerverpflichtungen oder -guthaben wer-
den der Periodenerfolgsrechnung als Steueraufwand oder
-ertrag belastet bzw. gutgeschrieben.



2.9 Sachanlagen

Die Sachanlagen werden zu Anschaffungskosten abzlglich
kumulierter Abschreibungen und allfalliger Wertbeeintrach-
tigungen bewertet. Folgeinvestitionen werden nur aktiviert,
soweit sie wertvermehrenden Charakter haben oder wenn es
sich um Ersatzinvestitionen handelt und das ersetzte Objekt
aus dem Inventar ausgeschieden worden ist. Alle Ubrigen
Aufwendungen flr Sachanlagen werden laufend Uber die
Periodenerfolgsrechnung erfasst.

Die Abschreibung erfolgtlinear von den Anschaffungskosten
Uber die erwartete Nutzungsdauer der Vermdgenswerte:

Innenausbau und Installation 10 Jahre
Mobilien 5 Jahre
Hardware 3 Jahre
Fahrzeuge 4 Jahre
Ubrige Sachanlagen 5 Jahre

Rest- und Nutzungswerte werden jahrlich Uberpruft. Wenn
die Erwartungen von friheren Einschatzungen abweichen,
werden daraus resultierende Wertdifferenzen im laufenden
Geschaftsjahr ergebniswirksam erfasst.

Das Ergebnis aus Anlageabgangen ergibt sich aus der Diffe-
renz zwischen dem Buchwert und dem gegebenenfalls reali-
sierten Nettoverkaufspreis. Der Abgang wird zum Zeitpunkt
des Verkaufs oder der Feststellung, dass kein zuklnftiger
wirtschaftlicher Wert mehr vorhanden ist, erfasst.

2.10
Goodwillaus Akquisitionen entspricht der Differenz zwischen

Immaterielle Anlagen

den Anschaffungskosten und dem Marktwert der Ubernom-
menen Nettoaktiven. Der Goodwill wird den zahlungsmittel-
generierenden Einheiten zugewiesen und nicht amortisiert.
Goodwill wird jéhrlich auf Wertbeeintrachtigung getestet und
zu Anschaffungskosten abzuglich notwendiger Wertbeein-
trdchtigungen erfasst. Wertbeeintrachtigungen auf Goodwill
werden nie zuriickgebucht. Gewinne und Verluste aufgrund
Verkauf einer Gruppengesellschaft umfassen auch den
Buchwert des Goodwills der verkauften Gesellschaft.
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Software wird zu Anschaffungskosten abzlglich betriebs-
wirtschaftlich notwendiger Amortisationen bilanziert. Die
Amortisationen erfolgen linear Uber die geschatzte Nut-
zungsdauer von funf Jahren.

Marken und Lizenzen aus Akquisitionen werden zum Fair Value
per Akquisitionszeitpunkt abzlglich betriebswirtschaftlich not-
wendiger Amortisationen erfasst.

2.11 Langfristige Forderungen

Unter den langfristigen Forderungen wird eine variable Ver-
kaufspreis-Komponente bilanziert. Die Bewertung erfolgt
wahrscheinlichkeitsgewichtet unter Bertcksichtigung eines
entsprechenden Diskontsatzes auf jeden Bilanzstichtag. Be-
zuglich der zu erzielenden Verkaufspreise wird von verschie-
denen Szenarien ausgegangen.

2.12 Wertbeeintrachtigungen

Die Werthaltigkeit des Anlagevermdgens wird jeweils per
Bilanzstichtag dahingehend Uberprift, ob Indizien fur eine
nachhaltige Wertbeeintrachtigung (Impairment) vorliegen.
Falls solche Indikatoren bestehen, wird der realisierbare Wert
anhand eines Impairment-Tests ermittelt. Der relevante er-
zielbare Betrag (Recoverable Amount) ergibt sich aus dem
hoéheren Betrag von beizulegendem Zeitwert abzlglich der
Verkaufskosten und des Nutzungswerts. Fir den Werthaltig-
keitstest werden Vermogenswerte auf der niedrigsten Ebene
zusammengefasst, fUr die Cashflows separat identifiziert wer-
den kdnnen (Cash Generating Units). Eine erfolgswirksame
Anpassung wird vorgenommen, wenn der Buchwert des Anla-
geguts oder der zahlungsmittelgenerierenden Einheit (Cash
Generating Unit) den realisierbaren Wert Ubersteigt.

Far nicht monetare Vermdgenswerte, fur die in der Vergan-
genheit eine Wertminderung gebucht wurde, mit Ausnahme
von Goodwill, wird zu jedem Bilanzstichtag Uberprift, ob ge-
gebenenfalls eine Wertaufholung méglich ist.



Auf jeden Bilanzstichtag wird Uberpruft, ob der vorhandene
Bestand der zu Anschaffungs- oder Herstellkosten bewerte-
ten Entwicklungsliegenschaften noch werthaltig ist. Dazu
wird der Nettoverausserungswert, welcher sich aus dem
geschatzten Verkaufspreis minus die voraussichtlich noch
anfallenden Produktions- und Vertriebskosten zusammen-
setzt, ermittelt. Neben den von der Gesellschaft selbst er-
stellten Schatzungen werden von Peach zusatzlich auch
Bewertungsgutachten von einem unabhangigen Immobilien-
schéatzer beigezogen. Die Bewertungen erfolgen geméss der
DCF-Methode. Liegt der Nettoverdusserungswert am Ab-
schlussstichtag tiefer als die historischen Anschaffungs-
oder Herstellungskosten, erfolgt eine Abschreibung der Ent-
wicklungsliegenschaft auf den Nettoverdusserungswert.

2.13 Lieferantenverbindlichkeiten und

andere kurzfristige Verbindlichkeiten
Lieferantenverbindlichkeiten und andere kurzfristige Ver-
bindlichkeiten, die innerhalb eines Jahres fallig werden, wer-
den zum Nominalwert ausgewiesen. Der Fair Value der Ver-
bindlichkeiten entspricht dem Nominalwert.

2.14 Finanzverbindlichkeiten

Finanzverbindlichkeiten werden bei Anschaffung zum beizu-
legenden Zeitwert, abzlglich Transaktionskosten, erfasst. In
der Folge werden Finanzverbindlichkeiten zu fortgefihrten
Anschaffungskosten gemass der Effektivzinsmethode bewer-
tet, wobei die Differenz zwischen Eingangswert und Ruck-
zahlungsbetrag Uber die Laufzeit erfolgswirksam erfasst
wird.
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2.15 Rickstellungen

Ruckstellungen werden gebildet, wenn:

— der Konzern aufgrund eines eingetretenen Ereignisses
gesetzlich oder de facto eine Verpflichtung hat;

— es wahrscheinlich ist, dass diese Verpflichtung durch
Abgabe von wirtschaftlichen Ressourcen zu beseiti-
genist; und

— eine zuverlassige Schatzung des Betrags moglich ist.

Die Bemessung der Ruckstellungen basiert auf der bestmog-

lichen Schéatzung unter Berlcksichtigung der wesentlichen

Risiken und Unsicherheiten.

Sofern der geschéatzte Vermdgensabgang zu einem weiter in

der Zukunftliegenden Zeitpunkt erwartet wird, wird der Ruck-

stellungsbetrag abgezinst.

2.16 Laufende und latente Steuern

Die Ertragssteuern beinhalten sowohl laufende als auch la-
tente Ertragssteuern. Sie werden erfolgswirksam erfasst mit
Ausnahme von Ertragssteuern auf direkt im Eigenkapital er-
fassten Transaktionen. In diesen Fallen werden die Ertrags-
steuern ebenfalls direkt im Eigenkapital verbucht.

Die laufenden Ertragssteuern umfassen die erwarteten ge-
schuldeten Steuern auf dem steuerlich massgeblichen Er-
gebnis, berechnet mit den am Bilanzstichtag geltenden bzw.
angekindigten Steuersatzen.

Latente Steuern werden gemass der Balance Sheet Liability
Method auf temporaren Differenzen zwischen den Wertan-
satzenin der Steuerbilanz und der Konzernbilanzabgegrenzt.
In folgenden Fallen werden keine latenten Steuern auf tem-
poraren Differenzen erfasst: Ersterfassung von Goodwill,
Ersterfassung von Vermdgensgegenstanden und Verbind-
lichkeiten im Zusammenhang mit einer Transaktion, die
weder das Konzernergebnis noch das steuerliche Ergebnis
beeinflusst, und Beteiligungen an Tochtergesellschaften,
falls es wahrscheinlich ist, dass sich die temporare Differenz
in absehbarer Zukunft nicht aufhebt, sowie fur Darlehen,
welche als Nettoinvestitionen in einen auslandischen Ge-
schaftsbetrieb qualifizieren. Die Bemessung der latenten
Steuern berUlcksichtigt den erwarteten Zeitpunkt und die er-
wartete Art und Weise der Realisation bzw. Tilgung der be-
troffenen Aktiven und Verbindlichkeiten. Dabei werden die
Steuersatze herangezogen, die zum Bilanzstichtag gelten
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bzw. angekindigt sind. Latente Steuerguthaben werden nur
so weit bilanziert, als es wahrscheinlich ist, dass die tempora-
ren Differenzen in Zukunft realisiert werden kénnen.

Latente Steuerguthaben und latente Steuerverpflichtungen
werden verrechnet, falls ein einklagbares Recht besteht, die
bilanzierten Betrage gegeneinander aufzurechnen und ent-
weder der Ausgleich auf Nettobasis herbeigefihrt oder
gleichzeitig mit der Realisierung des betreffenden Vermo-
genswerts die dazugehorige Schuld abgeldst werden kann.
Fur einbehaltene Gewinne bei Beteiligungen, die nicht ohne
Steuerfolgen transferiert werden konnen, wird eine latente
Steuerverbindlichkeit gebildet, sofern eine Transferierung in
absehbarer Zukunft wahrscheinlich erscheint.

2.17 Personalvorsorge

Peach Gruppengesellschaften bieten Ihren Mitarbeitern ver-
schiedene Arten von Pensionsplanen an. Es handelt sich
dabei um unabhéangige Vorsorgeeinrichtungen. Diese wer-
dendurch Arbeitgeber-und Arbeitnehmerbeitréage finanziert.
Die Mittel dieser Vorsorgeeinrichtung werden separat und
unabhangig von denjenigen der Konzerngesellschaft verwal-
tet. Es gibt sowohl beitragsorientierte als auch leistungs-
orientierte Plane. Beitragsorientierte Plane sind Plane flr
Leistungen nach Beendigung des Arbeitsverhaltnisses, bei
denen ein Unternehmen festgelegte Beitrage an eine eigen-
standige Einheit (einen Fonds) entrichtet und weder rechtlich
noch faktisch zur Zahlung darlber hinausgehender Beitréage
verpflichtet ist, wenn der Fonds nicht Gber ausreichende Ver-
mogenswerte verfugt, um alle Leistungen in Bezug auf Ar-
beitsleistungen der Arbeitnehmer in der Berichtsperiode und
friheren Perioden zu erbringen. Alle Ubrigen Plane gelten als
leistungsorientierte Plane. Alle Mitarbeiter in Deutschland
fallen unter einen beitragsorientierten Plan. Peach Property
Group (Deutschland) GmbH bietet keine betriebliche Alters-
vorsorge an. Die Beitrdge des Arbeitgebers werden in die ge-
setzliche Rentenversicherung einbezahlt. Es bestehen keine
Anspriche der Mitarbeiter gegentber dem Arbeitgeber.
Demzufolge besteht auch keine Ruckstellung. In Anbetracht
seiner Charakteristiken wird der Vorsorgeplan der Peach
Property Group AG fur die Mitarbeiter in der Schweiz als leis-
tungsorientierter Plan gemass IAS 19 eingestuft.
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Eine allfallige in der Bilanz angesetzte Ruckstellung fur leis-
tungsorientierte Plane entspricht dem Barwert der leistungs-
orientierten Verpflichtung (Defined Benefit Obligation, DBO)
am Bilanzstichtag abzuglich des beizulegenden Zeitwerts
des Planvermdégens, angepasst um eventuell nicht erfassten
nachzuverrechnenden Dienstzeitaufwand. Die Verpflichtun-
gen werden regelmassig von einem unabhangigen Aktuar
unter Anwendung der Anwartschaftsbarwert-Methode (Pro-
jected Unit Credit Method) berechnet. Der Barwert der DBO
wird berechnet, indem die erwarteten zuktnftigen Mittelab-
flisse mit dem Zinssatz von Industrieanleihen héchster Boni-
tat abgezinst werden.

Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste, die auf
erfahrungsbedingten Anpassungen und Anderungen versi-
cherungsmathematischer Annahmen basieren, werden er-
folgswirksam Uber die erwartete Restdienstzeit der Arbeit-
nehmer erfasst, soweit sie die grossere Zahl von 10% des
Vorsorgevermogens oder 10% der Vorsorgeverpflichtung
der Vorperiode Ubersteigen.

Nachzuverrechnender Dienstzeitaufwand wird sofort er-
folgswirksam erfasst, es sei denn, die Anderungen des Pen-
sionsplans hdngen vom Verbleib des Mitarbeiters im Unter-
nehmen fur einen festgelegten Zeitraum ab. In diesem Fall
wird der nachzuverrechnende Dienstzeitaufwand linear tber
den Zeitraum bis zum Eintritt der Unverfallbarkeit erfolgs-
wirksam erfasst.

Beitrdge an beitragsorientierte Plane werden bei Falligkeit im
Personalaufwand erfasst. Vorausgezahlte Beitrdge werden
als aktive Rechnungsabgrenzung erfasst, soweit es wahr-
scheinlich ist, dass eine Gutschrift bzw. eine Reduktion der
zukunftigen Beitrage erwartet werden kann.

2.18 Aktienkapital

Das Aktienkapital umfasst alle ausgegebenen Namenaktien.
Dividendenwerden mitder Entstehung des Rechtsanspruchs
auf Zahlung berlcksichtigt. Externe Transaktionskosten, die
in direktem Zusammenhang mit der Ausgabe neuer Aktien
stehen, werden nach Abzug des Ertragssteuereffekts direkt
von den Kapitalreserven in Abzug gebracht.



2.19 Eigene Aktien

Eigene Aktien werden zu Anschaffungskosten (Kaufpreis und
direkt zurechenbare Transaktionskosten) mit dem Eigenkapi-
tal verrechnet.

2.20 Derivate Finanzinstrumente
Die Peach Gruppe bediente sich keiner derivater Finanzin-
strumente.

2.21 Leasing

Leasingverhaltnisse, bei denen ein wesentlicher Anteil der
Risiken und Chancen beim Leasinggeber verbleiben, werden
als operatives Leasing eingestuft. In diesem Zusammen-
hang geleistete Zahlungen werden linear Uber die Dauer des
Leasingvertrags in der Periodenerfolgsrechnung erfasst.
Peach schliesst keine Vertrage ab, welche als Finanzierungs-
leasing gemass Definition in IAS 17 ausgelegt werden kénn-
ten.

2.22 Optionsprogramm

Hinsichtlich eines geplanten Boérsengangs hat der Verwal-
tungsrat im Geschéaftsjahr 2008 ein Mitarbeiterbeteiligungs-
programm eingefihrt. Es handelt sich um eine zusatzliche
Entléhnung in Form von Zuteilung von Aktien zu Vorzugsprei-
sen (Equity-Settled). Seit Bérsengang im November 2010 hat
der Verwaltungsrat noch kein neues Optionsprogramm ver-
abschiedet.

Die Kosten aus dem Optionsprogramm werden Uber den
Leistungszeitraum verteilt und erfolgswirksam im Personal-
aufwand erfasst (siehe Anhang 8). Die entsprechende Ge-
genbuchung erfolgt im Eigenkapital. Der Leistungszeitraum
ist die Periode, wahrend der ein uneingeschrankter Anspruch
auf die gewahrten Optionen erworben wird. Der Wert der Ak-
tienoption entspricht dem inneren Wert der Option beim Ge-
wahrungszeitpunkt (Grant Date Fair Value). Der Unterneh-
menswert wird aufgrund der DCF-Methode hergeleitet. Nicht
enthalten bei der Berechnung des Fair Value der Optionen
sind die AusUbungsbedingungen. Diese werden bei der Be-
stimmung der erwarteten Anzahl von Optionen, welche vor-
aussichtlich die Ausubungsbedingungen erflullen werden,
berlucksichtigt. Am Ende jeder Berichtsperiode werden die
Annahmen bezlglich Anzahl Optionen, welche voraussicht-
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lich die Austbungsbedingungen erflllen werden, Uberpruft.
Anpassungen der Annahmen, soweit notwendig, werden zum
jeweiligen Zeitpunkt sofort Uber den Personalaufwand mit
Gegenbuchung im Eigenkapital erfasst.

Im Rahmen der Ubernahme der deutschen Projektgesell-
schaften wurden u.a. mit zwei Beratern Vertradge abgeschlos-
sen. Die Beraterleistungen wurden mit Optionen entschéadigt.
Der Wert der Aktienoptionen entspricht dem inneren Wert
der Option. Der Unternehmenswert wurde aufgrund der DCF-
Methode hergeleitet. Die Kosten standen im Zusammenhang
mit der Unternehmensubernahme und wurden deshalb als
Bestandteil der Transaktionskosten im Kaufpreis aktiviert.
Sie sind somit als Bestandteil des Unterschiedsbetrags zwi-
schen Kaufpreis und Ubernommenem Vermégen zum Fair
Value im Ubrigen Betriebsertrag enthalten (siehe Anhang 31
«Konsolidierungskreisy).

Die Berater haben Peach auch beim geplanten Bérsengang
unterstitzt. Auch in diesem Fall wurden sie mit Optionen ent-
schadigt. Der AusUbungspreis wurde mit CHF 0.275 (nach
Reverse Split CHF 27.50) festgelegt. Die Kosten werden Uber
den Leistungszeitraum erfolgswirksam im Aufwand erfasst.
Die Gegenbuchung erfolgt im Eigenkapital. Die Bewertung
erfolgte per Gewahrungszeitpunkt auf Basis des Black-
Scholes-Modells.

Bei Auslbung der Optionen gibt Peach Property Group AG
neue Aktien aus. Einnahmen aus der Ausgabe von Aktien
werdennach Abzug von direkt zurechenbaren Kosten im Zeit-
punkt der Austibung dem Aktienkapital (nominal) und den
Kapitalreserven (Agio) gutgeschrieben.



3. Finanzrisikomanagement

3.1 Finanzrisikofaktoren

Durch seine internationale Geschaftstatigkeit ist die Peach
Gruppe verschiedenen finanziellen Risiken ausgesetzt:
Marktrisiko, Kreditrisiko und Liquiditatsrisiko.

Das Risikomanagement wird durch das Controlling gewahr-
leistet. Dieses handelt im Einklang mit den Grundsatzen des
Risikomanagements von Peach, welche durch den Verwal-
tungsrat Uberwachtwerden. Das Risikomanagement konzen-
triert sich auf die Identifikation, Beschreibung, Steuerung,
Uberwachung und Kontrolle von Ausfall-, Zins-, Fremdwah-
rungs- und Liquiditatsrisiken.

Durch die internationale Tatigkeit ist die Gruppe einem
Fremdwahrungsrisiko ausgesetzt, das auf den Wechselkurs-
anderungen des Euro basiert. Fremdwahrungsrisiken entste-
hen infolge Ertrdgen und Kosten in Fremdwahrung, bilanzier-
ter Vermdgenswerte und Schulden sowie Nettoinvestitionen
in einen auslandischen Geschéaftsbetrieb.

Die Peach Gruppe reduziert das Umrechnungsrisiko durch
Ausrichtung der Ertrage auf gleiche Wahrung, in welcher die
Kosten anfallen.

Die Peach Gruppe halt gewisse Beteiligungen im Ausland,
deren Nettoaktiven einem Umrechnungsrisiko ausgesetzt
sind. Das Umrechnungsrisiko auf Nettoaktiven der auslandi-
schen Tochtergesellschaften wird vor allem mittels Aufnah-
me von Finanzverbindlichkeiten in der jeweiligen Wahrung
reduziert.

Per 31. Dezember 2010 hatte die Peach Gruppe Total Finanz-
forderungenin TEUR von 5374 und TCHF 6701 (Vorjahr: TEUR
2255 bzw. TCHF 3396) sowie Finanzverbindlichkeiten in TEUR
von 44123 und TCHF 55012 (Vorjahr: TEUR 66 185 bzw. TCHF
99668).

Beieiner Verschiebung des EUR um 5% gegentber dem CHF,
unter der Berlcksichtigung, dass alle anderen Variablen kon-
stant gehalten werden, wirden sich die Netto-Finanzverbind-
lichkeiten in EUR um 5% verschieben. Bei einer Erhéhung des
Euro um 5% wurde sich eine negative Auswirkung von TCHF
1845 (Vorjahr: TCHF 4983) ergeben, und bei einer Reduktion
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des Euro um 5% gegeniber dem Schweizer Franken wirde
sich eine positive Auswirkung von TCHF 1845 (Vorjahr: TCHF
4983) ergeben. Eine Erhéhung des Euro um 10% hat eine ne-
gative Auswirkung von TCHF 3523, eine Reduktion des Euro
um 10% eine positive Auswirkung von TCHF 3523. Das Ma-
nagement geht davon aus, dass bei der gegenwartigen Wah-
rungsentwicklung eine 5%- bis 10%ige Erhéhung des Euro
gegenlber dem Schweizer Franken ein realistisches Szena-
rio darstellt.

Das Zinsrisiko des Konzerns wird als gering erachtet. Die Zin-
sen betreffen hauptséchlich aktivierte Zinsen der Entwick-
lungsliegenschaften. Eine Verdnderung des Zinssatzes hat
keine wesentlichen Auswirkungen auf das Ergebnis. Eine
Zinserhdhung hatte wohl eine entsprechende Auswirkung
auf die Anlagekosten zum Projektende. Mehrheitlich kénnte
die Erhdéhung der Anlagekosten auf die Verkaufspreise Uber-
waélzt werden.

Das Ausfallrisiko ist das Risiko, dass Peach finanzielle Verlus-
te erleidet, wenn ein Kunde oder eine Gegenpartei eines
Finanzinstruments ihren vertraglichen Verpflichtungen nicht
nachkommt. Das Ausfallrisiko entsteht hauptsachlich aus
Kundenforderungen und liquiden Mitteln.

Um das Ausfallrisiko bei liquiden Mitteln zu minimieren, sind
die kurzfristigen Bankguthaben bei erstklassigen Instituten
(Rating Aa3) angelegt.

Das maximale Ausfallrisiko entspricht den Buchwerten der
einzelnen finanziellen Aktiven und betrégt per 31. Dezember
2010 TCHF 42631 (Vorjahr: CHF 9205). Eine detaillierte Uber-
sicht der Finanzinstrumente ist unter Anhang 3.4 ersichtlich.
Mit Ausnahme der in Anhang 38 beschriebenen Verpflich-
tung bestehen keine Garantien und dhnliche Verpflichtungen,
die zu einer Erh6hung des Risikos Uber die Buchwerte hinaus-
fuhren kénnten.



Das Liquiditatsrisiko ist das Risiko, dass Peach ihren finanzi-
ellen Verpflichtungen bei Falligkeit nicht nachkommen kann.
Die zukunftige Liquiditatsentwicklung wird mit rollender Pla-
nung prognostiziert. Die folgende Tabelle zeigt die nicht dis-
kontierten vertraglichen Falligkeiten der durch Peach gehal-
tenen Finanzverbindlichkeiten:

in TCHF 0-3 Monate
2010

Lieferantenverbindlichkeiten 2645
Ubrige Verbindlichkeiten 540
Hypotheken 18159
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 217
Passive Rechnungsabgrenzung 2328
Langfristige Finanzverbindlichkeiten

2009

Lieferantenverbindlichkeiten 4557
Ubrige Verbindlichkeiten 1204
Hypotheken 50182
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 246
Passive Rechnungsabgrenzung 2025

Langfristige Finanzverbindlichkeiten

4-6Monate 7-12 Monate 1-2 Jahre 3-5Jahre Total
117 120 2882
187 2142 2869
4518 15137 30779 68593
217

8 2336
6605 4095 10700

4557

5929 7133
38560 25035 113777

1587 1833

2025

3386 14714 18100

In der Tabelle sind die vertraglich festgelegten Laufzeiten mit
den kreditgebenden Banken aufgefthrt. Bei den Hypotheken
mit einer Falligkeit innert 7 bis 12 Monate und 3 bis 5 Jahre
sind die Finanzierungskosten teilweise Bestandteil des Kre-
ditrahmens. Die Laufzeit bei der zwischen 3 bis 5 Jahren félli-
gen Hypothek ist auf die Entwicklungs- und Realisationsdau-
er des Projekts abgestimmt. Dieses ist im Umlaufvermdgen
bilanziert (siehe Anhang 16). Im Normalfall werden die Hypo-
theken sofort zur Riickzahlung féllig, wenn ein Projekt friher
als erwartet verkauft wird. Bei der Hypothek, welche inner-
halb von O bis 3 Monaten fallig ist, handelt es sich unter ande-
rem um den Roll-over-Kredit von TCHF 16 200 fur «Peninsula»
in Wadenswil. Die in der Periode 4 bis 6 Monate fallige Hypo-
thek ist durch eine Neufinanzierung gesichert.

Die Steuerung der Liquiditat erfolgt mittels einer kurz- und
mittelfristigen Liquiditatsplanung.

3.2 Kapitalrisikomanagement

Der IPO im November 2010 hat die Eigenkapitalquote we-
sentlich erhoht. Abgeleitet aus den Anlagerichtlinien des
Audit- und Risikoausschuss strebt Peach langfristig eine
Eigenkapitalguote von 30 bis 40% an.

Die Eigenkapitalquoten am 31. Dezember 2010 und am Vor-
jahresstichtag waren wie folgt berechnet:

in TCHF 2010 2009
Eigenkapital 112477 34873
Bilanzsumme 212410 201830
Eigenkapitalquote 53% 17%

Weitere Informationen zum Eigenkapital sind dem Anhang 29
zu entnehmen.



3.3 Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts (Fair Value)
Der Fair Value von Finanzinstrumenten, die auf aktiven Mark-
ten gehandelt werden, wird aufgrund der Transaktionen am
Bilanzstichtag ermittelt.

Fur Finanzinstrumente, die nicht auf aktiven Markten gehan-
deltwerden, wird der Fair Value durch geeignete Bewertungs-
methoden ermittelt. Diese sind beispielsweise die Ermittiung
aufgrund aktueller Transaktionen von gleichartigen Finanz-
instrumenten, Abstutzung auf die aktuellen Marktwerte von
gleichartigen Finanzinstrumenten, DCF-Berechnungen und
weiteren Methoden.

Eswird angenommen, dass die Buchwerte abzuglich notwen-
diger Wertberichtigungen fur Kundenforderungen und Liefe-
rantenverbindlichkeiten approximativ den Fair Values ent-
sprechen. Die im Anhang ausweispflichtigen Fair Values von
Finanzverbindlichkeiten werden mittels Abdiskontierung der
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zuklnftigen Cashflows zum aktuellen Zinssatz, der flur Peach

fur @hnliche Instrumente erhaltlich ist, ermittelt.

Bei Finanzinstrumenten, welche in der Bilanz zum beizule-

genden Zeitwert bewertet werden, erfolgt der Ausweis der

Bewertungen nach folgender Hierarchie:

— Quotierte Marktpreise in aktiven Markten fir identi-
sche Aktiven oder Passiven (Level 1);

= Informationen, welche nicht Level-1-Informationen
entsprechen, aber direkt oder indirekt am Markt beob-
achtet werden kdnnen (Level 2);

= Informationen, die nicht am Markt beobachtet werden
kénnen (Level 3).

3.4 Kategorien von Finanzinstrumenten
Die folgende Tabelle zeigt die Buchwerte aller Finanzinstru-
mente pro Kategorie:

in TCHF 2010 2009
Forderungen und Kredite
Flussige Mittel 31122 4879
Kundenforderungen 2121 1734
Ubrige Forderungen 9388 2592
42631 9205
Zu fortgeflhrten Anschaffungskosten bewertete Finanzverbindlichkeiten
Lieferantenverbindlichkeiten 2882 4557
Kéuferanzahlungen 3312 5099
Ubrige Verbindlichkeiten 2869 7133
Hypothekarschulden 64072 111100
Passive Rechnungsabgrenzung 2336 2025
Kurzfristige Darlehen 217 1833
Langfristige Finanzverbindlichkeiten 10700 18100
86388 149847




4, Schéatzungen und Annahmen

Die Erstellung der Konzernrechnung gemass IFRS bedingt,
dass Annahmen flr die Zukunft und gewisse Beurteilungen
und Schatzungen gemacht werden, welche einen direkten
Einfluss auf die Werte in der Bilanz und Gesamterfolgsrech-
nung haben. Diese Annahmen, Beurteilungen und Schéatzun-
gen basieren auf Erfahrungswerten und weiteren, unter den
gegebenen Umstanden als adaquat betrachteten Faktoren.
Die Annahmen werden laufend Uberpriift. Anderungen von
rechnungsrelevanten Einschatzungen werden in derjenigen
Berichtsperiode Uber die Gesamterfolgsrechnung erfasst, in
der die Einschatzung angepasst wurde.

Die Bilanz- und Gesamterfolgsrechnungspositionen, welche
im besonderen Masse auf Schatzungen und Annahmen beru-
hen und damit ein signifikantes Risiko in Form einer méglichen
wesentlichen Anpassung der Buchwerte von Vermdgenswer-
ten und Verbindlichkeiten innerhalb des nachstes Geschéfts-
jahres mit sich bringen, werden im Folgenden erértert:

Die Entwicklungsliegenschaften betragen per 31. Dezember
2010 total TCHF 147 563 (Vorjahr: TCHF 187 625). Dabei gilt es
zu berlcksichtigen, dass per 31. Dezember 2010 das unter
Renditeliegenschaften bilanzierte Objekt «Bakery» im Vorjahr
unter Entwicklungsliegenschaften bilanziert war.

Peach halt Uber ihre Tochtergesellschaften Grundstlcke fur
Entwicklungsliegenschaften mit einem Buchwert von TCHF
106888 (Vorjahr: TCHF 145736). Ebenfalls in dieser Position
sind Entwicklungskosten und Projekte im Bau in Héhe von
TCHF 40675 (Vorjahr: TCHF 41889) enthalten. Diese betref-
fen Drittleistungen, Fremdkapitalzinsen sowie aktivierte Ei-
genleistungen. Die Grundstlcke in der Schweiz werden zum
Anschaffungswert bilanziert. Die Grundsttcke in Deutschland
wurden zum Zeitpunkt des Erwerbs zum Fair Value bewertet.
Mittels Ermittlung des erzielbaren Ertrags per Bilanzstichtag
wird untersucht, ob eine Wertverminderung vorliegt. In die-
sem Fall wirde der bilanzierte Wert um die entsprechende
Differenz nach unten korrigiert.

Die Bewertung der Grundstucke in Deutschland erfolgte
durch Wuest & Partner, Frankfurt am Main. Wiest & Partner
bewertete alle vier Projekte mit Hilfe der DCF-Methode als
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Residualwerte. Der Residualwertist der Wert, der sich aus der
Differenz der realisierbaren Verkaufserlése und den noch
offenen Erstellungskosten zum Bewertungsstichtag ergibt.
Die Bewertung erfolgte per Erwerbsstichtag (Entwicklungs-
liegenschaften Deutschland) und per Bilanzstichtag (alle Ent-
wicklungsliegenschaften).

Der Marktwert der Renditeliegenschaft betragt per 31. De-
zember 2010 total TCHF 7454 (Vorjahr: TCHF 0).

Der Marktwert wird aufgrund der DCF-Methode ermittelt.
Dabeiwerden alle in der Zukunft zu erwartenden Nettoertrage
auf den heutigen Zeitpunkt abdiskontiert. Bei den Mietzinsen
bilden die aktuellen Mietzinse und die vertraglichen Konditio-
nen die Ausgangssituation fur die Berechnung. Der Bewer-
tungsraum erstreckt sich ab dem Bewertungdatum auf 100
Jahre. Nach Ablauf der befristeten Mietvertrage wird das
Marktniveau mit einem Indexierungsgrad von 80% flr die
Ertragsprognose berlcksichtigt. Fur die Zahlungsflisse wird
davon ausgegangen, dass diese bei Geschaftsnutzungen
vierteljahrlich vorschussig erfolgen, bei Wohnungsnutzungen
monatlich vorschlsssig. Bei den Betriebskosten (eigentl-
merlastig) wird davon ausgegangen, dass vollstandig ge-
trennte Nebenkostenabrechnungen gefuhrt werden und
somit die mieterseitigen Nebenkosten entsprechend ausge-
lagert werden. Die Unterhaltskosten (Instandsetzungs- und
Instandhaltungskosten) berlcksichtigen den aktuellen Zu-
stand der Liegenschaft und werden mittels Benchmarks
sowie Erfahrungswerten und davon abgeleitet Modellrech-
nungen ermittelt. Sie fliessen in den ersten zehn Jahren zu
100% und ab dem 11. Jahr nurim Ausmass der werterhalten-
denlInvestitionenin die Berechnung mit ein. Die Diskontierung
beruht auf einem risikogerechten realen Zinssatz. Dabei wird
von einem risikolosen Zinssatz ausgegangen, welcher mit lie-
genschaftsspezifischen Faktoren wie Immobilienrisiko (Immo-
bilitat des Kapitals), Lage und Objektqualitat der Liegenschaft
sowie allféllig weiteren Zuschldgen ergénzt wird. Bei der Be-
wertung, welche Grundlage fur die Marktwerte per 31. Dezem-
ber 2010 ist, wurde ein durchschnittlicher Diskontierungssatz
von 5,0% angewendet. Dabei wurde eine Teuerung von 1,0%
p.a.angenommen.



Im Rahmen einer Sensitivitadtsanalyse wurde die Veranderung
des Marktwerts in Abhangigkeit des Diskontsatzes gepruft.
Bei einer Erhéhung der Diskontsatze um 0,2% wurde sich der
Marktwert der Renditeliegenschaft per 31. Dezember 2010
um 4,7% oder um TCHF 350 reduzieren. Umgekehrt wirde
eine Reduktion der Diskontsatze um 0,2% zu einer Erhéhung
des Marktwerts um 5,08% bzw. TCHF 380 fuhren. Fur weitere
Informationen siehe Anhang 17.

Es wurden alle Verlustvortrage der Peach Property Group AG
aktiviert. Per 31. Dezember 2010 sind TCHF 2600 (Vorjahr:
TCHF 3284) latente Steuerguthaben aktiviert. Die Beurteilung
der Aktivierungsfahigkeit beruht auf Annahmen in Bezug auf
zukUnftig realisierbare Gewinne.

Per 31. Dezember 2010 weist Peach Property Group AG laten-
te Steuerverbindlichkeiten von TCHF 7365 auf. Davon betref-
fen TCHF 509 die Neubewertung von Renditeliegenschaften.
In unterschiedlichen Kantonen in der Schweiz unterliegen
die Gewinne aus Verausserungen von Liegenschaften einer
Grundstuckgewinnsteuer. Die Hohe dieser Steuer hangt dabei
erheblich von der Haltedauer der Liegenschaft ab. Peach Pro-
perty Group AG schatzt fir jede Renditeliegenschaft die Halte-
dauer und berechnet auf dieser Grundlage die latenten Steuern.
Unterscheiden sich die effektive Haltedauer und die ge-
schatzten Dauer, kann die Steuerlast bei einer Verdusserung
einer Liegenschaft erheblich von den abgegrenzten latenten
Steuern abweichen.

Diese Rickstellung basiert auf Schatzungen und Annahmen
in Bezug auf klnftig anfallende Kosten. Es bestehen noch
keine nachhaltigen Erfahrungswerte aus der bisherigen Ge-
schéaftstatigkeit.
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Die Hohe der in der Konzernrechnung angegebenen Vorsor-
geaktiven von TCHF 101 (Vorjahr: TCHF 71) wird durch ver-
schiedene, nicht objektiv bestimmbare, jedoch auf Erfah-
rungswerten beruhenden Faktoren beeinflusst. So kénnen
sich die langfristig erwartete Rendite des Vorsorgevermo-
gens, die prognostizierte Lohn- oder Rentenentwicklung
durch externe Einflisse substanziell verandern. In Kombina-
tion mit dem Ermessensspielraum bei der Festlegung dieser
Faktoren kann die sich daraus ergebende Verédnderung der
Pensionsverpflichtung zu wesentlichen Schwankungen des
in der Konzernrechnung ausgewiesenen Personalaufwands
fuhren.

Weitere Einzelheiten sind unter Anhang 33 ersichtlich.

Die Hohe der aktienbasierten Vergitungen von TCHF 1596
(Vorjahr: CHF 8813) wird massgeblich durch die Bestimmung
des Unternehmenswerts beeinflusst. Der Unternehmenswert
wird mittels DCF-Methode bestimmt. Der Unternehmenswert
wird per Gewahrungszeitpunkt bestimmt, und die daraus fol-
genden Optionskosten werden nach Abzug eines geschatz-
ten Verfallsanteils Uber die Laufzeit dem Personalaufwand
oderdem Ubrigen Betriebsaufwand belastet bzw. soweit diese
mit der Unternehmensibernahme zusammenhangen im Rah-
men des Unterschiedsbetrags zwischen Kaufpreis und Gber-
nommenen Nettovermoégen zu Fair Value berucksichtigt. Der
effektive Verfall kann vom geschétzten Verfallsanteil von 10%
p.a.abweichen und entsprechend den Personalaufwand oder
den ubrigen Betriebsaufwand der Folgejahre beeinflussen
(weitere Erlauterungen siehe Anhange 8, 9 und 36).



Aufgrund des Ausbaus und der Starkung der Prasenz von
Peach in Deutschland sowie weiteren moglichen Projekten in
Deutschland ist der Verwaltungsrat im Geschaftsjahr 2010
zum Schluss gekommen, dass es weder geplant noch wahr-
scheinlich ist, dass in absehbarer Zukunft eine Rickzahlung
der mit der Akquisition der deutschen Liegenschaftsprojekte
im Jahr 2009 ibernommenen Gruppen-Darlehenin der Peach
German Properties Il AG erfolgt. Ein Teil der Ubernommenen
Darlehen wird deshalb wie als Nettoinvestition in einen aus-
landischen Geschaftsbetrieb behandelt. Im Vorjahr wurden
auf der Neubewertung der Darlehensforderungen latente
Steuerverpflichtungen verbucht. Davon konnten im Ge-
schaftsjahr 2010 TCHF 2365 aufgeldst werden. Die Behand-
lung der Darlehen als Nettoinvestition in einen auslandischen
Geschéaftsbetrieb geht davon aus, dass es sich bei Bewer-
tungsunterschieden um keine temporéaren Differenzen han-
delt, da die Darlehen nicht zurlickbezahlt werden.

6. Ertrag und Aufwand aus Entwicklung
von Liegenschaften

3. Segmentberichterstattung

Das Management hat das operative Segment aufgrund der
internen Berichterstattung an den CEO, den Hauptentschei-
dungstrager des Unternehmens, bestimmt.

Dieser bestimmt die Geschaftsaktivitdten und Uberwacht
das interne Reporting zur Beurteilung der Performance und
der Ressourcenallokation. Die Peach Gruppe hat nur ein ope-
ratives Segment, die Immobilienentwicklung. Die Renditelie-
genschaften stellen kein separates Segment dar, sofern sie
als Nebenzweck zur Entwicklungstatigkeit dienen (siehe An-
hang 17). Die Immobilienentwicklung umfasst den Erwerb von
Grundstucken, die Immobilienentwicklung, -ausfuhrung und
-verkauf. Die Haupttétigkeiten beinhalten die Objektevalua-
tion, Projektplanung, Finanzierung und das Verkaufs- und
Kundenmanagement. Der Fokus ist dabei auf die Erstellung
von Luxus-Wohneigentum an einigen der attraktivsten Stand-
orte Europas gerichtet. Die von Peach entwickelten Objekte
befinden sich in Stadtzentren oder in deren unmittelbarer
Nahe sowie in exklusiven Ferienorten. Geografisch befinden
sich die Objekte in der Schweiz, Deutschland und Osterreich.

in TCHF 2010 2009
Ertrag aus Totalunternehmertatigkeit (TU) 0 0
Erl6s aus Verkauf Entwicklungsliegenschaften 44926 962
Total Ertrag aus Entwicklung von Liegenschaften 44926 962
Aufwand aus Totalunternehmertatigkeit (TU) 0 0
Aufwand aus Projektentwicklung -44716 =1 681
Total Aufwand aus Entwicklung von Liegenschaften -44716 -1531

Fur weitere Informationen siehe Anhang 16.
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7. Ubriger Betriebsertrag
in TCHF 2010 2009
Gewinn aus Akquisition «Vivacon» 0 24631
Gewinn aus Akquisition «Am Zirkus 1» 10534 0
Gewinn aus Verkauf Beach House AG 19507 0
Liegenschaftenertrag 1492 1656
Aktivierte Eigenleistungen 1668 441
Diverses 3963 760
Total 37164 27488

Erlauterungen zum Gewinn aus Akquisition «Vivacon», Gewinn
aus Akquisition «Am Zirkus 1» sowie aus dem Verkauf von
Beach House AG siehe Anhang 31 «Konsolidierungskreisy.

Der Liegenschaftenertrag enthélt hauptsachlich Ertréage von
Gewerbeliegenschaftenund Wohnbauten. Der Ertrag stammt
hauptsachlich von «Peninsula» in Wadenswil. Bei diesen Bauten
handelt es sich um Entwicklungsliegenschaften. Der ent-
sprechende Liegenschaftsaufwand ohne Hypothekarzinsen
istim sonstigen Betriebsaufwand enthalten (siehe Anhang 9).
Die Hypothekarzinsen wurden aktiviert. Die Liegenschaft

«Peninsula» gehort, wurde per 31. Dezember 2010 als Rendite-
liegenschaft umklassifiziert, da die nach IAS 40 geltenden
Kriterien eine Bilanzierung unter Renditeliegenschaften er-
fordern (siehe Anhang 17). Da die Umklassifizierung am 31.
Dezember 2010 stattgefunden hat, ist noch kein Mietertrag
aus Renditeliegenschaften sowie Aufwand daraus angefallen.

«Bakery», Seestrasse 26/28 in Wadenswil, welche zu

8. Personalaufwand

in TCHF 2010 2009
Gehalter 4506 3708
Sozialversicherungen 489 277
Personalvorsorge —leistungsorientiert 259 258
Personalvorsorge —beitragsorientiert 81 32
Aktienbasierte Vergltungen 505 1107
Sonstiger Personalaufwand 58} 58]
Total 5895 5435
Personalbestand per 31. Dezember 34 37

Die Erhéhung der Gehalterim Geschaftsjahr 2010 gegenuber
dem Vorjahr ist gréosstenteils darauf zurlickzufihren, dass im
Jahr 2009 18 Mitarbeiter durch die Akquisition der «Vivacon
Gesellschaften» erst im zweiten Semester in die Peach
Gruppe eingetreten sind.



9. Ubriger Betriebsaufwand

in TCHF 2010 2009
Honorare und Rechtskosten 3932 1087
Raumkosten 317 263
Reise- und Reprasentationsspesen 668 487
IT-Aufwande 154 69
Werbung/PR 2088 501
Sonstiger Betriebsaufwand 4150 998
Marketing und Vertriebsaufwand 956 0
Total 12265 3405
Die Erhéhung der Honorare und Rechtskosten ist insbeson-

dere auf die Akquisition «Am Zirkus 1» und die damit ver-

bundenen ublichen Beratungen und Dienstleistungen von

Banken und Anwaélten zurlckzufthren. Die Werbekosten

stammen mehrheitlich aus den Promotionsanlassen in

Deutschland. Die Marketing und Vertriebsaufwande sind

Kosten, welche beim Verkauf von Wohneigentum wie Makler-

provisionen anfallen. Im sonstigen Betriebsaufwand sind Ver-

waltungskosten, Geblhren und Abgaben, Liegenschaftsauf-

wande sowie Aufwande fir den Optionsplan im Zusammen-

hang mit den Beratervertragen (siehe Anhang 36) enthalten.

10. Finanzerfolg

in TCHF 2010 2009
Finanzaufwand

Zinsaufwand 1577 893
Wahrungsverluste 5262 801
Ubriger Finanzaufwand 2 0
Total 6841 1694
Finanzertrag

Zinsertrag 1198 78
Wahrungsgewinn 2394 166
Gewinn aus Neubeurteilung von Darlehen zu fortgefihrten Anschaffungskosten 0 397
Total 3592 641
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11.  Ertragssteuern
in TCHF 2010 2009
Laufende Steuern -1919 -875
Latente Steuern 1848 2339
Gewinnsteuern =71 1464
Der Steueraufwand l&sst sich wie folgt analysieren:
Ergebnis vor Steuern 18042 16768
Steuern zum Steuersatz von 21,8% (2009: 21,8%) -3933 -3663
Nicht abzugsféhige aktienbasierte Vergttungen =110 =114
Nicht abzugsfahgie aktienbasierte Honorarzahlungen -238 -130
Steuerlich nicht abzugsfahige Aufwendungen 0 -118
Gewinn aus Akquisition Beteiligungsgesellschaften, reduziert besteuert 1401 5381
Auflésung latente Steuern auf Darlehen (Nettoinvestition) 2365 0
Steuern zu anderen Satzen und Ubrige Effekte 444 108
Ertragssteuern =71 1464
Der durchschnittliche Steuersatz wird aus den gewichteten
anwendbaren Steuersatzen der Gruppengesellschaften er-
mittelt.
12. Flussige Mittel
in TCHF 31.12.2010 31.12.2009
Kasse 2 3
Banken 31120 4876
Total 31122 4879

Die flissigen Mittel enthalten hauptsachlich Kontokorrent-
guthaben bei Schweizer Banken.

In dieser Position sind TCHF 1964 (Vorjahr: TCHF 426) Betra-
ge in EUR enthalten.



13. Kundenforderungen

Per 31. Dezember 2010 (Vorjahr: CHF 0) sind keine Forderun-

gen aus Bautatigkeit fur Dritte enthalten.

Es sind fallige Kundenforderungen per 31. Dezember 2010

von TCHF 1796 (Vorjahr: TCHF 1065) vorhanden.

Als Debitorenverlust wurden im 2010 TCHF O (Vorjahr: TCHF

35) verbucht.

in TCHF 1-4 Monate 5-12 Monate >12 Monate 31.12.2010 1-4 Monate 5-12 Monate 31.12.2009
Total Total

Forderungen 467 662 667 1796 825 239 1065

davon wertberichtigt -38 -176 =214 -176 -176

Total fallige Kundenforderungen netto 1582 889

Andere Kundenforderungen (nicht fallig) 539 845

Total Kundenforderungen netto 2121 1734

Wertberichtigung per 1.1. =176 =197

Debitorenverluste -35

Aufldsung nicht notwendiger

Wertberichtigungen 56

Bildung Delkredere -42

Wahrungseinfluss auf Bewegungen 4

Wertberichtigung per 31.12. -214 -176

Von den félligen Forderungen betreffen TCHF 1456 Forde-
rungen gegentber Kaufern der Chausseestrasse in Berlin.
Diese Forderungen sind gesichert, als dass das Wohneigen-
tum nur nach vollstandiger Bezahlung bis auf einen Ruck-

behalt von 1,3% des Kaufpreises Ubergeben wird.

In dieser Position sind TCHF 1709 (Vorjahr: TCHF 1485) Be-

trage in EUR enthalten.
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14. Ubrige Forderungen
in TCHF 31.12.2010  31.12.2009
Kontokorrentforderung 0 136
Verrechnungssteuer- bzw. Mehrwertsteuerguthaben 563 241
Forderung gegenuber Aktionar Beach House AG 0 1998
Ubrige Guthaben 85 217
Ubrige Forderungen Nahestehende 140 0
Ubrige Forderungen Assoziierte und Joint Venture 8600 0
Total 9388 2592
Die Mehrwertsteuerguthaben betreffen die Schweiz, Oster-
reich und Deutschland.
Im Zusammenhang mit einem Teilverkauf der Aktien Beach
House AG wurde das mit dem Verkauf verbundene Aktio-
narsdarlehen im Februar 2010 bezahlt.
Die Ubrigen Forderungen enthalten keine Uberfalligen Forde-
rungen. Es sind keine Wertberichtigungen notwendig.
In den Ubrigen Forderungen gegenlUber Assoziierten und
Joint Venture sind TCHF 6420 Forderungen gegenuber der
Condominium Beach House AG aus dem Grundstlckverkauf
enthalten.
In dieser Position sind TCHF 2678 (Vorjahr: TCHF 539) Betra-
gein Euro enthalten.
15. Aktive Rechnungsabgrenzungen
inTCHF 31.12.2010  31.12.2009
Zinsabgrenzungen 19 829
Anzahlung Landkauf Mallorca, Spanien 166 166
Versicherungsabgrenzungen 16 113
Sonstige Abgrenzungen 314 22
Total 515 1130

In dieser Position sind TCHF 333 (Vorjahr: TCHF 946) Betrage
in EUR enthalten.



16. Entwicklungsliegenschaften

in TCHF 31.12.2010  31.12.2009
Bewertung zu Anschaffungskosten 147563 187625
davon Grundstlickserwerb 106888 145736
Total Entwicklungsliegenschaften 147563 187625
Im Berichtsjahr hatte es kein Objekt, welches mittels PoC-
Methode verbucht wurde.
Die Entwicklungsliegenschaften umfassen folgende Objek-
te, welche zu den Anschaffungskosten bewertet werden.
in TCHF 31.12.2010  31.12.2009
Yoo Dusseldorf 0 25996
Yoo Berlin 45031 44240
Chausseestrasse, Berlin 7489 18973
Harvestehuder Weg, Hamburg 62487 53127
Etzelstrasse 17, Wollerau 279 219
Bergstrasse 26, Kiisnacht 156 137
Peninsula, Wadenswil 28782 42582
Schooren des Alpes, A-Kappl beilschgl 3155 2129
Cala Falco, E-Mallorca 1 1
Holdernach, A-Kappl beilschgl 183 221
147563 187625

Im Berichtsjahr wurden keine Grundstlcke hinzugekauft. Das
Projekt Yoo Dusseldorf wurde im 2. Semester 2010 fur CHF
24,71 Mio. (EUR 18,65 Mio.) verkauft. Bei der Chausseestras-
se, Berlin, sind noch die Einheiten bilanziert, bei welchen Nut-
zen und Gefahren noch nicht an die Kaufer Ubergegangen
sind. Das Projekt konnte plangemass im Geschaftsjahr 2010
fertiggestellt werden. Bei der Veranderung der Buchwerte
spielen bei den auslandischen Projekten auch Wahrungsan-
passungen eine Rolle. Die Abnahme beim Projekt «Peninsula»
ist darauf zurlickzufiihren, dass Peach weiter Anteile an der
Beach House AG verkauft hat und seit dem 30. Juni 2010 kei-
nen beherrschenden Einfluss mehr ausubt. Durch die Dekon-
solidierung wird das Grundstick nicht mehr bilanziert (fur

weitere Ausfihrung hierzu siehe Erlauterungen unter Anhang
31). Zudem wurde per 31. Dezember 2010 die Liegenschaft
«Bakery», Seestrasse 26/28, welche ebenfalls zum Areal und
zum Projekt «Peninsula» gehért, gemass IAS 40 neu als
Renditeliegenschaft klassifiziert (siehe Anhang 17).
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2010 wurden insgesamt TCHF 6140 (Vorjahr: TCHF 2432)
Zinsen in den Entwicklungsliegenschaften aktiviert.
Angaben zu den Entwicklungsliegenschaften
Ort Status Grund- Altlasten- Erwerbs- Projekt- Projektstand  Realisations-
stlcksflache verdachts-  datum beschrieb 31.12.10 zeitpunkt
inm? kataster geplant
Schweiz
Wadenswil
— Inselzu Mansion 1 Bestand 24 nein August08  Umgebung inPlanung  offen
- Mansion 2 Baubewilligung 986 ja August08  STWE inPlanung  offen
— Beach House Rechtskraftige 8185 ja August08  STWE in Verkauf 2011
Baubewilligung;
assoziierte Unternehmung
— Seeclub, 1.Bauetappe  Baurechtan Seeclub 811 ja August08  Umgebung inPlanung
— Agquatica inkl. Villa Baubewilligung 6172 ja August08  STWE inPlanung  offen
- Mews 142 Bestand 1595 ja August08  Miete inPlanung  offen
— Gardens Bestand 2941 ja August08  Miete inPlanung  offen
- Dockside Bestand 3058 ja August08  Miete inPlanung  offen
Wollerau
— Candy Factory Landeigentumer Dritter 5444 ja STWE 2011
Austria
Kappl
— Schooren des Alpes Bauland 1123 nein April 07 STWE in Verkauf 2011
Deutschland
- Yoo Berlin in Bau 13310 nein Dezember 07 STWE in Verkauf 2010
— Chausseestrasse, Berlin fertiggestellt 5345 nein Oktober07 STWE 90% verkauft 2010
— Harvestehuder Weg, Bauland;
Hamburg 1. Etappe in Bau 9754 nein Julio7 STWE in Verkauf 2011/2012




17. Renditeliegenschaften

in TCHF

Verkehrswertam 1. Januar 2010 0
Anlagekosten

Bestand am 1. Januar 2010 0
Zugange aus Kaufe 0
Zugange aus Investitionen 0
Abgénge 0
Transfer von Entwicklungsliegenschaften 5119
Kumulierte Anlagekosten am 31. Dezember 2010 5119
Neubewertung

Totalam 1. Januar 2010 0
Hoherbewertungen 2335
Tieferbewertungen 0
Abgénge 0
Kumulierte Neubewertung am 31. Dezember 2010 2335
Verkehrswertam 31. Dezember 2010 7454
(Brandversicherungswert) 17273

Per 31. Dezember 2010 wurde die Liegenschaft «Bakery»,
Seestrasse 26/28, 8820 Wadenswil (Geschaftsliegenschaft)
als Renditeliegenschaft umklassifiziert. Die Umklassifizie-
rung erfolgte, da ein langfristiger Mietvertrag fur die Liegen-
schaft abgeschlossen werden konnte, welcher die Erwirt-

schaftung einer nachhaltigen Rendite erlaubt sowie
wiederkehrende Cashflows generiert. Durch diese Umnut-
zung ist «Bakery» nicht mehr Bestandteil des Projekts zur
Entwicklung und Uberbauung des Gesamtareals «Peninsula».
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18. Sachanlagen
in TCHF Innenausbau Mobilien Hardware Fahrzeuge Ubrige Total
und Sachanlagen
Installationen
Anschaffungswert
Bestand 1. Januar 2010 73 319 140 76 189 797
Zugénge (Investitionen) 5 99 104
Abgénge =B =B
Wahrungseinfluss auf Bewegungen -30 -30
Bestand 31. Dezember 2010 73 324 239 76 144 856
Abschreibungen kumuliert
Bestand 1. Januar 2010 -15 =170 -98 -30 =23 -336
Abschreibungen im Berichtsjahr -7 -49 74 -25 -35 -190
Abgénge =5 =5
Wahrungseinfluss auf Bewegungen 7 7
Bestand 31. Dezember 2010 =22 -219 =172 =55 -56 -524
Bilanzwert 1. Januar 2010 58 149 42 46 166 461
Bilanzwert 31. Dezember 2010 51 105 67 21 88 332
Anschaffungswert
Bestand 1. Januar 2009 0 97 29 70 3 199
Zugéange (Investitionen) 73 222 111 6 185 597
Abgéange 0
Wahrungseinfluss auf Bewegungen 1 1
Bestand 31. Dezember 2009 73 319 140 76 189 797
Abschreibungen kumuliert
Bestand 1. Januar 2009 0 -68 =14 -6 -1 -89
Abschreibungen im Berichtsjahr -15 -102 -84 —24 -22 —247
Abgéange 0
Wahrungseinfluss auf Bewegungen 0
Bestand 31. Dezember 2009 =B -170 -98 -30 =28 -336
Bilanzwert 1. Januar 2009 0 29 15 64 2 110
Bilanzwert 31. Dezember 2009 58 149 42 46 166 461




19. Immaterielle Anlagen

in TCHF Software
Anschaffungswert

Bestand 1. Januar 2010 75
Zugénge (Investitionen)

Abgénge

Waéhrungseinfluss auf Bewegungen =1
Bestand 31. Dezember 2010 79
Abschreibungen kumuliert

Bestand 1. Januar 2010 -21
Abschreibungen im Berichtsjahr =117
Abgénge 0
Wahrungseinfluss auf Bewegungen 0
Bestand 31. Dezember 2010 -38
Bilanzwert 1. Januar 2010 54
Bilanzwert 31. Dezember 2010 41
Anschaffungswert

Bestand 1. Januar 2009 47
Zugange (Investitionen) 28
Abgénge

Wahrungseinfluss auf Bewegungen

Bestand 31. Dezember 2009 75
Abschreibungen kumuliert

Bestand 1. Januar 2009 =10
Abschreibungen im Berichtsjahr =11
Abgénge 0
Wahrungseinfluss auf Bewegungen 0
Bestand 31. Dezember 2009 =21
Bilanzwert 1. Januar 2009 37
Bilanzwert 31. Dezember 2009 54

20. Langfristige Forderungen

Per 30. Juni 2010 reduzierte Peach Property Group AG die
Beteiligung an der Beach House AG, welche 100% an der
Condominium Beach House AG halt, von 64% auf 49% zum
Nominalwert des Aktienkapitals (siehe Anhang 31 «Konsoli-
dierungskreis»). Mit den Investoren wurde vertraglich eine
variable Kaufpreiskomponente (Earn-Out) vereinbart, worin
festgelegtist, dass Peach bei erfolgreicher Projektrealisation
Anrecht auf einen im Voraus definierten Gewinnanteil hat.
Peach berechnet den erwarteten Gewinnanteil mittels einer
wahrscheinlichkeitsgewichteten Erwartung der Verkaufs-
erlése, einer bestimmten Projektlaufzeit sowie eines Dis-
kontsatzes von 11,57%. Per 30. Juni 2010 wurde auf Basis
einer Projektlaufzeit von 3,5 Jahren ein Earn-Out von TCHF
1478 berechnet. Per 31. Dezember 2010 haben sich die Para-
meter, inkl. Projektlaufzeit, nicht verédndert. Durch eine leichte
Verzégerung beim Baubeginn wird eine Restlaufzeit von 3,5
Jahrenangenommen. Daher betragt der bilanzierte Earn-Out
unverandert TCHF 1478.
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21. Beteiligungen an Assoziierte und Joint Venture
Assoziierte Gesellschaften und Joint Venture werden nach
der Equity-Methode bilanziert. Sie alle haben den 31. Dezem-
ber als Bilanzstichtag.
in TCHF 2010 2009
Am Zirkus GmbH & Co. KG 10534
Beach House AG 0
Total Anteile an Assoziierte und Joint Venture
per Kauf bzw. Dekonsolidierungsdatum (siehe hierfiir die Erlduterungen in Anhang 31) 10534 0
Anteiliges Ergebnis der Periode =51
Wahrungsverlust direkt im Eigenkapital verbucht -788
Total Anteile an Assoziierte und Joint Venture per 31. Dezember 9695 0
Zusammengefasste Finanzinformationen auf Basis der Ein-
zelabschlUsse:
Am Zirkus GmbH & Co. KG, Rostock
in TCHF 31.12.2010  31.12.2009
Umlaufvermogen 33725
Anlagevermdgen 771
Kurzfristige Verbindlichkeiten -20603
Langfristige Verbindlichkeiten -16931
Nettovermdégen -3038
Ertrag/(Verlust) 0
Jahresergebnis -296
Beach House AG, Wadenswil
in TCHF 31.12.2010  31.12.2009
Umlaufvermogen 11823
Anlagevermogen 105
Kurzfristige Verbindlichkeiten -12
Langfristige Verbindlichkeiten —11833
Nettovermégen 83
Ertrag/(Verlust) 0

Jahresergebnis =17




22. Lieferantenverbindlichkeiten

1

in TCHF

31.12.2010

31.12.2009

2882

4557

In dieser Position sind TCHF 2154 (Vorjahr: TCHF 3588) Be-
trage in EUR enthalten.

23. Kauferanzahlungen

Die Kauferanzahlungen von TCHF 3312 (Vorjahr: 5099) sind
Anzahlungen von Kunden fir Immobilienobjekte, von welchen
der Ubergang von Nutzen und Gefahr der Immobilie noch
nicht vollzogen worden ist. In den Vorjahren wurden diese

24. Ubrige Verbindlichkeiten

Anzahlungen unter den Ubrigen Verbindlichkeiten ausgewie-

sen. Unter den Kauferanzahlungen sind TCHF 3039 (Vorjahr:

5099) Betrage in EUR enthalten.

in TCHF 31.12.2010  31.12.2009
Vivacon (aus Akquisition) 0 5929
Diverse Steuern 1429 200
Sonstige Verbindlichkeiten 1440 1004
Total 2869 7133
In dieser Position sind TCHF 1627 (Vorjahr: TCHF 6266)

Betrage in EUR enthalten.

25. Passive Rechnungsabgrenzungen

in TCHF 31.12.2010  31.12.2009
Beratungs- und Revisionshonorare 844 388
Personalaufwand 1050 846
Sozialleistungen 143 100
Abgrenzung Baukosten 0 82
Ubrige 299 609
Total 2336 2025

In dieser Position sind TCHF 133 (Vorjahr: TCHF 499) Betrage
in EUR enthalten.

4
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26. Hypotheken
in TCHF 31.12.2010 31.12.2009
CH-Wadenswil, Peninsula 16200 28700
D-Berlin, Chausseestrasse 106 (Living 106) 0 9759
D-Hamburg, Harvestehuder Weg 20292 (TEUR 16275) 27220
D-Berlin, Yoo 27580 (TEUR 22120) 22911
D-Dusseldorf, Yoo 0 22510
Total 64072 111100

Die Buchwerte der kurzfristigen Hypotheken entsprechen
aufgrund der vertraglich vereinbarten Marktkonditionen an-
naherungsweise dem Fair Value.

Alle Hypothekardarlehen sind mittels Schuldbriefen gesichert
(siehe Anhang 39).

27. Finanzverbindlichkeiten (kurz- und langfristig)

Der durchschnittliche Zinssatz betrug 2010 6,14% (Vorjahr:

5,32%).

In dieser Position sind TCHF 47872 (Vorjahr: TCHF 82400)

Betrdge in EUR enthalten.

in TCHF 31.12.2010 31.12.2009
Bankverbindlichkeiten 217 246
Darlehen mit Rangracktritt 0 3326
Subskriptions-Darlehen 3000 3000
Ubrige Darlehen 7700 13362
Total 10917 19932
davon kurzfristig 217 1833
davon langfristig 10700 18100

Die Buchwerte der kurzfristigen und langfristigen Finanzver-
bindlichkeiten entsprechen aufgrund der vertraglich verein-
barten Marktkonditionen annahernd dem Fair Value. Der
durchschnittliche Zinssatz der Finanzverbindlichkeiten be-
tragt 10,05% (Vorjahr: 8,95%). Die Darlehen werden mit 8 bis
12% verzinst. Sicherheiten bestehen nur beim Subskriptions-
Darlehen.

In dieser Position sind TCHF 188 (Vorjahr: TCHF 19932)

Betrage in EUR enthalten.



28. Rickstellungen (kurz- und langfristig)

in TCHF Garantie- Belastende Ubrige Total
arbeiten Vertréage

Am 1. Januar 2010 2232 1807 348 4387
Wahrend des Jahres verwendet -422 -1652 -125 -2199
Bildung Ruckstellungen —erfolgswirksam 2293 2293
Aufldsung Ruckstellungen — erfolgswirksam -762 -762
Wahrungseinfluss auf Bewegung -155 -67 -222
Am 31.Dezember 2010 1048 0 2449 3497
Am 1. Januar 2009 2795 0 0 2795
Wahrend des Jahres verwendet -563 -563
Zugang aus Veranderung Konsolidierungskreis 1807 1807
Bildung Ruckstellungen —erfolgswirksam 348 348
Am 31. Dezember 2009 2232 1807 348 4387
Analyse der Riickstellungen

in TCHF 31.12.2010 31.12.2009
Kurzfristige Ruckstellungen 679 1807
Langfristige Ruckstellungen 2818 2580
Total 3497 4387

Nach Fertigstellung des Projekts «Schooren» Kilchberg im

Jahre 2008 wurde fur Garantiearbeiten und Mangelbehe-

bung eine Ruckstellung von TCHF 2795 gebildet. Dies ent-

sprach 4% der Baukosten. Im Berichtsjahr wurde bei samt-

lichen Kaufern die 2-Jahres-Garantie abgenommen. Dies

veranlasste das Management, die notwendige Ruckstellung

unter Berlcksichtigung der verbleibenden Garantiefrist fr

verdeckte Mangel neu zu beurteilen.

Es wurden folgende Einflussfaktoren beurteilt:

= Regressmoglichkeiten auf Subunternehmer, welche
durch Garantiescheine abgesichert sind;

= bisher erbrachte Garantieleistungen, sowohl Drittkos-
ten wie auch Eigenleistungen;

= Schatzung der noch zu erwartenden Garantieleistun-
gen durch die Projektleitung.

Das Management ist der Ansicht, dass flr die verbleibende

Garantiefrist eine Ruckstellung von 1,5% der Baukosten,

somit TCHF 1035, angemessen ist. Somit wurden per 31. De-

zember 2010 TCHF 762 erfolgswirksam Uber die die Perio-
denerfolgsrechnung aufgeldst.

Far das Projekt Harvestehuder Weg, Hamburg, wurde im Ge-
schaftsjahr 2009 eine Ruckstellung von TCHF 1807 (TEUR
1200) fur erwartete Entschadigungszahlungen an Mieter,
welche noch in den bestehenden Gebduden wohnhaft sind,
gebildet. Es war davon auszugehen, dass diese Parteien die
ordentlichen Mietvertragskindigungen angefochten hatten.
Dies ware mit einer nicht abzuschatzenden Bauverzégerung
verbunden gewesen. Im Geschéftsjahr 2010 wurden TCHF
1652 (TEUR 1194) von den Ruckstellungen fur Entschadi-
gungszahlungen verbraucht, und alle angefochtenen Kindi-
gungen konnten somit erledigt werden.

In den Ubrigen Ruckstellungen sind unter anderem Ruckstel-
lungen fur Feriensaldi der Mitarbeiter, Rechtskosten fur Bau-
rekurse sowie fur teilweise bestrittene Leistungenim Zusam-
menhang mit einem Beratervertrag enthalten.
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29. Eigenkapital
Per 31. Dezember 2010 betragt das Aktienkapital TCHF 4844
und setzt sich aus 4844 150 Aktien mit einem Nennwert von
je CHF 1.00 zusammen.
Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr 21 387 eigene Aktien im
Wert von TCHF 661 gekauft und 5772 Aktien zu einem Wert
von TCHF 176 verkauft. Die von der Gesellschaft am 31. De-
zember 2010 gehaltenen 15615 (Vorjahr: 0) eigenen Aktien
sind nicht dividendenberechtigt. Somit betragt das dividen-
denberechtigte Aktienkapital per Bilanzstichtag TCHF 4829
(Vorjahr: TCHF 2356) bestehend aus 4828535 (Vorjahr:
235578) Aktien.
Aktienkapital und eigene Aktien

Anzahl Aktien Aktienkapital Ausstehende

ausgegeben in TCHF Aktien

1. Januar 2009 220854800 2209 220854800
Erhdhung 14723200 147 14723200
31.Dezember 2009 235578000 2356 235578000
Reverse Split 2355780 2356 2355780
Ausgabe Aktien aus genehmigtem Kapital 182370 182 182370
Ausgabe Aktien aus bedingtem Kapital fir ausgelbte Optionen 581000 581 581000
Erhéhung IPO 1725000 1725 1725000
Kauf eigene Aktien -21387
Verkauf eigene Aktien 5772
31.Dezember 2010 4844150 4844 4828535

Am 24. Juni 2009 wurden 14723200 neue Namenaktien im
Nennwert von CHF 0.01 zum Ausgabepreis von CHF 0.3396
je Aktie anlasslich einer Kapitalerhdhung ausgegeben. Die
Transaktionskosten in H6he von TCHF 98 wurden mit den
Kapitalreserven verrechnet. Sdmtliche ausgegebenen Na-
menaktien sind voll liberiert und in jeder Hinsicht gleichbe-
rechtigt. Die Aktien wurden unter Ausschluss des Bezugs-
rechts der bisherigen Aktionare gezeichnet.

An der Generalversammlung vom 18. Juni 2010 wurde be-
schlossen, die Aktien der Gesellschaft sozusammenzulegen,
dass jede Aktie neu einen Nennwert von CHF 1.00 (vorher
CHF 0.01) hat. Das Aktienkapital betragt TCHF 2356 und ist
eingeteiltin 2355780 Namenaktien mit einem Nennwert von
je CHF 1.00.

Am 26. Juli 2010 hat der Verwaltungsrat, gestutzt auf die von
der Generalversammlung am 18. Juni 2010 beschlossene
genehmigte Kapitalerhéhung um maximal TCHF 800, eine
Erhéhung des Aktienkapitals um TCHF 182 ausgeflhrt. Der
Ausgabepreis der neuen Aktien betrug CHF 32.90. Die Aktien
wurden wie folgt liberiert:
— 60790 Aktien zum Ausgabepreis von TCHF 2000 durch
Verrechnung mit einem Wandeldarlehen, welches per
30. Juni 2010 unter den Kapitalreserven bilanziert war;
— 121580 Aktien zum Ausgabepreis von TCHF 4000
durch Bareinlage.



Wahrend des Berichtsjahres wurde das Aktienkapital durch
AusUbung von folgenden Optionen durch Schaffung von
Aktien aus dem bedingten Kapital um TCHF 581 erhéht:
— 289000 Optionen mit einem Ausgabepreis von CHF
27.50 an Berater;
— 292000 Optionen mit einem Ausgabepreis von CHF
1.00 an Mitarbeiter sowie Berater.
Die Transaktionskosten in H6he von TCHF 59 wurden mit
den Kapitalreserven verrechnet.
An der ausserordentlichen Generalversammlung vom 4. No-
vember 2010 wurde die Erhdhung des ordentlichen Aktien-
kapitals von maximal TCHF 2500 beschlossen. Dabei wurde
der Verwaltungsrat bevollméachtigt, den Ausgabepreis mit
Blick auf die Platzierung der neuen Namenaktien auf dem Kapi-
talmarkt durch die Festibernehmerin Bank am Bellevue AG
festzulegen. Im Rahmen des Underwriting Agreement vom 26.
Oktober 2010 hat die Bank am Bellevue die neuen Namenaktien
zu je CHF 1.00 Nominalwert an bisherige oder neue Aktionare
platziert. Die neuen Aktien sind ab Eintragung ins Handels-

Genehmigtes Kapital

1

register — das heisst seit dem 16. November 2010 — divi-
dendenberechtigt. Am 12. November 2010 sind die Aktien
der Peach Property Group AG mit einem Platzierungspreis
von CHF 32 erstmals an der SIX Swiss Exchange gehandelt
worden. Das Aktienkapital wurde in Abhangigkeit vom Plat-
zierungspreis um TCHF 1725 erhéht. Am 10. November 2010
wurde vom Verwaltungsrat festgestellt, dass er den Be-
schluss der Generalversammmlung vom 4. November 2010
Uber eine ordentliche Erhéhung des Aktienkapitals um
maximal TCHF 2500 ausgefiuhrt hat, unter Hinweis, dass der
Verwaltungsrat den maximalen Nennbetrag, um den das Ak-
tienkapital gemass Generalversammlungsbeschluss hatte
erhoht werden durfen, nicht vollstandig, also nur bis zum Be-
trag von TCHF 1725, ausgeschopft hat. Die Transaktionskos-
ten in Héhe von TCHF 4831 wurden mit den Kapitalreserven
verrechnet. Transaktionskosten, welche die 289000 Aktien
von Beratern betreffen, sowie anteilige Kosten von bisherigen
Aktionaren wurden gemass IAS 32.38 im Ubrigen Betriebs-
aufwand verbucht.

Anzahl Aktien  Aktienkapital
in TCHF
1. Januar 2009 0 0
31.Dezember 2009 0 0
Genehmigung Kapital bis 18. Juni 2012 max. 800000 800
Kapitalerhéhung vom 26. Juli 2010 -182370 -182
31.Dezember 2010 617630 618
Bedingtes Kapital
Anzahl Aktien  Aktienkapital
in TCHF
1. Januar 2009 0 0
Genehmigung Kapital max. 14000000 140
31.Dezember 2009 14000000 140
Zusammenlegung Aktien (Nennwerterhéhung) 140000 140
Genehmigung Kapital 910000 910
Kapitalerhéhung durch Ausliibung von Optionen -581000 =581
Herabsetzung bedingtes Kapital —-249399 -249
31.Dezember 2010 219601 220




An der Generalversammlung vom 18. Juni 2010 wurden die
Erhéhung des bedingten Kapitals und die Schaffung von ge-
nehmigtem Aktienkapital beschlossen. Das bedingte Aktien-
kapital betragt max. TCHF 1050 fur die Ausgabe von hochs-
tens 1050000 voll zu liberierenden Namenaktien mit einem
Nennwert von CHF 1.00 zwecks Auslibung von Optionsrechten,
welche nach Massgabe von Beratervertragen oder Beteili-
gungsplanen an Mitarbeiter, Berater sowie Mitglieder des Ver-
waltungsrats eingerdumt wurden. Das Vorwegzeichnungs-
und Bezugsrecht der Aktionére ist ausgeschlossen. Der
Ausgabepreis fur die neuen Aktien, die Beratervertrage und
Beteiligungspléane werden vom Verwaltungsrat festgesetzt.
Zudem ist der Verwaltungsrat ermachtigt, das Aktienkapital
jederzeit bis spatestens zum 18. Juni 2012 mittels Ausgabe
von hdchstens 800000 vollstéandig zu liberierenden Namen-

Kapitalreserven

1
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aktien mit einem Nennwert von je CHF 1.00 um héchstens
TCHF 800 zu erhéhen. Der Verwaltungsrat bestimmt das
Ausgabedatum, den Ausgabepreis, die Art der Einlage, die
Bedingungen der Ausibung des Bezugsrechts und den Be-
ginn der Dividendenberechtigung.

An der ausserordentlichen Generalversammlung vom 4. No-
vember 2010 wurde zudem beschlossen, dass das bestehen-
de bedingte Aktienkapital von TCHF 469 auf TCHF 220 her-
abgesetzt wird. Dabei ist der Verwendungszweck des
bedingten Aktienkapitals fur die Schaffung von Aktienkapital
in Verbindung mit anderen Finanzmarktinstrumenten der
Gesellschaft oder Konzerngesellschaften erweitert worden.

in TCHF

1. Januar 2009 4771
Kapitalerhdhung 4755
31. Dezember 2009 9526
Kapitalerhéhungen aus bedingtem und genehmigtem Kapital 13476
Kapitalerh6hungskosten =59
Kapitalerhohung IPO 53475
Kapitalerhdhungskosten IPO (nach Steuern) -4145
31.Dezember 2010 -72273

Die Kapitalreserven stammen aus Uber-pari-Emissionen bei
Kapitalerhéhungen. Kapitalerhbhungskosten werden direkt
mit den Kapitalreserven verrechnet.



Andere Reserven

in TCHF

1. Januar 2009 741
Umrechnungsdifferenzen -47
Aktienbasierte Vergltung 8064
31.Dezember 2009 8758
Umrechnungsdifferenzen -6704
Aktienbasierte Vergltung 1596
31.Dezember 2010 3650

Die anderen Reserven bestehen aus Verdnderungen durch
die Ausgabe von Optionen an Berater, Mitarbeiter und Mit-
glieder des Verwaltungsrats sowie den Wahrungsdifferenzen
einerseits aus der Konsolidierung und andererseits aus den
monetaren Posten, bei welchen IFRS eine erfolgsneutrale
Buchung ins Eigenkapital fordert.

Gewinnreserven

in TCHF

1. Januar 2009 -4035
Gewinn 2009 18232
31.Dezember 2009 14197
Gewinn 2010 17998
31.Dezember 2010 32195

30. Ergebnis je Aktie

Das unverwasserte Ergebnis je Aktie ist mittels Division des
den Stammaktionaren des Mutterunternehmens zustehen-
den Periodenergebnisses durch die gewichtete durch-
schnittlich Anzahl der innerhalb der Berichtsperiode im Um-
lauf gewesenen Stammaktien zu ermitteln.

Zur Berechnung des verwasserten Ergebnisses je Aktie sind
das den Stammaktionaren des Mutterunternehmens zure-
chenbare Periodenergebnis sowie die gewichtete durch-
schnittliche Anzahl im Umlauf befindlicher Stammaktien um
alle Verwasserungseffekte potenzieller Stammaktien zu be-
reinigen. Bei Peach ergibt sich ein Verwasserungseffekt auf-
grund der ausgegebenen Optionen. Zur Berechnung des Ge-
winnverwasserungseffekts bezlglich der ausgegebenen
Optionen sind die durchschnittliche Anzahl ausstehender
Optionen auf Namenaktien sowie der durchschnittliche Wert
je Aktie massgebend. Es werden alle Optionen mit einem
AusUbungspreis unter dem durchschnittlichen Wert je Aktie
fur die Berechnung des Gewinnverwasserungseffekts be-
racksichtigt. Bei Aktienoptionen, welche unter IFRS 2 fallen
und fur welche der Leistungszeitraum (Vesting Period) noch
nicht vollstandig erfullt ist, sind der beizulegende Zeitwert
der Dienstleistungen, die Peach kinftig im Rahmen der Akti-
enoption zu erbringen sind, zum AuslUbungspreis zu addieren.

in TCHF 2010 2009
Periodengewinn, der auf Anteilseigner von Peach entfallt, in TCHF 17998 18232
Verwéassernde Effekte 0 0
Verwasserter Reingewinn in TCHF 17998 18232
Anzahl durchschnittlich ausstehender Aktien 2915956 2285189
Anpassung aufgrund ausgegebener Optionen 70443 325294
Verwéasserte Anzahl durchschnittlich ausstehender Aktien 2986399 2610483
Unverwassertes Ergebnis je Aktie in CHF 6.17 8.00
Verwassertes Ergebnis je Aktie in CHF 6.03 7.00




Peach Property Group
Geschaftsbericht 2010

Finanzbericht

Anhang zur
Konzernrechnung
31. Konsolidierungskreis
Sitz Grundkapital Anteilin % Abschluss-
in TCHF datum
Schweiz
Peach Property Group AG' Zurich 4844 100 31.12.
Condominium Invest AG® Zurich 100 100 31.12.
Peach German Properties AG® Stansstad 100 100 31.12.
Peach German Properties Il AG’ Stansstad 100 100 31.12.
Sitz Grundkapital Anteilin % Abschluss-
inTEUR datum
Osterreich
East West Wohnbau GmbH? Ischgl 35 99 31.12.
Schooren Vermietungs GmbH* Kappl 35 99 31.12.
Sitz Grundkapital Anteilin % Abschluss-
inTEUR datum
Deutschland
Peach Property Group (Germany) GmbH® Koin 25 100 31.12.
Yoo Berlin GmbH & Co. KG? Kéin 1 94,9 31.12.
VD Berlin Chausseestrasse 106 GmbH & Co. KG? Koéln 1 94,9 31.12.
Yoo Disseldorf GmbH & Co. KG? Koéln 1000 94,9 31.12.
VD Harvestehuder Weg | GmbH & Co. KG? Koéln 1 94,9 31.12.
VD Harvestehuder Weg Il GmbH & Co. KG? Koéln 1 94,9 31.12.
Real Value Living GmbH? Koln 25 100 31.12.
Alle Beteiligungen wurden vollkonsolidiert.
Sitz Grundkapital Anteilin % Abschluss-
datum
Joint Venture
Am Zirkus GmbH & Co. KG? Rostock TEUR 51 80 31.12.
Assoziiertes Unternehmen
Beach House AG® Wadenswil TCHF 100 35,5 31.12.

Das assoziierte Unternehmen sowie das Joint Venture wurden
mittels Equity-Methode in der Konzernrechnung berlcksichtigt.
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Am 3. Juni 2009 erwarb die Peach German Properties AG,
eine 100%-Tochtergesellschaft der Peach Property Group
AG, 94,9% Anteile an folgenden deutschen Projektgesell-
schaften:

Yoo Berlin GmbH & Co. KG

VD Berlin Chausseestrasse 106 GmbH & Co. KG

Yoo Dusseldorf GmbH & Co. KG

VD Development Harvestehuder Weg | GmbH & Co. KG

VD Development Harvestehuder Weg Il GmbH & Co. KG

Die Transaktionen fallen unter IFRS 3 «Unternehmenszusam-
menschlisse», denn es handelt sich bei den einzelnen Pro-
jektgesellschaften um Unternehmen gemass Bestimmungen
von IFRS 3. Der wirtschaftliche Stichtag fur Berlin Chaussee-
strasse 106 und Yoo DUsseldorfwar der 1. Juli 2009, derjeni-
ge fur Yoo Berlin und Harvestehuder Weg | und Il der 1. Okto-
ber 2009.

Im Rahmen dieser Transaktion erwarb Peach German Proper-
ties Il ebenfalls eine 100%-Tochtergesellschaft der Peach
Property Group AG, Forderungen von der Verkauferin, welche
diese gegenuber den Projektgesellschaften als Gesellschaf-
terdarlehen auswies.

Mit Aktienkaufvertrag vom 11. August 2009 erwarb Peach
Property Group AG séamtliche Anteile an der Peach German
Properties AG (vormals AM Apotheken-Marketing AG) fur
TCHF 97. Ausser dem Halten der Beteiligungen an den deut-
schen Projektgesellschaften Ubt die Gesellschaft keine Akti-
vitdten aus.

Ebenfalls am 11. August 2009 erwarb die Peach Property
Group AG samtliche Anteile an der Peach German Properties ||
AG (vormals Seraphina AG) zum Preis von TCHF 6. Nebst dem
Halten der Forderungen gegenutber den deutschen Projekt-
gesellschaften bt die Gesellschaft keine Aktivitaten aus.
Mit Kauf- und Abtretungsvertrag vom 22. Mai 2009 erwarb
Peach Property Group AG die Peach Property Group
(Deutschland) GmbH (vormals Johanna Beteiligungsverwal-
tungs GmbH). Der Kaufpreis fur samtliche Geschaftsanteile
betrug TEUR 28. Die Peach Property Group (Deutschland)
GmbH ist die Managementgesellschaft flr die deutschen
Projektgesellschaften.
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Der Kaufpreis der Projektgesellschaften berechnet sich wie

folgt:

in TCHF

Barzahlung 4893
Kurzfristige Kredite 6081
Earn-Out 1311
Direkt mit der Akquisition im Zusammenhang

stehende Kosten:

— Abgeltung von Beratern mittels Optionen 6956
- Transaktionskosten 640
Total Kaufpreis 19881

Der Earn-Out wurde mittels DCF-Methode unter Berlcksich-
tigung einer Eintretenswahrscheinlichkeit von 100% und mit
einem Diskontsatz von 9% berechnet. Die Optionen, welche
als Vergltung fur Beratungsleistungen im Zusammenhang
mit der Akquisition stehen, wurden aufgrund des tiefen Aus-
Ubungspreises von nominal CHF 0.01 (nach Reverse Split
CHF 1.00) und des daraus hohen inneren Wertes, analog dem
Bewertungsschema, welches flr die Mitarbeiteroptionen
verwendet wird (siehe Anhang 36), berechnet. Der Wert der
Optionen betrug zum Zuteilungszeitpunkt, 6. Juni 2009,
CHF 0.264 (nach Reverse Split CHF 26.40). Peach hat die fol-
genden wesentlichen Annahmen bei der DCF-Berechnung

verwendet:

Wert je Aktie (Wert nach Reverse Split: CHF 34.30) CHF 0.343
Minderheitenabschlag 20%
Risikoloser Zinssatz 3,02%
Marktrisikopramie 5,25%




Da die Leistungsbedingungen der Berater nach Akquisition
der Projektgesellschaften sofort erfullt waren, wurde der ge-
samte Aufwand als Teil des Kaufpreises erfasst. Die Zuteilung
der Optionen erfolgte unentgeltlich. Die Optionen berechti-
gen die Berater zum Erwerb einer Aktie bis zum 30. Juni 2010.
Es wurden folgende Aktiven und Passiven zu Buchwerten,
welche den Fair Values entsprechen, erworben:

in TCHF IFRS Fair
Buchwerte Value
Flussige Mittel 107 107
Objekte in Arbeit 101810 133267
Ubrige kurzfristige Aktiven 295 295
Lieferantenverbindlichkeiten -5055 -5055
Ubrige Verbindlichkeiten Gruppe -41259 -41259
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten -71708 -71708
Ubrige Verbindlichkeiten -144 -144
Latente Steuerverpflichtungen -8763
Fair Value der Nettoaktiven -15954 6740
Aufwertung der Forderungen Gruppe 40979
Latente Steuerverpflichtungen auf
Aufwertungen Forderungen Gruppe ~3206
B e Eessorag
Total Kaufpreis 19882
Kaufpreisin bar abgegolten 5533
A.t.)z[JAglich:‘Ubernommene 107
flussige Mittel
Geldabfluss aus Akquisition 5426
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Die Differenz zum Kaufpreis erklart sich vorab aufgrund der
finanziell sehr angespannten Situation der Verkauferin der
Projektgesellschaften. Im Rahmen der Transaktion wurden
vom Verkaufer Forderungen im Betrag von TCHF 40979 zu
einem Preis von TCHF 3262 Ubernommen. Die Forderungen
wurden bei der tbernehmenden Gesellschaft zum Fair Value
von TCHF 40979 erfasst, was zu einer Aufwertung nach
latenten Steuern von TCHF 37773 fuhrte.

Mit der definitiven Begleichung des Kaufpreises an die Viva-
conwurde auch der vereinbarte Earn-out beglichen.

Am 12. Juni 2009 verausserte die Peach Property Group AG
die gesamte Beteiligung an der Lake View Living AG zum No-
minalwert des Aktienkapitals von TCHF 100 in bar. Aufgrund
des Bestands an flissigen Mitteln in der Lake View Living AG
von TCHF 674 per Verausserungszeitpunkt resultierte ein
Geldabfluss von TCHF 574. Es wurden folgende Aktiven und
Passiven per Verausserungszeitpunkt abgetreten:

in TCHF IFRS

Buchwerte
Flussige Mittel 674
Objekte in Arbeit 5304
Ubrige Verbindlichkeiten -1837
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten -4100
Ubrige Verbindlichkeiten -2
Total Nettoaktiven 39
Kaufpreis in bar erhalten 100
Gewinn aus Verkauf 61




Der Gewinn aus Verkauf Lake View Living AG wurde im Ubri-
gen Betriebsertrag erfasst.

Mit Kauf- und Abtretungsvertrag vom 25. Mérz 2010 erwarb
die Peach Property Group (Deutschland) GmbH, eine 100%-
Tochtergesellschaft der Peach Property Group AG, die
Johanna Beteiligungsverwaltungs GmbH, welche anschlies-
send in die Real Value GmbH umfirmiert wurde, zum Kaufpreis
von TCHF 39984 (TEUR 28000). Im Rahmen dieser Akquisi-
tion erwarb Peach flissige Mittel in Hohe von TCHF 35700
(TEUR 25000). Die anfallenden Innen- und Aussenprovisio-
nen im Zusammenhang mit den Verkdufen in Deutschland
werden Uber die Real Value Living GmbH abgewickelt.

Per 30. Juni 2010 erwarb die Peach German Properties AG,
eine 100%-Tochtergesellschaft der Peach Property Group AG,
80%-Joint-Venture Anteile an der Am Zirkus GmbH & Co. KG,
einer deutschen Projektgesellschaft, von der ING Real Estate
Germany GmbH. Der Kaufpreis fur die Projektgesellschaft be-
lief sich pro memoria auf EUR 1. Im Rahmen dieser Transaktion
erwarb Peach German Properties AG Forderungen flr EUR 2
von der Verkauferin, welche diese gegenuber der Projektge-
sellschaft als Gesellschafterdarlehen auswies. Im Zusam-
menhang mit der Akquisition wurden Transaktionskosten in
Ho6he von TCHF 467 direkt Uber die Periodenerfolgsrechnung
erfasst.

Die Projektgesellschaft errichtet auf dem Projektgrundstick
ein Hotel- und Wohngebaude. Es handelt sich bei der Projekt-
gesellschaft um ein Joint Venture. Obwohl an der Gesell-
schaft eine Kapitalmehrheit gehalten wird, ist in einem Joint-
Venture-Vertrag mit dem Partner festgehalten, dass fir alle
wesentlichen Entscheidungen die Stimmenmehrheit bzw.
Einstimmigkeit notwendig ist. Es kann somit keine Kontrolle
ausgeUbt werden. Das Joint Venture erfullt die Bedingungen
nach IAS 31 (gemeinsame Kontrolle).
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Das Management hat entschieden, die Beteiligung ab dem
Akquisitionszeitpunkt nach der Equity-Methode zu verbu-
chen. Transaktionen, welche unter IAS 31 fallen, sind zum
Akquisitionszeitpunkt nach der Erwerbsmethode gemass
IFRS 3 zu erfassen.

Hatte die Akquisition per 1. Januar 2010 stattgefunden,
wéren keine Umséatze erzielt und ein neutrales Ergebnis aus-
gewiesen worden. Diese Betrédge wurden unter Berlcksich-
tigung der Rechnungslegungsgrundsatze der Peach Gruppe
berechnet. Hatte die Akquisition per 1. Januar 2010 statt-
gefunden, wéren aufgrund der Bewertungen zum Fair Value
keine weiteren Abschreibungen oder Amortisationen not-
wendig gewesen.

Anteil Peach (80%) an den tbernommenen Aktiven und Ver-
bindlichkeiten zum Fair Value:

in TCHF IFRS

Buchwerte
Flissige Mittel 5265
Entwicklungsliegenschaft 21335
Ubrige kurzfristige Aktiven 1589
Latente Steuerguthaben 818
Lieferantenverbindlichkeiten -3025
Hypotheken -14387
Ubrige Verbindlichkeiten =252
Verbindlichkeiten Aktionéare -809
Total Nettoaktiven 10534

Das Investment, bestehend aus dem Anteil am Joint Venture
und dem Darlehen zum Fair Value, hangt wirtschaftlich zu-
sammen und wird gesamthaft mit der anteiligen Verédnderung
der Nettoaktiven des Joint Venture unter Beteiligungen an
assoziierten Gesellschaften & Joint Venture bilanziert.

Die Differenz zum Kaufpreis von TCHF 10534 wurde als Ge-
winn aus Akquisition im Ubrigen Betriebsertrag erfasst und
erklart sich vorab aufgrund des strategisch bedingten Ver-
kaufs des vorangehenden Joint-Venture-Partners.

Die mit der Beteiligung tbernommene Entwicklungsliegen-
schaft wurde durch einen externen Gutachter bewertet.
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Mit Datum vom 18. August 2009 wurde die Beach House AG
gegrindet. Die Peach Property Group AG zeichnete das ge-
samte Aktienkapitalin Hohe von TCHF 100. Die Beach House AG
wiederum zeichnete 100% des Aktienkapitals von TCHF 100
der am 17. September 2009 neugegrindeten Condominium
Beach House AG. Bis zum 31. Dezember 2009 verkaufte
Peach Property Group AG 36% der Aktien zum Nominalwert
von TCHF 36. Da seit Griindung noch keine erfolgswirksamen
Geschaftsaktivitaten stattgefunden hatten, wurde der Ver-
kauf erfolgsneutral verbucht.

Per 30. Juni2010reduzierte die Peach Property Group AG die
Beteiligung an der Beach House AG, welche 100% an der
Condominium Beach House AG halt, von 64 auf 49% zum No-
minalwert des Aktienkapitals von TCHF 15 in bar. Da Peach
nur noch 49% an der Beach House AG halt und ab dem
30. Juni 2010 keine Kontrolle mehr austuben kann, wurde die
Gesellschaft zu diesem Zeitpunkt dekonsolidiert. Die Aktio-
nare verpflichteten sich, im Verhaltnis der Beteiligungen zu-
satzliche Aktionarsdarlehen in Hohe von CHF 2,7 Mio zu ge-
wahren. Aufgrund des Bestands an flissigen Mitteln in der
Beach House AG von TCHF 3 per Verausserungszeitpunkt
resultierte ein Geldzufluss von TCHF 12.

Es wurden folgende konsolidierte Aktiven und Passiven per
Verdusserungszeitpunkt abgetreten:

in TCHF IFRS
Buchwerte
Flussige Mittel 8
Entwicklungsliegenschaft 12091
Ubrige kurzfristige Aktiven 901
Latente Steuerguthaben 3928
Kurzfristige Verbindlichkeiten -21730
Langfristige Finanzverbindlichkeiten -9258
Nicht beherrschende Anteile -9
Total Nettoaktiven -14074
Anteil a.n assoziierter Gesellschaft 12
zum Fair Value bewertet
Kaufpreis in bar erhalten 15
Variable Verkaufpreiskomponente (Earn-Out) 1478
Nettogewinn aus Verkauf 15579
davon verbuchtin libriger Betriebsertrag 19507
davon verbuchtin Ertragssteuern -3928
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Der Gewinn besteht vorab aufgrund der Bewertung des Ob-
jekts zu CHF 30 Mio. in der Condominium Beach House AG,
welche dieses 2009 von Condominium Invest AG, einer
100%-Beteiligung von Peach, zu diesem Preis erworben
hatte. Dieser Zwischengewinn wurde in der vorangehenden
Konzernrechnung vollstandig eliminiert. Der Gewinn aus Ver-
kauf Beach House AG wurde im Ubrigen Betriebsertrag
erfasst. Die variable Verkaufspreiskomponente (Earn-Out)
ergibt sich aufgrund der vertraglichen Absprache mit den In-
vestoren an Beach House AG, worin festgelegt ist, dass
Peach bei erfolgreicher Projektabnahme Anrecht auf einen
im Voraus definierten Gewinnanteil hat. Peach hat den erwar-
teten Gewinnanteil mittels einer wahrscheinlichkeitsgewich-
teten Bewertung und unter Berlcksichtigung eines Diskont-
satzesvon 11,57% ermittelt. Dabei wurde von verschiedenen
Szenarien, welche sich hinsichtlich der zu erzielenden Ver-
kaufspreise unterschieden, ausgegangen.

Seit dem 30. Juni 2010 fallt die restliche Beteiligung an der
Beach House AG und der Condominium Beach House AG
unter IAS 28 «Anteile an assoziierten Unternehmen» und wird
gemass der Equity-Methode bewertet. Wie von IAS 27 revised
vorgegeben, mussten die Beteiligungen per Verkaufszeit-
punkt zum anteiligen Fair Value bewertet werden. Da die Be-
wertung zum Fair Value zu keiner Anpassung des Buchwerts
fuhrte, ergab sich weder ein Gewinn noch ein Verlust auf-
grund der Neubewertung der Beteiligung.

Seitdieser Dekonsolidierung verkaufte Peach weitere 13,5% an
der Beach House AG und der Condominium Beach House AG.



32. Latente Steuern

in TCHF 31.12.2010  31.12.2009
Latente Steuerguthaben:
— Latente Steuerguthaben, Wiedereinbringung > 12 Monate 2592 3284
- Latente Steuerguthaben, Wiedereinbringung < 12 Monate 8
2600 3284
Latente Steuerverpflichtungen:
— Latente Steuerverpflichtungen, Wiedereinbringung > 12 Monate 7271 11540
- Latente Steuerverpflichtungen, Wiedereinbringung < 12 Monate 94 283
7365 11823
in TCHF 31.12.2010 31.12.2009
Aktiven Passiven Aktiven Passiven
Ubrige Forderungen 403 3265
Entwicklungsliegenschaften 6113 3928 8999
Renditeliegenschaften 536
Immaterielle Anlagen 1057 22
Beteiligung an Assoziierte und Joint Venture 960
Vorsorgeaktiven 22 16
Langfristige Finanzverbindlichkeiten 32
Rickstellungen 382 660
Verlustvortrage 2594 483
Total 3651 8416 4433 12972
Gegenseitig verrechenbare Betrage 1051 1051 1149 1149
Latente Steuerguthaben 2600 3284
Latente Steuerverbindlichkeiten 7365 11823
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in TCHF 31.12.2010 31.12.2009
Aktiven Passiven Aktiven Passiven
Am 1. Januar 3284 11823 944 0
In der Gesamterfolgsrechnung verbucht -654 -2502 2340 1
Direktim Eigenkapital verbucht -686
Akquisition einer Gesellschaft 11803
Umbuchungen
Umrechnungskursdifferenzen -30 -1270 19
Am 31.Dezember 2600 7365 3284 11823
Gegenseitig verrechenbare Betrage
Am 31.Dezember 2600 7365 3284 11823
Alle vorhandenen und verrechenbaren Verlustvortrage wur-
den aktiviert.
Die Verfalljahre sind wie folgt:
in TCHF 2010 2009
Verfallin 6-7 Jahren 83 478
Verfallnach 7 Jahren 17637 1311




33. Vorsorgeplane

in TCHF 2010 2009 2008 2007 2006
Verkehrswert des ausgeschiedenen anteiligen Vermégens 8l528 2747 2054 2312 639
Barwert der Vorsorgeverpflichtung 4501 3706 2995 2594 741
Uberdeckung (Unterdeckung) -978 -959 -941 -282 -102
Nicht erfasste versicherungsmathematische (Gewinne)/Verluste 1079 1030 1007 349 173
Aktivum aus Personalvorsorge 101 71 66 67 71
Entwicklung des Aktivums aus Personalvorsorge

Anfangsbestand 71 66 67 71 73
Pensionsaufwand gemass Erfolgsrechnung —264 -253 -184 -132 -47
Bezahlte Beitrage 294 258 183 128 45
Endbestand 101 71 66 67 71
Veranderung der Vorsorgeverpflichtung

Anfangsbestand -3706 -2995 -2594 =741 -904
Zinskosten -120 -105 -84 =19 =25
Aktuarieller Vorsorgeaufwand -499 -448 -369 -256 -102
Ausbezahlte Leistungen 200 125 -33 -1192 322
Versicherungmathematischer Gewinn/(Verlust) auf Verpflichtungen -376 -283 85 -386 -32
Endbestand -4501 -3706 -2995 -2594 =741
Veradnderung des Vorsorgevermdgens

Anfangsbestand 2747 2054 2311 639 977
Erwarteter Vermdgensertrag 110 92 92 22 35
Arbeitgeberbeitrage 294 258 183 128 45
Arbeitnehmerbeitrage 294 258 183 128 45
Ausbezahlte Leistungen -200 =125 33 1192 -322
Versicherungsmathematischer Gewinn/(Verlust) auf Vermdgen 278 210 —749 203 -141
Endbestand 3523 2747 2053 2312 639
Zusammensetzung der Marktwerte des Planvermégens in %

Liquide Mittel 1,00 1,00 3,00 5,40 5,40
Aktien 53,00 47,00 49,00 43,10 43,10
Obligationen 21,00 18,00 9,00 17,90 17,90
Immobilien 25,00 34,00 39,00 32,40 32,40
Ubrige 0,00 0,00 0,00 1,20 1,20
Total 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
Versicherungstechnische Annahmen in %

Diskontierungssatz 2,80 3.25 3,50 3.25 275
Erwartete Rendite auf dem Planvermégen 4,00 4,00 4,50 4,00 3,50
Erwartete Lohn- und Gehaltssteigerungen 2 2 2 2 2
Erwartete Erhdhung der Pensionsleistungen 0,00 0,00 0,00 0,25 0,25




Finanzbericht

Anhang zur
Konzernrechnung

in TCHF 2010 2009 2008 2007 2006
Zusammensetzung des Pensionsaufwands
Erworbene Anspriche —499 -448 -369 -256 -102
Verzinsung der zukinftigen Vorsorgeanspriche =120 =105 -84 =19 =25
Erwarteter Ertrag auf dem anteiligen Vermogen 110 92 92 22 35
Im Geschaftsjahr erfasste versicherungsmathematische Verluste -49 -50 -6 -7 0

-558 =511 -367 -260 -92
Arbeitnehmerbeitrage 294 258 183 128 45
Pensionsaufwand -264 -253 -184 -132 -47
Beitrage
Arbeitnehmerbeitrage 294 258 183 128 45
Arbeitgeberbeitrage 294 258 183 128 45
Total Beitréage 588 516 366 256 90
Rendite des anteiligen Vorsorgevermoégens
Erwarteter Ertrag auf dem anteiligen Vermogen 110 92 92 22 85
Versicherungsmathematischer Gewinn/(Verlust) auf dem Vermogen 278 210 -749 203 =141
Effektiver Ertrag auf dem anteiligen Vermégen 388 302 -657 225 -106
Effektive Rendite des ausgeschiedenen anteiligen Vermdgens in % 11,01 11,00 -31,99 9,73 -16,59
Veranderungen aufgrund erfahrungsbedingter Anpassungen
Gewinn/(Verlust) aufgrund Anpassungen der Annahmen
der Vorsorgeverpflichtung des Plans -218 -104 141 164 0
Gewinn/(Verlust) aufgrund erfahrungsbedingter Anpassungen
der Vorsorgeverpflichtung des Plans -158 =179 -56 -550 -32
Gewinn/(Verlust) aufgrund erfahrungsbedingter Anpassungen
der Vermégenswerte des Plans 278 210 =749 203 -141

Der Versicherungsplan der Peach Property Group AG be-
steht in einem Anschlussvertrag mit der Integralstiftung. Die
Betrage werden in Prozent des versicherten Lohns festge-
legt. Derversicherte Lohn entspricht dem Jahreseinkommen
abzuglich Koordinationsbetrag. Die Beitrdge sind in Abhan-
gigkeit vom erreichten Alter festgelegt. Fur die Berechnun-
gen wird von einem Rucktrittsalter fir Manner von 65 Jahren
und far Frauen von 64 Jahren ausgegangen. Die Altersrente
ergibt sich aus dem Umwandlungssatz im Zeitpunkt des Al-
tersricktritts und dem vorhandenen Altersguthaben. Die
Austrittswahrscheinlichkeiten wurden aus den technischen
Grundlagen (BVG 2000) Ubernommen.

Die erwartete Nettorendite auf dem Planvermdgen basiert
auf der aktuellen Investmentstrategie und beinhaltet die
langfristigen Erwartungen in den entsprechenden Markten.
Die erwartete Rendite auf den festverzinslichen Obligationen
basiert auf den Bruttoertragen vor Steuern bis zur Riickzah-
lung per 31. Dezember 2010. Die erwartete Rendite auf Aktien
und Immobilien basiert auf langfristigen Erfahrungswertenvon
Renditen, welche in den jeweiligen Méarkten erzielt wurden.
Furdas nachste Geschaftsjahr werden Beitrage an die Perso-
nalvorsorge in der Hohe von TCHF 340 (Vorjahr: TCHF 364)
erwartet.



34. Beziehungen mit nahestehenden Unternehmen und Personen

in TCHF 2010 2009
Angaben betreffend Transaktionen mit nahestehenden Unternehmen und Personen

Ertrag aus Entwicklung von Liegenschaften

— Unternehmen, welches ein Mitglied des Managements kontrolliert 399
Zinsertrag auf Darlehen/Forderungen

— Familienangehorige des Managements 414
— Unternehmen, welches ein Mitglied des Managements kontrolliert 57
- Ubrige Nahestehende 110

— Assoziierte & Joint Venture 991
Zinsaufwand

— Familienangehérige des Managements 251 463
- Ubrige Nahestehende 477
Entwicklungsliegenschaften (Vermittlerprovision)

— Unternehmen, welches ein Mitglied des Managements kontrolliert 1000
Ubriger Betriebsaufwand

— Mitglieder des Managements 140 136
— Familienangehérige des Managements 180

— Unternehmen, welches ein Mitglied des Managements kontrolliert 814

- Ubrige Nahestehende 1091

Guthaben gegeniiber Nahestehenden (per 31.12.)

- Mitglieder des Managements 1
— Familienangehorige des Managements 184 16
- Ubrige Nahestehende 124 14
— Assoziierte & Joint Venture 8860
Verbindlichkeiten (per 31.12.)

— Familienangehdrige des Managements 61 329
- Ubrige Nahestehende 126 2114
— Assoziierte & Joint Venture 205 75
Langfristige Forderungen (per 31.12.)

— Assoziierte & Joint Venture 1478
Darlehenschulden von Nahestehenden (per 31.12.)

— Familienangehorige des Managements 3605 3386
- Ubrige Nahestehende 3000 11222




Transaktionen zwischen Nahestehenden werden zu Markt-
konditionen, wie sie zwischen unabhangigen Dritten realisiert
werden kénnen (Arm's-length-Konditionen), abgewickelt.

35. Vergiitungen an Mitglieder des Verwaltungsrats
und des Managements

In den Tochtergesellschaften nehmen teilweise leitende An-

gestellte die Funktion als Geschéftsstellenleiter wahr. Diese

sind aber nicht Mitglied in der Geschéftsleitung des Kon-

zerns. Mitglieder des Verwaltungsrats der Tochtergesell-

schaften erhalten keine Entschadigung fur inre Tatigkeit.

Verwaltungsrat

Peach Property Group
Geschaftsbericht 2010

Finanzbericht

Anhang zur
Konzernrechnung

Name, Funktion Honorar in bar TCHF

gewahrte Optionen TCHF

Dr. Christian Wenger, Prasident 30

Dr. Thomas Wolfensberger, Mitglied 0

Peter E. Bodmer, Mitglied 20

Christian Kihni, Mitglied 20

Dr. Peter Saemann, Mitglied 312

Norbert Ketterer, Mitglied 250

~-lOlOlO OO

1091

" Ausgegeben an Helvetic Private Investments AG, Wollerau, einem Unternehmen, welches von Norbert Ketterer gehalten wird.

Geschaftsleitung

Name, Funktion Fixer Lohnbestandteil variabler Lohn-
(bar)' TCHF  bestandteil (bar) TCHF

Optionen2
TCHF

Total
TCHF

Dr. Thomas Wolfensberger, CEO 586 500

0

1086

Ruedi Adler, CFO 192 60

81

333

Bruno Birrer, COO 215 30

65

310

Rahman Rahmanzadeh, CCO 333 50

66

449

Mirco Riondato, CIO 190 100

53

343

! Inkl. Arbeitgeberbeitrdge Pensionskasse

2 Esfindet keine jahrliche Zuteilung von Optionen statt. Nach dem erfolgten IPO ist der Optionenplan nicht mehr wirksam (siehe Anhang 36).

Aktien und Optionen

Verwaltungsrat

Name, Funktion Anzahl Aktien

Optionen

Dr. Christian Wenger, Président

100000

Dr. Thomas Wolfensberger, Mitglied

792000

Peter E. Bodmer, Mitglied

0

Christian Kuhni, Mitglied

0

Dr. Peter Saemann, Mitglied

106480

Norbert Ketterer, Mitglied

157020

olololololo
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Name, Funktion

Dr. Thomas Wolfensberger, CEO
Ruedi Adler, CFO

Bruno Birrer, COO

Rahman Rahmanzadeh, CCO
Mirco Riondato, CIO

Anzahl Aktien Optionen
792000 0

0 20000

21000 4000

0 10000

0 10000

Die Angabendes Vorjahres wurden nicht offengelegt, da die Ge-
sellschaft erst im November 2010 an der SIX Swiss Exchange
kotiert wurde. Es bestehen keine Darlehen an Mitglieder des
Verwaltungsrats und der Geschéftsleitung. Dr. Christian Wenger
ist Teilhaber an der Rechtsanwaltskanzlei Wenger & Vieli AG.
Die von Peach an die Wenger & Vieli AG erteilten Auftréage in
Hoéhe von CHF 515512 wurden zu marktlblichen Konditionen
erteilt.

36. Optionsprogramme

Im Jahre 2009 wurden unentgeltlich zwei Tranchen von Op-
tionen an zwei Berater ausgegeben. Tranche 1, welche total
263500 Optionen (nach Reverse Split) umfasst, war abhangig
von der Akquisition der Projektgesellschaften der Vivacon
und wurden zu nominal CHF 0.01 (nach Reverse Split CHF
1.00) ausgegeben. Weitere Details dazu sind im Anhang 31
erldutert. Tranche 2 umfasst Total 289000 Optionen (nach
Reverse Split), welche den Beratern bei einem IPO der Peach
Property Group AG erlauben wuirde, je Option 1 Aktie der
Peach Property Group AG far CHF 0.275 (nach Reverse Split
CHF 27.50) pro Aktie zu erwerben. Der erwartete IPO-Zeit-
punkt, November 2010, hat den Leistungszeitraum, Uber wel-
chen die aktienbasierte Vergutung zu erfassen ist, bestimmt.
Der beizulegende Zeitwert der Eigenkapitalinstrumente der
Tranche 2 wurde per Zuteilungszeitpunkt geméass der Black-
Scholes-Formel ermittelt, wobei der Aktienpreis mittels
DCF-Methode berechnet wurde. Der Wert der Option betrug
CHF 0.0549 (nach Reverse Split CHF 5.49). Es wurden die fol-
genden wesentlichen Annahmen bei der Optionspreisbe-
rechnung verwendet: der Auslbungspreis der Option (siehe
oben), die Laufzeit der Option von 530 Tagen, der Wert der
zugrunde liegenden Aktien von CHF 0.274 (nach Reverse

Split CHF 27.40), die erwartete Volatilitdt des Aktienkurses
von 41,8%, keine erwarteten Dividenden auf den Aktien und
denrisikolosen Zins fur die Laufzeit der Option von 0,5%. Die
erwartete Volatilitdt wurde von vergleichbaren kotierten Un-
ternehmen abgeleitet. Der Aufwand der aktienbasierten Ver-
gutung betreffend die Berater wird im Ubrigen Betriebsauf-
wand erfasst.

Von den total 552500 gewahrten Optionen (nach Reverse
Split) an Berater sind alle ausgetbt worden.

Im Jahre 2008 wurde ein Optionsplan fur Mitarbeiter auf allen
Stufen eingefuhrt. Er soll zuséatzlichen Anreiz schaffen, am
langfristigen Erfolg und Wachstum des Unternehmens mitzu-
wirken und zu profitieren. Die Zuteilung erfolgte unentgeltlich.
Eine Option berechtigte zum Erwerb einer Aktie. Auf samt-
lichen ausgegebenen Optionen lasten Sperrfristen. Leis-
tungsbedingungen- und ziele, weder relative noch absolute,
wurden nicht vereinbart. Peach Property Group AG ist in kei-
nem Fall zu einem Ruckkauf der Aktien oder zu einem Baraus-
gleich verpflichtet. Der AusUbungspreis wurde fur alle am
Optionsprogramm teilnehmenden Mitarbeitern auf CHF 0.01
(Nennwert der Aktien; nach Reverse Split CHF 1.00) festge-
legt. Der gewichtete Durchschnitt der restlichen Vertrags-
laufzeit betragt 1,6 Jahre.



Finanzbericht
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Am 1.1.2009 ausstehende Optionen 9900000 Es wurden die folgenden wesentlichen Annahmen bei den
In der Berichtsperiode gewahrte Optionen 1000000 DCF-Kalkulationen verwendet:
In der Berichtsperiode verwirkte Optionen 775000
In der Berichtsperiode ausgelbte Optionen 0 SL12:2009
In der Berichtsperiode verfallene Optionen 0 Wertje Aktie (nach Reverse Split CHF 34.30) CHF 0.343
Am 31.12.2009 ausstehende Optionen 10125000 Minderheitenabschlag 20%
Am 31.12.2009 auslibbare Optionen 4400000 Risikoloser Zinssatz 3,02%
Am 1.1.2010 ausstehende Optionen 10125000 Marktrisikopramie 5.25%
Reverse Split Aktien 101250
In der Berichtsperiode gewahrte Optionen 11100 37. Verpflichtungen fir zukiinftige
In der Berichtsperiode verwirkte Optionen 8500 Investitionsausgaben
In der Berichtsperiode ausgeubte Optionen 28500 Per 31. Dezember 2009 bestehen im Betrag von EUR 9,2 Mio.
In der Berichtsperiode verfallene Optionen 0 Verpflichtungen fur zukUnftige Investitionsausgaben. Die
Am 31.12.2010 ausstehende Optionen 75250 Verpflichtungen betreffen den Restkaufpreis fur ein Grund-
Am 31.12.2010 ausiibbare Optionen 29000 stlck in Hamburg. Im November 2010 wurde der Restkauf-

preis in voller Hohe beglichen.

Die im Geschaftsjahr 2010 gewahrten Optionen wurden vor
dem IPO der Gesellschaft den Mitarbeitern zugesprochen.
Seit dem Bérsengang wurden keine Optionen mehr zugeteilt,
da der Optionenplan Uberarbeitet wird. Der Verwaltungsrat
hatnoch keinen neuen gultigen Optionenplan definitiv verab-
schiedet.

Der beizulegende Zeitwert der Eigenkapitalinstrumente, wel-
che unter den Mitarbeiteroptionsplan fallen, kann nicht zu-
verlassig ermittelt werden. Gemass IFRS 2 wurde deshalb
alternativ der innere Wert als Differenz zwischen dem Wert
der Aktie und dem Auslbungspreis fur diesen Basiswert er-
mittelt. Die Ermittlung des Aktienwertes erfolgte mittels der
DCF-Methode per 31. Dezember 2009. Fur die Bewertung der
im Geschaftsjahr 2010 gewahrten Optionen gab der operati-
ve Geschéftsgang keine Anzeichen einer wesentlichen Ver-
anderung, welche eine Neubewertung angezeigt hatten.

Die im Berichtsjahr verwirkten Optionen betreffen den Aus-
tritt von drei optionsberechtigten Mitarbeitern.



38. Eventualverpflichtungen

Es bestehen Bankburgschaftenin Hohe von TCHF 949 (TEUR
761) fur Kaufpreisraten von Kaufern.

Im Zusammenhang mit der Kreditvereinbarung der Yoo Berlin
GmbH & Co. KG mitder KBC Bank Deutschland fur die Bauzwi-
schenfinanzierung in Hohe von TCHF 72938 (TEUR 58500)
stellte die Peach Property Group AG der finanzierenden Bank
eine Cost Overrun and Completion Guarantee.

Im Rahmen der Ubernahme der Anteile der Projektgesell-
schaft «Am Zirkus 1» forderte die kreditgebende Bank, die
Norddeutsche Landesbank, unter den Parteien eine ange-
messene Risikoverteilung. In diesem Zusammenhang stellte
die Peach German Properties AG eine Eigenkapital-Garantie
in Hohe von EUR 1,98 Mio. (CHF 2,47 Mio.) und eine Cost-
Overrun-Garantie in Héhe von maximal EUR 5,52 Mio. (CHF
6,88 Mio.)

144

39. Verpféndete Aktiven zur Sicherstellung
eigener Verpflichtungen

Flussige Mittel 548 136
6607
154803

Ubrige Forderungen 750

Entwicklungsliegenschaften 143771

Es handelt sich um Buchwerte derjenigen Aktiven, welche
teilweise oder vollstandig belastet sind. Effektiv waren diese
Aktiven flr Verbindlichkeiten in der Hohe von TCHF 64072
(Vorjahr: TCHF 111 100) belastet.

40. Saisonalitat

Die Entwicklung und der Verkaufvon Objekten erzielen, bezo-
gen auf den Jahresablauf, keinen stetigen Ertrag. In Abhan-
gigkeit von den erfolgten Eigentumsubertragungen bzw. vom
Volumen der Projekte kdnnenim ersten oder im zweiten Halb-
jahr hdéhere Ertrage ausfallen.

41. Operatives Leasing

Die zuklnftigen Leasingverpflichtungen aus operativen
Leasingvertragen betragen:

in TCHF 2010 2009
Bis 1 Jahr 476 174
1-5 Jahre 646 120
Mehr als 5 Jahre 0 0
Total 1122 294

Es handelt sich dabei um Mietvertrage der Buroraumlichkei-
tenin Zurich von TCHF 189 (Vorjahr: 95) bzw. in KéIn von TCHF
654 (Vorjahr: 0), weiter um Auto-Leasing von TCHF 262 (Vor-
jahr:186) und um Kopierer-Leasing von TCHF 17 (Vorjahr: 12).
Der Leasingaufwand fir das Geschéaftsjahr 2010 betrug
TCHF 350 (Vorjahr: TCHF 205)



Aus unkUndbaren Mietvertragen resultieren folgende Miet-
ertrage:

in TCHF 2010 2009
Bis 1 Jahr 510 0
1-5 Jahre 2300 0
Mehr als 5 Jahre 600 0
Total 3410 0

Bei den Mietertrdgen aus unkindbaren Mietvertrdgen han-
delt es sich im Wesentlichen um die Vermietung der Liegen-
schaften «Bakery», Seestrasse 26/28, Wadenswil.

42. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Im Berichtsjahr wurde das Objekt «Bakery» in Wadenswil in

Renditeliegenschaften umklassifiziert. Per 31. Dezember 2010

wurde «Bakery» durch den Roll-over-Kredit durch die Luzer-

ner Kantonalbank finanziert, welcher aufgrund der Fristigkeit

im kurzfristigen Fremdkapital ausgewiesen wird. Mit der UBS

wurde am 15. Marz 2011 ein Rahmenkreditvertrag mit einem

maximalen Kreditbetrag von CHF 4,6 Mio. abgeschlossen. Es

sind folgende Benutzungsformen maoglich:

= feste Vorschusse mit einer Laufzeit von 1 bis 12
Monaten;

— Festhypothek mit einer Laufzeit von 2 bis 6 Jahren.

14
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Mit Kauf- und Abtretungsvertrag vom 8. Marz 2011 erwarb
Peach German Properties AG das gesamte Stammkapital von
TEUR 25 der Johanna 149 Vermdgensverwaltungs GmbH
zum Kaufpreis von TEUR 28. Das Stammkapital entspricht
den Ubernommenen Nettoaktiven. Anlasslich der Gesell-
schafterversammlung vom 8. Méarz 2011 wurde die Gbernom-
mene Gesellschaft in Peach Property Projekt | GmbH umfir-
miert. Zurzeit fuhrt die Peach Property Projekt | GmbH keine
operative Geschaftstatigkeit aus. Peach ist aktuell an einem
Bieterverfahren beteiligt. Sollte dieses erfolgreich sein,
wurde das akquirierte Projekt in die Peach Property Projekt |
GmbH eingebracht.
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PricewaterhouseCoopers AG

Birchstrasse 160
8050 Zirich

Telefon +41 58 792 44 00

Fax +41 58 792 44 10
Bericht der Revisionsstelle WWW.pwe.ch

an die Generalversammlung der
Peach Property Group AG
Zurich

Bericht der Revisionsstelle zur Jahresrechnung

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung der Peach Property Group AG, bestehend aus
Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang (Seiten 150 bis 157), fir das am 31. Dezember 2010 abge-
schlossene Geschiftsjahr gepriift.

Verantwortung des Verwaltungsrates

Der Verwaltungsrat ist fiir die Aufstellung der Jahresrechnung in Ubereinstimmung mit den gesetz-
lichen Vorschriften und den Statuten verantwortlich. Diese Verantwortung beinhaltet die Ausgestal-
tung, Implementierung und Aufrechterhaltung eines internen Kontrollsystems mit Bezug auf die
Aufstellung einer Jahresrechnung, die frei von wesentlichen falschen Angaben als Folge von
Verstossen oder Irrtimern ist. Dariiber hinaus ist der Verwaltungsrat fiir die Auswahl und die
Anwendung sachgemasser Rechnungslegungsmethoden sowie die Vornahme angemessener
Schatzungen verantwortlich.

Verantwortung der Revisionsstelle

Unsere Verantwortung ist es, aufgrund unserer Priifung ein Prifungsurteil Gber die Jahresrech-
nung abzugeben. Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz
und den Schweizer Prifungsstandards vorgenommen. Nach diesen Standards haben wir die
Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass wir hinreichende Sicherheit gewinnen, ob die Jah-
resrechnung frei von wesentlichen falschen Angaben ist.

Eine Priifung beinhaltet die Durchfahrung von Prifungshandlungen zur Erlangung von Priifungs-
nachweisen fir die in der Jahresrechnung enthaltenen Wertansétze und sonstigen Angaben. Die
Auswanhl der Prifungshandlungen liegt im pfiichtgemassen Ermessen des Priifers. Dies schliesst
eine Beurteilung der Risiken wesentlicher falscher Angaben in der Jahresrechnung als Folge von
Verstéssen oder Irrtimern ein. Bei der Beurteilung dieser Risiken beriicksichtigt der Priifer das
interne Kontrollsystem, soweit es fir die Aufstellung der Jahresrechnung von Bedeutung ist, um die
den Umstanden entsprechenden Priifungshandlungen festzulegen, nicht aber um ein Prifungsur-
teil Gber die Wirksamkeit des internen Kontrolisystems abzugeben. Die Priffung umfasst zudem die
Beurteilung der Angemessenheit der angewandten Rechnungslegungsmethoden, der Plausibilitat
der vorgenommenen Schétzungen sowie eine Wirdigung der Gesamtdarstellung der Jahresrech-
nung. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise eine ausreichende
und angemessene Grundlage flr unser Prufungsurteil bilden.

Prifungsurteil
Nach unserer Beurteilung entspricht die Jahresrechnung fir das am 31. Dezember 2010 abge-
schlossene Geschéfisjahr dem schweizerischen Gesetz und den Statuten.
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Revisionsbericht

PRICEVATERHOUSE(COPERS

Berichterstattung aufgrund weiterer gesetzlicher Vorschriften

Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen an die Zulassung geméss Revisionsauf-
sichtsgesetz (RAG) und die Unabhangigkeit (Art. 728 OR und Art. 11 RAG) erfillen und keine mit
unserer Unabhéangigkeit nicht vereinbare Sachverhalte vorliegen.

in Ubereinstimmung mit Art. 728a Abs. 1 Ziff. 3 OR und dem Schweizer Prufungsstandard 890
bestatigen wir, dass ein gemass den Vorgaben des Verwaltungsrates ausgestaltetes internes
Kontrollsystem fir die Aufstellung der Jahresrechnung existiert.

Ferner bestatigen wir, dass der Antrag lber die Verwendung des Bilanzgewinnes und der Reser-
ven aus Kapitaleinlagen dem schweizerischen Gesetz und den Statuten entsprechen und empfeh-
len, die vorliegende Jahresrechnung zu genehmigen.

PricewaterhouseCoopers AG

Willy Weng Roberto Bumann

Revisionsexperte Revisionsexperte
Leitender Revisor

Zurich, 6. April 2011



BILANZ

Aktiven

in TCHF 31.12.2010 31.12.2009
Umlaufvermégen

Flussige Mittel 28898 1114
Wertschriften eigene Aktien 477 0
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Gegenuber Dritten 420 411
Gegenuber Gruppe 2999 18262
Gegenluber Nahestehenden 168 0
Delkredere -176 -176
Andere Forderungen

Gegenuber Dritten 123 32
Gegenuber Gruppe 38536 4228
Gegenuber Gruppe mit Rangrucktritt 2023 0
Gegenlber Assoziierte & Joint Venture 6451 0
Gegenlber Nahestehenden 109 0
Kaufpreiszahlungen 166 166
Objekte in Arbeit 4147 1907
Aktive Rechnungsabgrenzungen

Gegenuber Dritten 16 16
Gegenuber Nahestehenden 0 1
Total Umlaufvermégen 84357 25961
Anlagevermégen

Sachanlagen 246 298
Immaterielle Anlagen

Software und Lizenzen 35 44
Kapitalerhohungskosten 4849 101
Finanzanlagen

Finanzanlagen Assoziierte & Joint Venture 1478 0
Beteiligungen 482 510
Total Anlagevermdgen 7090 953
Total Aktiven 91447 26914




Passiven

in TCHF 31.12.2010 31.12.2009
Kurzfristiges Fremdkapital

Bankschulden 8 0
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Gegenuber Dritten 700 639
Andere kurzfristige Verbindlichkeiten

Gegenuber Dritten 822 143
Gegenuber Gruppe 474 566
Gegenuber Nahestehenden 32 473
Anzahlungen von Kunden 274 0
Passive Rechnungsabgrenzung

Dritte 2114 1465
Laufende Steuerverpflichtungen 630 630
Total kurzfristiges Fremdkapital 5054 3916
Langfristiges Fremdkapital

Darlehen gegenUber Dritten 4095 0
Darlehen gegenuber Aktionar 0 8B&2
Darlehen gegenlber Nahestehenden 3605 0
Rlckstellungen auf Bauten/allgemein 2076 5233
Total langfristiges Fremdkapital 9776 8765
Total Fremdkapital 14830 12681
Eigenkapital

Aktienkapital 4844 2356
Gesetzliche Reserven 76595 9644
Reserven aus Kapitaleinlagen 71176 0
Ubrige allgemeine Reserven 5419 0
Reserven flr eigene Aktien 477 0
Ubrige Reserven filr eigene Aktien 477 0
Total gesetzliche Reserven 77072 9644
Bilanzverlust/Bilanzgewinn

Gewinn-/Verlustvortrag 1755 -4865
Ergebnis -7054 7098
Total Eigenkapital 76617 14233
Total Passiven 91447 26914

Peach Property Group
Geschaftsbericht 2010

Einzelabschluss

Bilanz



ERFOLGSRECHNUNG

in TCHF 2010 2009
Abgewickeltes Projektvolumen Bautatigkeit 0 0
Direkter Aufwand fur abgewickeltes Projektvolumen 0 -845
Erfolg aus Bautatigkeit Dritte 0 -845
Ubriger Betriebsertrag Dritte 3874 381
Ubriger Betriebsertrag Assoziierte & Joint Venture 1478 0
Ertrag aus Projektentwicklung Dritte 0 962
Ertrag aus Projektentwicklung Gruppe 0 19500
Projektkosten 0 -2169
Honoraraufwand 0 114
Bruttogewinn 5352 17715
Personalaufwand -3751 -3906
Betriebsaufwand -1592 -3910
Verwaltungsaufwand -3698 -1794
Ergebnis vor Zinsen, Steuern und Abschreibungen (EBITDA) -3689 8105
Debitorenverluste 0 -35
Abschreibungen -329 -265
Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) -4018 7805
Finanzertrag

Dritte 352 10
Gruppe 281 28
Assoziierte & Joint Venture 20 0
Nahestehende 109 57
Finanzaufwand

Dritte -3332 -128
Gruppe -55 -30
Nahestehende -411 -14
Finanzergebnis -3036 =77
Ergebnis vor Steuern -7054 7728
Steuern 0 -630

Ergebnis -7054 7098




ANHANG ZUR
JAHRESRECHNUNG

1. Biirgschaften und Garantieverpflichtungen

1

Einzelabschluss
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Anhang zur
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Die Peach Property Group AG bildet zusammen mit den Toch-

zugunsten Dritter

Im Zusammenhang mit der Kreditvereinbarung der Yoo Berlin
GmbH & Co. KG mit der KBC Bank Deutschland fur die Bau-
zwischenfinanzierung in Hohe von TEUR 58500 Ubergab die
Peach Property Group AG der finanzierenden Bank eine Cost
Overrun and Completion Guarantee.

Fur allféllige Baumangel bei der Liegenschaft «Schooren,
Kilchberg» hat Peach Property Group AG der Bauherrschaft

tergesellschaften Condominium Invest AG, Peach German
Properties | AG und Peach German Properties Il AG eine Mehr-
wertsteuergruppe. Fur die daraus entstehenden Mehrwert-
steuerschulden haftet Peach Property Group AG solidarisch.

Peach Property Group AG hat eine Solidarblrgschaft zuguns-
ten Condominium Invest AG im Zusammenhang mit dem von
der Luzerner Kantonalbank gewahrten Rahmenkredit in Hohe
von TCHF 16200 zur Finanzierung des Grundstlcks in Wa-

die Ubliche SIA-Garantie gewahrt. denswil.

2. Verpfandete Aktiven

in TCHF 2010 2009

Zugunsten Luzerner Kantonalbank (Bankguthaben Miete in Condominium Invest AG) 32 136

Zugunsten Chemolio Holding AG 100000 Namenaktien der Condominium Invest AG 0 100

Zugunsten DH Investment GmbH (Ubrige Forderungen) 750 0

& Gesamtbetrag der Leasingverbindlichkeiten

in TCHF 2010 2009
399 294

4. Brandversicherungswert der Sachanlagen

in TCHF 2010 2009
500 500

5 Verbindlichkeiten gegeniiber Vorsorgeeinrichtungen

in TCHF 2010 2009

49 59




6. Beteiligungen

Name

Condominium Invest AG, Immobiliengesellschaft

Peach German Properties AG, Beteiligungsgesellschaft
Peach German Properties Il AG, Finanzgesellschaft

Peach Property Group (Germany) GmbH, Dienstleistungen
East West Wohnbau GmbH, Projektgesellschaft

Beach House AG, Beteiligungsgesellschaft

Sitz Wahrung  Aktienkapital Beteiligung
Zurich TCHF 100 100%
Stansstad TCHF 100 100%
Stansstad TCHF 100 100%
D-KdIn TEUR 25 100%
A-lschgl TEUR 35 99%
Wadenswil TCHF 100 36%

Im Berichtsjahr wurden weitere 28% Aktienanteile der Beach
House AG verkauft.

7. Eigene Aktien

Die Gesellschaft hatim Berichtsjahram Markt 21 387 eigene
Aktien im Wert von TCHF 661 gekauft und 5772 Aktien zu
einem Wert von TCHF 176 Uber den Markt verkauft. Der Be-
stand an eigenen Aktien per 31. Dezember 2010 betragt
15615 Aktien mit einem Buchwert von TCHF 477.

88 Bedingtes Kapital

Es besteht ein bedingtes Kapital von max. TCHF 220 fur die
Ausgabe von hochstens 219601 voll zu liberierenden Na-
menaktien mit einem Nennwert von CHF 1.00. Das bedingte
Kapital kann fur die Austbung von Optionsrechten, welche
nach Massgabe von Beratervertragen oder Beteiigungspla-
nen an Mitarbeiter, Berater sowie Mitgliedern des Verwal-
tungsrats eingeraumt wurden, sowie flr die Schaffung von
Aktienkapital in Verbindung mit anderen Finanzmarkinstru-
menten der Gesellschaft verwendet werden.

9. Genehmigtes Kapital

Der Verwaltungsrat ist ermé&chtigt, das Aktienkapital jeder-
zeit bis spatestens zum 18. Juni 2012 mittels Ausgabe von
hochstens 617 630 vollstandig zu liberierenden Namenaktien
mit einem Nennwert von CHF 1.00 um héchstens TCHF 618
zu erhdhen.

10. Angaben zur Durchfiihrung

der Risikobeurteilung/IKS
Im vom Verwaltungsrat verabschiedeten IKS der Peach Pro-
perty Group AG werden die Risiken systematisch erfasst und
in einem Risikoinventar zusammengefasst. Der Verwaltungs-
rat 1asst sich periodisch Uber die Umsetzung von beschlos-
senen Massnahmen und deren Auswirkungen zur Risikomini-
mierung orientieren.
Dieser implementierte Masterprozess gewahrt eine syste-
matische Analyse und Beurteilung der Risiken.
Einmal jahrlich wird der Verwaltungsrat anlésslich einer ganz-
tagigen Sitzung von der Geschaftsleitung Uber die durchge-
fuhrte Risikobeurteilung sowie die entsprechenden Mass-
nahmen und Auswirkungen informiert. Ausserordentliche
Vorfalle, deren Auswirkungen in Zukunft zu einem signifikan-
ten Risiko fuhren kénnten, werden dem Verwaltungsrat um-
gehend gemeldet.



11. Bedeutende Aktionare

Peach Property Group
Geschaftsbericht 2010

Einzelabschluss

Anhang zur
Jahresrechnung

Aktionare % aller Aktien
Dr. Ulrich Wolfensberger 19,13
Dr. Thomas Wolfensberger 16,35
DWS Investment GmbH 9,25
Nicole Kunz 5,05
Dan Holzmann 4,36
Balfidor Fondsleitung AG 3,34
Helvetic Private Investments AG 3,24
Schroder ISF Small & Mid Cap 3,02
12. Stille Reserven
Es wurden stille Reserven von CHF 2364000 (netto nach
Steuern) aufgelost.
13. Entschédigungen, Beteiligungen und

Darlehen an Mitglieder des Verwaltungsrats

und der Geschéftsleitung

Honorare und Gehélter des Verwaltungsrats

und der Geschéftsleitung
Verwaltungsrat
Name, Funktion Honorar in bar TCHF gewahrte Optionen TCHF
Dr. Christian Wenger, Président 30 0
Dr. Thomas Wolfensberger, Mitglied 0 0
Peter E. Bodmer, Mitglied 20 0
Christian Kuhni, Mitglied 20 0
Dr. Peter Saemann, Mitglied 312 0
Norbert Ketterer, Mitglied 250 1091"

! Ausgegeben an Helvetic Private Investments AG, Wollerau, einem Unternehmen, welches von Norbert Ketterer gehalten wird.



Geschaftsleitung

Name, Funktion Fixer Lohnbestandteil variabler Lohn- Optionenz Total

(bar)' TCHF  bestandteil (bar) TCHF TCHF TCHF
Dr. Thomas Wolfensberger, CEO 586 500 0 1086
Ruedi Adler, CFO 192 60 81 333
Bruno Birrer, COO 215 30 65 310
Rahman Rahmanzadeh, CCO 388 50 66 449
Mirco Riondato, CIO 190 100 58 343

! Inkl. Arbeitgeberbeitrage Pensionskasse

2 Esfindet keine jahrliche Zuteilung von Optionen statt. Nach dem erfolgten IPO ist der Optionenplan nicht mehr wirksam.

Weitere Informationen dazu im Anhang 36 der Konzernrechnung.
An ehemalige Organmitglieder wurden keine Entschadigun-

gen ausbezahlt.

Aktien und Optionen

Verwaltungsrat

Name, Funktion Anzahl Aktien Optionen
Dr. Christian Wenger, Président 100000 0
Dr. Thomas Wolfensberger, Mitglied 792000 0
Peter E. Bodmer, Mitglied 0 0
Christian Kuhni, Mitglied 0 0
Dr. Peter Saemann, Mitglied 106480 0
Norbert Ketterer, Mitglied 157020 0
Geschaftsleitung

Name, Funktion Anzahl Aktien Optionen
Dr. Thomas Wolfensberger, CEO 792000 0
Ruedi Adler, CFO 0 20000
Bruno Birrer, COO 21000 4000
Rahman Rahmanzadeh, CCO 0 10000
Mirco Riondato, CIO 0 10000

Die Angaben des Vorjahres wurden nicht offengelegt, da die
Gesellschaft erst im November 2010 an der SIX Swiss Ex-
change kotiert wurde.

14. Management Compensation

Es bestehen keine Darlehen an Mitglieder des Verwaltungs-
rats und der Geschéftsleitung. Dr. Christian Wenger ist Teil-
haber an der Rechtsanwaltskanzlei Wenger & Vieli AG. Die von
Peachandie Wenger & Vieli AG erteilten Auftrage in Hohe von
CHF 515512 wurden zu marktiblichen Konditionen erteilt.
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Einzelabschluss

ANTRAG ZUR VERWENDUNG = ===
DES BILANZGEWINNS
UND DER RESERVEN AUS

KAPITALEINLAGEN

in TCHF 2010 2009

Bilanzverlust/Bilanzgewinn

Vortrag aus dem Vorjahr 2232 -4865
Zuweisung an Reserve fur eigene Aktien -477 0
Jahresverlust/Jahresgewinn -7054 7098
Bilanzverlust/Bilanzgewinn =5299 2233
Vortrag auf neue Rechnung -5299 2233

Der Verwaltungsrat beantragt der Generalversammlung eine
verrechnungssteuerfreie Ausschittung von CHF 1.00 pro divi-
dendenberechtigte Aktie aus den Reserven aus Kapitaleinlagen.
Dies ergibt eine Herabsetzung der Reserven aus Kapitalein-
lagen von TCHF 4829.
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