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Kennzahlen

Die PeaCh Property GI"OUp Peach Property Group (konsolidiert)
ist einer der fuhrenden Entwickler Ertrag in TOHF IEEIEoSE 48 569

31.12.2013  31.12.2012

EBIT in TCHF 16 776 5290
im Bereich von hochwertigem EBT inTCHF 2864 1888
WOhneigentum |m deUtSCh- Periodenergebnis in TCHF 1354 894
NAV IFRS in TCHF 95775 92 684
sprachigen Europa_ NAV Marktwert' inTCHF 126 403 129 678
Eigenkapital in TCHF 95775 92 684
Eigenkapitalquote (IFRS) in % 19 27
Eigenkapitalquote (NAV Marktwert') in % 23 34
Die Aktivitaten umfassen die gesamte Wert- Marktwert Immobilienportfolio’ in TCHF 541 172 393 007
schopfungskette zur Erstellung hochwertiger Mitarbeitende 33 34
Immobilien von der Standortevaluation iiber
die Projektierung bis zur Realisierung und
Vermarktung. Die Peach Property Group kon- Peach Property Group Aktie
zentriert sich auf Stadt- und Feriendomizile Anzahl Aktien (& CHF 1.00) 4903 316 4886 150
an aussergewohnlichen Standorten und mit Aktienkapital in TCHF 4903 4886
Top-Ausstattung fiir einen anspruchsvollen Verwésserter Gewinn je Aktien in CHF 0,28 0,19
Kundenkreis. Die integrierte Unternehmens- NAV IFRS je Aktie in CHF 19,61 19,12
strategie sieht neben der Entwicklung von NAV Marktwert' je Aktie in CHF 25,88 26,76
hochwertigem Wohneigentum auch das Halten Bdrsenkurs am 31. Dezember in CHF 9,75 12,60
von Bestandsimmobilien zur Verstetigung der Borsenkapitalisierung am 31. Dezember?  in TCHF 47 620 61 067

jahrlichen Betriebseinnahmen vor. Die Peach
Property Group AG hat ihren Hauptsitz in
Ziirich sowie einen Geschaftssitz in Koln. Sie
ist an der SIX Swiss Exchange kotiert.

' NAV Marktwert berechnet auf Basis der Wiiest & Partner-Bewertung mit Beriicksichtigung
latenter Steuern sowie anteiligen Joint Ventures und Assoziierten.
2 Ohne eigene Aktien.
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Prasident des Verwaltungsrats

das Jahr 2013 war flr die Peach Property Group
von Hohen und Tiefen gepragt. Letztlich ist es je-
doch gelungen, den Gewinn trotz einmaliger Son-
derbelastungen in Millionenhéhe auf Vorjahres-
niveau zu halten. Das herausstechende positive
Ereignis des Geschéftsjahres war die Ubernahme
der Gretag AG, durch diese haben wir die Présenz
in der Schweiz massiv verstarkt und die Soll Miet-
einnahmen um rund CHF 3,4 Mio. (63 %) erhdht.
Deutlich negativ zu Buche schlugen hingegen die
unerwarteten Insolvenzen unserer Generalunter-
nehmer in Berlin und Hamburg, was zu erheblichen
Mehrkosten bei diesen beiden Projekten flihrte und
uns zwang, die Bau-Koordination fiir diese Baustel-
len selbst zu Ubernehmen. In Summe resultierten

Im September 2013 haben wir mit der Ubernahme
der Immobiliengesellschaft Gretag AG zum einen
unser Bestandsportfolio strategiekonform erwei-
tert und unsere Présenz in der Schweiz verstarkt.
Die Gretag AG besitzt in Regensdorf bei Zirich ein
Areal mit mehreren gut vermieteten Gewerbeob-
jekten und Baulandreserven. Dadurch haben wir
die Mieteinnahmen unseres Immobilienportfolios
erheblich ausbauen kénnen. Auf annualisierter Ba-
sis werden die Soll-Mieten durch den Erwerb der

Chief Executive Officer, Mitglied des Verwaltungsrats

daraus einmalige Ergebnisbelastungen von CHF
13,9 Mio. (inkl. Steuereffekte). Trotz dieser nega-
tiven Ereignisse konnte im Geschéftsjahr 2013 ein
Gewinn vor Steuern von CHF 2,9 Mio. erwirtschaftet
werden (Vorjahr CHF 1,9 Mio.).

Im Geschéaftsjahr 2013 hat die Peach Property
Group zudem deutliche operative Fortschritte er-
zielt: Wir haben im Vertrieb einen neuen Rekord
markiert, die Leerstandsquote unserer Liegen-
schaften weiter gesenkt und die laufenden Ent-
wicklungsprojekte weiter vorangetrieben. Ebenso
haben wir im Rahmen unseres Effizienzprogramms
die laufenden operativen Kosten gesenkt.

Gretag AG um CHF 3,4 Mio. steigen (plus 63 %).
Dieser Effekt wird ab dem Geschéaftsjahr 2014
vollumfanglich wirksam. Zum anderen haben wir
uns durch diese Akquisition erhebliches Wert-
steigerungspotenzial gesichert, da die Gretag AG
Uiber eine umfangreiche Baulandreserve verfligt. An
dieser attraktiven Lage direkt neben dem Bahnhof
Regensdorf wollen wir in den kommenden finf
Jahren in mehreren Phasen attraktive Mietwohnun-
gen im mittleren Preissegment bauen.



Unser bisheriger Generalunternehmer in Berlin, die
BSS Beton-System-Schalungsbau GmbH, hatte im
Juni 2013, und die Peter Holthausen GmbH & Co. KG
in Hamburg im Mai 2013, Insolvenz angemeldet. Wir
haben daraufhin die Koordination der Bauaktivitaten
bei ,yoo berlin“ und ,,Am Zirkus 1“ in Berlin sowie
,H36" in Hamburg selbst tbernommen und die Ge-
werke direkt vergeben. Durch diese Direktvergabe

Die duale Strategie der Peach Property Group
hat sich im Geschéftsjahr 2013 bewahrt und zum
positiven Jahresergebnis beigetragen. Die Ren-
diteliegenschaften in Munster und Erkrath haben
durch wiederkehrende Mieteinnahmen zur Versteti-
gung der laufenden Cashflows beigetragen — durch
die Akquisition der Gretag AG und die Ubernahme
von ,Mews & Gardens“ in den Bestand wurde

Trotz der Integration des Entwicklungsdienstleis-
ters Primogon AG sowie der Immobiliengesellschaft
Gretag AG konnten wir unser Effizienzprogramm,
wie geplant, umsetzen und die operativen Kosten
deutlich senken. Diese lagen um knapp 20 Prozent
bzw. CHF 2,7 Mio. unter dem Vorjahresniveau. Ins-
besondere in den Bereichen Consulting, Rechtsbe-
ratung und Finanzierungsberatung konnten starke

entstanden teils signifikant hoéhere Baukosten.
Auch fielen héhere Finanzierungskosten und Péna-
len an die zukinftigen Erwerber bzw. Mieter durch
die verlangerte Bauzeit an. Insgesamt summierten
sich die negativen Sondereffekte daraus auf rund
CHF 19 Mio., wovon CHF 13,9 Mio. in diesem Jahr
ergebniswirksam verbucht wurden.

dieser Bereich 2013 weiter ausgebaut. Auf der
anderen Seite zeichnet sich die Entwicklung von
neuen Wohnliegenschaften im gehobenen Bereich
durch attraktive Gewinnmargen aus und sind Trei-
ber des Wachstums der Peach Property Group.
Die Kombination beider Strategiebereiche erzeugt
ein ausbalanciertes und dennoch dynamisches Ge-
schéftsmodell.

Einsparungen realisiert werden. Im Personalbereich
haben wir uns durch die Primogon-Ubernahme und
die Ernennung von Renzo Fagetti zum Managing
Director Schweiz, durch die Bestellung eines CFO
fur die deutsche Tochtergesellschaft und durch
einen Immobilienfachanwalt als General Counsel in
der Schweiz erheblich verstéarkt.



Durch den Erwerb der Gretag AG und den umfas-
senden Baufortschritt bei den Projekten ,yoo berlin“
und ,Am Zirkus 1% in Berlin sowie ,,H36"“ in Hamburg
ist die Bilanzsumme im Geschéftsjahr 2013 merk-
lich auf CHF 510 Mio. angestiegen. Bei etwa kon-
stantem Eigenkapital basierend auf Marktwerten

Die betrieblichen Ertrdge konnten im Berichts-
zeitraum um mehr als ein Viertel auf knapp CHF
62 Mio. erhdht werden. Hierbei war auch die deut-
liche Steigerung der Mietertrage aus Renditeliegen-
schaften um rund 30 Prozent auf CHF 5,7 Mio. zu
verzeichnen. Wir konnten dartiber hinaus erhebli-
che Wertsteigerungen des Bestandsportfolios er-
reichen. Auf Basis der unabhangigen Bewertung
durch Wuest & Partner hat sich der Marktwert der
Renditeliegenschaften per Ende Dezember 2013
im Vergleich zum Vorjahr auf rund CHF 138 Mio.

von rund CHF 126,4 Mio. fiel die Eigenkapitalquote
daher temporér auf 23 Prozent. Mit Verdusserung
der genannten Entwicklungsliegenschaften in 2014
wird die Eigenkapitalquote bei reduzierter Bilanz-
summe wieder die langfristige Zielgrosse von
40 Prozent erreichen.

mehr als verdoppelt. Einwertungseffekte nach der
Gretag-Ubernahme, die Umgliederung der Liegen-
schaften ,Mews" und ,Gardens” in Wé&denswil in
der Schweiz in Renditeliegenschaften sowie opera-
tive Fortschritte bei unseren Objekten in Dortmund,
Munster und Erkrath fihrten zu einer Wertsteigerung
von rund CHF 25,2 Mio. im Vergleich zu CHF 10,9
Mio. im Vorjahr. Allerdings sind die Ertrage aus der
Entwicklung von Liegenschaften, wie erwartet, auf
knapp CHF 6 Mio. zurlickgegangen, da im Berichts-
zeitraum keine Projekte abgeschlossen wurden.



Einen besonderen Erfolg haben wir im Vertrieb er-
reicht. Mit beurkundeten Kaufvertragen fir Woh-
nungen im Wert von CHF 86,3 Mio. konnten wir einen
neuen Rekord markieren und das hohe Volumen
vom Vorjahr nochmals Utbertreffen. An dieser Stelle
sei unser Neubauprojekt ,Living 108“ hervorge-
hoben - dies ist das insgesamt vierte Projekt, das
wir in Berlin realisieren. In den nur acht Monaten
seit Baustart konnten bereits fast 70 Prozent der
Wohneinheiten verkauft werden. Den Tiefbau ha-
ben wir bei diesem Projekt bereits abgeschlossen.
Die Fertigstellung erwarten wir im ersten Quartal
2015. Unser Grossprojekt ,,H36“ in Hamburg haben
wir ebenfalls weit vorantreiben kénnen. Wir stehen
hier kurz vor dem Abschluss dieses erfolgreichen
Entwicklungsprojektes. Wir werden die ersten Woh-
nungen demnéchst an die neuen Eigentiimer tber-
geben. Kaufvertrage fir 68 Prozent der Wohnungen
liegen bereits vor.

Sehr positiv stellt sich auch der Vertriebs- bzw.
Vermarktungsstand bei unseren Berliner Projekten

dar. Bei ,yoo berlin® sind mittlerweile nur noch 7
Wohnungen von insgesamt 95 verfligbar. Vertrége
fur rund 87 Prozent der Einheiten waren Ende 2013
beurkundet, weitere 5 Prozent der Wohnungen
reserviert. Der Vermietungsstand bei ,Am Zirkus 1“
lag bei 88 Prozent. Trotz der Herausforderungen,
vor denen wir wegen der Insolvenzen der bishe-
rigen Generalunternehmer bei diesen Projekten
standen, konnten wir die Verzdgerungen gegen-
Uber den urspringlichen Fertigstellungsterminen
einigermassen begrenzen. Wir rechnen nun mit
einer Fertigstellung gegen Ende des zweiten Quar-
tals 2014. Beim Projekt ,Pensinsula Beach House*
in Wédenswil liegt der Vermarktungsstand bei
55 Prozent. Wir gehen davon aus, dass wir den
Rohbau plangeméass bis zum Ende des ersten
Quartals 2014 abschliessen werden. Beim Projekt
,yoo wollerau” in der Schweiz verdndern wir die ur-
sprungliche Planung, da dieses Projekt bisher nicht
den gewtinschten Markterfolg hatte. Wir gehen mit
einer Uberarbeiteten Variante voraussichtlich im
Sommer 2014 in die Vermarktung.



Zum 31. Dezember 2013 haben wir unser Bestands-
portfolio auf 548 Wohnungen von 535 Wohnun-
gen im Vorjahr erhoht. In der Schweiz wurden die
,Mews & Gardens“-Gebdude auf der Peninsula
Halbinsel in Wadenswil in unseren Bestand Uber-
fuhrt. Ausschlaggebend fiir die Umklassifizierung
waren der gute Zustand der drei Gebdude sowie die
verénderte Marktnachfrage.

Grosse Fortschritte haben wir bei der Umbaupla-
nung des Denkmalobjektes in Dortmund erreicht.
Wir haben von der Stadt Dortmund nun einen posi-
tiven Bescheid fur die detaillierte Bauvoranfrage er-
halten, womit die Umnutzung der heute als Biro ge-
nutzten Liegenschaft in Wohnen planungsrechtlich

gesichert ist. Derzeit bereiten wir die Baueingabe
vor.

Sehr erfreulich ist darliber hinaus die Entwicklung
der Leerstandsquoten unserer Renditeliegenschaf-
ten in Munster und Erkrath. In Munster haben wir
— u.a. durch weitere Sanierungen — die Leerstands-
quote kontinuierlich von 7,9 Prozent auf rund 4,4
Prozent gesenkt. Bei unserem Portfolio ,Erkrath
Wohnen* sind nach wie vor sdmtliche Wohnungen
vermietet. Der gesamte Leerstand, einschliesslich
der Ladenflachen, konnte dort von 6,8 Prozent auf
3,4 Prozent reduziert werden. Insgesamt stieg der
Leerstand auf Grund der héheren Leerstande bei
den Neuakquisitionen allerdings auf 9,1 Prozent.



Fur das Geschaftsjahr 2014 sind wir optimistisch
und forcieren die weitere positive operative Ent-
wicklung. Im ersten Halbjahr 2014 werden wir mit
,yoo berlin“, ,Am Zirkus 1 und ,,H36“ gleich drei
Grossprojekte in Hamburg und Berlin fertigstellen.
Daraus erwarten wir einen signifikanten Mittelzu-
fluss. Zudem wird dies zu einer merklichen Verkdir-
zung der Bilanz und einer damit einhergehenden
deutlichen Steigerung der Eigenkapitalquote zu

Wir méchten uns bei allen Aktionaren und Anleihe-
glaubigern auch im Namen des Verwaltungsrats fir
lhr Vertrauen bedanken.

frrmpo.

Dr. Christian Wenger
Prasident des Verwaltungsrats

/

Marktwerten auf die langfristig angestrebte Ziel-
grésse von 40 Prozent flhren. Auch wollen wir die
weitere Verstetigung der laufenden Ertrdge durch
héhere Mieteinnahmen erreichen. Dazu wird vor
allem die geplante Neupositionierung des gesam-
ten Gretag-Areals mit einer Wohniiberbauung in
Regensdorf und die teilweise Erneuerung der
bestehenden Gebadude beitragen. Wir erwarten
dadurch eine deutliche Wertsteigerung.

Auch bei unseren Mitarbeitern und den Geschéfts-
partnern bedanken wir uns fir die sehr gute Zusam-
menarbeit und das Engagement.

.1 [

Dr. Thomas Wolfensberger
Chief Executive Officer, Mitglied des Verwaltungsrats
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Dr. Thomas Wolfensberger: Es gab sowohl Licht, als auch Schatten, wobei die
positiven Aspekte Uberwogen und den langfristigen Erfolg unseres Geschafts-
modells untermauern. Nicht zuletzt deshalb ist es uns gelungen, das Vorjahres-
ergebnis in etwa zu halten und einen Gewinn vor Steuern von CHF 2,9 Mio. zu
erwirtschaften. Wir haben zudem alle im Bau befindlichen Entwicklungsprojekte
vorangetrieben, einen schdnen Erfolg beim Verkauf von Wohnungen erzielt und
auch das Bestandsportfolio gemass unserer Strategie erfolgreich erweitert. Mit
der Ubernahme des Entwicklungsdienstleisters Primogon AG und der Immobili-
engesellschaft Gretag AG haben wir wichtige Schritte unternommen, um unsere
Marktposition weiter zu stérken. Auch haben wir unsere Organisationsstruktur
optimiert und wichtige Aufwandspositionen gesenkt. Allerdings mussten wir
aber auch die Insolvenzen von zwei Generalunternehmern kompensieren.

Dr. Marcel Kucher: Die unerwarteten Insolvenzen der Generalunternehmer in
Berlin und Hamburg bedeuteten eine grosse Herausforderung fiir uns, die wir
gut gestemmt haben. Wir haben die Steuerung der Baumassnahmen selbst
Ubernommen und die Gewerke direkt vergeben. Die Bauarbeiten in Berlin konnten
durch unser zeitnahes und konsequentes Handeln schnell wieder aufgenom-
men werden. In Hamburg liefen sie sogar fast nahtlos weiter. Ich méchte darauf
hinweisen, dass die Insolvenzen nicht absehbar waren. Beide Generalunterneh-
mer waren alteingesessene Firmen mit zuvor positiver Bonitdtsauskunft. Durch
die Insolvenzen ergaben sich einmalige negative Sondereffekte inkl. Steueref-
fekte von insgesamt CHF 13,9 Mio., die sich in unseren Finanzkennzahlen nie-
dergeschlagen haben. Erfreulicherweise konnten wir dies mehr als kompensie-
ren und das Jahr positiv abschliessen.



Dr. Marcel Kucher: Zwischenzeitlich konnten wir ein negatives Ergebnis nicht
ausschliessen. Umso zufriedenstellender ist es natirlich, dass wir am Ende
das Vorjahr sogar Ubertroffen haben. Dazu haben unsere Entwicklungsliegen-
schaften insbesondere aber auch die Renditeliegenschaften unseres Bestands
beigetragen. Unsere duale Geschéaftsstrategie hat sich entsprechend bewéhrt.
Entgegen urspriinglicher Uberlegungen, die aus einer geplanten Transaktion
resultierten, haben wir zudem die bilanzielle Struktur unseres Immobilienport-
folios unveréndert gelassen. Unter dem Strich ist ein Vorsteuergewinn von CHF
2,9 Mio. herausgekommen. Eine Zahl, die bei einmaligen Sonderbelastungen
von CHF 13,9 Mio. dokumentiert, wie robust und leistungsféhig unser Ge-
schaftsmodell und unser Portfolio sind.

Mirco Riondato: Der Marktwert unseres gesamten Immobilienportfolios ist
zum Ende Dezember 2013 um gut 37 Prozent auf CHF 541 Mio. gestiegen. Her-
ausragend war hier die Steigerung bei den Bestandsimmobilien. Der Marktwert
der Renditeliegenschaften hat sich mit CHF 138 Mio. mehr als verdoppelt. Das
Plus bei den Entwicklungsimmobilien lag bei rund 22 Prozent.
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Mirco Riondato: Eine grosse Rolle spielte die Ubernahme der Gretag AG sowie
die aus der Umwidmung des Parkplatzes in eine Baulandreserve fir Wohnun-
gen resultierenden Einwertungseffekte. Der Marktwert daraus belauft sich auf
rund CHF 58 Mio. Weiter haben wir die ,Mews & Gardens“-Gebaude in unseren
Bestand Uberfihrt.

Bernd Hasse: Grosse planungsrechtliche Fortschritte haben wir auch in Dort-
mund und bei ,Erkrath Retail” erzielt. Unsere detaillierte Bauvoranfrage wurde
von der Stadt Dortmund im Oktober positiv beantwortet bzw. die Mdglichkeit
der Aufstockung konnte in Erkrath rechtlich und statisch gesichert werden. In
Dortmund kdnnen wir somit demnéchst die Baueingabe fir die geplante Um-
nutzung der derzeit als Biiro genutzten Immobilie in Wohnen vornehmen.
Operative Fortschritte und Wertsteigerungen haben wir aber auch bei den Ren-
diteliegenschaften ,Munster“ und , Erkrath Wohnen* erreicht. In Munster haben
wir in 2013 an einem Teil der Geb&ude die Aussenhiille saniert. Auch haben wir
die letzten Einfachverglasungen in den Treppenhdusern durch Doppelvergla-
sungen ersetzt. Darliber hinaus konnten wir die Leerstandsrate dort im Laufe
des Jahres 2013 kontinuierlich von 7,9 Prozent auf nunmehr 4,4 Prozent senken.
Die Wohnungen in unserem Portfolio ,Erkrath Wohnen* sind nach wie vor voll-
vermietet. Wir konnten auch eine der Ladenflachen wieder vermieten und damit
den Leerstand insgesamt auf 3,4 Prozent reduzieren.



Dr. Andreas Steinbauer: Im Vertrieb haben wir einen neuen Rekord aufstellen
kénnen. Insgesamt wurden in 2013 Kaufvertrage fir Wohnungen im Volumen
von CHF 86,3 Mio. beurkundet. Bereits im Vorjahr haben wir mit CHF 85 Mio. ei-
nen sehr hohen Wert erreicht. Wir freuen uns nattirlich sehr, dass wir diese Marke
noch einmal tbertreffen konnten. Ein Projekt ragt hier besonders heraus: Bei
dem Neubauprojekt ,,Living 108 in Berlin starteten wir erst im April 2013 mit der
Vermarktung und hatten Ende 2013 bereits fast 70 Prozent der Wohnungen ver-
kauft. Sehr gut sieht es auch bei ,yoo berlin“ aus. Kaufvertrage fur 87 Prozent
der Wohnungen sind bei diesem Projekt beurkundet und weitere 5 Prozent der
Wohnungen sind reserviert. In Hamburg stehen wir beim Projekt ,,H36* kurz vor
der Fertigstellung, Kaufvertrége fiir 68 Prozent der Wohnungen sind hier schon
beurkundet. Die letzten beiden Projekte sind fir mich umso erwéahnenswerter,
als in beiden Fallen durch den Stillstand der Baustelle in Folge der GU-Insol-
venzen der Vertrieb Uber fast 4 Monate faktisch ruhte. Dass wir dennoch diese
hohen Vertriebsquoten erreichen konnten spricht fur die Qualitdt der beiden
Projekte und das Vertrauen unserer Kunden in die Peach Property Group. Die
ersten Wohnungen werden wir ja schon sehr zeitnah tibergeben kdnnen.

Renzo Fagetti: Die Bauarbeiten beim ,Peninsula Beach House" in Wadenswil
laufen nach Plan. Auch hier haben wir mit dem Abschluss der Tiefbauarbeiten
einen Meilenstein erreicht. Im Moment laufen die Hochbauarbeiten. Wir rech-
nen mit der Fertigstellung des Rohbaus fristgeméss bis zum Ende des ersten
Quartals 2014. Fir ,Aquatica, Kdlla und Mansion“ in Wadenswil ist die Baube-
willigung noch nicht rechtskréaftig und bei ,Dockside” stehen wir vor der Bauein-
gabe. Das Projekt ,,yoo wollerau“ werden wir noch einmal anpassen, um es bes-
ser auf die vorherrschenden Marktgegebenheiten anzupassen. Anstelle eines
Neubaus werden wir zum Beispiel nun die bestehenden Gebaude umbauen.
Wir werden voraussichtlich im Sommer 2014 mit einer verbesserten Variante in
die Vermarktung gehen.
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Interview

«Grosse planungsrechtliche
Fortschritte haben wir auch in Dortmund
und bei ,,Erkrath Retail” erzielt.»

Bernd Hasse
Managing Director
Deutschland

Sie haben im September 2013 die Gretag AG libernommen.
Inwiefern passt diese Akquisition in Ihre Strategie?

Dr. Thomas Wolfensberger: Die Ubernahme der Immobiliengesellschaft
Gretag AG war fur uns liberaus wichtig. Wir konnten dadurch unsere Prasenz
in der Schweiz verstarken und unser Bestandsportfolio erweitern. Die Gretag
AG besitzt auf dem Areal in Regensdorf bei Zirich mehrere Gewerbeliegen-
schaften. Allein aus diesen schon vorhandenen Objekten fliessen uns jahrliche
Soll-Mieteinnahmen von CHF 3,4 Mio. zu. Als Vergleich: Das sind tber 50 Pro-
zent der Mieten unseres gesamten Bestandsportfolios des Jahres 2012. Dari-
ber hinaus weist das Gretag-Areal eine grosse Ausnutzungsreserve auf und hat
entsprechend Potenzial fiir die Errichtung neuer Renditeliegenschaften an sehr
guter Lage.

Koénnten Sie dies bitte etwas genauer erlautern? Welchen Umfang
hat diese Ausnutzungsreserve und was genau planen Sie dort?

Renzo Fagetti: Das Areal der Gretag AG in Regensdorf ist insgesamt 48 000
Quadratmeter gross. Dazu gehdrt auch ein Abschnitt von ca. 18 000 Quadrat-
metern, der bisher fur Parkplétze genutzt wurde. Dies ist fUr uns eine wichtige
Baulandreserve. In den kommenden flinf Jahren wollen wir dort phasenweise
Mietwohnungen im mittleren Preissegment realisieren. Um das Potenzial noch
einmal deutlicher zu machen: Wir kdnnen dort Objekte mit einer Bruttoge-
schossflache von rund 40 000 Quadratmetern errichten. Das entspricht einer
vermietbaren Nutzflache von 30 000 Quadratmetern. Eine solche Erweiterung
erlaubt, das gesamte Areal neu zu positionieren.



Renzo Fagetti: Wir erwarten durch unsere geplanten Massnahmen in Regens-
dorf mit der Neupositionierung des gesamten Areals eine attraktive Wertsteige-
rung und natirlich auch sinkende Leerstandsraten. Die Mieten, die wir schon
jetzt durch die Gretag-Akquisition erzielen, starken unsere Ertragsbasis bereits.
Wir schaffen mit dieser Arealentwicklung attraktiven Lebensraum innerhalb
der Greater Zurich Area. Durch die unmittelbare Bahnhofsnahe ist man mit der
S-Bahn in ca. 15 Minuten in Zlrich. Entsprechend hoch durfte die Nachfrage
nach den geplanten attraktiven Wohnungen sein.

Dr. Thomas Wolfensberger: Wir haben unsere Projekte so weit vorangetrie-
ben, dass wir im ersten Halbjahr 2014 gleich drei Grossprojekte abschliessen
werden. ,H36" in Hamburg ist am weitesten fortgeschritten und steht bereits
kurz vor Fertigstellung. Darauf werden die Projekte ,,yoo berlin“ und ,Am Zirkus 1“
in Berlin folgen. Aus diesen Projekten erwarten wir Mittelzufllisse in Héhe von
CHF 55 Mio., die wir im Geschéftsjahr 2014 verbuchen kénnen. Ausserdem wird
unsere Bilanz dadurch verkiirzt, so dass unsere Eigenkapitalquote zu Markt-
werten wieder die Zielgrésse von 40 Prozent erreichen wird. Wir setzen alles
daran, aus den Erfahrungen zu lernen und das Risikoprofil der Gesellschaft
laufend zu reduzieren.

Ebenso werden wir uns intensiv unserer Pipeline von Entwicklungs- und Be-
standsobjekten widmen und durch die konsequente Umsetzung unserer Ent-
wicklungsvorhaben, nicht zuletzt auch in Regensdorf, laufend Potenziale he-
ben. Wir sind fir eine klinftige positive Geschaftsentwicklung bestens gerustet.

Und dass wir unser Fach verstehen, wurde bei den ,International Property
Awards Europe” in 2013 erneut bescheinigt. Gleich siebenfach wurden wir mit
den renommiertesten Auszeichnungen der Immobilienbranche pramiert. Dies
ist eine grosse Anerkennung fur die Leistung unserer Teams und macht uns
sehr stolz.
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Das Marktumfeld in der Schweiz zeigte sich im Ge-
schaftsjahr 2013 nach wie vor robust. Nach Anga-
ben des Bundesamtes fiir Wohnungswesen (BWO)
der Schweiz, basierend auf Index-Berechnungen
von Wiest & Partner, stiegen die Angebotspreise bei
Eigentumswohnungen im Laufe des Jahres 2013
kontinuierlich und lagen im vierten Quartal 2013
um 2,49 Prozent Uber dem vierten Quartal 2012.
Bei Mietwohnungen belief sich die Steigerung auf
3,09 Prozent. Laut der Analyse ,UBS Real Estate
Focus 2014“ der UBS AG wird der Schweizer Im-
mobilienmarkt auch weiterhin durch die Haupttrei-
ber — ein starkes Wirtschaftswachstum, den stetig
steigenden Flachenbedarf und ein niedriges Zins-
niveau — beeinflusst. Diese Faktoren dirften auch
im kommenden Jabhr fiir Nachfrage auf dem Immo-
bilienmarkt sorgen. Auf der anderen Seite ist insbe-
sondere in einigen Hotspots im Grossraum Zirich
das Angebot an gehobenen Wohnungen sowohl im
Miet- als auch im Eigentumsbereich Uberproporti-
onal angestiegen, was teils zu langeren Vermark-
tungszeiten fuhrt.

Die Preise fir Eigentumswohnungen sind auch
in Deutschland weiter gestiegen. Geméass dem
aktuellen Wohnpreisspiegel 2013/2014 des IVD

(Immobilienverband Deutschland) liegt der Quadrat-
meterpreis fir eine Bestands-Eigentumswohnung
mit gutem Wohnwert bei knapp EUR 1 400. Dies
ist eine Steigerung um 5 Prozent gegeniiber dem
Vorjahr. Der Preis fir eine Neubauwohnung mit gu-
tem Wohnwert hat sich im Vergleich zum Vorjahr
ebenfalls um 5 Prozent erhdht und liegt bei knapp
EUR 2 060 pro Quadratmeter. Dabei sind die Preise
umso starker gestiegen, je hoher die Qualitat der
Wohnung ist. Die Preisentwicklung bei Eigentums-
wohnungen sei Teil eines Uberfélligen Aufholpro-
zesses der deutschen Wohnungsmarkte, so der
IVD. Nach dem Immobilienboom der 1990er Jahre
seien die Preise fir Wohneigentum Uberproportional
zurtickgegangen. Erst in den vergangenen drei Jah-
ren sei eine Trendwende zu beobachten.

Auch die Neuvertragsmieten fir Wohnungen in
Deutschland sind laut IVD weiter gestiegen. Im
Deutschland-Durchschnitt liegt die Nettokaltmiete
pro Quadratmeter mit EUR 5,75 um 3,1 Prozent liber
dem Vorjahreswert. Laut Aussagen des IVD bleiben
Deutschlands Wohnimmobilienmérkte voraussicht-
lich auch 2014 stabil. Insbesondere in den stark
nachgefragten City-Lagen der Grossstédte durften
die Mieten auch 2014 weiter steigen.



Der Marktwert des gesamten Immobilienportfolios
der Peach Property Group ist auf Basis der Be-
wertung des unabhédngigen Immobiliengutachters
Wiiest & Partner zum 31. Dezember 2013 auf CHF
541 Mio. gestiegen. Damit wurde der Vorjahreswert
von CHF 393 Mio. um gut 37 Prozent Ubertroffen.
Besonders signifikant wirkte sich hier der starke
Wertanstieg im Bereich der Renditeliegenschaften
aus. Der Marktwert der Bestandsimmobilien hat
sich zum Ende 2013 im Vergleich zum Vorjahr auf
CHF 138 Mio. mehr als verdoppelt, dies durch die
Gretag-Ubernahme (+ CHF 58,0 Mio.), die Umglie-
derung der Liegenschaften ,Mews & Gardens” in
Wadenswil in die Renditeliegenschaften (+ CHF 8,8
Mio.) sowie durch operative Fortschritte bei den lb-
rigen Bestandsimmobilien. Einen weiteren positiven

Einfluss von CHF 3,5 Mio. hatte die erstmalige
Anwendung von IFRS 13. Bei ,Erkrath Retail“ haben
rechtliche, technische und wirtschaftliche Abkla-
rungen ergeben, dass eine Aufstockung des beste-
henden Gebaudes um vier Stockwerte mdglich und
finanziell attraktiv ist.

Der Marktwert der Entwicklungsimmobilien legte
um rund 22 Prozent auf CHF 403 Mio. zu.

Der Net Asset Value (NAV) der Peach Property
Group belief sich zum Ende 2013 auf Basis der Be-
wertung des Portfolios durch Wiest & Partner auf
CHF 126,4 Mio., nach CHF 129,7 Mio. Ende 2012.
Auf IFRS-Basis lag der NAV bei CHF 95,8 Mio.
(2012: CHF 92,7 Mio.).

Steigerung Marktwerte M Rendite I Entwicklung
Marktwerte Liegenschaften 541172
in TCHF
138182 +116 %
393007
/
292408
402990 +22 %
329123
270803
2011 2012 2013
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Ausgewahlite Kennzahlen Bilanz

Total Aktiven in TCHF
Flussige Mittel in TCHF
Forderungen in TCHF
Entwicklungsliegenschaften in TCHF
Renditeliegenschaften in TCHF
Beteiligungen Assoziierte und Joint Ventures in TCHF
Total Fremdkapital in TCHF
Hypotheken in TCHF
Total Eigenkapital in TCHF
- Eigenkapitalquote IFRS in %

— Eigenkapitalquote (NAV Marktwert") in %

Net Asset Value (NAV) IFRS in TCHF
Net Asset (NAV) Marktwert in TCHF

NAV Marktwert, berechnet auf Basis der unabhéngigen Wiest & Partner-Bewertung

31.12.2013 31.12.2012
Angepasst

509 690 345798
76 128 32396
48 301 46 110
233127 184 284
138 182 63 884
559 8624
413915 253 114
226 783 161980
95775 92684
18,79 26,80
23,39 33,88
95775 92684
126 403 129 678

mit Berticksichtigung latenter Steuern sowie anteiligen Joint Ventures und Assoziierten.

Zum 31. Dezember 2013 beliefen sich die liquiden
Mittel der Peach Property Group auf CHF 76,1 Mio.
(einschliesslich CHF 64,0 Mio. Anzahlungen von
Kunden). Dariiber hinaus bestanden Kunden-,
Finanz- und tbrige Forderungen von CHF 48,3 Mio.
Auf Basis der Anschaffungs-, respektive Herstell-
kosten oder tieferen Marktwerte sind die Entwick-
lungsliegenschaften mit einem Wert von CHF 233,1
Mio. (plus CHF 48,8 Mio. gegenliber Vorjahr) aus-
gewiesen.

Der starke Anstieg ist weitgehend bedingt durch
den Baufortschritt bei den Projekten ,Harveste-
huderweg 36“ und ,yoo berlin“. Die Akquisition
und der Baubeginn des Neuprojektes ,Living 108
trugen weitere CHF 14,0 Mio. zu der Zunahme bei.
Fur das Grundstiick des Projektes ,Living 108“ fand
der Ubergang von Nutzen und Lasten am 4. Januar
2013 statt.

Haupttreiber fUr die starke Erhéhung der Bilanz-
werte der Renditeliegenschaften war die Akquisiti-
on der Gretag AG vom September 2013. Daneben
fuhrte die Umgliederung der beiden Liegenschaf-
ten ,Mews" und ,Gardens” auf der Peninsula in

Wadenswil, weitere operative Fortschritte sowie die
erstmalige Anwendung von IFRS 13 bei den Ubri-
gen Renditeliegenschaften zur Steigerung von CHF
63,9 Mio. auf CHF 138,2 Mio.

Die Peach Property Group verfiigte zum 31. De-
zember 2013 Uber ein Eigenkapital zu Marktwerten
von CHF 126,4 Mio. Daraus ergibt sich eine Eigen-
kapitalquote, basierend auf dem NAV-Marktwert,
von 23,4 Prozent. Auf IFRS-Basis belduft sich die
Eigenkapitalquote auf 18,8 Prozent. Die Hypothe-
ken stiegen von CHF 162,0 Mio. auf CHF 226,8 Mio.
Die ausgewiesene Eigenkapitalquote liegt unter
dem langfristig anvisierten Wert von 40 % auf Basis
der Marktwerte. Dies ist hauptséchlich bedingt
durch die, aufgrund der weit fortgeschrittenen Bau-
arbeiten bei den Projekten ,Harvestehuderweg
36“ und ,yoo berlin“, stark erhéhte Bilanzsumme.
Allein diese zwei Projekte schlagen auf der Entwick-
lungsseite mit CHF 171,5 Mio. zu Buche. Mit den
bereits getatigten bzw. geplanten Verk&ufen dieser
Projekte wird sich 2014 die Bilanzsumme entspre-
chend stark reduzieren und damit die Eigenkapital-
quote wieder das anvisierte Niveau erreichen.



Ausgewahlte Kennzahlen Erfolgsrechnung

Betriebsertrag
- Ertrag aus Entwicklungsliegenschaften

- Ertrag aus Vermietung von
Renditeliegenschaften

- Neubewertung von Renditeliegenschaften
- Ertrag aus Verkauf von Renditeliegenschaften

- Ertrag aus Entwicklungs- und
Baumanagementdienstleistungen

- Ubriger Betriebsertrag

Betriebsaufwand

Aufwand aus Entwicklungsliegenschaften

Aufwand aus Abwertung von
Entwicklungsliegenschaften

- Aufwand aus Aufwertung von
Entwicklungsliegenschaften

Aufwand aus Vermietung von
Renditeliegenschaften

- Aufwand aus Entwicklungs- und
Baumanagementdienstleistungen

Personalaufwand

Marketing- und Vertriebsaufwand

Ubriger Betriebsaufwand

Betriebsgewinn (EBIT)
- Ergebnis von Assoziierten und Joint Ventures
- Finanzergebnis

- Ertragssteuern

Periodenergebnis

Verwasserter Gewinn je Aktie

in TCHF
in TCHF
in TCHF

in TCHF
in TCHF
in TCHF

in TCHF

in TCHF
in TCHF
in TCHF

in TCHF

in TCHF

in TCHF

in TCHF
in TCHF
in TCHF

in TCHF
in TCHF
in TCHF
in TCHF

in TCHF
in CHF

2013

61554
5706
5706

25191
2845
16 345

5761

-44778
-4 982
-5 781

-1612

-17 050

-6 891
-3 190
-5 055

16 776
-8 096
-5 816
-1510

1354
0,28

2012
Angepasst

48 569
21825
4 350

10934
0
6485

4975

-43 279
-18 079

1058

-1099

-7 885

-6 224
-2 992
-7 810

5290
-511
-2 891
-994

894
0,18
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Im Geschéaftsjahr 2013 ist der Betriebsertrag im
Jahresvergleich um knapp 27 Prozent auf CHF
61,6 Mio. gestiegen. Wahrend die Ertrédge aus der
Entwicklung von Liegenschaften aufgrund der ver-
zbgerten Fertigstellung der Projekte in Berlin und
Hamburg, wie erwartet, stark auf CHF 5,7 Mio. zu-
riickgegangen sind, erhéhten sich die Mietertrage
aus Renditeliegenschaften um 31 Prozent auf CHF
5,7 Mio. Hervorzuheben sind die deutlichen Wert-
steigerungen der Liegenschaften des Bestands-
portfolios von CHF 25,2 Mio. (2012: 10,9 Mio.). Dies
resultierte vor allem aus den Einwertungseffekten
durch die Gretag-Ubernahme (CHF 12,5 Mio.), aus
der Umgliederung der Liegenschaften ,Mews" und
,Gardens” in die Renditeliegenschaften (CHF 6,5
Mio.) sowie aus den operativen Fortschritten bei den
Liegenschaften in Dortmund, Munster sowie dem
Portfolio ,Erkrath Wohnen“ (CHF 2,3 Mio.). Letzt-
lich fiihrte die erstmalige Anwendung von IFRS 13
beim Portfolio ,Erkrath Retail“ zu einer Marktwert-
steigerung von CHF 3,5 Mio. Ein weiterer Ertrag von
CHF 2,8 Mio. konnte durch den Verkauf von zwei
Parzellen des Gretag Areals erzielt werden.

Der Betriebsaufwand summierte sich im Ge-
schaftsjahr 2013 auf CHF 44,8 Mio. nach CHF 43,3
Mio. ein Jahr zuvor. Der Aufwand aus Entwicklungs-
liegenschaften ist analog der entsprechenden Er-

trage mit CHF 5,0 Mio. tiefer ausgefallen, da keine
wesentlichen Objekte Ubergeben wurden. Signifi-
kante Sondereffekte resultierten jedoch aus der In-
solvenz der Generalunternehmer BSS Beton-Sys-
tem-Schalungsbau GmbH und Peter Holthausen
GmbH & Co. KG - alleine die Wertanpassungen,
die fur die beiden Objekte ,,Harvestehuderweg 36“
und ,,yoo berlin“ verbucht werden mussten, beliefen
sich auf CHF 5,8 Mio. Ein weiterer anteiliger Verlust
von CHF 6,3 Mio. (CHF 8,1 Mio. inkl. Ausbuchung
der in den Vorjahren aktivierten Verlustvortrége)
resultierte aus der Equity-Bewertung des Joint
Ventures ,,Am Zirkus“. Demgegentber konnten die
laufenden operativen Kosten (ohne die primér ver-
triebsgesteuerten Vertriebs- und Marketingkosten)
im Rahmen des angekuindigten Effizienzprogramms
um knapp 20 Prozent (rund CHF 2,7 Mio.) gesenkt
werden, obwohl durch die Ubernahmen der Primo-
gon AG sowie der Gretag AG zusatzliche operativen
Kosten von rund CHF 1,0 Mio. anfielen.

Das Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) belief
sich im Berichtszeitraum auf CHF 16,8 Mio. nach
CHF 5,3 Mio. in 2012. Das Ergebnis vor Steuern
lag mit CHF 2,9 Mio. trotz der ausserordentlichen
Sonderaufwendungen im Zusammenhang mit der
Insolvenz unserer GUs in Hamburg und Berlin um
rund CHF 1,0 Mio. Uber dem Vorjahr.



Insgesamt konnten im Geschéftsjahr 2013 Kauf-
vertrage fir Wohnungen im Gesamtwert von CHF
86,3 Mio. notariell beurkundet werden. Damit wur-
de das hohe Niveau vom Vorjahr mit CHF 85,0 Mio.
noch einmal Ubertroffen. Das kommunizierte Jah-
resziel wurde damit erreicht. Mit Ausnahme zweier
Wohnungen im Wert von CHF 4,2 Mio. werden alle
verkauften Wohneinheiten erst in 2014 und 2015 an
ihre neuen Besitzer Ubergeben und damit auch erst
dann ertragswirksam.

Im Berichtszeitraum hat die Peach Property Group
sémtliche im Bau befindlichen Projekte vorangetrie-
ben. Hier einige Highlights:

Das Projekt ,H36“ in Hamburg steht kurz vor
dem Abschluss. Nachdem der bisherige Gene-
ralunternehmer Peter Holthausen GmbH & Co.
KG im Mai 2013 Insolvenz angemeldet hatte,
Ubernahm die Peach Property Group die Koor-
dination der Baumassnahmen. Die Bauarbeiten
sind soweit fortgeschritten, dass mit einer Fer-
tigstellung zu Beginn des zweiten Quartals 2014
gerechnet wird. Kaufvertrage fir 68 Prozent der
Wohnungen sind beurkundet.

Auch beim Zwillingsprojekt ,,yoo berlin“ und ,,Am
Zirkus 1“ hat die Peach Property Group in 2013
die Steuerung der Bauaktivitdten Glbernommen,
nachdem der Generalunternehmer im Juli 2013
Insolvenz angemeldet hatte. Beide Projekte be-
finden sich derzeit im Innenausbau. Bei ,yoo
berlin“ wurden 87 Prozent der Wohnungen ver-
kauft und weitere finf Prozent sind reserviert.
Der Vermietungsstand bei ,Am Zirkus 1“ betragt
88 Prozent. Beide Projekte sollen im zweiten
Quartal 2014 fertiggestellt werden.

Die Peach Property Group wurde bei den ,European
Property Awards” in London im Oktober 2013 sie-
benfach fiir Leistungen in der Projektentwicklung
und im Marketing pramiert. Die Gesellschaft erhielt
in allen nominierten Kategorien die jeweils h6chsten
zu vergebenden Auszeichnungen. Unter anderem
wurden die Projekte ,yoo berlin® und ,,Peninsula
Beach House* als beste Wohnanlagen in Deutsch-
land und der Schweiz ausgezeichnet.

Beim Neubauprojekt ,,Living 108% in Berlin sind
nach nur acht Monaten Vermarktung bereits 67
Prozent der Kaufvertrage fir Wohnungen beur-
kundet und weitere acht Prozent der Wohnungen
sind reserviert. Ebenso wurde eine gultige Bau-
genehmigung erwirkt; die Tiefbaumassnahmen
wurden termin- und kostentreu finalisiert und
mit der Grundsteinlegung konnte der Start der
Hochbaumassnahmen gefeiert werden.

Beim Projekt ,,Beach House" auf der Peninsula in
Wadenswil wurde im Februar der Tiefbau plan-
gemass fertiggestellt. Seither ist der Rohbau
weit fortgeschritten und erreichte Ende 2013 das
Attika-Geschoss.

Das Projekt ,yoo wollerau“ hatte bisher nicht
den gewiinschten Markterfolg und wird derzeit
umgeplant. Dabei soll die bestehende Gebé&u-
destruktur erhalten werden, ein Aussenpool soll
wegfallen. Der Vertrieb fur das Uberarbeitete
Projekt soll voraussichtlich Anfang Sommer 2014
starten.
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Tiefbauarbeiten im Februar 2013 abgeschlossen
Rohbau per Dezember 2013 :
grossteils abgeschlossen

13 der 23 Wohnungen verkauft

Fertigstellung fir Q3 2014 geplant

Baubewilligung liegt vor, wegen Rekurs

und Baurekursgerichtsentscheid noch

nicht rechtskraftig; Bundesgerichtsentscheid
wird im ersten Halbjahr 2014 erwartet
Fertigstellung der ersten Teilprojekte

fir Q4 2016 geplant

Baueingabe in 2014 geplant
Bezugsbereitschaft fir Q4 2016 erwartet

Baueingabe erfolgt, rechtskraftige
Baubewilligung erhalten

Projekt wird aufgrund Marktresonanz
derzeit umgeplant (Umbau statt Neubau;
kein Aussenpool, etc.)

Relaunch der Vermarktung fiir

Sommer 2014 vorgesehen
Bezugsbereitschaft in 2016 geplant

Bauarbeiten termingerecht im
Februar 2013 abgeschlossen
10 von 12 Wohnungen verkauft
und Ubergeben

Richtfest im Februar 2013

Aktuell Fertigstellung des Innenausbaus
68 % der Wohnungen beurkundet
Ubergabe der ersten Wohnungen

im Q1 2014 vorgesehen

Bau im Frihjahr 2012 fertiggestellt
Letzte Einheit im Dezember 2013 verkauft
(bisher als Showroom fiir H36 genutzt)

Einzelvergabe der Gewerke nach

Insolvenz Generalunternehmer

Rohbau abgeschlossen und Innenausbau im Gange
87 % der 95 Wohnungen von ,,yoo berlin“

sind beurkundet, weitere 5 % sind reserviert
Pachtvertrag fur Hotel mit Fattal Group

(Uber 20 Jahre)

Mietvertrag mit einer fiihrenden Unternehmens-
beratung fiir 2600 m? Buroflachen, insgesamt
sind 88 % der Flachen vermietet

Fertigstellung im Q2 2014 geplant

Ubergang von Nutzen und Lasten

am 4. Januar 2013

Tiefbauarbeiten wurden abgeschlossen
und Hochbau gestartet

67 % der 128 Wohnungen beurkundet,

weitere 8 % reserviert

Fertigstellung wird im Q1 2015 erwartet
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Durch die Ubernahme der Gretag AG im September
2013 hat die Peach Property Group ihr Bestands-
portfolio signifikant ausgebaut. Die Gretag AG be-
sitzt ein Areal in Regensdorf bei Zlrich mit Gewer-
beimmobilien sowie einer grossen Baulandreserve,
die heute als Parkplatz genutzt wird und mittelfris-
tig mit einer gemischten Wohnnutzung im mittleren
Mietsegment entwickelt werden soll. Durch diese
Akquisition erhdhte sich die vermietbare Flache ins-
gesamt um 21 000 Quadratmeter. Das Bestands-
portfolio wurde ferner auch durch die Umklassifi-
zierung der ,Mews & Gardens“-Gebaude in Wa-
denswil als Renditeliegenschaften um insgesamt 29
Wohnungen und jahrliche Mieteinnahmen von CHF
0,4 Mio. erweitert.

Erwahnenswert ist zudem das Projekt ,,Dortmund
Rheinische Strasse 173“ wo die detaillierte Bau-
voranfrage zur geplanten Umnutzung in Wohnen

Anfang Oktober 2013 von der Stadt Dortmund po-
sitiv beschieden wurde. Damit besteht zu einem
grossen Teil Planungssicherheit. Derzeit 1auft die
detaillierte Planung fir die Baueingabe.

Die jahrlichen Soll-Mieten konnten durch all diese
Massnahmen sowie weitere operative Fortschritte
gegenliber Ende 2012 von rund CHF 4,6 Mio. auf
CHF 6,3 Mio. gesteigert werden, was einer Zu-
nahme von 37 Prozent entspricht. Darliber hinaus
konnte durch ein aktives Bestandsmanagement
der Leerstand auf den bestehenden Renditeliegen-
schaften von 5,3 Prozent auf 4,5 Prozent gesenkt
werden. Insgesamt stieg der Leerstand aufgrund
der Neuakquisitionen auf 9,1 Prozent. Weitere ope-
rative Fortschritte ergaben sich vor allem beim
Bestandsportfolio in Munster, wo die eingeleiteten
Massnahmen konsequent weitergefiihrt wurden,
sowie beim Portfolio ,,Erkrath Wohnen®.



Ausbau des Bestandsportfolios und Steigerung der Mieteinnahmen

8832
Sollmieteinnahmen
in TCHF
+39 %
[ Basis
M Umgliederung 6332
Akquisiti
quisition / 1044
+38 %
4589
+124 % 5004
2045
2011 2012 2013 2014*

*inkl. Mietertrage Gretag AG fiir 12 Monate

Entwicklung Leerstand 26.2 %
in % .

[ Altbestand

B Neuakquisationen

Total
9,1 %
7,2 %
53%  a5%
-26 % 16,6 %
2011 2012 2013

Detaillierte Informationen zu den Entwicklungsprojekten und Renditeliegenschaften befinden sich im
Abschnitt ,,Portfolio” ab Seite 34.

Bericht zum Geschéaftsjahr 25
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Im Berichtszeitraum hat die Peach Property Group
ihre Organisationsstruktur weiter optimiert. Im Mai
2013 wurde die Geschéftsleitung mit Renzo Fagetti
als Managing Director fiir die Region Schweiz ver-
stérkt. Im Juli 2013 wurde Dr. Andreas Steinbauer
als Head of Sales and Marketing benannt und riick-
te damit in das Management der Peach Property
Group auf. Er ist flir Peach seit vier Jahren fiir den
Immobilienvertrieb verantwortlich und Ubernimmt
nun zusatzlich das Ressort Produktmarketing.
Nach Ende des Berichtszeitraums, im Januar 2014,
ist Bruno Birrer im besten beiderseitigen Einverneh-
men aus dem Unternehmen ausgeschieden. Er war
seit 2006 fur die Peach Property Group tatig und

Fir das Geschaftsjahr 2014 ist die Peach Property
Group zuversichtlich. Im ersten Halbjahr 2014 wer-
den gleich drei Grossprojekte fertiggestellt. Dies
sind ,,H36“ in Hamburg und ,yoo berlin“ sowie
»~Am Zirkus 1“ in Berlin. Spater im Jahr 2014 folgt
das ,Peninsula Beach House“ in Wadenswil bei
Zirich. Daraus werden der Peach Property Group
flussige Mittel in Héhe von rund CHF 55 Mio. zu-
fliessen. Durch die Ubergabe der Objekte an ihre
neuen Eigentimer und die Rickflhrung der ent-

verantwortete zuletzt die Position des Chief Ope-
rating Officer (COO). Seine Aufgaben werden auf
die bestehenden Geschéftsleitungsmitglieder auf-
geteilt.

Die Geschéftsleitung setzt sich nunmehr aus den
folgenden Personen zusammen:

Dr. Thomas Wolfensberger, Chief Executive Officer
Dr. Marcel Kucher, Chief Financial Officer

Renzo Fagetti, Managing Director Schweiz

Bernd Hasse, Managing Director Deutschland
Mirco Riondato, Chief Investment Officer

Dr. Andreas Steinbauer, Head of Sales and Marketing

sprechenden Finanzierungen wird sich die Bilanz
wesentlich verkirzen und auch die Eigenkapital-
kennzahlen werden sich dann wieder in den ange-
strebten Bandbreiten bewegen. Durch die geplante
Neupositionierung des gesamten Gretag-Areals
mit einer Wohniiberbauung in Regensdorf und die
partielle Erneuerung der Bestandsgebdude werden
weitere Wertsteigerungen und héhere Mieteinnah-
men erwartet.
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Die Namensaktien der Peach Property Group AG
sind seit 12. November 2010 an der SIX Swiss Ex-
change kotiert (PEAN, ISIN CH0009987501). Die
deutsche Gruppengesellschaft Peach Property
Group (Deutschland) AG hat zudem eine Unterneh-
mensanleihe begeben, die seit dem 18. Juli 2011 im
Entry Standard der Frankfurter Wertpapierbdrse
kotiert (1IPEAN, ISIN DEOOOATKQ8K4).

Die Entwicklung des Swiss Performance Index (SPI),
der auch die Aktien der Peach Property Group AG
umfasst, war im Jahr 2013 von deutlichen Aufschla-
gen geprégt. Mit einem Stand von 7 838 Punkten
notierte er zum Ultimo 2013 knapp 25 Prozent Uber
dem Stand vom Ende Dezember 2012.

Der Aktienkurs der Peach Property Group AG, wie
die Aktienkurse anderer in der Schweiz kotierter
Immobiliengesellschaften, konnte mit dieser Ent-
wicklung nicht Schritt halten und geriet im Be-
richtszeitraum unter Druck. Wahrend die Aktie am

Aktienkursentwicklung

15. Februar 2013 das Jahreshoch von CHF 13,75 er-
reicht hatte — dies entsprach einem Aufschlag von
rund 9 Prozent im Vergleich zu Ende 2012 mit CHF
12,60 — gab der Aktienkurs im weiteren Jahresver-
lauf nach. Er erreichte nach der am 4. Oktober 2013
erfolgten Veroffentlichung umfangreicher Ergebnis-
belastungen aufgrund héherer Bau- und Finanzie-
rungskosten sowie Pdnalen, als Folge der Insolvenz
des GUs bei den Projekten ,yoo berlin“ sowie ,,Am
Zirkus 1, Berlin“, das Jahrestief am 12. Dezember
2013 mit CHF 9,06. Zum Ende 2013 lag der Kurs
bei CHF 9,75. In 2013 wurden durchschnittlich pro
Tag 5.214 Aktien der Peach Property Group AG ge-
handelt.

Die Anzahl der ausgegebenen Aktien der Peach
Property Group AG hat sich durch Auslibung von
Mitarbeiter-Optionen im Rahmen des Options-
plans, der im Jahr 2008 beschlossen worden war,
zum Ende Dezember 2013 um 17 166 auf 4 903 316
von 4 886 150 zum Ende 2012 erhoht.

Namenaktie der Peach Property Group AG im Vergleich zum Swiss Performance Index (SPI) bzw. drei ausge-
wahlten schweizerischen Immobilienaktien vom 3. Januar bis 30. Dezember 2013:

B PEAN ]

Januar
Februar
Mérz
April
Mai
Juni

o
©

9,06

Juli
August
September
Oktober
November
Dezember



Anzahl der Aktien
Per 31. Dezember

Gesellschaftskapital in CHF
Anzahl der ausgegebenen Aktien
Nennwert pro Namenaktie in CHF
Anzahl eigene Aktien

Anzahl ausstehende Namenaktien

Borsenkennzahlen:

Valor: 11 853 036

ISIN: CH0118530366

Valorensymbol: PEAN/Bloomberg: PEAN: SW/Reuters: PEAN

Hoéchst in CHF
Tiefst in CHF
Jahresendkurs in CHF

Borsenkapitalisierung (ohne eigene Aktien)
am Jahresende in CHF

Aktienkennzahlen
Per 31. Dezember

Verwassertes Ergebnis je Aktie in CHF
NAV/IFRS je Aktie in CHF
NAV Marktwert je Aktie in CHF

2013
4903 316
4903 316

1,00
19 228
4884 088

2013
13,75
9,06
9,75

47 619 858

2013
0,28
19,61
25,88

2012
4886 150
4 886 150

1,00
39572
4846 578

2012
14,75
10,30
12,60

61 066 883

2012

0,18
19,12
26,76
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Bedeutende Aktionére
Folgende Aktionare halten per 31. Dezember 2013 mehr als drei Prozent der Aktien der Peach Property
Group AG (Name, Anzahl Aktien, Prozent aller Aktien®):

Aktionére Anzahl Aktien % aller Aktien
Dr. Thomas Wolfensberger 863 900 17,62
Oliver Wolfensberger 862 480 17,59
Nicole Kunz 244 668 4,99
Balfidor Fondsleitung AG 227 540 4,64
Schroder Investment Management (Switzerland) AG 170 692 3,48
Helvetic Private Investments AG 157 020 3,20
=4 903 316 Aktien

Der rechnerische Free Float auf Basis der per 31. Dezember 2013 kotierten Aktien betragt 64,79 Prozent.

Ubersicht Aktionariat

Gemass Aktienregister per 31. Dezember 2013 Anzahl
Eingetragene Aktionare 225
Eingetragene Aktien 3437 844
Davon mit Stimmrecht 3261701
Ohne Stimmrecht 176 143
Aktiondre mit 1 - 1 000 Aktien 145
Aktionare mit 1 001 - 10 000 Aktien 54
Aktionére tber 10 001 Aktien 26



Die ordentliche Generalversammlung der Peach Property Group AG fand am 17. Mai 2013 in Zlrich statt.
34 Aktionare nahmen daran teil und vertraten insgesamt 63 Prozent des ausgegebenen Aktienkapitals. Die
Aktiondre haben allen Antrdgen des Verwaltungsrats mit deutlicher Mehrheit zugestimmt. Darlber hinaus
wurden samtliche Verwaltungsratsmitglieder der Peach Property Group AG bestatigt. Flr eine Amtsdau-
er von einem weiteren Jahr wurden folgende Personen wiedergewahlt: Dr. Christian Wenger, Dr. Thomas
Wolfensberger, Peter E. Bodmer, Dr. Christian De Prati und Dr. Corinne Billeter-Wohlfahrt.

Die ordentliche Generalversammlung der Peach Property Group AG vom 17. Mai 2013 in Zurich folgte dem
Antrag des Verwaltungsrates, 2012 auf die Ausschiittung einer Dividende zu verzichten.

Der Fokus der weiteren Strategie der Peach Property Group AG liegt wie bisher in der werthaltigen Auswei-
tung der Geschaftstétigkeit und der Projektbasis. Somit soll — wie auch 2012 — der Unternehmensgewinn
des Geschéftsjahres 2013 fur die weitere Expansion genutzt werden. Aussichtsreiche Akquisitionsobjekte
in der Schweiz werden derzeit geprift. Weiterhin soll die 2013 angepasste Dividendenpolitik verfolgt wer-
den, die sich an der Gewinnhdhe, der Expansionsstrategie und den generierten Zahlungsstrémen orientiert.
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Die Unternehmensanleihe der deutschen Gruppengesellschaft Peach Property Group (Deutschland) AG
ist seit dem 18. Juli 2011 im Entry Standard der Frankfurter Wertpapierbdrse gelistet und kann bérsentéag-
lich gehandelt werden. Das Zeichnungsvolumen belief sich zum Ende Dezember 2013 insgesamt auf
EUR 21,94 Mio. Im Rahmen mehrerer Private Placements konnte im Berichtszeitraum ein zusétzliches
Volumen von EUR 7,216 Mio. platziert werden. Die Mittel der Anleihe werden fur die weitere Umsetzung der
Entwicklungsprojekte und insbesondere den Ausbau des Bestandsportfolios eingesetzt.

In einem insgesamt schwierigen Marktumfeld fur Mittelstandsanleihen schwankte auch der Kurs der
Peach-Anleihe in 2013, insbesondere in der zweiten Jahreshalte 2013. Der Tiefststand wurde im Berichts-
zeitraum am 16. August 2013 mit 91,00 Prozent markiert, wéhrend der Hochstkurs am 22. Méarz 2013 bei
100,25 Prozent lag. Im Dezember 2013 hatte sich der Kurs dann wieder erholt und notierte zum Ultimo 2013
mit 99,00 Prozent auf Vorjahresniveau.

Die Creditreform Rating AG hatte im Januar 2013 die Bewertung BBB- bestétigt. Im Anschluss an die
Verdffentlichung des Jahresabschlusses der Peach Property Group wird die Creditreform Rating AG ein
Folgerating fur die 6,6-Prozent-Unternehmensanleihe der deutschen Gruppengesellschaft, Peach Property
Group (Deutschland) AG, erstellen. Fiir diese Anleihe und die Zahlungsverpflichtungen daraus garantiert
deren Schweizer Muttergesellschaft Peach German Properties AG, die ihrerseits eine 100%ige Tochterge-
sellschaft der Peach Property Group AG ist.

Zahlen und Fakten der Anleihe

Emittentin Peach Property Group (Deutschland) AG
WKN/ISIN A1KQ8K / DEOOOATKQ8K4

Borsenkiirzel 1PEA

Gesamtnennbetrag Bis zu EUR 50 Mio.

Platziertes Volumen
Laufzeit

Zins

Rating

Stickelung

Besicherung

Kotierung

Kurs am Jahresende 2013

EUR 21,94 Mio. per 31.12.2013
5 Jahre (18. Juli 2011 bis 30. Juni 2016)

6,6 % jeweils am 31. Dezember, letztmalig
mit Endfélligkeit am 30. Juni 2016

Folgerating der Creditreform Rating AG im
Anschluss an die Veréffentlichung des Jahresab-
schlusses (letztes Update Januar 2013 mit BBB-)
1000 Euro

Garantiert durch die Schweizer Muttergesellschaft
Peach German Properties AG

Entry Standard fur Anleihen der Deutschen Borse

99,00 %



Kursentwicklung der Anleihe im Jahr 2013

02.01.2013 - 31.12.2013

B Peach Property Group D (Frankfurt)
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Quelle: www.boerse-frankfurt.de

Offene und aktive Kapitalmarktkommunikation

Auch im Berichtszeitraum hat die Peach Property Group AG eine offene und aktive Kapitalmarktkommuni-
kation verfolgt und mittels Medienmitteilungen lber den Geschéftsverlauf berichtet. Im Februar 2013 fand
ferner ein gut besuchter Investorentag statt. Darliber hinaus veréffentlicht die Gesellschaft Jahres- und
Halbjahresberichte, basierend auf den International Financial Standards (IFRS), sowie einmal im Quartal ein
Asset Reporting zur Entwicklung des Immobilienportfolios.

Ausfihrliche Informationen zum Unternehmen, zur Aktie und zur Anleihe sowie zum Immobilienportfolio
werden auf der Website www.peachproperty.com bereitgestellt.

Informationen fiir Investoren 33
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Die Peach Property Group ist ein fihrender Im-
mobilieninvestor und Entwickler von hochwertigen
Wohnimmobilien mit dem Fokus auf das deutsch-
sprachige Europa. Die Kernmarkte, in denen die
Peach Property Group bereits seit Jahren erfolg-
reich aktiv ist, sind die Schweiz und Deutschland.
Die Geschaftsaktivitdten umfassen die breite Wert-
schépfungskette der Immobilienentwicklung — von
der Standortevaluation lber die Projektierung bis
zur Realisierung und Vermarktung. Dabei investiert
die Gesellschaft in attraktive Entwicklungsprojekte
mit starken Eigenkapitalrenditen im hochwertigen
Segment sowie in Portfolios, bei denen sich mittels
aktiver Bestandshaltung stetige Cashflows erzie-
len lassen. Bei der Entwicklung von Immobilien ist
die Peach Property Group sowohl im Bereich Neu-

bau als auch in der Umnutzung von hochwertigen
Objekten (Refurbishment) tatig.

Auf Basis der Bewertung des unabhangigen Immo-
bilienspezialisten Wiest & Partner erhéhte sich der
Marktwert des gesamten Immobilienportfolios der
Peach Property Group zum 31. Dezember 2013 im
Vergleich zum Vorjahr um knapp 38 Prozent auf CHF
541 Mio. Davon machten Entwicklungsimmobilien
einen Anteil von 74 Prozent aus. Dies entsprach
einem Marktwert von CHF 403 Mio. Der Marktwert
der Bestandsimmobilien hat sich im Berichtszeit-
raum auf CHF 138 Mio. mehr als verdoppelt und
bildete damit einen Anteil am Gesamtportfolio der
Peach Property Group von 26 Prozent.

Marktwert per 31.12.2013*
Total Portfolio = TCHF 541 172

Bestandsimmobilien
B Entwicklungsimmobilien

* Inkl. Assoziierte und Joint
Ventures; Marktwerte
basieren auf der
Bewertung von Wiest &
Partner per 31.12.2013.




Die Peach Property Group hat im Geschéafts-
jahr 2013 s@mtliche im Bau befindlichen Entwick-
lungsprojekte weiter vorangetrieben. Auf der Ver-
triebsseite konnten im Berichtsjahr Kaufvertrage
fir Wohnungen im Wert von insgesamt CHF 86,3
Mio. notariell beurkundet werden. Damit konnte das
hohe Verkaufsvolumen von 2012 von CHF 85 Mio.
leicht Ubertroffen werden. Das prognostizierte Ge-
samtvertriebsvolumen lag per Ende Dezember 2013
bei CHF 694,2 Mio. nach CHF 691,3 Mio. ein Jahr
zuvor. Dabei machen die im Bau befindlichen Pro-
jekte einen Anteil von rund 64 Prozent aus.

Folgende Meilensteine wurden bei den Projektent-
wicklungen zusammenfassend erreicht:

»,H36“ in Hamburg: Die Baumassnahmen
wurden nach der Insolvenz des Generalun-
ternehmers im April 2013 wieder vollstandig
aufgenommen. Seither wurde der Bau weiter
vorangetrieben. Die Fertigstellung und vollstén-
dige Bezugsbereitschaft sind fur April 2014 vor-
gesehen, wobei die ersten Wohnungen bereits
im Marz Ubergeben werden.

Vertriebsvolumen nach Standorten
per 31.12.2013

B Wadenswil/Zirich
B Berlin

Hamburg 2%
0

9%

Wollerau/Zurich
Kappl/Ischgl

40 %
15 %

,yoo berlin“ /,Am Zirkus 1“ in Berlin: Die Bau-
massnahmen wurden auch hier nach der Insol-
venz des Generalunternehmers wieder vollstén-
dig aufgenommen. Durch den Unterbruch sowie
die zwischenzeitlich aufgedeckten Bau- und
Planungsfehler des bisherigen Generalunter-
nehmers ergibt sich eine zeitliche Verzégerung
von rund sechs Monaten. Mit der Fertigstellung
wird nun im zweiten Quartal 2014 gerechnet.
,»Living 108“ in Berlin: Die Grundsteinlegung
fand am 26. November 2013 statt. Die Hoch-
bauarbeiten laufen planméassig. Nach nur 8 Mo-
naten Vertrieb sind fast 70 Prozent der Einheiten
verkauft.

»Peninsula Beach House" in Wadenswil in der
Schweiz: Die Bauarbeiten verlaufen ebenfalls
fristgeméss. Der Rohbau wurde vorangetrieben
und hat das Attika-Geschoss erreicht.

,yoo wollerau” in Wollerau in der Schweiz: Die
Umplanungen des Projektes laufen derzeit. Die
Peach Property Group wird voraussichtlich im
Sommer 2014 die Vermarktung eines Uberar-
beiteten Projekts starten (Umbau statt Neubau,
ohne Aussenpool).

Angestrebtes Vertriebsvolumen nach
Entwicklungsphase per 31.12.2013

In CHF Mio.
442,2 694,2
252,0
T T T
Entwicklung (Vor-)Vertrieb Im Bau Total



*

In TCHF

Anzahl Wohnungen

Total Flache

Angestrebtes Vertriebsvolumen

Marktwert*

Inkl. Assoziierte und Joint Ventures; Marktwerte basieren auf der Bewertung von Wiiest & Partner per 31.12.2013.

In Mio. CHF

Angestrebtes

Vertriebs-

Projekt volumen'’
Schweiz
Peninsula Beach House?® 84,2
Aquatica/Kélla/Mansion, 129,8
Waéadenswil
Dockside, Wadenswil 61,9
yoo wollerau, Wollerau 60,3
Osterreich
Schooren des Alpes, 15,0
Kappl
Deutschland
yoo berlin, Berlin* 106,2
Am Zirkus, Berlin*?® 87,6
A43, Hamburg* 15,9
H36, Hamburg* 89,3
Living 108, Berlin* 43,9
Total 694,2

Marktwert Anzahl
aktuell2 Wohnungen
51,6 23
50,4 41
10,1 24
20,4 18

3,7 12

88,4 95
79,5 0

0,0 13

83,1 44
15,9 128
403,0 398

Vertriebsstand

Beurkundet Reserviert
55 % 3%
n.v. n.v.
n.v. n.v.
0% 19 %
2% 0%
87 % 5%
88 % °© 7 %%
100 % 0%
68 % 0%
67 % 8 %

31.12.2013
398

69850 m?
694156
402990

31.12.2013

Status

Im Hochbau

Baubewilligung
(noch nicht
rechtskraftig)

Vor Baueingabe

Baubewilligung,
vor Baudnde-
rungseingabe

Fertig erstellt,
letzte zwei
Einheiten im
Verkauf

Im Innenausbau
Im Innenausbau
Fertig erstellt,
alle Einheiten
verkauft

Im Innenausbau

Im Bau; Tiefbau
abgeschlossen

" Netto nach Preisanpassungen sowie Wahrungseffekten fiir Euro-Projekte; 2Basierend auf der Bewertung von Wiiest & Partner per 31.12.2013;
3 Anteil Peach 46,6 %; “Im Haftungskreis der 6,6 % Anleihe der Peach Property Group (Deutschland) AG ; ° Anteil Peach 80 %; ¢ Anteil vermietete Flache



Details und Zeitplan der laufenden Entwicklungsprojekte
und Bestandsimmobilien

Projekt 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Schooren des Alpes ]

Has I

yoo berlin I

Am Zirkus 1 I

Beach House I I

Living 108 I

Dortmund Monument* ]

yoo wollerau I .
Aquatica, Kélla I
Dockside I
Gretag Wohnen* I
Bakery

Munster

Erkrath Wohnen

Erkrath Retail
Dortmund Commercial
Mews & Gardens

Gretag Office (W, V + I)

B Im Bau W Vertrieb B Entwicklung

* Entwicklungen zu spateren Bestandsobjekten

Bestandsimmobilien

Die Peach Property Group verfligte zum 31. De-
zember 2013 Uber ein Bestandsportfolio von 548
Wohnungen mit etwas mehr als 38 000 Quad-
ratmetern Wohnflache, Gewerbeflachen von gut
28 500 Quadratmetern sowie etwas mehr als
21 000 Quadratmeter Buroflache (grossteils zur
Umnutzung vorgesehen). Das Bestandsportfolio
erwirtschaftet eine Bruttorendite von 7,3 Prozent
auf die Marktwerte.

Portfolio 37
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B Regensdorf-Zirich

Im Bereich Bestandsimmobilien der Peach
Property Group sind folgende Punkte besonders
erwahnenswert:

Erweiterung des Bestandsportfolios durch Uber-
nahme der Gretag AG; vermietbare Flache da-
durch um rund 21 000 Quadratmeter erweitert;
grosses Potenzial durch Baulandreserve auf dem
Gretag-Areal in Regensdorf bei Zurich von rund
18 600 Quadratmetern; Peach Property Group
plant hier die Entwicklung einer gemischten
Wohnnutzung im mittleren Mietsegment.

Aufteilung nach Standorten 3%
per 31.12.2013 (annualisiert) 1%
% Soll-Mietertrage

B Erkrath-Hochdahl 18 %
Munster
Wadenswil/Zirich
Dortmund
29 %
Nutzungsarten 8 %

per 31.12.2013 (annualisiert)
% Soll-Mietertrage

B Wohnen

Gewerbe/Buro

Parking

60 %

~Mews & Gardens“-Geb&ude auf der Halbinsel
Peninsula in Wéadenswil in den Bestand der
Peach Property Group Uberflhrt.

Weitere wertsteigernde Massnahmen der Lie-
genschaft in Munster; Aussenhillen von gut
einem Drittel des Portfolios saniert und energe-
tisch aufgewertet; Leerstandsquote zum 31. De-
zember 2013 auf rund 4,4 Prozent von zuvor 7,9
Prozent gesenkt.

Hoéherer Vermietungsstand der Ladenflachen
beim ,Erkrath“-Portfolio; damit wurde der ge-
samte Leerstand auf 3,4 Prozent gesenkt.

32 %



In TCHF

Anzahl Wohnungen
Gesamtflache
Wohnflache
Gewerbeflache (GF DIN 277)
Buroflache (GF DIN 277)
Ist-Mietertrag (netto, kalt 1.1.-31.12.2013, inkl. Gretag)
Instandhaltungskosten 1.1.-31.12.2013
Verwaltungs- und Betriebskosten 1.1.-31.12.2013

Sollmiete 2013 (pro rata temporis;
ohne Umbauprojekt Dortmund 173)

Leerstand (ohne Umbauprojekt Dortmund 173)

Marktwert
Bruttomietrendite 2
Nettomiet-/Cashflow-Rendite ®

31.12.2013

Basierend auf der Bewertung von Wiiest & Partner per 31.12.2013; 2 Ist-Mietertrag 1.1.-31.12.2013 (netto kalt/exkl. Nebenkosten) im Verhaltnis zum
durchschnittlichen Wert der Immobilien; Ist-Mietertrag 1.1.-31.12.2013 (netto kalt/exkl. Nebenkosten) abzgl. Verwaltungs- & Instandhaltungskosten
im Verhaltnis zum durchschnittlichen Wert der Immobilien.

in TCHF
Anzahl Baujahr

Ort Wohnungen Flache (Umbau)
Bakery, 0 5601 m? 1833
Wadenswil (1966)
Mews, Wéadenswil 16 1100 m? 1874

) (1991)
Gardens, Wadenswil 13 769 m?
Gretag Areal, 0 21030 m? 1961/1983
Regensdorf
Gretag Wohnen, n.a.
Regensdorf
Munster # 376 25759 m? 1959-1967
Erkrath Retail* 1 6700 m? 1978
Erkrath Wohnen* 142 13055 m? 1978
Dortmund* 0 2564 m? 1922
Rheinische Str. 167-171 (1997)
Dortmund* n.a. 11408 m? 1922
Rheinische Str. 173 (2014)
Total 548 87986 m?

Markt-
wert!

8814

5415
3431
30400

27610

16427

18447
22492

1832

3314

138182

Sollmiete
p.a.
Netto kalt

570

241
170
3417

1578

1232
1375
249

n.a.

8832

Leer-
stand

0,0 %

15,1 %
13,2 %
29,3 %

4,4 %

0,0 %
3,4 %
43,9 %

9,1 %

548

87986 m?

38059 m?

28579 m?

21348 m?

5759

702

686

6332

9,1 %

138182

73 %

5,6 %
Mietrendite

Brutto? Netto/CF?

6,6 % 5,6 %

3,8 % 2,6 %

4,3 % 25%

8,0 % 54 %

n.a n.a

9,4 % 6,9 %

73 % 72 %

6,0 % 3,8 %

75 % 7.2 %

n.a n.a

7,3 % 5,6 %

Basierend auf der Bewertung von Wiest & Partner per 31.12.2013; 2 Ist-Mietertrag 1.1.-31.12.2013 (netto kalt/exkl. Nebenkosten) im Verhaltnis zum
durchschnittlichen Wert der Immobilien; ® Ist-Mietertrag 1.1.-31.12.2013 (netto kalt/exkl. Nebenkosten) abzgl. Verwaltungs- & Instandhaltungskosten
im Verhaltnis zum durchschnittlichen Wert der Immobilien. 4 Im Haftungskreis der 6,6-%-Anleihe der Peach Property Group (Deutschland) AG
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Peninsula Beach House

Luxuridse Wohnliegenschaft und eines der ex-
klusivsten Wohnbauprojekte an einzigartiger
Lage direkt am Ziirichsee.

Standort
Peninsula, Wadenswil, Kanton Zirich, Schweiz.

Gebaude

Das ,Peninsula Beach House“ hat eine gesamte
Verkaufsflache von 4 745 m2. Die 23 Wohneinhei-
ten haben eine Flache zwischen 130 und 290 m>2.
Die Wohnungen lassen sich vertikal oder horizon-
tal zusammenlegen. Den Bewohnern steht eine
private Fitness- und Wellnessanlage mit Spa,
Squash- und Bewegungshalle, Aerobicraum, ei-
nem 20-Meter-Indoor-Pool sowie einem Relaxbad
zur Verfligung. Ausserdem werden die Eigentimer
direkten Seezugang und eine atemberaubende
Aussicht geniessen.

Umgebung

Das ,Peninsula Beach House® ist das erste von
insgesamt drei Projekten, das die Peach Property
Group auf dem ehemaligen Industrie-Areal der
30 000 m? grossen Giessen-Halbinsel in Wadenswil

Entwicklungsliegenschaften

realisiert. Die luxuridsen Eigentumswohnungen
werden an einer der exklusivsten Lagen am Zirich-
see gebaut und bieten eine hohe Lebensqualitat.
Das Areal wird zur Park- und Gartenanlage mit
Spazierwegen und Bootsanlegestellen umgestal-
tet, auf der eine Mischung aus moderner Architek-
tur und dem urspriinglichen Baustil inventarisierter
Gebaude entsteht.

Baufortschritt

Der Tiefbau wurde im Februar 2013 planmassig
abgeschlossen und mit dem Hochbau begonnen.
Ende 2013 wurde der Rohbau grossteils abge-
schlossen. 55 Prozent der Kaufvertrége fir Woh-
nungen sind beurkundet. Die Fertigstellung ist fur
das dritte Quartal 2014 geplant.

Eckdaten

Einheiten: 23 Einheiten
Verkaufbare Flache: 4 745 m2
Vertriebsvolumen: CHF 84,2 Mio.
Marktwert 31.12.13: CHF 51,6 Mio.
Erwartete Fertigstellung: Q3 2014

www.beach-house.ch

www.waedenswil-peninsula.ch
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Aquatica, Kolla, Mansion

Projekt mit Eigentumswohnungen im gehobe-
nen Standard in fiinf individuellen Gebdudekor-
pern mit direktem Seezugang, das historische
Bausubstanz mit neuen Elementen verbindet.

Standort
Peninsula, Wadenswil, Kanton Zirich, Schweiz.

Gebaude

Das Projekt ,,Aquatica, Kélla, Mansion“ besteht
aus zwei Neubauten und drei inventarisierten
Umbauobjekten. Die gesamte Wohnflache des
Projekts entspricht 7 689 m2. Das ,,Aquatica“-Ge-
baude umfasst 29 Wohneinheiten, , Kolla“ 4
Wohneinheiten und ,Mansion“ 8 Wohneinheiten.
Angegliedert ist eine Tiefgarage.

Umgebung

Alle funf Gebaude liegen auf der Giessen-Halbin-
sel in Wadenswil, direkt am Wasser. Das Wahrzei-
chen bildet das 1920 vom Schweizer Architekten

Albert Kdlla entworfene ehemalige Fabrikgebaude.

Die Peach Property Group hat das Gebdude-En-
semble so gestaltet, dass alte und neue Architek-
tur eine harmonische Einheit bilden.

L"‘ = -

Projektstatus

Die Baubewilligung liegt vor, ist jedoch noch nicht
rechtskraftig. Nach einem Entscheid des Baure-
kursgerichts ist durch die Peach Property Group
Beschwerde an das Verwaltungsgericht erfolgt.
Den Verwaltungsgerichtsentscheid vom Mai 2013
haben beide Parteien an das Bundesgericht wei-
tergezogen. Ein Entscheid wird im ersten Halbjahr
2014 erwartet. Die Fertigstellung eines ersten
Teilprojektes ist flir 2016 geplant.

Eckdaten

Einheiten: 41 Einheiten

Verkaufbare Flache: 7 689 m?
Vertriebsvolumen: CHF 129,8 Mio.
Marktwert 31.12.13: CHF 50,4 Mio.
Erwartete Fertigstellung: ab Q4 2016

www.waedenswil-peninsula.ch

Portfolio 41
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Dockside

[
|

| 1

Loftartige Raume mit Industriecharakter und
hybrider Nutzungsmdglichkeiten im histori-
schen ,Dockside“-Gebaude in Wadenswil.

Standort
Peninsula, Wadenswil, Kanton Zlrich, Schweiz.

Gebaude

Das ,,Dockside“-Gebaude wird eine verkaufbare
Flache von insgesamt 5 162 m?2 haben, unterteilt in
bis zu 24 loftartige Eigentumswohnungen und Ver-
kaufsraumlichkeiten im Erdgeschoss.

Umgebung

Das ,Dockside“-Gebaude zahlt zu den markan-
testen historischen Gebauden in Wadenswil. 1905
gebaut, bildet es mit dem ehemaligen Kesselhaus
und Backsteinkamin das Kernstliick des Gies-
sen-Areals. Die weiten vier Meter hohen Rdume mit
offenen Grundrissen und grossen Fenstern schaf-
fen Raum fur eine Flache von insgesamt 5 162 m.

Projektstatus

Das Projekt steht vor der Baueingabe, die 2014
geplant ist. Die Bezugsbereitschaft wird flir 2016
erwartet.

Eckdaten

Einheiten: 24 Einheiten plus Gewerbeeinheiten
Verkaufbare Flache: 5 162 m2
Vertriebsvolumen: CHF 61,9 Mio.

Marktwert 31.12.13: CHF 10,1 Mio.

Erwartete Fertigstellung: Q4 2016

www.waedenswil-peninsula.ch
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yoo berlin

95 Luxus-Wohnungen an historischer Lage
direkt an der Spree in Berlin-Mitte, die in Ko-
operation mit dem Designer Philippe Starck
entstehen. Auszeichnung mit mehreren Euro-
pean Property Awards in London.

Standort
Am Zirkus 1, Berlin, Deutschland.

Gebaude

Das Gebaude von ,yoo berlin® entsteht in einem
zehngeschossigen Solitdr. Das Objekt umfasst
eine verkaufbare Flache von 12 800 m2. Die insge-
samt 95 Wohneinheiten haben Flachen zwischen
60 bis 283 m?2, unterteilt in sechs unterschiedliche
Wohnkonzepte und vier Ausstattungslinien (Clas-
sic, Minimal, Nature, Culture). Das Innendesign der
Wohnungen wird unter der Creative Direction des
Stardesigners Philippe Starck gestaltet. Den kiinf-
tigen Bewohnern werden hier exklusive Vorzlige
geboten, wie zum Beispiel eine stilvolle Lobby mit
Concierge-Service sowie ein privater Wellness-
und Spa-Bereich mit Bar und Café.

Umgebung

Das Projekt entsteht auf historischem Grund di-
rekt an der Spree, neben dem Berliner Ensemble
am Bertolt-Brecht-Platz, in unmittelbarer Nahe zur
Friedrichstrasse in Berlin-Mitte. Mit der traditions-
reichen Adresse ,Am Zirkus 1% Ubernimmt ,yoo
berlin® die Hausanschrift, an der einst das Thea-
ter von Max Reinhardt und danach der alte Fried-
richstadtpalast zu finden waren.

Baufortschritt

Der Rohbau ist abgeschlossen und der Innenaus-
bau im Gange. 87 Prozent der Wohnungen sind be-
reits verkauft, weitere 5 Prozent reserviert. Die Fer-
tigstellung ist fur das zweite Quartal 2014 geplant.

Eckdaten

Einheiten: 95 Einheiten plus 3 Gewerbeeinheiten
Verkaufbare Flache: 12 800 m2
Vertriebsvolumen: CHF 106,2 Mio.

Marktwert 31.12.13: CHF 88,4 Mio.

Erwartete Fertigstellung: Q2 2014

www.yooberlin.com
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Am Zirkus 1

Hotel mit 311 Zimmern sowie Biiro- und Gewer-
beeinheiten als anschliessender Gebaudeteil
von ,yoo berlin“. Dieses Projekt umfasst auch
tiber 4 600 m2 Gewerbeflachen, die weitgehend
vermietet sind.

Standort
Am Zirkus 1, Berlin, Deutschland.

Gebaude

Der zehngeschossige Solitdr von Architekt Eike
Becker wirkt dank seinen klaren Linien und gros-
sen Fensterflachen leicht und transparent. Im Ge-
baudeteil, der an die 95 Eigentumswohnungen von
,yoo berlin® anschliesst, entsteht ein Hotel mit 311
Zimmern sowie Buro- und Gewerbeeinheiten.

Umgebung

Das Projekt entsteht auf historischem Grund di-
rekt an der Spree, neben dem Berliner Ensemble
am Bertolt-Brecht-Platz, in unmittelbarer Nahe zur
Friedrichstrasse in Berlin-Mitte.

Baufortschritt

Der Rohbau ist abgeschlossen und der Innenaus-
bau im Gange. Die Fattal Group wird hier unter
dem Label ,Leonardo“ ein Boutique-Hotel betrei-
ben. 2012 konnte fur 2 600 m? Buroflachen eine
fihrende Unternehmensberatung als Ankermiete-
rin gewonnen werden. Die Fertigstellung ist fir das
zweite Quartal 2014 geplant.

Eckdaten

Einheiten: 311 Hotelzimmer plus Biro- und Gewer-
beflachen

Verkaufbare Flache: 16 500 m?

Vertriebsvolumen: CHF 87,6 Mio.

Marktwert 31.12.13: CHF 79,5 Mio.

Erwartete Fertigstellung: Q2 2014

www.yooberlin.com




Living 108

128 Luxus-Eigentumswohnungen sowie hochwer-
tige Gewerbeflachen direkt an der Spree in Ber-
lin-Mitte, in unmittelbarer Ndhe zum Neubau des
Bundesnachrichtendienstes (BND).

Standort
Berlin, Deutschland.

Gebaude

Das Geb&ude von ,Living 108 entsteht an zentraler
Lage im Herzen von Berlin, in der Chausseestrasse
als Verlangerung der renommierten Friedrichstrasse.
Es entstehen 128 Einheiten mit FlAchen von 38 m?
bis 121 m2 Die moderne offene Architektur, der
nachhaltige Einsatz hochwertiger Materialien in
allen Bereichen, die gepflegte Garten- und Hofge-
staltung sowie der private Fitnessbereich, all das
macht die ,,Living 108“-Suites zu einem exklusiven
Wohntraum.

Umgebung

Das Projekt entsteht in unmittelbarer Nahe zum
Neubau des Bundesnachrichtendienstes (BND). In
zehn Minuten ist man am Brandenburger Tor sowie
beim Alexanderplatz.

Baufortschritt

Der Tiefbau wurde abgeschlossen. Die Grundstein-
legung fand im November 2013 statt. 67 Prozent
der Kaufvertrage fliir Wohnungen sind beurkundet,
weitere acht Prozent reserviert. Mit der Fertigstel-
lung wird im ersten Quartal 2015 gerechnet.

Eckdaten

Einheiten: 128 Einheiten pluszwei Gewerbeeinheiten
Verkaufbare Flache: 7 569 m?

Vertriebsvolumen: CHF 43,9 Mio.

Marktwert 31.12.13: CHF 15,9 Mio.

Erwartete Fertigstellung: Q1 2015

www.livingsuites.de
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Harvestehuder Weg 36 und Alsterkamp 43

Architektonisch und stadtebaulich bedeut-
sames Projekt an bester Adresse Hamburgs,
hochwertiges Wohnen in unvergleichlicher
Lage direkt an der Aussenalster.

Standort
s,Harvestehuder Weg 36“ und ,Alsterkamp 43¢,
Hamburg, Deutschland.

Gebaude

Das Gesamtprojekt umfasst eine Wohnflache von
8 929 m2. Verteilt auf funf viergeschossige Geb&u-
de entstehen 57 Wohnungen mit Flachen von 65 bis
320 m2. Die Architektur interpretiert mit schnoérkel-
losen Linien, grossdimensionierten Fensterflachen

und den durch Staffelung gebildeten Terrassen,
den Bautyp der klassischen weissen Alstervilla
neu. Zu den Annehmlichkeiten gehdren unter an-
derem ein eigener Fitness- und Spa-Bereich sowie
121 Tiefgaragenplatze, teilweise mit direktem Zu-
gang per Aufzug zu den Wohnungen.

Umgebung

Das Areal, bestehend aus den beiden Adressen
»~Am Alsterkamp 43“ und ,,Harvestehuder Weg 36,
fasziniert durch eine unvergleichliche Lage an der
Aussenalster, in einer traditionellen Hamburger Vil-
lengegend. Die Geb&ude sind von einer grosszugi-
gen Parkanlage umgeben.




Baufortschritt 1. Etappe (Alsterkamp 43)
Dieser Bauabschnitt wurde im Frihjahr 2012 plan-
massig fertiggestellt. Samtliche Einheiten wurden
verkauft und an die Eigentimer tbergeben.

Baufortschritt 2. Etappe (H36)

Das Richtfest fur die zweite Etappe, ,,H36", wurde
im Februar 2013 gefeiert. Derzeit |auft der Innen-
ausbau. Die Fertigstellung ist fur Q1/Q2 2014 vor-
gesehen. Kaufvertrage fur 68 Prozent der Wohnun-
gen sind beurkundet.

Eckdaten ,,Alsterkamp 43¢
Einheiten: 13 Einheiten
Verkaufbare Flache: 1 684 m?
Vertriebsvolumen: CHF 15,9 Mio.
Marktwert 31.12.13: n.a.

Eckdaten ,,Harvestehuder Weg 36“
Einheiten: 44 Einheiten

Verkaufbare Flache: 7 245 m?
Vertriebsvolumen: CHF 89,3 Mio.
Marktwert 31.12.13: CHF 83,1 Mio.
Erwartete Fertigstellung: Q1/Q2 2014

www.harvestehuderweg36.de

Portfolio 49



50

Portfolio

Bestandsliegenschaften

Bakery

Grossbackerei im historischen Gewerbebau an
der Seestrasse in Wadenswil.

Standort
Wadenswil, Kanton Zirich, Schweiz

Gebaude

Das ,Bakery“-Gebaude wurde im Jahr 1833 erstellt
und 1966 umgebaut und renoviert. Die gesamte
vermietbare Gewerbeflache belauft sich auf 5 601
mZ. Die Peach Property Group hat mit der Gross-
backerei ,Kern & Sammet“ einen langjahrigen
Mietvertrag vereinbart, womit der Stadt Wadenswil
ein grosser Arbeitgeber erhalten bleibt.

Mews & Gardens

Wohnimmobilien auf dem ,,Peninsula“-Areal
auf der Giessen-Halbinsel in Wadenswil, mit
teilweiser Seesicht.

Standort
Wadenswil, Kanton Zirich, Schweiz.

Gebaude

Die Wohnimmobilien ,,Mews & Gardens® umfassen
eine vermietbare Flache von insgesamt 1 869 m2.
Zu den beiden ,,Mews“-Gebauden gehodren 16
Wohneinheiten und zu der ,,Gardens“-Immobilie
13 Einheiten.

Umgebung

Die ,Mews & Gardens“-Wohnimmobilien befinden
sich auf der Giessen-Halbinsel in Wadenswil, an
verkehrstechnisch idealer Lage. Diese werden
zusatzlich mit der geplanten Parkanlage rund um
den neu zu verlegenden Reidbach aufgewertet,
sobald die Peach Property Group die néchsten
sPeninsula“-Entwicklungsprojekte realisieren wird.

Umgebung

Das Gebaude liegt an der Seestrasse 26/28 in Wa-
denswil, an verkehrstechnisch idealer Lage und di-
rekt angrenzend an die Giessen-Halbinsel mit dem
historischen Gewerbeareal, auf dem die Peach
Property Group ihre ,,Peninsula“-Entwicklungspro-
jekte realisiert.

Eckdaten

Vermietbare Flache: 5 601 m?
Sollmiete (netto, kalt): CHF 0,57 Mio.
Leerstand: 0 %

Bruttorendite: 6,6 %

Marktwert: CHF 8,8 Mio.

Status

Die ,Mews" und ,Gardens”“ Gebaude wurden im
Berichtsjahr in den Bestand Uberfuhrt. Per Ende
2013 waren samtliche Wohnungen der beiden
sMews“-Gebaude vermietet; beim ,,Gardens“-Ge-
baude stand lediglich eine von 13 Wohnunen leer.

Eckdaten ,,Mews*:

Einheiten: 16 Einheiten

Vermietbare Flache: 1 100 m?
Sollmiete (netto, kalt): CHF 0,24 Mio.
Leerstand: 15,1 %

Bruttorendite: 3,8 %

Marktwert: CHF 5,4 Mio.

Eckdaten ,,Gardens*:

Einheiten: 13 Einheiten

Vermietbare Flache: 769 m?
Sollmiete (netto, kalt): CHF 0,17 Mio.
Leerstand: 13,2 %

Bruttorendite: 4,3 %

Marktwert: CHF 3,4 Mio.



Areal Gretag

Gebaude-Ensemble in gepflegter Anlage in
Regensdorf unweit von Ziirich.

Standort
Regensdorf, Schweiz

Areal/Gebéaude

Verschiedene Biiro- und Verwaltungsgebaude an
der Althardstrasse und entlang der Wehntaler-
strasse in Regensdorf bei Zirich, die zusammen
eine vermietbare Flache von 21 000 m? aufweisen.
Das Areal verfligt Uber mehr als 400 Parkplatze.
Auf der Baulandreserve der Gretag AG in Héhe
von 18 600 m? plant die Peach Property Group in
den kommenden Jahren die Entwicklung einer ge-
mischten Wohnnutzung im mittleren Mietsegment.

Portfolio Munster

Gartensiedlung in der Liineburger Heide.

Standort
Munster, Niedersachsen, Deutschland

Gebaude

Das Portfolio umfasst 376 Wohneinheiten mit ei-
ner Gesamtwohnflache von knapp 26 000 m2. Die
Wohnungen befinden sich in meist zwei- bis vier-
geschossigen Gebauden mit Baujahr 1959 (ein Ge-
baude wurde 1967 erstellt). Alle Wohnungen verfi-
gen Uber Balkone, zu den Erdgeschosswohnungen
gehoéren Garten. Zwischen den einzelnen Objekten
befinden sich grosszigige Griunflachen und Spiel-
moglichkeiten fur Kinder.

Umgebung

Attraktiver Standort unweit von Zirich; gute Ver-
bindungen zum Flughafen oder in die Ziircher City
durch den nahegelegenen Bahnhof; die S-Bahn-
Fahrt in die Innenstadt von Zirich dauert 15
Minuten; der Autobahnanschluss A1 zum Nordring
(Regensdorf/Affoltern) ist wenige Fahrminuten
entfernt.

Eckdaten

Vermietbare Flache: Gewerbe: 13 654 m?/
Biro: 7 376 m?

Sollmiete Gewerbe/Blro (netto, kalt):
CHF 3,42 Mio.

Leerstand Gewerbe/Blro: 29,3 %
Bruttorendite Gewerbe/Buiro: 8,0 %
Marktwert Gewerbe/Blro: CHF 30,4 Mio.
Marktwert Wohnen: CHF 27,6 Mio.

Umgebung

Die Wohnimmobilien liegen in Munster in der LU-
neburger Heide und befinden sich somit im Ein-
zugsgebiet der beiden Grossstadte Hamburg und
Hannover.

Eckdaten

Einheiten: 376 Wohnungen
Vermietbare Flache: 25 759 m?2
Sollmiete (netto, kalt): CHF 1,58 Mio.
Leerstand: 4,4 %

Bruttorendite: 9,4 %

Marktwert: CHF 16,4 Mio.
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Portfolio
Erkrath-Hochdahl
(Wohnen und Retail)

Portfoliokauf im Januar 2012. Zentrumsquartier
in Erkrath-Hochdahl bei Diisseldorf.

Standort
Erkrath, Nordrhein-Westfalen, Deutschland

Gebaude

Das Portfolio setzt sich aus 143 Wohnungen mit ei-
ner Flache von 10 431 m? sowie 28 Gewerbeeinhei-
ten mit insgesamt 9 324 m? Flache zusammen. Die
Liegenschaften sind zentral um den neu gestalteten
Marktplatz in Hochdahl, dem gréssten Stadtteil von
Erkrath, angelegt und bilden eine zusammengehdrige
Wohn- und Geschéftsanlage.

Portfolio Dortmund

Portfoliokauf von zwei historischen Liegen-
schaften in der Innenstadt von Dortmund im
September 2012. Ehemalige Hoesch-Zentrale
in Dortmund.

Standort
Dortmund, Nordrhein-Westfalen, Deutschland

Gebaude

Das Hauptgebaude — der ehemalige Hauptsitz der
Hoesch-Union — befindet sich an der Rheinischen
Strasse 173 in Dortmund und wurde zwischen 1916
und 1921 errichtet. Das denkmalgeschiitzte Ge-
baude im imposanten neoklassizistischen Stil hat
eine vermietbare Flache von Uber 11 408 m2. Bisher
war das Versorgungsamt Dortmund in der Liegen-
schaft untergebracht, dieses hat in 2011 einen neu-
en Standort bezogen, was eine Umnutzung mog-
lich macht. Zu diesem Projekt gehéren ausserdem
66 Stellplatze.

Das zweite Gebdude befindet sich an der Rheini-
schen Strasse 167-171 in Dortmund und umfasst
2 564 m2 Mietflache.

Umgebung
Die erworbenen Immobilien befinden sich in zent-
raler Lage in Dortmund, unweit des Kulturzentrums

Umgebung

Die Wohn- und Gewerbeimmobilien liegen im Zen-
trum von Erkrath, zwolf Kilometer &stlich von Duls-
seldorf. Mit eigenen Autobahn- und S-Bahn-An-
schliissen verfiigt der Standort Uber eine sehr gute
Verkehrsanbindung.

Eckdaten ,,Erkrath Retail“

Einheiten: Gewerbeeinheiten plus eine Wohnung
Vermietbare Flache: 6 644 m2 Gewerbe

plus 56 m? Wohnen

Sollmiete (netto, kalt): CHF 1,23 Mio.

Leerstand: 0 %

Bruttorendite: 7,3 %

Marktwert: CHF 18,4 Mio.

Eckdaten ,,Erkrath Wohnen*

Einheiten: 142 Wohnungen plus Gewerbe
Vermietbare Flache: 10 357 m2 Wohnen
plus 2 680 m? Gewerbe

Sollmiete (netto, kalt): CHF 1,38 Mio.
Leerstand: 3,4 %

Bruttorendite: 6,0 %

Marktwert: CHF 22,5 Mio.

»,U“ im pulsierenden Dortmunder Unionviertel, das
in den kommenden Jahren einen umfassenden
Stadtumbau erfahren wird und damit hohes Stand-
ortpotenzial hat. Die Erreichbarkeit durch OV ist ein
weiteres Plus.

Planung:

Die Peach Property Group wird die beiden Gebau-
de einer umfassenden Erneuerung unter Wahrung
der historischen und denkmalgeschiitzten Bau-
substanz unterziehen. Geplant ist eine Kombina-
tion aus Gewerbe- und Nutzflaichen. Anfang Ok-
tober 2013 wurde die detaillierte Bauvoranfrage
durch die Stadt Dortmund positiv beschieden; da-
mit besteht bzgl. der Umnutzung Rechtssicherheit.
Basierend auf der Bauvoranfrage lauft derzeit die
Detailplanung fur den Bauantrag.

Eckdaten Rheinische Strasse 167-171
Vermietbare Flache: 2 564 m?

Sollmiete (netto, kalt): CHF 0,25 Mio.
Leerstand: 43,9 %

Bruttorendite: 7,5 %

Marktwert: CHF 1,8 Mio.

Eckdaten Rheinische Strasse 173
Vermietbare Flache: 11 408 m?
Sollmiete (netto, kalt): n.a.
Leerstand: n.a.

Bruttorendite: n.a.

Marktwert: CHF 3,3 Mio.
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Die Struktur des Corporate-Governance-Berichts orientiert sich an der Richtlinie betreffend Informationen
zur Corporate-Governance (RLCG) von SIX Swiss Exchange.

Dieser Bericht beschreibt die Grundséatze der Organisation, Fiihrung und Kontrolle der Peach Property
Group AG, wie sie in den Gesellschaftsstatuten und im Organisationsreglement festgehalten sind.

Die Statuten und Reglemente sind unter www.peachproperty.com im Bereich ,Investor Relations” unter
»Corporate Governance" online verfiigbar.

Gemass der Ubergangsbestimmungen der am 1. Januar 2014 in Kraft getretenen Verordnung gegen lber-
maéssige Vergltungen bei borsenkotierten Aktiengesellschaften (VeguV) sind Statuten und Reglemente,
die der VeglV nicht entsprechen, bis spétestens an der zweiten ordentlichen Generalversammlung nach
Inkrafttreten der VegiiV anzupassen. Es erfolgte bislang keine Uberarbeitung der Statuten und Reglemente
aufgrund der VeguV.

1.1 Konzernstruktur
Die Peach Property Group AG, Seestrasse 346, 8038 Zurich, ist als Aktiengesellschaft nach schweizerischem

Recht organisiert und halt als Holding-Gesellschaft direkt und indirekt alle Gesellschaften der Gruppe.
Die Peach Property Group AG ist seit dem 12. November 2010 an der SIX Swiss Exchange in Zirich kotiert.

Kotierte Holdinggesellschaft

Firma Peach Property Group AG
Sitz 8038 Zrich

Kotierung SIX Swiss Exchange, Zirich
Bérsenkapitalisierung per 31. Dezember 2013 TCHF 47 620

Symbol PEAN

Valorennummer 11 853 036

ISIN CH 0118530366

Bei sémtlichen Beteiligungen der Peach Property Group AG handelt es sich um nicht kotierte Gesellschaften.

Um die Steuer- und Finanzierungsstrukturen der Gruppe zu optimieren, nutzt die Gesellschaft fiir die Realisie-
rung ihrer Projekte regelmaéssig dedizierte Zweckgesellschaften. Aufgrund dieser Strategie verflgt die Gesell-
schaft Uiber eine grosse Anzahl direkter und indirekter Tochtergesellschaften.



Per 31. Dezember 2013 weist die Peach-Gruppe die folgende Struktur und aufgefiihrten Beteiligungsverhéltnisse auf:

Peach Property Group AG

99 %

East West
Wohnbau
GmbH

100 %

Schooren
Vermietungs
GmbH

‘ 100 %

‘ 100 %

‘ 100 %

‘ 100 % ‘ 46,6 %

‘ 100 % 100 %
WSz Condo- Peach Peach Primogon AG Gretag AG Beach House Condominium
Residential minium German German AG Beach House
Development Invest AG Properties AG Properties 100% AG
AG IIAG
°
Schweiz
Ausland
[ 100 % ‘ 80 %, JV ‘ 94,9 % I 94,9 % I 94,9 % I 94,9 % I 94,9 % I 94,9 %
Peach Am Zirkus Yoo Berlin VD Berlin VD Harveste- VD Harveste- VD Harveste- Yoo
Property Berlin GmbH GmbH & Chaussee- huderweg | huderweg Il huderweg llI Dusseldorf
Group & Co. KG* Co. KG* strasse 106 GmbH & GmbH & GmbH & GmbH &
(Deutschland) GmbH & Co. KG* Co. KG* Co. KG* Co. KG*
AG Co. KG*
100% 51% 949% 51% ‘ 94,9 % 100 % 100 % 100 % 100 %
Real Value Munster Portfolio Portfolio Peach Portfolio Portfolio
Living GmbH Portfolio Erkrath Erkrath Property Dortmund Dortmund
GmbH Wohnen Retail Projekt Il RS 167 GmbH RS 173
GmbH GmbH GmbH & Co. KG* GmbH &
Co. KG*

Die jeweiligen Komplementére zu den GmbH & Co KGs werden aus Griinden der Ubersichtlichkeit nicht dargestellt. Dabei handelt es sich um folgende
Gesellschaften: Yoo Berlin Verwaltung GmbH, VD Berlin Chausseestrasse 106 Verwaltungsgesellschaft mbH, Yoo Disseldorf Verwaltungsgesellschaft
mbH, Vivacon Development Harvestehuderweg | Verwaltungs GmbH, Vivacon Development Harvestehuderweg Il Verwaltungs GmbH, Am Zirkus 1 Berlin
Verwaltungsgesellschaft mbH und Portfolio Dortmund Verwaltungsgesellschaft mbH. Im Weiteren ist die Beteiligungs- und Finanzierungsgesellschaft VD

Aussenalster Beteiligungsgesellschaft aus Griinden der Ubersichtlichkeit nicht dargestellt.
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Muttergesellschaft
Firma

Peach Property Group AG

Gruppengesellschaften

Firma
Condominium Invest AG

Peach German Properties AG

Peach German Properties Il AG
WSZ Residential Development AG

Primogon AG
Gretag AG

East West Wohnbau GmbH

Schooren Vermietungs GmbH

Peach Property Group
(Deutschland) AG

Yoo Berlin Verwaltung GmbH
Yoo Berlin GmbH & Co. KG

VD Berlin Chausseestrasse 106
Verwaltungsgesellschaft mbH

VD Berlin Chausseestrasse 106
GmbH & Co. KG

Yoo Disseldorf Verwaltungs GmbH
Yoo Disseldorf GmbH & Co. KG

Vivacon Development Harvestehuder
Weg | Verwaltungs GmbH

Vivacon Development Harvestehuder
Weg Il Verwaltungs GmbH

Vivacon Development Harvestehuder
Weg | GmbH & Co. KG

Vivacon Development Harvestehuder
Weg Il GmbH & Co. KG

Sitz
Zurich

Stansstad

Stansstad

Sarnen
Zurich

Regens-
dorf

Innsbruck

Innsbruck

Kéln
Kéin
Koln

KéIn

Kéin
KoéIn
KoéIn

KdéIn

Kéln

Kéln

Kéln

Land

Schweiz

Schweiz

Schweiz

Schweiz

Schweiz

Schweiz

Osterreich

Osterreich

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Sitz Land

Geschéftstatigkeit

Zirich Schweiz Dienstleistungs- und
Beteiligungsgesellschaft

Geschaftstatigkeit

Projektgesellschaft
«Peninsula, Wadenswil»

Beteiligungsgesellschaft

Finanzierungsgesellschaft

Projektgesellschaft
«Wollerau»

Dienstleistungsgesellschaft

Projektgesellschaft
«Gretag-Areal»

Projektgesellschaft
«Schooren des Alpes»

Gesellschaft fur Vermietung

Dienstleistungs- und
Beteiligungsgesellschaft

Komplementérin von Yoo
Berlin GmbH & Co. KG

Projektgesellschaft
«yoo berlin, Berlin»

Komplementérin von VD Berlin
Chausseestrasse 106
GmbH & Co. KG

Projektgesellschaft
«Living 106, Berlin»

Komplementérin der Yoo
Disseldorf GmbH & Co. KG

Projektgesellschaft
«yoo Dusseldorf»

Komplementérin von VD Har-
vestehuderweg | GmbH & Co.
KG und VD Harvestehuderweg
Il GmbH & Co. KG

Komplementérin von VD
Harvestehuder Weg I
GmbH & Co. KG

Beteiligungsgesellschaft

Projektgesellschaft
«A43, Hamburg»

Wahrung

CHF

CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Grundkapital

100 000

100 000

100 000
100 000

1000000
10000 000

17 500

35000

5000000
25000
1000

25000

1000
25000
1000000

25000

25000

1000

1000

Wahrung Grundkapital

CHF 4903 316

Beteiligungsquote in % an
der Gruppengesellschaft
(direkt/indirekt)

100,0

100,0

100,0
100,0

100,0
100,0

99,0

99,0

100,0
100,0
94,9

100,0

94,9
100,0
94,9

100,0

100,0

94,9

94,9



Gruppengesellschaften

Firma Sitz
Vivacon Development Harvestehuder Kéin
Weg lll GmbH & Co. KG

VD Aussenalster Beteiligungs- Hamburg
gesellschaft mbH

Real Value Living GmbH Kéln
Munster Portfolio GmbH Koln
Portfolio Erkrath Retail GmbH Kdin
Portfolio Erkrath Wohnen GmbH KaIn
Peach Property Projekt Il GmbH KdIn
Portfolio Dortmund Verwaltungs GmbH  K&In
Portfolio Dortmund RS 167 Kdln
GmbH & Co. KG

Portfolio Dortmund RS 173 Kdln
GmbH & Co. KG

25 % der Anteile sind zur Sicherung einer Finanzierung abgetreten.

Joint Ventures

Firma Sitz
Am Zirkus 1 Berlin Verwaltungs- KéIn
gesellschaft mbH

Am Zirkus 1 Berlin GmbH & Co. KG Kéln

Assoziierte Gesellschaften

Firma Sitz
Beach House AG Wadenswil
Condominium Beach House AG ' Zurich

' 100 % Tochtergesellschaft der Beach House AG.

Land

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Land

Deutschland

Deutschland

Land

Schweiz

Schweiz

Beteiligungsquote in % an
der Gruppengesellschaft

Geschaftstatigkeit Wiahrung Grundkapital (direkt/indirekt)
Projektgesellschaft EUR 25000 94,9
«H36, Hamburg»

Beteiligungs- und EUR 25000 94,6
Finanzierungsgesellschaft

Vertriebsgesellschaft EUR 25000 100,0
Projektgesellschaft EUR 25000 100,0
«Portfolio Munster»

Projektgesellschaft EUR 25000 100,0
«Portfolio Erkrath Retail»

Projektgesellschaft EUR 25000 100,0
«Portfolio Erkrath Wohnen»

Projektgesellschaft EUR 25000 100,0"
«Living 108»

Komplementérin von Portfolio EUR 25000 100,0
Dortmund RS 167 GmbH &

Co. KG und Portfolio Dort-

mund RS 173 GmbH & Co. KG

Projektgesellschaft EUR 1000 100,0
«Rheinische Str. 167-171»

Projektgesellschaft EUR 1000 100,0

«Rheinische Str. 173»

Beteiligungsquote in %
an Gesellschaft des JVs 2
(direkt/indirekt)

Geschaftstatigkeit Wahrung Grundkapital

Komplementéarin von Am Zir- EUR ' 26 000 80,0
kus 1 Berlin GmbH & Co. KG
Projektgesellschaft EUR 51129 80,0°

«Am Zirkus 1, Berlin»

Kapital DEM 50 000 («DEM» steht fiir <Deutsche Mark», die ehemalige gesetzliche Wahrung Deutschlands. DEM 50 000 entsprechen ungefahr EUR 26 000).
Am Zirkus 1 ist ein Joint Venture der Peach German Properties AG und der Deutsche Immobilien AG mit einer Gewinnaufteilung von 80/20 und Stimmrechten von 50/50.
Die im Handelsregister festgehaltene Haftsumme entspricht nicht der Pflichteinlage der internen Partner geméss Gesellschaftervertrag (EUR 40 903,35, Pflichteinlage).

Beteiligungsquote in % an
der assoziiert. Gesell-

Geschaftstatigkeit Wahrung Grundkapital schaft (direkt/indirekt)

Beteiligungsgesellschaft CHF 100 000 46,6

Projektgesellschaft CHF 100 000 46,6

«Peninsula Beach House»
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Fiihrungsstruktur

Die Gesellschaft hat sich 2013 eine neue Fuihrungsstruktur gegeben: Die beiden Kernmérkte Schweiz und
Deutschland werden von je einem Managing Director geleitet, welche die Verantwortung fiir die Bereiche
Akquisition, Projektentwicklung und Realisierung tragen. Ihnen stehen die zentral gefiihrten Funktionen der
Peach Property Group zur Verfiigung: Vertrieb, Investment Management sowie die zentralen Dienste.

Die beiden Marktbereiche verantworten die immobilienseitige Wertschépfungskette. Diese umfasst pri-
maér folgende drei Bereiche:

Akquisition: Diese umfasst die Identifikation und Akquisition neuer Projekte und Bestandsimmobilien.
In engster Zusammenarbeit mit dem Investment Management und der Verkaufsabteilung wird dabei
eine Akquisitionspipeline entwickelt und die Selektion der besten Objekte durchgefihrt.

Entwicklung: Dies umfasst die Projektentwicklung und die Revitalisierungsplanung von Besténden
bis zur Baureife. Hierfur beschaftigt die Gesellschaft Architekten und fiir die Planung verantwortliche
Projektmanager. Arbeiten, fur die spezifisches Know-how erforderlich ist (zum Beispiel geologische
Gutachten oder steuerliche Fragestellungen), werden fallweise durch Dritte durchgefiihrt.

Ausflihrung: Diese umfasst die Projekte ab Baubeginn. Hierfiir beschéftigt die Gesellschaft Projekt-
manager, welche in der Realisierungsphase des Projekts als Bauherrenvertreter gegentiber Unter-
nehmern und Planern auftreten.

Fur den Verkauf und die Vermietung der Projekte und Bestadnde sowie fir das Projektmarketing und die
PR ist die Verkaufsabteilung verantwortlich. Sie pflegt bestehende und neue K&ufergruppen, unterstitzt
internationale Maklernetzwerke und hat eine starke Prasenz mit einem Vor-Ort-Team bei den jeweiligen
Verkaufsobjekten. Sowohl beim Verkauf als auch bei der Vermietung wird mit spezialisierten und etab-
lierten Maklerh&usern zusammengearbeitet.

Das Investment Management ist fiir die Finanzierung, die Strukturierung und das Portfoliomanagement
der Projekte und Bestande zustandig. Die Abteilung ist verantwortlich fir die Objektbewertungen, fur die
Cashflow-Planungen und die Rentabilitdtsberechnungen. Ebenfalls koordiniert sie auf Unternehmens-
stufe Finanzierungsldsungen in enger Kooperation mit dem zur Abteilung Zentrale Dienste gehérenden
Finanzbereich.

Die Abteilung Zentrale Dienste umfasst den Finanzbereich (Rechnungswesen, Controlling, Reporting),
den Bereich Investor Relations, Human Resources sowie die Informationstechnologie. Um Erfahrungen
Uber alle Bereiche und Firmen hinweg zu nutzen und somit Effizienzgewinne zu erzielen, werden diese
Bereiche zentral geleitet.

Im Geschaftsjahr 2013 hat die Peach Property Group auf Stufe Geschéaftsleitung verschiedene perso-
nelle sowie organisatorische Anpassungen vorgenommen. Anfang Mai 2013 stiess mit Renzo Fagetti
ein ausgewiesener Branchenkenner als Managing Director Schweiz zur Geschéftsleitung. Zusammen
mit Bernd Hasse als Managing Director Deutschland werden somit die beiden Kernmarkte Schweiz und



Organisation

Deutschland von zwei ausgewiesenen Fachleuten mit ausgezeichneten Marktkenntnissen und einem
breiten Kontaktnetzwerk verantwortet. Sodann riickte Mitte Juli 2013 Dr. Andreas Steinbauer als Head of
Sales and Marketing in die Geschéftsleitung der Peach Property Group auf. Andreas Steinbauer fuhrt
seit vier Jahren den Immobilienvertrieb der Peach-Gruppe und Ubernahm nun zusétzlich das Ressort
Produktmarketing. Die Geschéftsleitung besteht seit dem 15. Juli 2013 aus Dr. Thomas Wolfensberger (CEO),
Dr. Marcel Kucher (CFO), Renzo Fagetti (MD Schweiz), Bernd Hasse (MD Deutschland), Bruno Birrer (COO),
Mirco Riondato (CIO) und Dr. Andreas Steinbauer (Head of Sales and Marketing). Das Gremium der erwei-
terten Geschéftsleitung wurde aufgehoben. Nach Abschluss der Berichtsperiode schied Bruno Birrer als
COO aus der Gesellschaft aus; seine Aufgaben wurden auf die Ubrigen Geschéftsleitungsmitglieder verteilt.

Verwaltungsrat der Peach Property Group AG

Dr. Christian
Wenger "3
Prasident des
Verwaltungsrats

Dr. Thomas Peter E. Bodmer "3 Dr. Christian Dr. Corinne Billeter-
Wolfensberger Mitglied des De Prati 23 Wohlfahrt 22
Mitglied des Verwal- Verwaltungsrats Mitglied des Mitglied des
tungsrats und Chief Verwaltungsrats Verwaltungsrats

Executive Officer

Zusammensetzung der Ausschisse: ' Audit- und Risikoausschuss 2 Nominierungs- und Entschadigungsausschuss ® Investmentausschuss

Geschéftsleitung der Peach Property Group

Dr. Thomas Dr. Marcel Kucher Renzo Fagetti Bernd Hasse Bruno Birrer '
Wolfensberger Chief Financial Officer Managing Director Managing Director Chief Operating
Chief Executive Schweiz Deutschland Officer
Officer
Mirco Riondato Dr. Andreas
Chief Investment Steinbauer
Officer Head of Sales and
Marketing

" Bis 31.01.2014
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1.2 Bedeutende Aktiondre

Folgende im Aktiondrsregister eingetragene Aktionare halten per 31. Dezember 2013 mehr als 3 % aller am
31. Dezember 2013 kotierten Aktien der Peach Property Group AG:

Aktionéare Anzahl Aktien in % aller Aktien
Dr. Thomas Wolfensberger 863 900 17,62
Oliver Wolfensberger 862 480 17,59
Nicole Kunz 244 668 4,99
Balfidor Fondsleitung AG 227 540 4,64
Schroder Investment Management (Switzerland) AG 170 692 3,48
Helvetic Private Investments AG 157 020 3,20
Sonstige / Streubesitz 2377016 48,48
Total 4903 316 100,00

Lock-up-Vereinbarung
Per 31. Dezember 2013 bestanden keine Lock-up-Vereinbarungen.

Offenlegung von Beteiligungen

Nach den geltenden bdrsenrechtlichen Bestimmungen missen Beteiligungen an Gesellschaften mit Sitz
in der Schweiz, deren Aktien mindestens teilweise in der Schweiz kotiert sind, der entsprechenden Gesell-
schaft sowie der SIX Swiss Exchange gemeldet werden, wenn damit bestimmte Schwellenwerte iber- oder
unterschritten oder erreicht werden. Die Schwellenwerte sind 3 %, 5 %, 10 %, 15 %, 20 %, 25 %, 335 %,
50 % und 662/3 % der Stimmrechte. Nach Erhalt einer solchen Mitteilung muss die Gesellschaft die Offent-
lichkeit Uber diese Verédnderung des Aktienbesitzes informieren.

Meldungen betreffend die Peach Property Group AG sind auf der Website der SIX Exchange Regulation
ersichtlich:
www.six-swiss-exchange.com/shares/companies/major_shareholders_de.html?fromDate=19980101&is-
suer=19250#

1.3 Kreuzbeteiligungen

Es bestehen keine Kreuzbeteiligungen, die 5 % des stimmberechtigten Kapitals einer beteiligten Partei
Uberschreiten.



2.1 Aktienkapital

Das nominelle Aktienkapital der Peach Property Group AG per 31. Dezember 2013 betragt CHF 4 903 316.
Es ist eingeteilt in 4 903 316 voll liberierte Namenaktien zu einem Nennwert von je CHF 1,00. Die Aktien sind
in jeder Hinsicht untereinander gleichberechtigt, einschliesslich in Bezug auf die Dividendenberechtigung,
eines Anteils am Liquidationserl®s im Fall einer Liquidation der Gesellschaft sowie hinsichtlich von Bezugs-
rechten. Jede Aktie verfiigt Uber eine Stimme an der Generalversammlung.

Per 31. Dezember 2013 hélt die Gesellschaft 19 228 eigene Aktien. Diese sind nicht dividendenberechtigt.
2.2 Genehmigtes und bedingtes Kapital

Genehmigtes Kapital
Die Gesellschaft verfugt per 31. Dezember 2013 Uber kein genehmigtes Aktienkapital.

Bedingtes Kapital

Das bedingte Kapital per 31. Dezember 2013 betragt maximal CHF 160 435 durch Ausgabe von hdchs-
tens 160 435 Namenaktien a nominal je CHF 1,00. Es ist unterteilt in einen Betrag von bis zu CHF 89 584
fur die Auslibung von Optionsrechten, welche nach Massgabe von Beteiligungsplénen, Beratervertrégen,
oder dergleichen an Mitarbeitende, Berater sowie Mitglieder des Verwaltungsrats der Gesellschaft gew&hrt
werden, und einen Betrag von bis zu CHF 70 851 fiir die Auslibung von Wandel- und/oder Optionsrechten,
die in Verbindung mit Finanzmarktinstrumenten wie Wandelanleihen und Optionsanleihen der Gesellschaft
eingerdumt werden.

Fur weitere Informationen wird auf die Statuten verwiesen, welche unter:
http://investoren.peachproperty.com/websites/peachproperty/German/7400/statuten-_amp_-reglemente.html
heruntergeladen werden kdénnen. Weitere Ausfiihrungen zum bedingten Kapital finden sich im Anhang 33
der Konzernrechnung sowie im Anhang des Einzelabschlusses der Peach Property Group AG.
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2.3 Kapitalveranderungen

Nominalwert

Veranderung Total CHF Anzahl Namenakten pro Aktie CHF
Aktienkapital per 01.01.2008 2000000 200 000 000 0,01
Kapitalerh6hung 208 548 20 854 800 0,01
Aktienkapital per 31.12.2008 2208 548 220 854 800 0,01
Kapitalerhhung 147 232 14 723 200 0,01
Aktienkapital per 31.12.2009 2355780 235578 000 0,01
Reverse Split (Aktienzusammenlegung, Juni 2010) 2 355 780 2 355780 1,00
Kapitalerhhung 2488 370 2488 370 1,00
Aktienkapital per 31.12.2010 4844 150 4844 150 1,00
Kapitalerhéhung 8 250 8 250 1,00
Aktienkapital per 31.12.2011 4852 400 4852 400 1,00
Kapitalerh6hung 33750 33 750 1,00
Aktienkapital per 31.12.2012 4 886 150 4886 150 1,00
Kapitalerh6hung 17 166 17 166 1,00
Aktienkapital per 31.12.2013 4903 316 4903 316 1,00

Weitere Informationen zum Eigenkapital finden sich im Anhang 33 der Konzernrechnung.

2.4 Partizipations- und Genussscheine
Die Peach Property Group AG hat weder Partizipationsscheine noch Genussscheine ausgegeben.
2.5 Beschriankung der Ubertragbarkeit und Nominee-Eintragungen

Die Beschrankung der Ubertragbarkeit ist in Art. 5 der Statuten geregelt. Dieser Artikel besagt, dass bei
der Rechtsauslibung gegeniiber der Gesellschaft als Aktionar, Nutzniesser oder als Nominee nur anerkannt
wird, wer im Aktienbuch eingetragen ist. Erwerber von Namenaktien werden auf Gesuch als Aktionéare mit
Stimmrecht im Aktienbuch eingetragen, sofern

a) sie nachweisen, diese Namenaktien im eigenen Namen und fiir eigene Rechnung erworben zu haben
und zu halten. Personen, die diesen Nachweis nicht erbringen, werden als Nominee nur dann mit Stimm-
recht im Aktienbuch eingetragen, wenn sie sich schriftlich bereit erkléren, die Namen, Adressen und Ak-
tienbestande derjenigen Personen offenzulegen, fur deren Rechnung sie Aktien halten beziehungsweise
wenn sie diese Informationen auf erste Aufforderung hin unverziiglich schriftlich offenlegen.



b) die Anerkennung eines Erwerbers als Aktionér die Gesellschaft gemass den ihr zur Verfligung stehenden
Informationen nicht daran hindern kdnnte, gesetzlich geforderte Nachweise Giber die Zusammensetzung
des Kreises der Aktionare und/oder der wirtschaftlich Berechtigten zu erbringen. Insbesondere ist die
Gesellschaft berechtigt, die Eintragung von Personen im Ausland im Sinne des Bundesgesetzes Uber
den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland (BewG) zu verweigern, wenn der Nachweis
der schweizerischen Beherrschung der Gesellschaft und/oder ihrer Tochtergesellschaften infolge der
Eintragung geféhrdet sein kdnnte.

Zur Verhinderung einer allfélligen auslandischen Beherrschung im Sinne des BewG trégt der Verwal-
tungsrat einen auslandischen Aktionar als Aktionar mit Stimmrecht im Aktienbuch nur ein, sofern die
Gesamtzahl der mit Stimmrecht eingetragenen Aktien ausléandischer Aktionére den Grenzwert von 25 %
nicht Uberschreitet und die Anzahl der vom entsprechenden auslandischen Aktionér alleine oder zu-
sammen mit verbundenen oder in gemeinsamer Absprache handelnden Aktiondren gehaltenen, mit
Stimmrecht eingetragenen Aktien 10 % nicht Uberschreitet. Sind diese Grenzwerte Uberschritten, ist
der Verwaltungsrat berechtigt, nicht aber verpflichtet, einen solchen ausléandischen Aktionér dennoch
einzutragen, sofern eine Verfliigung der zustandigen Bewilligungsbehdrde beigebracht wird, wonach die
Gesellschaft und ihre Tochtergesellschaften auch nach der Eintragung des zusétzlichen ausléndischen
Aktiondrs im Aktienbuch nicht auslédndisch beherrscht werden.

Der Erwerber hat ein Formular fur die Registrierung der Aktien einzureichen, um im Aktienregister der Ge-
sellschaft als Aktionar mit Stimmrechten registriert zu werden. Ohne eine solche Registrierung darf der
Erwerber weder stimmen noch an der Generalversammlung teilnehmen, ist aber nach wie vor dividenden-
berechtigt und hat Anrecht auf andere Rechte von finanziellem Wert.

Die Gesellschaft kann nach Anhérung des eingetragenen Aktionédrs oder Nominees Eintragungen im Ak-
tienbuch mit Rickwirkung auf das Datum der Eintragung streichen, wenn diese durch falsche Angaben
zustande gekommen sind oder wenn die verlangten Daten nicht offengelegt werden.

2.6 Wandelanleihen und Optionen

Wandelanleihen
Die Gesellschaft hat per 31. Dezember 2013 keine Wandelanleihen begeben.

Optionen

2008 hat die Gesellschaft einen Mitarbeiterbeteiligungs- und Aktienoptionsplan eingefihrt. Zweck dieses
Plans war es, den Teilnehmenden einen Anreiz fir den langfristigen Erfolg und das langfristige Wachstum
der Peach Property Group AG zu bieten sowie die kompetentesten Mitarbeiter anzuwerben und zu binden.
Seit dem Bérsengang (IPO) im November 2010 wurden keine Optionen mehr zugeteilt. Weitere Informati-
onen zum Mitarbeiterbeteiligungs- und Aktienoptionsplan finden sich unter 5.1 «Inhalt und Festsetzungs-
verfahren der Entsch&digungen und der Beteiligungsprogramme», unter 5.2 «Entschadigungen von Verwal-
tungsrat und Geschéaftsleitung» sowie unter 5.4 «Mitarbeiterbeteiligungs- und Aktienoptionsplan» wie auch
in den Anhéngen 39 und 40 der Konzernrechnung.
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3.1 Mitglieder des Verwaltungsrats

Der Verwaltungsrat der Peach Property Group AG besteht gemédss Statuten aus einem oder mehreren

Mitgliedern, zurzeit deren flnf. Dies sind:

Name Jahrgang
Dr. Christian Wenger 1964
Dr. Thomas Wolfensberger 1972
Peter E. Bodmer 1964
Dr. Christian De Prati 1970
Dr. Corinne Billeter-Wohlfahrt 1966

Position

Prasident
Mitglied
Mitglied
Mitglied
Mitglied

Verwaltungsrat seit

2007
2007
2009
2011
2012

Gewadhlt bis

Generalversammlung 2014
Generalversammlung 2014
Generalversammlung 2014
Generalversammlung 2014
Generalversammlung 2014

Dr. Thomas Wolfensberger ist als Chief Executive Officer der Peach Property Group AG das einzige exeku-

tive Mitglied des Verwaltungsrats.

Keiner der weiteren Verwaltungsrate gehérte im Geschaftsjahr 2013 oder in den vorangegangenen Jahren
der Geschéftsleitung der Peach Property Group AG oder einer Tochtergesellschaft an. Weitere Informati-
onen zu wesentlichen Geschéftsbeziehungen mit nicht exekutiven Verwaltungsratsmitgliedern sind im An-
hang der Konzernrechnung unter Ziffer 39 ersichtlich.



Président des Verwaltungsrats

Chief Executive Officer, Mitglied des Verwaltungsrats Mitglied des Verwaltungsrats

ist Partner und Mitglied des Verwaltungsrats der Ziircher Anwaltskanzlei Wenger &
Vieli AG. Er ist spezialisiert auf Gesellschafts- und Handelsrecht, Immobilien, Unternehmensiibernahmen
(Mergers & Acquisitions), Finanzierungen von Technologiefirmen sowie Unternehmensrestrukturierungen.
Seit 2002 ist Christian Wenger Mitglied des Vorstandes der SECA, der Swiss Private Equity and Venture
Capital Organisation sowie Président von CTl Invest, einer Plattform zur Finanzierung von schweizerischen
Technologiefirmen. Er ist im Weiteren Prasident des Stiftungsrats der Blue Lion Stiftung, welche die Férde-
rung von unternehmerischem Denken und Handeln sowie die Unterstltzung von jungen Technologieunter-
nehmen im Raum Zirich bezweckt. Seit 1999 amtet er als Aktuar der Zoo Stiftung Zirich. Christian Wenger
ist Mitglied der Verwaltungsrate von Adolel Evergreen AG (Président), Aevis Holding AG (Prasident), ama-
zinglab AG (Président), archwave AG (Prasident), Chemolio Holding AG (Delegierter), Equatis AG (Président),
Falcon Private Bank AG (Mitglied), Hempel Special Metals AG (Mitglied), Looser Holding AG (Mitglied),
Magnolia Properties AG (Mitglied), Medbase AG (Mitglied), Pavatex AG (Prasident), Pavatex Holding AG
(Prasident), Publigroupe S.A. (Mitglied), Trisport AG (Mitglied), Triib AG (Vizepréasident), Trueb International
AG (Mitglied), UCC Holding AG (Mitglied) und UCC Immobilien AG (Prasident). Er schloss sein Rechtsstudi-
um an der Universitat Zurich mit dem Doktortitel ab und absolvierte ein Masterstudium an der Duke Univer-
sity Law School in North Carolina, USA. Christian Wenger ist Schweizer Staatsbiirger.

begann seine Karriere als Systems Engineer bei IBM und dann von 1998 bis
2000 als Unternehmensberater bei Accenture AG. Im Jahr 2000 griindete er die Swissrisk AG und entwi-
ckelte sie als CEO zu einem mittleren Finanzsoftware-Anbieter mit ca. 120 Mitarbeitern in finf Léndern.
Bevor Thomas Wolfensberger im Jahr 2006 zur Peach Property Group AG stiess, war er fiir einen amerika-
nischen und einen Schweizer Immobilienfonds verantwortlich. Fiir beide Fonds fiihrte er die Due-Diligence-
Prozesse durch und war in den Bereichen Strukturierung, Investor Relations, Marketing und Fundraising
tétig. Im Jahr 2007 wurde Thomas Wolfensberger zum Chief Executive Officer der Peach Property Group
AG ernannt. Thomas Wolfensberger hat ausserhalb der Peach-Gruppe Einsitz in den Verwaltungsraten der
Finaware AG, einem auf die Entwicklung und Fabrikation von und Handel mit Computersoft- und Hardware
sowie Erbringung sdmtlicher damit zusammenhangender Beratungsdienstleistungen einschliesslich Schu-
lung und Support spezialisierten Unternehmen sowie bei den Finanzberatungsunternehmen Swiss Capital -
Engineering AG und Swiss Capital - Engineering Group AG. Er studierte Wirtschaftswissenschaften an der
Universitat Zurich, wo er auch promovierte. Thomas Wolfensberger ist Schweizer Staatsbirger.
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Mitglied des Verwaltungsrats Mitglied des Verwaltungsrats

erwarb seine nationale und internationale Erfahrung in verschiedenen Unternehmen der
Maschinen-, Automobilzuliefer-, der Bau- und Immobilienindustrie. 1994 trat er in die MAAG Gruppe ein, wo
er ab 1995 die Funktion als stellvertretender Geschéftsfihrer und CFO bei der international tatigen Kreb-
sdge Gruppe libernahm. Nach der Ubernahme durch die englische Gruppe GKN plc. und Umfirmierung in
GKN Sinter Metals libernahm er zuséatzlich auch das Mandat als CFO Europa und Chef Integration. Ab 1999
war er - bis zur Fusion mit der SPS Swiss Prime Site - bei der bdrsenkotierten MAAG Swiss Real Estate
Group als CFO und COO tétig. Ab 2005 war Peter E. Bodmer fir die Zschokke Gruppe als Mitglied der Kon-
zernleitung tatig. Er leitete den damaligen Konzernbereich Real Estate. Nach der Fusion von Zschokke mit
der Batigroup zur Implenia war Peter E. Bodmer bei Implenia bis September 2011 als Mitglied der Konzern-
leitung und Leiter Implenia Industrial Construction tatig. Bis Ende 2012 beriet er die Implenia als Senior Ad-
visor. Seit Ende 2011 leitet er Beka-Kisnacht AG, eine auf Real Estate Services und Business Development
spezialisierte Gesellschaft. Peter E. Bodmer ist Mitglied des Verwaltungsrates der Ziblin Immobilien AG,
der PRIVERA AG, der HL Holzwerkstoffe AG, der AFG Arbonia-Forster-Holding AG, der Briitsch/Rlegger
Holding AG, der Provetica Holding AG und der Provetica Management AG sowie der Vitallife International
AG. Peter E. Bodmer verfligt liber einen Abschluss in Betriebswirtschaft der Universitét Zirich sowie einen
MBA des IMD Lausanne. Peter E. Bodmer ist Schweizer Staatsbirger.

verfligt Uber eine langjéhrige Karriere im Investment Banking. Von 1995 bis 1998 war
Christian De Prati bei Credit Suisse First Boston und von 1998 bis 2008 bei Merrill Lynch Capital Markets AG
tatig. Von 2009 bis 2011 war er Country Head Switzerland bei der Bank of America Merrill Lynch. Seit 2011
ist er Supervisory Board Member beim Investmentunternehmen Sterling Strategic Value Ltd. Christian De
Prati ist Verwaltungsratsprésident bei Channel Plus Media AG, einem Dienstleistungsunternehmen in den
Bereichen Marketing und Kommunikation sowie Gesellschafter und Geschaftsfiihrer der dP Capital GmbH.
Christian De Prati studierte und erwarb einen Doktortitel in Wirtschaftswissenschaften an der Universitét
Zirich. Christian De Prati ist Schweizer Staatsburger.

ist seit rund zehn Jahren selbstandig im Bereich Private Equity tétig.
Unter anderem halt und flihrt sie Beteiligungen in den Bereichen Immobilien (Schweiz, Deutschland und
Singapur), Biotechnologie, Wasserrechte und Produktion im fotolabortechnischen Bereich. Corinne Bille-
ter-Wohlfahrt ist Mitglied des Stiftungsrats der J & F Thoma Stiftung mit Sitz in Zug. Sie ist Verwaltungs-
ratsprasidentin beim Unternehmen the PHOTO company AG, welches den Erwerb, die Verwaltung sowie
die Verdusserung von Beteiligungen an in- und auslandischen Unternehmen im Bereich Bild-, Foto- und
Medienservice bezweckt. Sie ist eine profunde Kennerin des deutschen Marktes und hat die Peach Gruppe
als M&A-Spezialistin in wesentlichen Transaktionen beraten, unter anderem 2009 bei der Ubernahme der
Vivacon AG. Davor verfolgte sie eine internationale Karriere im Verlagswesen, unter anderem in Flihrungs-
positionen beim Julius Springer Verlag in Deutschland sowie bei der Bertelsmann Gruppe in den USA.
Auf friihe Erfahrungen im deutschen Markt blickt sie zudem durch ihr Engagement im Privatisierungsteam
der Treuhandanstalt Berlin sowie bei deren Tochter TOB zuriick. Corinne Billeter-Wohlfahrt absolvierte ein
Rechtsstudium an der Hochschule St. Gallen, wo sie auch den Doktortitel erwarb. Sie ist Schweizer Staats-
burgerin.



3.2 Weitere Tatigkeiten und Interessenbindungen

Mit Ausnahme der unter 3.1 «Mitglieder des Verwaltungsrats» erwdhnten Funktionen Giben die Verwaltungs-
rate keine Tatigkeiten in Fihrungs- und Aufsichtsgremien oder dauernde Leitungs- und Beraterfunktionen
fur wichtige Interessengruppen aus.

3.3 Wahlen und Amtszeit

Die Verwaltungsratsmitglieder werden per Einzelwahl von der Generalversammlung flir eine Amtsdauer von
einem Jahr gewahlt. Eine Wiederwahl ist gestattet. Es gibt keine Bestimmung fiir eine teilweise, rotierende
oder gestaffelte Erneuerung des Verwaltungsrats.

3.4 Interne Organisation

Der Verwaltungsrat konstituiert sich gemass Statuten selbst und hat an der ersten Sitzung nach der Gene-
ralversammlung 2013 Dr. Christian Wenger zu seinem Prasidenten bestimmt. An der Generalversammlung
2014 wird der Verwaltungsratsprasident gemass den Bestimmungen der Verordnung gegen Uberméassige
Vergutungen bei borsenkotierten Aktiengesellschaften (VegiiV) durch die Generalversammlung gewahlt.

Der Verwaltungsrat ist beschlussfahig, wenn und solange mindestens die Hélfte seiner Mitglieder anwe-
send sind. Fur 6ffentlich zu beurkundende Feststellungsbeschliisse gemass Art. 651a, Art. 652g und 653¢g
Obligationenrecht (OR) ist kein Quorum erforderlich. Die Ubrigen Beschlisse werden von der Mehrheit
der stimmenden Verwaltungsratsmitglieder gefasst. Im Fall von Stimmengleichheit hat der Prasident den
Stichentscheid. Beschlisse des Verwaltungsrats kdnnen auch auf schriftlichem Wege (einschliesslich Tele-
fax oder E-Mail) getroffen werden, sofern nicht ein Mitglied miindliche Beratung verlangt.

Alle Organe der Gesellschaft sind verpflichtet, in den Ausstand zu treten, wenn Geschéfte behandelt wer-
den, die ihre eigenen Interessen oder die Interessen von nahestehenden juristischen und natirlichen Per-
sonen berlhren.

Sitzungen des Verwaltungsrats werden vom Prasidenten oder, im Fall seiner Verhinderung, von einem an-
deren Mitglied des Verwaltungsrats einberufen. Eine Sitzung ist auch einzuberufen, wenn ein Mitglied des
Verwaltungsrats dies schriftlich und unter Angabe der Griinde verlangt. Im Jahr 2013 wurden insgesamt
sieben Sitzungen und zwei Telefonkonferenzen abgehalten. Die durchschnittliche Sitzungsdauer betrug
rund zweieinhalb Stunden beziehungsweise Dreiviertelstunden bei den Telefonkonferenzen. Am 2. Oktober
2013 fand zudem eine ganztagige Strategiesitzung des Verwaltungsrats statt. Die Sitzungen und Telefon-
konferenzen sowie der Strategietag werden protokolliert.
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3.5 Ausschiisse des Verwaltungsrats

Der Verwaltungsrat verfiigt ber drei Ausschiisse: den Audit- und Risikoausschuss, den Nominierungs- und
Entschadigungsausschuss sowie den Investmentausschuss. Die Ausschiisse verfligen jeweils Gber selb-
sténdige Entscheidungsbefugnisse in ihrem Kompetenzbereich. Sdmtliche Sitzungen und Entscheidungen
werden protokolliert.

Audit- und Risikoausschuss (Priifungsausschuss)

Der Audit- und Risikoausschuss, auch Audit and Risk Committee (ARC) genannt, ist ein durch den Ver-
waltungsrat formell ernannter Fachausschuss. Das ARC unterstitzt den Verwaltungsrat bei der Beauf-
sichtigung des Rechnungswesens und der Finanzberichterstattung, des internen Kontrollsystems (IKS),
der Revisionsstelle und des Konzernpriifers (Externe Revision) sowie der Kontrolle betreffend die Einhal-
tung der rechtlichen Vorschriften. Das ARC besteht aus mindestens zwei nicht exekutiven Mitgliedern des
Verwaltungsrats. Das ARC tagt so oft es die Geschéfte erfordern, mindestens aber dreimal jahrlich. Der
Ausschuss trifft sich mindestens einmal im Jahr zu einer Sitzung mit Vertretern der externen Revision. Im
Geschéftsjahr 2013 traf sich der Audit- und Risikoausschuss viermal zu einer Sitzung und hielt zudem eine
Telefonkonferenz ab. Die Sitzungsdauer betrug durchschnittlich gut zwei Stunden und die Telefonkonfe-
renz dauerte eine Stunde. Der Audit- und Risikoausschuss besteht aus folgenden Mitgliedern: Dr. Christian
Wenger und Peter E. Bodmer. Er wird von Peter E. Bodmer geleitet.

Nominierungs- und Entschadigungsausschuss

Der Nominierungs- und Entschadigungsausschuss, auch Nomination and Compensation Committee (NCC)
genannt, ist ein durch den Verwaltungsrat formell ernannter Fachausschuss. Das NCC unterstultzt den Ver-
waltungsrat bei der Wahrnehmung seiner Aufsichts- und Kontrollaufgaben, insbesondere in den Bereichen
Compensation Policy, finanzielle Entschadigung der Konzernleitung und des Verwaltungsrats sowie Perso-
nalplanung auf Stufe Gruppenleitung und Verwaltungsrat. Die jeweiligen Mitglieder des Nominierungs- und
Entschadigungsausschusses treten bei der Festlegung ihrer eigenen Entschadigung in den Ausstand. Er
tagt mindestens einmal pro Jahr. Im Geschéftsjahr 2013 traf sich der Nominierungs- und Entschadigungs-
ausschuss zweimal. Die Sitzungsdauer betrug durchschnittlich eineinhalb Stunden. Im Weiteren wurden
spezifische Fragen der Personalplanung auf Stufe Gruppenleitung und Verwaltungsrat an vier eigens ein-
berufenen Telefonkonferenzen a durchschnittlich 45 Minuten Dauer sowie im Rahmen von ordentlichen Ver-
waltungsratssitzungen diskutiert. Der Nominierungs- und Entschadigungsausschuss besteht gegenwértig
aus folgenden Mitgliedern: Dr. Christian De Prati und Dr. Corinne Billeter-Wohlfahrt. Er wird von Dr. Corinne
Billeter-Wohlfahrt geleitet.

Investmentausschuss

Der Investmentausschuss, auch Investment Committee (IC) genannt, ist ein durch den Verwaltungsrat for-
mell ernannter Fachausschuss. Das IC evaluiert alle Investitionen und deren Risiken und Uberprift die Liqui-
ditét der Gesellschaft und ihre Investitionen. Es unterstitzt den Verwaltungsrat bei allen Investitions- und
Anlagefragen sowie bei der Beurteilung der in diesem Zusammenhang bestehenden Risiken. Der Invest-



mentausschuss entscheidet iber alle von der Gesellschaft beabsichtigten Investitionen und Devestitionen
in Immobilien oder Immobilienprojekte mit einem Eigenkapitalanteil bis zu CHF 5 Mio. Der Investmentaus-
schuss tagt so oft, wie es die Geschaftstdtigkeit der Gesellschaft erfordert. 2013 fanden insgesamt vier
Sitzungen statt. Die Sitzungsdauer betrug durchschnittlich zwei Stunden. Im Weiteren wurden spezifische
Investitionen und Akquisitionen im Rahmen von ordentlichen Verwaltungsratssitzungen diskutiert. Der
Investmentausschuss besteht gegenwértig aus folgenden Mitgliedern: Dr. Christian Wenger, Dr. Christian
De Prati, Dr. Corinne Billeter-Wohlfahrt und Peter Bodmer. Er wird von Dr. Christian De Prati geleitet.

3.6 Kompetenzregelung

Die Grundsatze der obersten Fiihrung inkl. Kompetenzordnung sind im Organisationsreglement der Peach
Property Group AG festgehalten, welches unter http://investoren.peachproperty.com/websites/peachpro-
perty/German/7400/statuten-_amp_-reglemente.html heruntergeladen werden kann. Dem Verwaltungsrat
obliegen die oberste Leitung der Gesellschaft und die Uberwachung der Geschéftsleitung. Er vertritt die
Gesellschaft nach aussen und beschliesst Uber alle Angelegenheiten, die nicht durch Gesetz, Statuten oder
Reglement einem anderen Organ der Gesellschaft vorbehalten sind. Nach schweizerischem Gesellschafts-
recht beinhalten die unlibertragbaren und unentziehbaren Aufgaben des Verwaltungsrats

a) die Oberleitung der Gesellschaft und die Erteilung der ndtigen Weisungen,

b) die Festlegung der Organisation,

c) die Ausgestaltung des Rechnungswesens, der Finanzkontrolle sowie der Finanzplanung,

d) die Ernennung und Abberufung der mit der Geschéftsfiihrung und der Vertretung betrauten Personen
sowie die Oberaufsicht iber die mit der Geschéftsfiihrung und der Vertretung betrauten Personen,

e) die Erstellung des Geschéftsberichts sowie die Vorbereitung der Generalversammlung und die Ausfiih-
rung ihrer Beschlisse,

f) die Beschlussfassung uber die Feststellung von Kapitalerh6hungen und daraus folgende Statutenande-
rungen und

g) die Benachrichtigung des Richters im Fall der Uberschuldung der Gesellschaft (Art. 716a OR).

Waéhrend der Verwaltungsrat die Aufgaben eines Aufsichts- und Lenkungsgremiums tGbernimmt, obliegt die
operative Leitung der Gesellschaft der Geschéftsleitung.
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3.7 Informations- und Kontrollinstrumente gegeniiber der Geschéftsleitung

Unter der Leitung des Verwaltungsratsprasidenten werden alle zwei bis drei Wochen Telefonate mit dem
CEO bzw. CFO abgehalten. Je nach Bedarf nehmen zusatzliche Mitglieder des Verwaltungsrats und der Ge-
schéftsleitung an den Telefonaten teil. Der Gesamtverwaltungsrat wird zudem quartalsweise mittels eines
strukturierten Management Informations Systems (MIS) Uber die Liquiditdtsentwicklung, die Projektfort-
schritte, die Vertriebsleistung sowie Uiber die Budgeterreichung informiert. Der Audit- und Risikoausschuss
tagte 2013 viermal und besprach sich zudem in einer Telefonkonferenz. Der Vorsitzende des Audit- und
Risikoausschusses kann jederzeit zusétzliche Sitzungen einberufen. Der Audit- und Risikoausschuss kann
je nach Bedarf Mitglieder der Geschéftsleitung, andere Mitarbeitende, externe Berater oder Revisoren zu
seinen Sitzungen einladen. Der CFO nimmt regelméssig an den Sitzungen teil. Fir jede Sitzung wird ein
Protokoll erstellt, welches dem Gesamtverwaltungsrat zugestellt wird.

Der Investmentausschuss tagte in 2013 viermal. Der Investmentausschuss erftillt im Wesentlichen folgende
Aufgaben:

- Entscheid Uber Investitionen oder Devestitionen auf Antrag des CEO,
- Festlegen des jahrlichen Investitions- und Projektrahmens,

- Uberpriifung der Entwicklung der Liquidit&t und
- Uberpriifung der Einhaltung der Investitionsrichtlinien.

4.1 Mitglieder der Geschaftsleitung

Der Geschéftsleitung der Peach Property Group gehdren per 31. Dezember 2013 folgende Mitglieder an:

Name Jahrgang Position Tatigkeit bei Peach seit
Dr. Thomas Wolfensberger 1972 Chief Executive Officer (CEO) 2006
Dr. Marcel Kucher 1971 Chief Financial Officer (CFO) 2011
Renzo Fagetti 1955 Managing Director Schweiz 2013
Bernd Hasse 1968 Managing Director Deutschland 2011
Bruno Birrer 1964 Chief Operating Officer (COO) 2006
Mirco Riondato 1966 Chief Investment Officer (CIO) 2008
Dr. Andreas Steinbauer 1975 Head of Sales and Marketing 2009



Chief Executive Officer,
Mitglied des Verwaltungsrats

Chief Financial Officer Managing Director Chief Executive Officer
Schweiz Peach Property Group
Deutschland

, vgl. 3.1 «Mitglieder des Verwaltungsrats».

stiess 2011 als Chief Information Officer zur Peach Property Group AG. Mitte April 2012
wurde Marcel Kucher zum Chief Financial Officer (CFO) ernannt. Marcel Kucher begann seine Karriere bei
der Dresdner Bank, wo er die Einfilhrung der unternehmensweiten Bankensoftware Bancos begleitete. Spater
arbeitete er fur die Credit Suisse Group im Bereich People Development und beriet darauf bei McKinsey
& Company internationale Dienstleistungsunternehmen in Fragen der Strategie und operativen Effizienz-
steigerung. Von 2004 bis 2011 war er massgeblich am globalen Aufbau der Beratungs- und Staffingfirma
a-connect in der Schweiz und den USA beteiligt, so als deren Chief Financial Officer und Head Corporate
Development. Unter seiner Flihrung wurde fiir alle Standorte ein SAP/salesforce.com-basiertes Informa-
tionssystem eingefiihrt, welches das Wachstum der Gruppe entscheidend unterstitzte. Marcel Kucher
studierte Wirtschaft an der Universitat Zirich und der London School of Economics und schloss mit dem
Doktortitel ab. Er ist Schweizer Staatsbirger.

ist seit dem 1. Mai 2013 als Managing Director Schweiz flir die gesamten Schweizer Akti-
vitdten der Peach-Gruppe in den Bereichen Projektentwicklung, Ausfiihrung und Property Management
verantwortlich. Er besitzt langjahrige Erfahrung in der ganzheitlichen Immobilienentwicklung. Er verfligt
Uber ausgeprégte Fuhrungsfahigkeiten, detaillierte Marktkenntnisse sowie ein breites Kontaktnetzwerk.
2001 hatte er die Primogon AG gegrindet, die Anfang 2013 von der Peach Gruppe Gbernommen wurde.
1991 bis 2001 war er fir die ABB Immobilien AG tétig und verantwortete als deren Geschéftsfiihrer und
Delegierter des Verwaltungsrats die unternehmerische Bewirtschaftung und Entwicklung des Immobili-
enbestandes der ABB und der ABB-Vorsorgeeinrichtungen in der Schweiz. Er leitete unter anderem zwei
der damals gréssten schweizerischen Stadtentwicklungsprojekte, namentlich ,,Baden-Nord“ und ,,Zentrum
Zirich-Nord“. Unter seiner Federfiihrung entwickelte und verkaufte die ABB Immobilien AG nicht be-
triebsnotwendige Grundstiicke, Bauprojekte und Immobilienanlagen mit einem Anlagewert von mehreren
Milliarden Schweizerfranken. Seine Berufslaufbahn startete Renzo Fagetti 1976 als Ausfiihrungsplaner
und Bauleiter bei Stlicheli Architekten sowie danach als Projektleiter in der Immobilienpromotion und GU-
Akquisition, u.a. bei der Karl Steiner AG und der Merkur Immobilien AG. Renzo Fagetti ist Gesellschafter
und Geschaftsfiihrer der RF Immoforce GmbH, eine im Projektmanagement, in der Entwicklung, Verwal-
tung, Vermietung, Verkauf und Vermittlung von und im Zusammenhang mit Immobilien tétigen Dienstleisterin.
Renzo Fagetti ist Schweizer Staatsbiirger.
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Chief Operating Officer Chief Investment Officer Head of Sales and Marketing

ist seit dem 1. Januar 2011 Geschaftsfuhrer beziehungsweise seit dem 1. Oktober 2012 Chief
Executive Officer der Peach Property Group Deutschland und damit Managing Director Deutschland der
Peach Gruppe. Davor war er Geschaftsfihrer der ING Real Estate Germany GmbH mit Sitz in Frankfurt a.M.
sowie Verwaltungsratsprasident der ING Real Estate Development Alpenrhein AG in Zlrich. Zuvor war er
als geschéftsfihrender Gesellschafter von Entwicklungs- und Beratungsunternehmen in Kéin, Diisseldorf
und Minchen tétig, so als Abteilungsleiter bei der Bayerischen Immobilien AG in Miinchen, nachdem er
seine langjéhrige Karriere im Bauunternehmen Bauwens in K&In gestartet hatte. Bernd Hasse schloss ein
Studium zum internationalen Diplom-Betriebswirt ab und absolvierte ein Aufbaustudium zum Immobili-
en-Okonom (EBS). Er ist deutscher Staatsbiirger.

stiess 2006 als Chief Operating Officer zur Peach Property Group AG. Davor war er Mitglied
des Verwaltungsrats und Geschaftsflhrer eines Joint Venture von Porr AG und Siemens AG im Bereich
drahtlose Zahlungssysteme fir stadtische Parkraumbewirtschaftung. Von 2001 bis 2003 war er Mehr-
heitseigentiimer der Drahtex AG, die Komponenten und Dienstleistungen fur die globale Telekommunika-
tionsindustrie entwickelte. Zuvor war Bruno Birrer Geschéftsfuhrer der Brugg Telecom AG. Bruno Birrer
ist Verwaltungsratsprésident der 2B invincible AG. Er hat einen Abschluss in Wirtschaftswissenschaften
der Universitéat St. Gallen sowie ein Diplom in Elektrotechnik (dipl. El.-Ing. FH). Bruno Birrer ist Schweizer
Staatsbdirger.

ist seit 2008 Chief Investment Officer der Peach Property Group AG. Nach mehreren
Jahren bei der UBS AG arbeitete Mirco Riondato ab 2000 als Abteilungsleiter Consulting & Sales bei
MIBAG. 2005 wechselte Mirco Riondato zu Zschokke (spater Implenia). Bei Implenia war er zuletzt als Head
Investment Management und Mitglied der Geschéftsleitung der Implenia Real Estate AG tatig. Bei Brick
Finance B.V., einem privat gehaltenen Finanzdienstleister, strukturierte und arrangierte er Finanzierungen
fur Immobilieninvestoren und -entwickler. Mirco Riondato verfugt Uber mehr als 20 Jahre Erfahrung im
Bereich Unternehmens- und Immobilienfinanzierung. Mirco Riondato ist Betriebsékonom KSZH und eidg.
dipl. Immobilientreuhander. Zudem hat er das MBA Programm fiir Internationales Real Estate Management
erfolgreich absolviert. Ferner ist er Private Equity Advisor (ebs/BAl) und ist ein Fellow of RICS (Royal Insti-
tution of Chartered Surveyors). Mirco Riondato ist italienischer Staatsbiirger.

verfligt Uber langjéhrige Erfahrung in der Verkaufsleitung fur luxuriése Immobilien
und war in den USA und in den V.A.E sowie auch in Europa tatig. Bevor Andreas Steinbauer 2009 zur
Peach Gruppe stiess, war er bei der Orco Property Group in Berlin fir das gesamte Portfolio an luxuridsen
Projektentwicklungen zustandig. Seit Marz 2009 ist er als Director of Sales fiir die gesamten Verkaufsakti-
vitaten der Peach Gruppe in der Schweiz, Osterreich und Deutschland verantwortlich. Dabei kommen ihm
eine langjahrige globale Erfahrung in der ganzheitlichen Immobilienentwicklung, seine ausgezeichneten
Marktkenntnisse sowie ein breites internationales Kontaktnetzwerk zu Gute. Mitte Juli 2013 wurde Andreas
Steinbauer als Head of Sales and Marketing Geschéaftsleitungsmitglied der Peach Property Group. Andreas
Steinbauer besitzt ein Diplom in Betriebswirtschaft von der Georg-Simon-Ohm Hochschule in Deutschland
sowie einen Master in Real Estate und promovierte an der Universitat von Kingston (UK) auf dem Gebiet der
internationalen Immobilienmarkte. Andreas Steinbauer ist deutscher Staatsburger.



4.2 Weitere Tatigkeiten und Interessenbindungen

Mit Ausnahme der unter 4.1 «Mitglieder der Geschaftsleitung» erwéhnten Funktionen bestehen keine weite-
ren Tatigkeiten und Interessenbindungen der Geschaftsleitungsmitglieder.

4.3 Managementvertrage

Die Peach Property Group AG hat keine Managementvertrage mit Dritten abgeschlossen.

5.1 Inhalt und Festsetzungsverfahren der Entschdadigungen und der Beteiligungsprogramme

Die Entschadigungen des Verwaltungsrats und der Geschéaftsleitung werden jéhrlich vom Verwaltungsrat
auf Basis der Empfehlungen des Nominierungs- und Entschadigungsausschusses Uberprift und festge-
legt. Zudem wurde der Vergitungsbericht in den vergangenen Jahren der Generalversammlung konsultativ
zur Abstimmung vorgelegt.

Im Geschéftsjahr 2013 bestand die Entschadigung fiir die nicht exekutiven Mitglieder des Verwaltungsrats
aus einer fixen Vergutung, die je nach Funktion und Tétigkeit im Verwaltungsrat modulartig aufgebaut ist.

Sie setzt sich aus einer jahrlichen Basisentschadigung von CHF 40 000 pro Mitglied und von CHF 80 000
fur den Prasidenten sowie einem fixen Zuschlag fir die Mitarbeit in einem Verwaltungsratsausschuss
(CHF 10 000 fur die Mitgliedschaft, CHF 20 000 firr den Vorsitz) zusammen.

Thomas Wolfensberger hat als exekutives Verwaltungsratsmitglied aufgrund seiner operativen Funktion auf
eine Vergutung fur die Tatigkeit als Verwaltungsrat verzichtet.

Die Verwaltungsréte erhalten einen Teil ihrer Entschadigung in Form von gesperrten Aktien der Gesell-
schaft, je nach Wahl des einzelnen Verwaltungsratsmitglieds in einer Bandbreite von mindestens 20 %
und maximal 50 % der Entschadigung. Die Anzahl Aktien werden auf der Basis des durchschnittlichen
Aktienkurses der letzten zehn Handelstage im abgelaufenen und der ersten zehn Handelstage im neuen
Geschéftsjahr ermittelt. Die auf diesem Weg zugeteilten Aktien sind flir eine einjahrige Periode ab dem
Zuteilungstag gesperrt.

Die Auszahlung der Vergltung erfolgt jeweils nach der nachsten ordentlichen Generalversammlung. Die
Verwaltungsratsmitglieder erhalten keine variable erfolgs- und/oder leistungsabhangige Entschadigung.
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Mit dieser Struktur wird flr den Verwaltungsrat eine aufwands- und verantwortungsgerechte Verglitung
sichergestellt. Die aktienbasierte Entschadigung dient als Zeichen der Zugehérigkeit und Verbundenheit zur
Peach Property Group AG und ist ausgerichtet auf den langfristigen Erfolg der Unternehmung. Neben dem
vorgangig genannten Entschadigungssystem bestehen fiir den Verwaltungsrat keine weiteren Aktien- oder
Optionsbeteiligungsprogramme.

Die Verglitung der Geschéftsleitung ist aufgeteilt in einen fixen und einen variablen Teil.

Der fixe Teil der Verglitung entspricht dem im Arbeitsvertrag und/oder in der jahrlichen Verglitungsmittei-
lung vereinbarten jahrlichen Grundgehalt. Das Grundgehalt wird durch das interne und externe Lohngeflige
beeinflusst und berlicksichtigt verschiedene Aspekte wie Funktion, die individuelle Erfahrung sowie den
Markt. Das Grundgehalt wird auf Grundlage der flr die Funktion erforderlichen Kompetenzen, am Ver-
antwortungsgrad sowie an der internen Lohnstruktur bemessen. Bei der Bemessung der Héhe des indi-
viduellen Grundgehalts bei einer Neuanstellung wird stark auf die bisherigen Erfahrungen des Bewerbers
abgestellt. Bei Lohnerhdhungen werden die personlichen Leistungen, das bisherige Gehalt, das interne
Lohngeflige, Vergutungstrends auf dem Markt sowie die Inflation berticksichtigt.

Die Hohe des variablen Vergutungsteils (Bonus) basiert seit 2012 einheitlich auf folgenden drei Komponenten:

(i) die personliche Zielerreichung,
(ii) die personlichen Performance-Faktoren (PPF) und
(iii) die Erreichung von Key Performance Indicators (KPI) auf Gruppenstufe.

Die drei Faktoren werden bei der Bemessung des variablen Teils wie folgt gewichtet:

Die persdnliche Zielerreichung zu 50 %.

Die Beurteilung der persénlichen Zielerreichung erfolgt jéhrlich durch den CEO und wird vom Verwal-
tungsrat bestatigt. Fir den CEO erfolgt die Beurteilung durch den Verwaltungsrat. Die maximale Zieler-
reichung der personlichen Ziele ist auf 150 % festgelegt.

Die Personlichen Performance-Faktoren (PPF) zu 30 %.

Die PPF sind fur die Geschéftsleitungsmitglieder und die weiteren Mitarbeitenden der Peach-Gruppe
identisch. Sie sollen das unternehmerische Verhalten auch ausserhalb der persénlichen Zielvereinba-
rungen und die kollegiale Zusammenarbeit im Team unterstitzen. Die Beurteilung der PPF erfolgt jahr-
lich durch den CEO und wird vom Verwaltungsrat bestatigt. Fir den CEO erfolgt die Beurteilung durch
den Verwaltungsrat. Personliche Performance-Faktoren kdnnen zu maximal 100 % erreichet werden.



Die Key Performance Indicators (KPI) zu 20 %.

Die finanziellen Ziele der Gruppe beziehungsweise die KPl werden vom Verwaltungsrat jedes Jahr fest-
gelegt und entsprechen im Wesentlichen dem Budget. Fir eine Auszahlung miissen die Ziele mindes-
tens zu 75 % (Schwellenwert) erreicht werden. Die maximale Zielerreichung fir die KPIs ist auf 150 %
festgelegt.

Im Gesamten ist die variable Vergiitung auf maximal 150 % der fixen Verglitung beschrénkt.

Der Verwaltungsrat bestimmt fur den variablen Verglitungsteil (Bonus) jéhrlich den Anteil, der in bar bezie-
hungsweise in flir ein Jahr gesperrten Aktien der Gesellschaft ausbezahlt wird. Fiir den CEO kdnnen bis 60 %
und fir die Ubrigen Geschéftsleitungsmitglieder bis 50 % der variablen Vergiitung in Aktien ausbezahlt wer-
den. Fir das Geschaftsjahr 2013 hat der Verwaltungsrat fir den variablen Vergltungsteil einen Aktienanteil
von 50 % beschlossen.

Fur die Auszahlung in Aktien wird ein Zuteilungskurs bestimmt, der dem durchschnittlichen Aktienkurs
der letzten zehn Handelstage im abgelaufenen und der ersten zehn Handelstage im neuen Geschéftsjahr
entspricht. Fur die Berechnung der Anzahl auszuzahlender Aktien wird der Bonusanteil durch den Zutei-
lungskurs dividiert.

Einzelne Mitglieder der Geschéftsleitung sind zudem in einen Mitarbeiterbeteiligungs- und Aktienoptions-
plan aus friiheren Geschéftsjahren einbezogen. Seit dem Bérsengang 2010 wurden keine Optionen mehr
zugeteilt. Die bis 2010 durchgefiihrten Zuteilungen von Optionen erfolgten mit einer Sperrfrist von vier
Jahren. Die letzten Sperrfristen enden 2014. Weitere Informationen finden sich unter Abschnitt 5.4 «Mitar-
beiterbeteiligungs- und Aktienoptionsplan».

Es bestehen keine Vereinbarungen, welche die Mitglieder der Geschéftsleitung im Fall einer Kiindigung zu
speziellen Verguitungen berechtigen. Eine Kiindigung ist Ublicherweise abhéngig von einer dreimonatigen
Kundigungsfrist, wahrend der das Saldr weitergezahlt wird. Als einziges Geschéftsleitungsmitglied hat der
CEO eine Kiundigungsfrist von sechs Monaten.



5.2 Entschadigungen von Verwaltungsrat und Geschéftsleitung

Die Mitglieder des Verwaltungsrats erhielten fiir das Geschéftsjahr 2013 folgende Entschadigungen (in CHF):

Honoraranteil Honoraranteil Honorar
Name, Funktion in bar in Aktien Total
Dr. Christian Wenger, Prasident 75000 25000 100 000
Dr. Thomas Wolfensberger, Mitglied 0 0 0
Peter E. Bodmer, Mitglied 52 500 17 500 70000
Dr. Christian De Prati, Mitglied 52 500 17 500 70000
Dr. Corinne Billeter-Wohlfahrt, Mitglied 52 500 17 500 70000

Thomas Wolfensberger bezieht als exekutives Verwaltungsratsmitglied kein VR-Honorar.

Zusammensetzung der Entschadigungen (in CHF) an die am 31. Dezember 2013 gew&hlten Mitglieder des
Verwaltungsrats:

Entschéadigung

Entschadigung far Mitarbeit im Entschédigung

fur Mitarbeit Nominierungs- und fur Mitarbeit im

Basis- im Audit- und Entschadigungs- Investment-

Name, Funktion entschdadigung Risikoausschuss ausschuss ausschuss
Dr. Christian Wenger, Prasident 80 000 10 000 0 10 000
Dr. Thomas Wolfensberger, Mitglied 0 0 0 0
Peter E. Bodmer, Mitglied 40000 20 000 0 10 000
Dr. Christian De Prati, Mitglied 40000 0 10 000 20 000
Dr. Corinne Billeter-Wohlfahrt, Mitglied 40 000 0 20000 10 000

' Thomas Wolfensberger bezieht als exekutives Verwaltungsratsmitglied kein VR-Honorar.



Die Mitglieder der Geschéftsleitung erhielten fir das Geschéftsjahr 2013 folgende Entschadigungen (in TCHF):

Name, Funktion

Dr. Thomas Wolfensberger,
Chief Executive Officer

Dr. Marcel Kucher,
Chief Financial Officer

Renzo Fagetti,
Managing Director Schweiz*

Bernd Hasse,
Managing Director Deutschland

Bruno Birrer,
Chief Operating Officer

Mirco Riondato,
Chief Investment Officer

Dr. Andreas Steinbauer,
Head of Sales and Marketing °

Exkl. Arbeitgeberbeitrdge Pensionskasse.
Arbeitgeberbeitrage an die Pensionskasse.

Es fanden seit dem erfolgten IPO vom November 2010 keine weiteren Zuteilungen statt.

Fixer Lohn-
bestandteil
(bar)?

500

245

280

221

193

220

75

PK-
Beitrage 2

40

20

Ab dem 1. Mai 2013; via exklusiven Mandatsvertrag an die RF Immoforce GmbH.

Ab dem 15. Juli 2013.

Anzahl Optionen aus dem Optionenplan 2008, fiir welche im Geschéftsjahr 2013 die Sperrfrist abgelaufen ist.

Variabler
Lohnbe-
standteil
(bar)

95

54

51

55

Variabler
Lohnbe-
standteil
(Aktien)

95

54

51

55

28

Optionen 3
0

33¢

Total der
Entschadi-

gung

730

373

382

332

229

304

324
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5.3 Aktienbesitz von Verwaltungsrat und Geschaftsleitung

Per 31. Dezember 2013 hielten die Mitglieder des Verwaltungsrats folgende Anzahl der am 31. Dezember
2013 kotierten Aktien der Gesellschaft:

Name, Funktion Anzahl Aktien in % aller Aktien
Dr. Christian Wenger, Prasident 106 992 2,14
Dr. Thomas Wolfensberger, Mitglied 863 900 17,62
Peter E. Bodmer, Mitglied 3794 0,08
Dr. Christian De Prati, Mitglied 3394 0,07
Dr. Corinne Billeter-Wohlfahrt, Mitglied 34 520 0,70

Die Mitglieder des Verwaltungsrats (inkl. Dr. Thomas Wolfensberger) hielten per 31. Dezember 2013
gesamthaft 1 012 600 Aktien beziehungsweise 20,65 % aller Aktien der Gesellschaft.

Per 31. Dezember 2013 hielten die Mitglieder der Geschéftsleitung folgende Anzahl der am 31. Dezember
2013 kotierten Aktien der Gesellschaft:

Name, Funktion Anzahl Aktien in % aller Aktien
Dr. Thomas Wolfensberger, Chief Executive Officer 863 900 17,62
Dr. Marcel Kucher, Chief Financial Officer 4197 0,09
Renzo Fagetti, Managing Director Schweiz 0 0
Bernd Hasse, Managing Director Deutschland 4 367 0,09
Bruno Birrer, Chief Operating Officer 16 944 0,35
Mirco Riondato, Chief Investment Officer 8 749 0,18
Dr. Andreas Steinbauer, Head of Sales and Marketing 1169 0,02

Per 31. Dezember 2013 hielten die Mitglieder der Geschéftsleitung (ohne Verwaltungsrat Dr. Thomas
Wolfensberger) 35 426 Aktien beziehungsweise 0,73 % aller Aktien der Gesellschaft.



5.4 Mitarbeiterbeteiligungs- und Aktienoptionsplan

2008 hatte die Gesellschaft einen Mitarbeiterbeteiligungs- und Aktienoptionsplan eingefuhrt. Zweck dieses
Plans war, den Teilnehmenden einen Anreiz zu bieten, zum langfristigen Erfolg und Wachstum der Peach
Gruppe beizutragen sowie die kompetentesten Mitarbeiter anzuwerben und zu binden. Seit dem Borsen-
gang im November 2010 wurden keine Optionen mehr zugeteilt. Der Verwaltungsrat hat noch keinen neuen
Optionsplan verabschiedet.

Gemass dem damaligen Mitarbeiterbeteiligungs- und Aktienoptionsplan wurden die Optionen kostenlos
gewahrt, und ihr Emissionskurs entsprach dem Nennwert der fir die Optionen zugeteilten Aktien. Das Be-
zugsverhdltnis ist 1:1 bzw. eine Option berechtigt zum Bezug einer Aktie.

In Ubereinstimmung mit dem Plan haben die Optionen eine Sperrfrist von vier Jahren (das heisst pro Jahr
werden 25 % der gewdhrten Optionen austbbar). Die Optionen sind nicht Ubertragbar. Per 31. Dezember
2013 wurden 10 250 Optionen, die noch nicht ausgelibt wurden, von Mitarbeitern und Geschéftsleitung
gehalten, was einem Nominalkapital von CHF 10 250 entspricht. Von diesen 10 250 Optionen sind 9 750 frei
zur Ausiibung. Die verbleibenden 500 Optionen werden im Geschéftsjahr 2014 zur Austibung frei. Weitere
Informationen zu den Optionsprogrammen finden sich im Anhang 40 der Konzernrechnung.

Die Mitglieder der Geschéftsleitung hielten per 31. Dezember 2013 die folgende Anzahl Optionen:

Name, Funktion Anzahl Optionen
Dr. Thomas Wolfensberger, Chief Executive Officer 0
Dr. Marcel Kucher, Chief Financial Officer 0
Renzo Fagetti, Managing Director Schweiz 0
Bernd Hasse, Managing Director Deutschland 0
Bruno Birrer, Chief Operating Officer 4000
Mirco Riondato, Chief Investment Officer 0
Dr. Andreas Steinbauer, Head of Sales and Marketing 3750

Kein Mitglied des Verwaltungsrats ist per 31. Dezember 2013 im Besitz von Optionen.
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6.1 Stimmrechtsbeschriankung und -vertretung

Die Mitwirkungsrechte an der Generalversammlung kann nur ausiben, wer als Aktionar mit Stimmrecht im
Aktienbuch eingetragen ist.

Der Verwaltungsrat kann die Eintragung von Namenaktien verweigern, soweit und solange die Anerken-
nung eines Erwerbers als Aktionar die Gesellschaft gemass den ihr zur Verfligung stehenden Informationen
daran hindern kdnnte, den durch Bundesgesetz geforderten Nachweis schweizerischer Beherrschung zu
erbringen (insbesondere BewG).

Die Aktiondre kénnen sich an der Generalversammlung mittels schriftlicher Vollmacht durch einen Be-
vollm&chtigten, der nicht selbst Aktionar sein muss, oder durch den unabhéngigen Stimmrechtsvertreter
vertreten lassen.

Die nachstehenden Ausfiihrungen enthalten Ausziige aus den Statuten der Peach Property Group AG. Die
vollstédndigen Versionen der Statuten und des Obligationenreglements sind auf der Website unter http://
investoren.peachproperty.com/websites/peachproperty/German/7400/statuten-_amp_-reglemente.html
verfligbar.

6.2 Statutarische Quoren

Die Statuten der Peach Property Group AG sehen keine speziellen Quoren vor, die Uber die gesetzlichen
Bestimmungen zur Beschlussfassung (Art. 703 und 704 OR) hinausgehen.

6.3 Einberufung der Generalversammlung

Nach schweizerischem Recht muss innerhalb von sechs Monaten nach Ende des Geschéftsjahrs einer
Gesellschaft eine ordentliche Generalversammlung stattfinden.

Die Einberufung von Generalversammlungen erfolgt schriftlich unter Angabe der zu behandelnden Gegen-
stédnde und der gestellten Antrége an alle im Aktienbuch eingetragenen Aktiondre mindestens 20 Tage vor
dem Datum der Generalversammlung.

Dariiber hinaus hat der Verwaltungsrat ausserordentliche Generalversammlungen einzuberufen, wenn dies
an einer Generalversammlung beschlossen, von der Revisionsstelle gefordert oder schriftlich von Aktiona-
ren verlangt wird, die Aktien im Nennwert von insgesamt mindestens 10 % des Aktienkapitals der Gesell-
schaft vertreten.



6.4 Traktandierung

Aktionére, die Aktien im Nennwert von mindestens 3 % aller Aktien vertreten, kdnnen die Traktandierung
von Verhandlungsgegensténden verlangen, sofern das Traktandierungsgesuch mindestens 45 Tage vor der
Generalversammlung bei der Gesellschaft eintrifft.

6.5 Eintragungen ins Aktienbuch

Zur Teilnahme an der Generalversammlung und zur Austibung des Stimmrechts in der Generalversamm-
lung sind diejenigen Aktionére berechtigt, die an dem jeweils vom Verwaltungsrat bezeichneten Stichtag im
Aktienbuch als Aktionare mit Stimmrecht eingetragen sind.

7.1 Angebotspflicht

Den geltenden Bestimmungen des BEHG entsprechend muss eine Person, die Aktien einer in der Schweiz
borsenkotierten Gesellschaft erwirbt, sei es direkt, indirekt oder zusammen mit Dritten, die, wenn sie zu den
bereits gehaltenen Aktien an der Gesellschaft gezéhlt werden, die Schwelle von 33%s % der Stimmrechte
der Gesellschaft (ob ausiibbar oder nicht) (iberschreiten, ein Ubernahmeangebot fiir den Erwerb aller bor-
senkotierten Aktien dieser Gesellschaft unterbreiten. Fir die Berechnung des Grenzwertes ist auf die im
Handelsregister eingetragene Gesamtzahl der Stimmrechte abzustellen.

Die Statuten der Gesellschaft sehen keine Lockerung oder Ausnahme von der Angebotspflicht vor (keine
Opting-up- oder Opting-out-Klausel).

7.2 Kontrollwechselklauseln

Fir den Fall eines Mehrheitswechsels an der Gesellschaft gibt es fir die Mitglieder des Verwaltungsrats und
der Geschéftsleitung keine begiinstigenden, vertraglichen Vereinbarungen.
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8.1 Dauer des Mandats und Amtsdauer des leitenden Revisors

PricewaterhouseCoopers AG, Zirich, ist seit dem Finanzjahr 2006 gesetzliche Revisionsstelle und Kon-
zernrechnungspriiferin der Peach Property Group AG. Die Revisionsstelle wird jéhrlich durch die General-
versammlung gewabhlt.

Der leitende Revisor ist seit 2013 Herr René Rausenberger.
8.2 Revisionshonorar

Fur Dienstleistungen im Zusammenhang mit der gesetzlichen Priifung der Gruppe rechnet die Peach Property
Group mit einer Gesamtentschadigung an PricewaterhouseCoopers AG von TCHF 264 (exkl. MwSt.).

8.3 Zusitzliche Honorare

Fur Beratungsdienstleistungen wurden weitere Entschadigungen an die PricewaterhouseCoopers AG in der
Hohe von TCHF 122 (exkl. MwSt.) bezahlt.

Fur die Liegenschaftenschéatzerin Wiest & Partner AG, Zlrich, fielen 2013 Honorare von insgesamt TCHF 61
(exkl. MwSt.) an.

Fir Beratungs- und weitere Dienstleistungen wurden der Anwaltskanzlei Wenger & Vieli AG im Geschéfts-
jahr 2013 Honorare im Umfang von TCHF 82 (exkl. MwSt.) erbracht. Diese Honorare betreffen mit wenigen
Ausnahmen keine Leistungen von Verwaltungsratsprésident Dr. Christian Wenger.

Fur Beratungs- und Vermittlungstétigkeiten im Zusammenhang mit der Anleihe wurden im Geschéftsjahr
2013 Provisionen im Umfang von TCHF 67 an Christian De Prati bezahlt.

8.4 Aufsichts- und Kontrollinstrumente gegeniiber der Revision

Der Audit- und Risikoausschuss des Verwaltungsrats hat u.a. die Aufgabe, die Wirksamkeit, Tatigkeit und
Berichterstattung der externen Revisionsstelle regelméssig und effektiv zu Gberwachen. Er beurteilt den
Prifungsumfang der Revisionsstelle sowie die relevanten Abldufe und bespricht die Revisionsergebnisse
mit den externen Prifern. Vertreter der Revisionsstelle nehmen mindestens einmal jéhrlich, insbesondere
zur Besprechung des Jahresabschlusses, an Sitzungen des Audit- und Risikoausschusses teil, erlautern
ihre Tatigkeit und stehen fir Fragen zur Verflgung.

Der Audit- und Risikoausschuss des Verwaltungsrats beurteilt jéhrlich die Leistung, Honorierung und Un-
abhangigkeit der externen Revisionsstelle (siehe 3.5). Gestltzt auf seine Empfehlung beantragt der Verwal-
tungsrat der Generalversammlung die Wahl der externen Revisionsstelle.



Die Peach Property Group AG informiert ihre Aktionare und den Kapitalmarkt offen, zeitnah und transpa-
rent. Die finanzielle Berichterstattung erfolgt in Form der Jahres- und Halbjahresberichte. Diese werden in
Ubereinstimmung mit den International Financial Reporting Standards (IFRS) erstellt und entsprechen dem
schweizerischen Gesetz sowie den Vorschriften der SIX Swiss Exchange.

Kursrelevante Tatsachen werden entsprechend der Pflicht zur Ad-hoc-Publizitdt geméss Art. 72 des Ko-
tierungsreglements verdffentlicht. Ad-hoc-Mitteilungen werden interessierten Personen auf Wunsch per
E-Mail zugesandt. Die An- und Abmeldung erfolgt tUber die Website www.peachproperty.com unter «Inves-
tor Relations». Dort finden sich weitere, laufend aktualisierte Informationen tber die Gesellschaft.

Kontakt
Peach Property Group AG
Dr. Thomas Wolfensberger

Chief Executive Officer

Dr. Marcel Kucher
Chief Financial Officer

Telefon +41 44 485 50 00
investors@peachproperty.com
Termine

Generalversammlung: Freitag, 9. Mai 2014 in Zurich
Publikation Halbjahresergebnis 2014: Donnerstag, 21. August 2014
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Konzernrechnung der Peach Property Group AG

e
pwc

Bericht der Revistonsstelle

an die Generalversammlung der
Peach Property Group AG
Fiirich

Bericht der Revisionsstelle zur Konzernrechnung

Als Revisionsstelle haben wir die Konzernrechnung der Peach Property Group AG bestehend aus
Periodenerfolgsrechnung, Gesamterfolgsrechnung, Bilanz, Geldflussrechnung, Verinderung des
konsolidierten Eigenkapitals und Anhang (Seiten 88 bis 168) filr das am 31. Dezember 2013 abge-
schlossene Geschiftsjahr gepriift.

Verantwortung des Verwaltungsrates

Der Verwaltungsrat ist fiir die Aufstellung der Konzernrechnung in (bereinstimmung mit den Inter-
national Financial Reporting Standards (IFRS) und den gesetzlichen Vorschriften verantwortlich.
Diese Verantwortung beinhaltet die Ausgestaltung, Implementierung und Aufrechterhaliung eines
internen Kontrollsystems mit Bezug auf die Aufstellung einer Konzernrechnung, die frei von wesentli-
chen falschen Angaben als Folge von Verstissen oder Irrtiimern ist. Dariiber hinaus ist der Verwal-
tungsrat fiir die Auswahl und die Anwendung sachgemiisser Rechnungslegungsmethoden sowie die
Vornahme angemessener Schitzungen verantwortlich.

Verantwortung der Revisionsstelle

Unsere Verantwortung ist es, aufgrund unserer Priifung ein Priifungsurteil iiber die Konzernrechnung
abzugeben. Wir haben unsere Pritfung in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz und den
Schweizer Priifungsstandards sowie den International Standards on Auditing vorgenommen. Nach
diesen Standards haben wir die Priifung so zu planen und durchaufiihren, dass wir hinreichende
Sicherheit gewinnen, ob die Konzernrechnung frei von wesentlichen falschen Angaben ist,

Eine Priifung beinhaltet die Durchfiihrung von Priffungshandlungen zur Edangung von Prilfungs-
nachweisen fiir die in der Konzernrechnung enthaltenen Wertansitze und sonstigen Angaben. Die
Auswahl der Priiffungshandlungen liegt im pflichtgemassen Ermessen des Priifers. Dies schliesst eine
Beurteilung der Risiken wesentlicher falscher Angaben in der Konzernrechnung als Folge von Verstis-
sen oder Irrtiimern ein, Bei der Beurteilung dieser Risiken beriicksichtigt der Priifer das interne Kon-
trollsystem, soweit es fiir die Aufstellung der Konzernrechnung von Bedeutung ist, um die den Um-
standen entsprechenden Priifungshandlungen festzulegen, nicht aber um e¢in Priiffungsurtei] iber die
Wirksamkeit des internen Kontrollsystems abzugeben. Die Priifung umfasst zudem die Beurteilung
der Angemessenheit der angewandten Rechnungslegungsmethoden, der Plausibilitat der vorgenom-
menen Schiitzungen sowie eine Wiirdigung der Gesamtdarstellung der Konzernrechnung. Wir sind der
Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise eine ausreichende und angemessene
Grundlage fiir unser Priifungsurteil bilden.

Priifungsurteil

Mach unserer Beurteilung vermittelt die Konzernrechnung fiir das am 31. Dezember 2013 abgeschlos-
sene Geschaftsjahr ein den tatsichlichen Verhiiltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz-
und Ertragslage in Ubereinstimmung mit den International Financial Reporting Standards (IFRS) und
entspricht dem schweizerischen Gesetz.

- FricewaterhouseCoopers AG, Birchatrasse 160, Postfoch, Bogso Ziirich
Telgfon: +41 58 72 44 0o, Telefox: +4q1 58 7o2 44 10, wune.puocach
PricsatartoseC oot AL i Mighed mr giotaien wan Pechisch e una i
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Berichterstattung aufgrund weiterer gesetzlicher Vorschriften

Wir bestiitigen, dass wir die gesetalichen Anforderungen an die Zulassung gemiiss Revisionsaufsichts-
gesetz (RAG) und die Unabhéngigheit (Art. 728 OR und Art. 11 RAG) erfiillen und keine mit unserer
Unabhiingigkeit nicht vereinbaren, Sachverhal i

In Ubereinstimmung mit Art. 728a Abs. 1 Ziff. 3 OR und dem Schweizer Priifungsstandard 890 bestii-
tigen wir, dass ein gemiiss den Vorgaben des Verwaltungsrates ausgestaltetes internes Kontrollsystem
fiir die Aufstellung der Konzemnrechnung existiert,

Wir empfehlen, die vorliegende Konzemrechnung zu genehmigen

PricewaterhouseCoopers AG

René Philipp Gnidinger
Revisionsexperte Revisionsexperte
Leitender Revisor

Ziirich, 11. Marz 2014

Konzernr




in TCHF Anhang 2013 2012

Angepasst
Ertrag aus Entwicklungsliegenschaften 6 5706 21825
Ertrag aus Vermietung Renditeliegenschaften 8 5706 4 350
Ertrag aus Neubewertung Renditeliegenschaften 9 25191 10934
Gewinn aus Verkauf Renditeliegenschaften 9 2845 0
Ertrag aus Entwicklungs- und Baumanagement Dienstleistungen 10 16 345 6 485
Ubriger Betriebsertrag " 5761 4975
Betrieblicher Ertrag 61554 48 569
Aufwand aus Entwicklungsliegenschaften 6 -4 982 -18 079
Wertberichtigung Entwicklungsliegenschaften 6 -5781 0
Aufholung Wertberichtigung Entwicklungsliegenschaften 6 0 1058
Aufwand aus Vermietung Renditeliegenschaften 8 -1612 -1099
Aufwand aus Neubewertung Renditeliegenschaften 9 -27 -59
Aufwand aus Entwicklungs- und Baumanagement Dienstleistungen 10 -17 050 -7 885
Personalaufwand 12 -6 891 -6 224
Marketing- und Vertriebsaufwand 13 -3190 -2992
Ubriger Betriebsaufwand 14 -5 055 -7 810
Abschreibungen und Amortisationen 22/23 -190 -189
Betriebsaufwand -44 778 -43 279
Betriebsergebnis 16 776 5290
Finanzertrag 15 3421 2345
Finanzaufwand 15 -9 237 -5236
Anteiliger Verlust Assoziierte und Joint Ventures 25 -8 096 -511
Ergebnis vor Steuern 2864 1888
Ertragssteuern 16 -1510 -994
Gruppenergebnis, den Aktiondren 1354 894
von Peach Property Group AG zustehend
Unverwiéssertes Ergebnis je Aktie in CHF 34 0,28 0,19
Verwidssertes Ergebnis je Aktie in CHF 34 0,28 0,18

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Jahresrechnung.



in TCHF Anhang 2013 2012

Angepasst
Gruppenergebnis 1354 894
Sonstiges Ergebnis
Sonstiges Ergebnis mit Auflésung liber die Erfolgsrechnung
Hedge Accounting 32 355 -1 051
Umrechnungsdifferenzen 492 -104
Total sonstiges Ergebnis mit Auflésung liber 847 -1155
die Erfolgsrechnung (nach Steuern)
Sonstiges Ergebnis ohne Auflésung iiber die Erfolgsrechnung
Aktuarisches Ergebnis aus leistungsorientierten Vorsorgeplénen 37 602 84
Total sonstiges Ergebnis ohne Auflésung liber 602 84
die Erfolgsrechnung (nach Steuern)
Gesamtergebnis, den Aktionaren der 2803 -177

Peach Property Group AG zustehend

Die obigen Positionen werden netto nach Steuern gezeigt. Die Steuern pro Position werden im Anhang 16
offengelegt.

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Jahresrechnung.



in TCHF

Aktiven

Umlaufvermégen

Flussige Mittel
Kundenforderungen

Kurzfristige Finanzforderungen
Ubrige Forderungen

Aktive Rechnungsabgrenzungen
Entwicklungsliegenschaften

Total Umlaufvermégen

Anlagevermégen
Renditeliegenschaften
Sachanlagen

Immaterielle Anlagen
Langfristige Finanzforderungen

Beteilligungen an Assoziierten und
Joint Ventures

Latente Steuerguthaben

Total Anlagevermogen

Total Aktiven

Anhang

17
18
19
20
21

22
23
24
25

36

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Jahresrechnung.

31.12.2013

76 128
15285
25289
7727
530

233 127
358 086

138 182
212
1199
74

559

11 378
151 604

509 690

31.12.2012
Angepasst

32 396
14 696
24 017
7397
520

184 284
263 310

63 884
149
235

2167
8624

7429
82488

345798

01.01.2012
Angepasst

14 398
4882
12 683
5000
645
153 423
191 031

21605
258
53
1478
9153

5823
38370

229 401



in TCHF

Passiven

Kurzfristiges Fremdkapital
Lieferantenverbindlichkeiten
Ké&uferanzahlungen

Ubrige Verbindlichkeiten

Passive Rechnungsabgrenzungen
Laufende Steuerverpflichtungen
Kurzfristige Hypotheken
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten
Kurzfristige Rlckstellungen

Total kurzfistiges Fremdkapital

Langfristiges Fremdkapital
Langfristige Hypotheken
Langfristige Finanzverbindlichkeiten
Langfristige Rickstellungen
Vorsorgepassiven

Latente Steuerverpflichtungen

Total langfristiges Fremdkapital

Total Fremdkapital

Eigenkapital
Aktienkapital
Eigene Aktien
Kapitalreserven
Andere Reserven
Gewinnreserven

Total Eigenkapital

Total Passiven

Anhang

26
27
28
29

30
30
31

30
30
31
37
36

33
33
33
33
33

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Jahresrechnung.

31.12.2013

7665
64218
16 188

7733

4901

202 761
30934
5311
339 711

24 022
34272
1850
221

13 839
74 204

413 915

4903
-212
71526
2595
16 963
95775

509 690

31.12.2012
Angepasst

5153
20833
5157
7450
3404
127 569
13 082
440
183 088

34411
25 474

660
1630
7851
70 026

253 114

4 886
-540
71817
1115
15 406
92 684

345798

01.01.2012
Angepasst

3653
7963
4501
3498
2096
76 251
4064
2732

104 758

10068
10 249
2311
1524
6437
30589

135 347

4852
-1128
67 461
1811
21058
94 054

229 401



in TCHF Anhang

Ergebnis vor Steuern

Berichtigung nicht liquiditatswirksamer Aufwénde / Ertrége:

- Abschreibungen und Amortisationen 22/23
- Neubewertung Renditeliegenschaft 9
- Wertaufholung Entwicklungsliegenschaften 6
- Wertminderung Entwicklungsliegenschaften 6

- Verénderung Delkredere/Wertberichtigung

- Wahrungseffekte aus Transaktionen 15
- Zinsertrage 15
- Nettofinanzaufwand (ohne Wertberichtigung Darlehen) 15
- Veranderung Vorsorgeaktivum/passivum 37
- Anteiliger Verlust Assoziierte und Joint Venture 25
- Aktienbasierte Vergitungen 40
- Veranderungen Rickstellungen 31

- Ubriger nicht liquiditatswirksamer Erfolg

Veranderungen im Nettoumlaufvermdgen:

- Kundenforderungen 18
- Ubrige Forderungen 20
- Aktive Rechnungsabgrenzungen 21
- Entwicklungsliegenschaften 9
- Vorauszahlungen fir Entwicklungskosten 20
- Lieferantenverbindlichkeiten 26
- Kauferanzahlungen 27
- Ubrige Verbindlichkeiten 28
- Passive Rechnungsabgrenzungen 29

- Bezahlte Zinsen und Finanzaufwendungen
- Bezahlte Steuern

Geldfluss aus Geschiftstatigkeit

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Jahresrechnung.

2013

2864

190
-25 164

5781
2508
-511
2511
7147
-488
8096
31
2995
-365

-251
3539
144
-52 046
-3804
1553
43 522
2689
-1 089

-5 524
-275
-10 969

2012
Angepasst

1888

189
-10 875
-1 058

-7

359
-2 090
4827
106
511
89

-3 150
54

-9 806
-3299
1708
-30729

1521
12905
888
2009

-2 049
-223
-36 232



in TCHF

Kauf von Beteiligungen an Gruppengesellschaften
Investitionen in Sachanlagen

Desinvestitionen in Sachanlagen

Investitionen in Immaterielle Anlagen

Investitionen in Renditeliegenschaften

Verkauf Renditeliegenschaften

Gewahrung von Darlehen

Erhaltene Ruckzahlung von Darlehen

Erhaltene Zinsen

Geldfluss aus Investitionstatigkeit

Aufnahme kurzfristige Finanzverbindlichkeiten
Ruckzahlung kurzfristige Finanzverbindlichkeiten
Aufnahme langfristige Finanzverbindlichkeiten
Ruckzahlung langfristige Finanzverbindlichkeiten
Aufnahme Anleihe

Kosten Anleihe

Kauf eigene Aktien

Verkauf eigene Aktien

Kapitalerhdhung

Dividende

Geldfluss aus Finanzierungstatigkeit

Zunahme / (Abnahme) flissige Mittel
Flussige Mittel zum Jahresbeginn
Fremdwahrungseinfluss auf fliissige Mittel

Flussige Mittel zum Jahresende

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Jahresrechnung.

Anhang

35
22
22
23

19/24
19/24

30
30
30
30
30
30
33
33
33
33

2013

-40 701
-35

1

-214
-1290
78 091
-7 940
8 130
197

36 249

84 544
-76 014
1110

8 881
-364
-653

646
17

18 167

43 447
32 396

285
76 128

2012
Angepasst

0

-48

0

-215
-29 964

-17 233
3596
504
-43 360

58 244
-1309
33008
-3 668
13 478
1266
-980
1568
34
-1449
97 660

18 068
14 398

32 396



in TCHF
Bestand 1. Januar 2012
Erstkonsolidierung VGs

Anpassung bedingt
durch IAS 19 rev.

Bestand 1. Januar 2012
nach Anpassung

Gesamtergebnis
Periodenergebnis
Sonstiges Ergebnis
Hedge Accounting
Umstrukturierung

Aktuarisches Ergebnis
aus leistungsorientierten
Vorsorgepléanen

Umrechnungsdifferenzen
Steuern
Total sonstiges Ergebnis

Total Gesamtergebnis

Transaktionen
mit Anteilseigner

Kapitalerhéhung
Aktienbasierte Vergltungen
Dividendenausschittung
Steuern

Total Transaktionen
mit Anteilseigner

Eigene Aktien
Zugang eigene Aktien
Abgang eigene Aktien
Verlust aus Abgang
Steuern

Total Eigene Aktien

Bestand 31. Dezember 2012

entféllt auf Anteilseigner des Mutterunternehmens

Aktien- Eigene Kapital- Andere Gewinn-
Anhang kapital Aktien reserven Reserven reserven

4 852 -1128 67 461 2991 21058

35 106
37 -1180 0
4852 -1128 67461 1811 21164
894
32 0  -1051 0
35 6 475 0  -6475
37 0 108 0
0 -104 0
16 0 262 -286
0 0 6 475 785 -6 761
0 0 6 475 785  -5867
33 34 0 0 0 0
12 0 0 0 89 0
33 -1449 0 0
16 -109 0 109
34 0 -1558 89 109
33 -980 0
33 1568 0
33 0 -551
16 -10
0 588 -561 0 0
4886  -540 71817 1115 15406

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Jahresrechnung.

Total
95234
106
-1180

94 160

894

-1 051

108

-104
24
1071
177

34
89
-1 449

-1 326

-980
1568
-551
-10
27

92 684

Nicht
beherr-
schende
Anteile

0
0

o o o o

o o o o

o o o o o

Total
95234
106
-1180

94 160

894

-1 051

108

104
24
1071
177

34
89
-1 449

-1326

-980
1568
-551
-10
27

92 684



in TCHF Anhang

Bestand 1. Januar 2013

Gesamtergebnis

Periodenergebnis

Sonstiges Ergebnis

Hedge Accounting 32

Aktuarisches Ergebnis 37
aus leistungsorientierten
Vorsorgepléanen

Umrechnungsdifferenzen
Steuern 16
Total sonstiges Ergebnis

Total Gesamtergebnis

Transaktionen
mit Anteilseigner

Kapitalerhéhung 33
Aktienbasierte Vergltungen 12
Steuern 16

Total Transaktionen
mit Anteilseigner

Eigene Aktien

Zugang eigene Aktien 33
Abgang eigene Aktien 33
Verlust aus Abgang 33
Steuern 16

Total Eigene Aktien

Bestand 31. Dezember 2013

entfallt auf Anteilseigner des Mutterunternehmens

Aktien-
kapital

4 886

17

4903

Eigene

Kapital-

Aktien reserven

-540

-653
981

328

-212

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Jahresrechnung.

71 817

o o o o

-203

-203

71526

Andere
Reserven

1115

469
770

492
-282
1449
1449

31

31

2595

Gewinn-
reserven

15 406

1354

1354

203

203

16 963

Total

92 684

1354

469
770

492
-282
1449
2803

17
31

48

-653

981

-16
240

95775

Nicht
beherr-
schende
Anteile

0

o o o o

O o o o o

Total

92 684

1354

469
770

492
-282
1449
2803

17
31

48

-653

981

-16
240

95775



Die Peach Property Group AG (die ,Gesellschaft”) und ihre Tochtergesellschaften (zusammen ,,Peach” oder
»,Gruppe”) investieren in attraktive Entwicklungsprojekte im hochwertigen Segment sowie in Portfolios, bei
welchen sich mittels aktiver Bewirtschaftung stetige Cashflows erzielen lassen zur Verstetigung der jéhrli-
chen Betriebseinnahmen. In der Entwicklung ist die Gruppe sowohl in den Bereichen Neubau, als auch im
Refurbishment von Objekten mit Potenzial tatig.

Die Gesellschaft ist seit dem 12. November 2010 an der SIX Swiss Exchange kotiert (PEAN, ISIN
CH 0118530366) und hat ihren Sitz in Zirich. Die deutsche Tochtergesellschaft Peach Property Group
(Deutschland) AG und die Mehrzahl der auslandischen Gruppengesellschaften haben ihren Sitz in KdIn.

Die Aktivitaten umfassen die gesamte Wertschopfungskette von der Standortevaluation tber die Projektie-
rung bis zur Realisierung und Vermarktung. In ausgewéhlten Bereichen arbeitet die Gruppe mit externen
Partnern zusammen. Im Entwicklungsbereich konzentriert sich die Gruppe auf Stadt- und Feriendomizile
an aussergewohnlichen Standorten und mit gehobener bis luxuridser Ausstattung fir einen anspruchs-
vollen Kundenkreis. Zurzeit sind dies Projekte an den besten Lagen am Zirichsee, in Berlin und Hamburg
sowie in Kappl bei Ischgl. Im Bestandsbereich fokussiert die Gruppe auf Objekte mit attraktiven Renditen —
typischerweise in B-Lagen im Einzugskreis grosser Ballungsrdume.

Die wesentlichen Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden, die bei der Erstellung des vorliegenden konso-
lidierten Abschlusses angewendet wurden, sind im Folgenden dargestellt:

2.1 Grundlagen der Abschlusserstellung

Die Konzernrechnung der Gruppe wird in Ubereinstimmung mit den ,International Financial Reporting
Standards” (IFRS) und Interpretationen (IFRIC) geméss Ausgabe IASB erstellt und entspricht dem schwei-
zerischen Gesetz.

Die Konzernrechnung wurde vom Verwaltungsrat anlésslich seiner Sitzung vom 11. Mé&rz 2014 genehmigt
und zur Publikation am 13. Marz 2014 freigegeben. Der Bericht gilt vorbehéltlich der Genehmigung durch
die Generalversammlung am 9. Mai 2014.

Die Konsolidierung erfolgt auf Basis von nach einheitlichen Richtlinien erstellten Einzelabschlissen der
Konzerngesellschaften. Einheitlicher Stichtag ist der 31. Dezember.

Der konsolidierte Abschluss basiert auf dem Prinzip der Anschaffungs-/Herstellungskosten und der An-
nahme der Unternehmungsfortflihrung. Abweichungen von diesem Prinzip sind in den Anhangangaben 2.2
bis 2.25 spezifisch erwahnt. Dazu gehdren insbesondere die Renditeliegenschaften sowie die derivativen
Finanzinstrumente, die zum Marktwert bewertet werden. Die Geldflussrechnung wird nach der indirekten
Methode erstellt, Dividenden werden unter den Finanzverbindlichkeiten ausgewiesen.

Die Erstellung von im Einklang mit den IFRS stehenden Abschliissen erfordert vom Management Schat-
zungen und Annahmen. Samtliche Schétzungen und Beurteilungen werden fortlaufend neu beurteilt und
bewertet und basieren auf historischen Erfahrungswerten und weiteren Faktoren, einschliesslich Erwar-
tungen hinsichtlich zuklnftiger Ereignisse, die unter den gegebenen Umsténden angemessen erscheinen.
Wesentliche Schatzungen und Annahmen, die der Bewertung von Aktiven und Verbindlichkeiten zugrunde
gelegt wurden, sind in Anhang 4 offengelegt.



Anderungen der Rechnungslegungsgrundsitze im Geschéftsjahr 2013
Die Gruppe hat die nachfolgend aufgelisteten neuen und Uberarbeiteten IFRS Standards und Interpretatio-
nen fur den Abschluss 2013 erstmals angewandt:

Anderung zu IAS 1, Darstellung des Abschlusses* — Darstellung von Posten des sonstigen Ergebnisses (OCI)
Die einzelnen Positionen des sonstigen Ergebnisses wurden neu nach dem Kriterium gegliedert, ob
einzelne Posten anschliessend in die Periodenerfolgsrechnung umgegliedert werden (Hedge Accoun-
ting, Umrechnungsdifferenzen) oder im sonstigen Ergebnis verbleiben (Neubewertung von leistungs-
orientierten Vorsorgeplanen). Die Gruppe hat fir den Abschluss 2013 die Gesamtergebnisrechnung
dahingehend angepasst.

Anderungen zu IAS 19 -, Leistungen an Arbeitnehmer*
Die Einfiihrung von IAS 19 revised flhrte zu verschiedenen Anpassungen fir die Gruppe:

Die Elimination der , Korridormethode® fuhrt dazu, dass der versicherungsmathematische Verlust
inklusive des bisher noch nicht erfassten Verlustes sofort und vollumfénglich im sonstigen Ergebnis
beziehungsweise Eigenkapital erfasst wird.

Neu wurde die Nettoverbindlichkeit (Differenz des Barwerts der Vorsorgeverpflichtung abziiglich
des Verkehrswerts des ausgeschiedenen Vermdgens) zum Zinssatz, der flir die Abzinsung der Ver-
bindlichkeit angewandt wird, verzinst.

IAS 19 revised wurde gemass den Vorschriften des Uberarbeiteten Standards riickwirkend eingefiihrt, die
Vorjahreszahlen wurden entsprechend angepasst. Die Details zu den berilicksichtigen Anpassungen sind in
nachfolgender Tabelle ausgewiesen:

Latente
Vorsorge- Steuerfor-
in TCHF passiven derungen Eigenkapital
Rapportierter Wert per 1. Januar 2012 15 5494 95234
Effekt von IAS 19 revised 1509 329 -1180
Angepasster Wert per 1. Januar 2012 1524 5823 94 054
Rapportierter Wert am 31. Dezember 2012 167 7110 93 828
Effekt von IAS 19 revised
- Vortrag 1509 329 -1 180
- Effekt aus Geschaftsjahr 2012 -46 -10 36

Angepasster Wert per 31. Dezember 2012 1630 7 429 92 684



in TCHF 31.12.2013 31.12.2012

Auswirkungen auf die Erfolgsrechnung:

(Zunahme)/Abnahme Personalaufwand 671 -12
(Zunahme)/Abnahme Zinsaufwand -32 -50
(Zunahme)/Abnahme Steueraufwand -139 14
Zunahme/(Abnahme) Periodenergebnis 500 -48

Auswirkungen auf dem sonstigen Ergebnis:

Ergebnis aus Abschaffung Korridor Methode 770 -1 401
Steuereinfluss -168 305
Zunahme/(Abnahme) sonstiges Ergebnis 602 -1 096
Zunahme/(Abnahme) Gesamtergebnis 1102 -1144

Die am 28. Oktober 2013 beschlossene Plandnderung der Pensionskasse flihrte zu einem negativen nach-
zuberechnenden Dienstzeitaufwand im Umfang von TCHF 581. Gemass den neuen Vorschriften von IAS 19
revised wurde dieser direkt der Periodenerfolgsrechnung gutgeschrieben. Weiterer negativer Dienstzeitauf-
wand im Umfang von TCHF 507 wurde fur Abgeltungen (Settlements) verbucht. Der Einfluss auf das Ergeb-
nis und das verwasserte Ergebnis je Aktie nach Steuern betragt CHF 0,10. Weiter fiihrten die Anderungen
des Standards zu erweiterten Offenlegungsvorschriften. Fiir Details verweisen wir auf den Anhang 37.

IFRS 13 — ,Bemessung des beizulegenden Zeitwertes*®

Der neue Standard legt ein einheitliches Rahmenkonzept fur die Ermittlung des Marktwertes sowie
der geforderten Offenlegungen fest. Der Verkehrswert wird definiert als der Preis, den man in einer
reguldren Transaktion zwischen Marktteilnehmern am Bewertungsstichtag fiir den Verkauf eines Ver-
mégenswerts erhalten oder fiir die Ubertragung einer Verbindlichkeit bezahlen wiirde, und stellt somit
einen Exit-Preis dar. Bei nicht finanziellen Vermdgenswerten hat das Management deren bestmdgliche
Nutzung (,highest and best use“) durch einen Marktteilnehmer zu unterstellen. IFRS 13 gelangte bei der
Gruppe in erster Linie bei der Bewertung der Renditeliegenschaften zur Anwendung.

Fur sdmtliche zum Marktwert bewerteten Renditeliegenschaften wurde in einem ersten Schritt intern ab-
geklart, ob die aktuelle Nutzung dem ,highest & best use” entspricht, oder ob bauliche Anpassungen/Um-
nutzungen technisch/planerisch méglich waren und auch zu héheren Ertrégen fiihren wiirden. In einem
zweiten Schritt wurden sémtliche Objekte durch den externen Liegenschaftsbewerter Wiest & Partner
unter Anwendung von IFRS 13 zum Stichtag neu bewertet, wobei speziell fiir Gewerbeliegenschaften alter-
native Nutzungsszenarien beriicksichtigt wurden. Diese Neubeurteilungen fiihrten, ausser beim Portfolio
sErkrath Retail”, zu keinen auf die Einfihrung des ,highest & best use“-Principles zurtickzufiihrenden
Wertanpassungen.

Fur das Portfolio ,,Erkrath Retail* haben die rechtlichen, technischen wie auch finanziellen Abklarungen
ergeben, dass eine Aufstockung des bestehenden Geb&udes um vier Stockwerke mdéglich und finan-
ziell attraktiv ist. Die Beruicksichtigung dieser Ausbaumdglichkeit fiihrte zu einer Aufwertung von TCHF
3 483. Der Einfluss auf das Ergebnis und das verwasserte Ergebnis je Aktie nach Steuern betragt CHF
0,72. Fur weitere Details und Offenlegungen verweisen wir auf Anhang 9.



Anderung zu IFRS 7 - ,Finanzinstrumente - Saldierung von finanziellen Vermégenswerten und
Verbindlichkeiten*

Die Gruppe hat die Anderungen zu IFRS 7 - Saldierung von finanziellen Vermégenswerten und Verbind-
lichkeiten erstmals angewendet. Die Anderungen erfordern Angaben zu allen bilanzierten Finanzinstru-
menten, die im Einklang mit IAS 32 saldiert werden. Mit den Anderungen wird auch die Vornahme von
Angaben zu allen bilanzierten Finanzinstrumenten gefordert, die durchsetzbaren Globalverrechnungs-
oder dhnlichen Vereinbarungen unterliegen, auch wenn sie nach IAS 32 nicht saldiert werden. Da die
Gruppe keine Saldierungsvereinbarungen eingegangen ist haben die Anpassungen keine wesentlichen
Auswirkungen auf die konsolidierte Jahresrechnung der Gruppe.

IFRS 10 — ,Konzernabschliisse*

IFRS 10 &ndert die Definition von ,Beherrschung“ dahingehend, dass zur Beurteilung eines Beherr-
schungsverhaltnisses auf alle Unternehmen die gleichen Kriterien angewandt werden. Beherrschung ist
gegeben, wenn ein Investor die Verfligungsgewalt hat, variable Riickfllisse aus seinem Engagement zu
erzielen und die Mdglichkeit besitzt, diese Verfligungsgewalt zur Beeinflussung seiner Rickflisse aus
einem Beteiligungsunternehmen zu nutzen. Die Gruppe hélt an allen bisher vollkonsolidierten Tochter-
unternehmen 100 % beziehungsweise 94,9 % der Stimmrechte und hat volle Verfliigungsgewalt Giber
sie. Die Gruppe hélt auch keine Anteile an Gesellschaften, die aufgrund der Einfiihrung von IFRS 10
neu vollkonsolidiert werden missten. Insofern hat die Einfihrung von IFRS 10 keine Auswirkung auf die
konsolidierte Jahresrechnung der Gruppe.

IFRS 11 — ,,Gemeinschaftliche Vereinbarungen“

Eine gemeinschaftliche Vereinbarung ist definiert als eine Vereinbarung, bei der zwei oder mehr Part-
nerunternehmen vertraglich die gemeinschaftliche Flihrung Uber diese Vereinbarung austiben und Ent-
scheidungen der Einstimmigkeit bedirfen. Neu wird unterschieden zwischen ,gemeinsamer Tétigkeit”
(Rechte an Vermdgenswerten und Pflichten aus Verbindlichkeiten und dementsprechende Bilanzierung)
und Gemeinschaftsunternehmen (Rechte am Nettoreinvermdgen - Bilanzierung nach der Equity Methode).

Die Gruppe hélt 80 % der Anteile der ,,Am Zirkus 1 GmbH und Co. KG“ sowie deren Komplementérin,
der ,Am Zirkus 1 Berlin Verwaltungsgesellschaft mbH". Bei beiden Gesellschaften handelt es sich um
Gemeinschaftsunternehmen, bei denen alle Entscheidungen der Einstimmigkeit bedirfen. Der Gruppe
stehen 80 % des Ergebnisses zu. Insofern werden die Gesellschaften, analog der Vorjahre, nach der
Equity Methode bilanziert. Die Einfihrung von IFRS 11 hatte keinen Einfluss auf die konsolidierte Jah-
resrechnung der Gruppe.

IFRS 12 — ,Angaben zu Beteiligungen an anderen Unternehmen*“

IFRS 12 regelt die Offenlegungen fiir Gruppengesellschaften, gemeinschaftliche Vereinbarungen, asso-
ziierte Unternehmen sowie unkonsolidierte Gesellschaften. Die Einfiihrung von IFRS 12 flhrte zu weiter-
gehenden Offenlegungen in der konsolidierten Jahresrechnung der Gruppe.

Zusatzlich wurden zu Beginn des Geschéftsjahres 2013 wirksam werdende Verbesserungen oder andere
Anderungen von IFRS/IAS-Standards ibernommen, ohne einen wesentlichen Einfluss auf das Ergebnis
und die finanzielle Lage der Gesellschaft zu haben:

IAS 27 (Uberarbeitet 2011) — ,Einzelabschlisse*

IAS 28 (Uberarbeitet 2011) — ,, Assoziierte Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen®
Jahrliche Verbesserungen (Improvements Projekt 2009 — 2011) zu IFRS 1, IAS 1, IAS 16, IAS 32
sowie IAS 34



Folgende Standards, Anderungen zu Standards und Interpretationen wurden bereits verabschiedet, treten
aber erst spater in Kraft und wurden in der vorliegenden Konzernrechnung nicht friihzeitig angewendet. lhre
Auswirkungen auf die Konzernrechnung der Gruppe wurden noch nicht systematisch analysiert, so dass
die zu erwartenden Auswirkungen auf die Gruppenrechnung, wie sie in nachstehender Tabelle wiedergege-
ben werden, lediglich eine erste Einschatzung der Geschéftsleitung darstellen:

Standards /
Interpretation

Anderungen zu IAS 32 -
,Finanzinstrumente:
Darstellung” -
Saldierung finanzieller
Vermdgenswerte

und finanzieller
Verbindlichkeiten

Anderungen zu IFRS 10,
IFRS 12 und IAS 27 -
»Investment-
gesellschaften”

Anderungen zu IAS 36 -
~Wertminderungen von
Vermdgenswerten” -
Offenlegungen zum
erziehlbaren Betrag

Anderungen zu IAS 39 -
,Finanzinstrumente -
Ansatz und Bewertung“
- Novationen von Deri-
vaten und Fortsetzung
der Sicherungs-
bilanzierung

IFRIC 21 - ,,Abgaben”

IFRS 9 -
,Finanzinstrumente*

Auswirkungen

Die Anderung von IAS 32 ,Finanzinstrumente: Dar-
stellung” bewirkt eine Klarstellung einiger Vorschrif-
ten zur Saldierung von finanziellen Vermégenswer-
ten und -verbindlichkeiten in der Bilanz. Das derzeit
gemass IAS 32 geltende Saldierungsmodell wird
beibehalten.

Durch die Anderungen von IFRS 10 ,Konzernab-
schlusse”, IFRS 12 ,Angaben zu Anteilen an ande-
ren Unternehmen“ und IAS 27 ,Einzelabschliisse“
werden viele Fonds oder ahnliche Unternehmen
kiinftig von der Verpflichtung befreit, die von ihnen
beherrschten Tochterunternehmen im Rahmen der
Vollkonsolidierung in den Konzernabschuss einzu-
beziehen. Solche Beteiligungen kdénnen kinftig er-
folgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet
werden.

Die Anderungen betreffen die Angaben zum erziel-
baren Betrag von wertgeminderten, nicht finanziellen
Vermogenswerten, wenn dieser auf dem beizulegen-
den Zeitwert abzlglich Verdusserungskosten basiert.
In Folge der Anderungen miissen Unternehmen den
erzielbaren Betrag flr zahlungsmittelgenerierende
Einheiten nur noch angeben, wenn in der laufenden
Berichtsperiode eine Wertminderung erfasst wurde.

Durch diese Anderungen bleiben Derivate trotz ei-
ner Novation weiterhin als Sicherungsinstrumente
in fortbestehenden Sicherungsbeziehungen desig-
niert, wenn gewisse Grundvoraussetzungen beziig-
lich der zentralen Gegenpartei gegeben sind.

IFRIC 21 bietet Leitlinien dazu, wann eine Schuld
fir eine Abgabe anzusetzen ist, die von einer Regie-
rung auferlegt wird. Die Interpretation gilt sowohl fur
Abgaben, die nach IAS 37 Ruckstellungen, Eventu-
alschulden und Eventualforderungen bilanziert wer-
den, als auch fur Abgaben, bei denen Zeitpunkt und
Betrag bekannt sind.

IFRS 9 Finanzinstrumente enthalt die Vorschriften
fur den Ansatz und die Bewertung von Finanzinst-
rumenten und einiger Vertrage tUber den Kauf oder
Verkauf nicht finanzieller Positionen. Der IASB er-
ganzt den Standard im Zuge der Fertigstellung der
verschiedenen Phasen seines umfassenden Pro-
jekts zu Finanzinstrumenten, sodass er im Endeffekt
einen vollstédndigen Ersatz fur IAS 39 Finanzinstru-
mente: Ansatz und Bewertung ergeben wird.

1) Es werden keine nennenswerten Auswirkungen auf die Konzernrechnung von Peach erwartet.
2) Es werden vor allem zusatzliche Offenlegungen oder Anderungen in der Darstellung der Konzernrechnung von Peach erwartet.
3) Die Auswirkungen auf die Konzernrechnung von Peach sind noch nicht abschliessend beurteilt.

Inkraft-
setzung

1. Januar 2014

1. Januar 2014

1. Januar 2014

1. Januar 2014

1. Januar 2014

offen

Aus-
wirkung

1)

1)

1)

1)

1)

3)

Geplante
Anwendung

Geschéftsjahr
2014

Geschéftsjahr
2014

Geschéftsjahr
2014

Geschéftsjahr
2014

Geschéftsjahr
2014

offen



2.2 Konsolidierung

a) Gruppengesellschaften

Gruppengesellschaften, die direkt oder indirekt durch die Gruppe beherrscht werden, werden durch Voll-
konsolidierung in die Konzernrechnung einbezogen. Beherrschung ist gegeben, wenn die Gruppe die Ver-
fugungsgewalt hat, variable Ruckflisse zu erzielen und die M&glichkeit besitzt, diese Verfiigungsgewalt zur
Beeinflussung dieser Rickflisse zu nutzen. Neu erworbene oder verausserte Konzerngesellschaften wer-
den vom Zeitpunkt der Ubernahme der Beherrschung konsolidiert oder ab dem Zeitpunkt des Verlusts der
Beherrschung aus dem Konsolidierungskreis ausgeschlossen. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
werden, soweit nétig, auf den Erwerbsstichtag an die Gruppenrichtlinien angepasst. Alle konzerninternen
Transaktionen und Beziehungen werden eliminiert.

Die Bilanzierung erworbener Tochterunternehmen erfolgt nach der Erwerbsmethode. Die Anschaffungs-
kosten des Erwerbs entsprechen dem beizulegenden Zeitwert der hingegebenen Vermégenswerte und
der Gibernommenen Schulden zum Transaktionszeitpunkt. Transaktionskosten, die im Zusammenhang mit
einem Erwerb einer Tochterunternehmung anfallen, werden dem Periodenergebnis belastet. Im Rahmen
einer Ubernahme identifizierte Vermdgenswerte, Schulden und Eventualverbindlichkeiten werden bei der
Erstkonsolidierung mit ihren beizulegenden Zeitwerten zum Erwerbszeitpunkt bewertet. Fir jede Akquisition
entscheidet die Gruppe, ob nicht beherrschende Anteile an der erworbenen Gesellschaft zum beizulegen-
den Zeitwert oder zu dem den nicht beherrschenden Anteilen zuordenbaren Anteil am Nettovermé&gen der
erworbenen Gesellschaft erfasst werden.

Als Goodwill wird der Wert angesetzt, der sich aus dem Uberschuss der Anschaffungskosten des Er-
werbs, dem Betrag der nicht beherrschenden Anteile am erworbenen Unternehmen sowie dem Fair
Value der zum Akquisitionszeitpunkt bereits gehaltenen Eigenkapitalanteile an der erworbenen Ge-
sellschaft Uber den Anteil der Gruppe an dem zum Fair Value bewerteten Nettovermdgen ergibt.
Falls die Anschaffungskosten tiefer sind als die Netto-Aktiven der erworbenen Tochterunternehmung
(bargain purchase), wird die Differenz direkt im Ubrigen Betriebsertrag erfasst. Bezlglich der Behandlung
von Goodwill wird auf den Rechnungslegungsgrundsatz zu den immateriellen Anlagen verwiesen.

b) Transaktionen und nicht beherrschende Anteile

Transaktionen mit nicht beherrschenden Anteilen gelten als Transaktionen mit Anteilseignern der Gruppe.
Bei Akquisitionen von nicht beherrschenden Anteilen wird die Differenz zwischen dem Kaufpreis und dem
jeweiligen Anteil der Buchwerte der Netto-Aktiven der Tochtergesellschaft Uber das Eigenkapital erfasst.
Gleiches gilt flr Gewinne oder Verluste aus dem Verkauf von nicht beherrschenden Anteilen.

c) Joint Ventures und assoziierte Unternehmen

Joint Ventures sind Gemeinschaftsunternehmen, an denen die Gruppe Rechte am Nettoreinvermdgen be-
sitzt. Entscheidungen erfordern Einstimmigkeit der Partner. Assoziierte Unternehmen sind Unternehmen,
Uber welche die Gruppe einen massgeblichen Einfluss ausubt, lber die sie aber keine Beherrschungsge-
walt hat.

Beteiligungen an Joint Ventures und assoziierten Unternehmungen werden nach der Equity Methode
bewertet und bilanziert. Dabei wird per Erwerbszeitpunkt der Marktwert der anteiligen Nettoaktiven ermit-
telt und gemeinsam mit einem allfélligen Goodwill in der Position Beteiligungen an Assoziierten und Joint
Ventures ausgewiesen. In den nachfolgenden Berichtsperioden wird dieser Wert um den Anteil der Gruppe
am zusétzlich erwirtschafteten Kapital und erwirtschafteten Ergebnis sowie um allféllige Dividenden ange-
passt. Verluste werden so lange zugewiesen, bis der Anteil der Verluste eines Joint Ventures oder assozi-
ierten Unternehmens den Wert der Beteiligung auf Null reduziert. Nachdem der Anteil der Beteiligung auf
Null reduziert ist, werden zusatzliche Verluste nur in dem Umfang bertcksichtigt und als Schuld angesetzt,
wie die Gruppe rechtliche oder faktische Verpflichtungen eingegangen ist oder Zahlungen geleistet hat.



Die Gruppe ermittelt jahrlich, ob objektive Anhaltspunkte fiir eine Wertminderung bestehen. Ist dies der Fall
wird der Wertminderungsbedarf als Differenz zwischen dem erzielbaren Betrag und Buchwert ermittelt und
der Periodenerfolgsrechnung belastet.

2.3 Wahrungsumrechnungen

Die im Abschluss enthaltenen Posten werden auf Basis der Wahrung bewertet, die der Wahrung des priméren
wirtschaftlichen Umfelds, in dem das Gruppenunternehmen operiert, entspricht (funktionale Wéhrung). Der
konsolidierte Abschluss wird in CHF erstellt, der die Berichtswéhrung der Gruppe darstellt.

Geschéftsvorfélle in fremder W&hrung werden zu dem am Transaktionstag gliltigen Wechselkurs in die
funktionale Wahrung umgerechnet und erfasst. Die in Fremdwéahrung gehaltenen monetéaren Aktiven und
Passiven werden in der Bilanz zum Stichtagskurs umgerechnet. Kursdifferenzen, aus Abwicklung oder
Neubewertung der Fremdwé&hrungspositionen werden ebenfalls in der Periodenerfolgsrechnung erfasst.
Fremdwé&hrungsdifferenzen aus Cash Flow Hedges und gruppeninternen Darlehen mit Beteiligungs-
charakter (Netto-Investitionen in einen auslandischen Geschéftsbetrieb) werden in der Gesamterfolgsrech-
nung ausgewiesen.

Fir die Umrechnung der ausléndischen Tochterunternehmen kommt die modifizierte Stichtagskursmethode
zur Anwendung. Dabei werden Vermdgen und Schulden mit dem Stichtagskurs, das Eigenkapital mit dem
historischen Kurs sowie die Ertrdge und Aufwendungen mit dem Durchschnittskurs umgerechnet. Umrech-
nungsdifferenzen werden bis zur Verdusserung in der Gesamtergebnisrechnung fortgefiihrt.

Fur die Umrechnungen wurden folgende Kurse angewendet:

EUR / CHF 2013 2012
Jahresendkurs 1,2257 1,2077
Durchschnittskurs 1,2307 1,2055

2.4 Ertragsrealisation

Verkaufe von Entwicklungsprojekten werden (ber den Ertrag aus Entwicklungsliegenschaften verbucht.
Die Umsétze werden gemass IAS 18 im Zeitpunkt des Ubergangs von Nutzen und Gefahr erfasst. Bei
Entwicklungsprojekten ist dies grundséatzlich nach Bauvollendung und meist mit erfolgter Eigentumsiiber-
tragung im Grundbuch der Fall. Die bis zur Eigentumstibertragung aufgelaufenen und aktivierten Kosten
werden im Zeitpunkt der Ubergabe von Nutzen und Gefahr tiber den Aufwand aus Entwicklungsliegen-
schaften ausgebucht. Bei Teiliibergaben (z.B. Ubergabe von einzelnen Wohnungen) werden die anteiligen
Kosten basierend auf o/oo der libergebenen Eigentumsanteile berechnet.

Marketing und Vertriebskosten werden beim Zeitpunkt der Entstehung direkt der Periodenerfolgsrechnung
belastet.

Der Ertrag aus Entwicklungs- und Baumanagement-Dienstleistungen umfasst Ertrage flr erbrachte Dienst-
leistungen (z.B. Beratungsleistungen) und Ertrdge aus Totalunternehmervertragen. Bei Totalunternehmer-
auftrdgen werden kundenspezifische Auftrdge nach dem Fertigungsfortschritt (Percentage of Completion)
erfasst. Kundenspezifische Auftrdge umfassen Auftrage, bei denen dem Kéaufer die Mdéglichkeit gegeben
wird, vor Baubeginn die strukturellen Hauptelemente des Bauplans zu bestimmen oder diese nach Baube-
ginn zu &ndern. Die Umsatzerfassung erfolgt im Verhdltnis von im Geschéftsjahr erbrachter zu der insge-
samt zu erbringenden Leistung. Zuklnftig erwartete Auftragsverluste werden im Berichtsjahr im Rahmen
der Auftragsbewertung berlicksichtigt, respektive erfolgswirksam zurtickgestellt. Weiter werden Preistiber-
schreitungen, Zusatzleistungen und Prdmien beim Fertigungsfortschritt berticksichtigt, sofern diese vom
Kunden schon akzeptiert sind. Dienstleistungen werden geméss den Vertragsbedingungen nach erbrach-
ter Dienstleistung in Rechnung gestellt.



Erldsminderungen wie Rabatte und Skonti werden in direkter Verbindung mit verrechneten Leistungen vom
Umsatz in Abzug gebracht.

Ertrédge aus der Vermietung von Renditeliegenschaften werden gemass den Richtlinien von IAS 17 linear
Uber die Laufzeit des Mietvertrags erfasst. Allféllige mietzinsfreie Perioden werden linear Uber die vertrag-
liche Laufzeit verteilt.

Der Ubrige Ertrag enthalt im Wesentlichen Ertrdge aus Zwischennutzungen von Entwicklungsliegenschaf-
ten, aktivierte Eigenleistungen sowie Weiterverrechnungen aus Energy Contracting. Eigenleistungen fir
Objekte in Entwicklung werden basierend auf Stundenrapporten und vereinbarten Stundenséatzen an Grup-
pengesellschaften in Rechnung gestellt und Uber das Eigenleistungskonto aktiviert. Ertrdge aus Energy
Contracting werden basierend auf der vertraglichen Grundlage periodisch in Rechnung gestellt.

Zinsertrage werden unter Anwendung der Effektivzinsmethode verbucht.
2.5 Entwicklungsliegenschaften

Zu den Entwicklungsliegenschaften gehéren Umbau- sowie Neubauobjekte, bei welchen die Gruppe die
Realisation von Wohn- und Gewerbeeigentum Gbernimmt. Die Objekte werden anschliessend verdussert.

Bauland sowie Entwicklungs- und Baukosten werden zu Anschaffungs-, respektive Herstellungskosten
oder zum tieferen Verdusserungswert bilanziert. Bei den aktivierten Entwicklungskosten handelt es sich
sowohl um Dritt- als auch um Eigenleistungen. Eigenleistungen werden aktiviert, wenn sie als werthaltig
eingestuft werden. Kosten flir Projekte, bei denen die Gruppe aufgrund vertraglicher Grundlagen als Ent-
wickler auftritt, fir welche aber noch kein definitiver Kaufvertrag oder Totalunternehmervertrag besteht,
werden aktiviert.

Direkte Finanzierungskosten fiir Entwicklungsliegenschaften werden aktiviert. Die indirekten Finanzie-
rungskosten werden pro rata entsprechend ihrer Beziehung zu den Entwicklungsliegenschaften ebenfalls
aktiviert.

Beim Verkauf von Entwicklungsliegenschaften, bei welchem dem Kaufer die Méglichkeit gegeben wird, vor
Baubeginn die strukturellen Hauptelemente des Bauplans zu bestimmen oder nach Baubeginn diese zu &n-
dern, erfolgt die Verkaufsgewinnrealisierung und entsprechend die Ausbuchung ab Zeitpunkt des Verkaufs
gemass dem Baufortschritt (Percentage of Completion Methode).

2.6 Renditeliegenschaften

Renditeliegenschaften sind selbst erstellte oder erworbene Wohn- und Gewerbeliegenschaften, die gehal-
ten werden, um langfristige Mietertrdge und Wertsteigerungen zu erzielen und nicht durch die Gesellschaft
oder Gruppengesellschaften selbst genutzt werden. Renditeliegenschaften umfassen ebenfalls Objekte,
die entwickelt oder umgebaut werden, mit dem Ziel sie spéter als Renditeliegenschaften zu nutzen.

Die Bewertung der Renditeliegenschaften erfolgt beim erstmaligen Ansatz nach ihren Anschaffungs- oder
Herstellungskosten inklusive direkt zurechenbarer Transaktionskosten.

Die Folgebewertung erfolgt zum Marktwert, welcher auf dem ,highest and best use“-Konzept basiert. Die
Ermittlung der Marktwerte erfolgt mindestens jahrlich durch eine externe, unabhéngige Liegenschaftsbe-
wertungsfirma. Die Bewertung erfolgt nach der Discounted Cash Flow-Methode (DCF-Methode). Veran-
derungen des Marktwertes werden ergebniswirksam in der Periodenerfolgsrechnung erfasst. Die darauf
anfallenden latenten Ertragssteuerverpflichtungen oder -guthaben werden der Periodenerfolgsrechnung
als Steueraufwand oder -ertrag belastet respektive gutgeschrieben.



Bei geplanter Verdausserung einer Renditeliegenschaft wird der Wert der Renditeliegenschaft auf den ver-
einbarten Verdusserungspreis angepasst, der Differenzbetrag wird in der Periodenerfolgsrechnung unter
»,Neubewertung Renditeliegenschaften” verbucht und das Objekt als ,,zur Verdusserung gehaltene Aktiven*
umklassiert. Die Liegenschaft wird ausgebucht, wenn Nutzen und Gefahr an den Kéufer ibergegangen ist.
Soll eine Renditeliegenschaft kiinftig selbst genutzt werden, wird das Objekt in die ,Sachanlagen“ umge-
gliedert. Soll eine Renditeliegenschaft umgenutzt werden, mit dem Ziel sie spéter zu verkaufen, wird das
Objekt in die ,,Entwicklungsliegenschaften” (Vorrate) umgegliedert. Die Umbuchung erfolgt zum beizulegen-
den Zeitwert, sobald die entsprechende Umnutzung von den entsprechenden Gremien genehmigt wurde.

2.7 Sachanlagen

Die Sachanlagen werden zu Anschaffungskosten abzliglich kumulierter Abschreibungen und allfélliger
Wertbeeintrachtigungen bewertet. Folgeinvestitionen werden nur aktiviert, soweit sie wertvermehrenden
Charakter haben, oder wenn es sich um Ersatzinvestitionen handelt und das ersetzte Objekt aus dem
Inventar ausgeschieden worden ist. Alle Gbrigen Aufwendungen fiir Sachanlagen werden laufend Uber die
Periodenerfolgsrechnung erfasst.

Die Abschreibung erfolgt linear von den Anschaffungskosten Uber die erwartete Nutzungsdauer der
Vermbgenswerte:

Innenausbau und Installationen 10 Jahre
Mobilien 5 Jahre
Hardware 3 Jahre
Fahrzeuge 4 Jahre
Ubrige Sachanlagen 5 Jahre

Das Ergebnis aus Anlageabgéngen ergibt sich aus der Differenz zwischen dem Buchwert und dem gege-
benenfalls realisierten Nettoverkaufspreis. Der Abgang wird zum Zeitpunkt des Verkaufs oder der Feststel-
lung, dass kein zukiinftiger wirtschaftlicher Wert mehr vorhanden ist, erfasst.

2.8 Immaterielle Anlagen

Die Gruppe ermittelt den Goodwill aus der Differenz zwischen dem Kaufpreis und den Nettoaktiven der er-
worbenen Gesellschaft, beide bewertet zum beizulegenden Zeitwert. Ein allfélliger Goodwill wird nicht ab-
geschrieben, sondern jahrlich auf seine Werthaltigkeit Gberpriift. Die im Berichtsjahr durchgefiihrten Trans-
aktionen fiihrten zu keinem positiven oder negativen Goodwill, sodass auch im Berichtsjahr kein Goodwill
ausgewiesen wird.

Software wird zu Anschaffungskosten abzlglich betriebswirtschaftlich notwendiger Amortisationen bilan-
ziert. Die Amortisationen erfolgen linear Uiber die geschétzte Nutzungsdauer von fiinf Jahren.

Immaterielle Anlagen aus erworbenen Kundenportfolios werden zum beizulegenden Zeitwert per Anschaf-
fungsdatum angesetzt und Uber die erwartete Nutzungsdauer (in der Regel 5 Jahre) abgeschrieben.

Marken und Lizenzen aus Akquisitionen werden zum Fair Value per Akquisitionszeitpunkt erfasst und tber
die betriebswirtschaftlich notwendige Zeit amortisiert.



2.9 Wertbeeintrachtigungen von Sachanlagen, immateriellen Anlagen und Entwicklungs-
liegenschaften

Sachanlagen und immaterielle Anlagen

Vermdgenwerte, die eine unbestimmte Nutzungsdauer haben oder noch nicht nutzungsbereite immaterielle
Vermdgenswerte werden nicht planméassig abgeschrieben; sie werden jahrlich auf Wertminderungen hin
Uberpruft.

Vermdgenswerte, die einer planméassigen Abschreibung unterliegen, werden auf Wertminderungen gepriift,
wenn entsprechende Ereignisse beziehungsweise Anderungen der Umsténde anzeigen, dass der Buchwert
gegebenenfalls nicht mehr erzielbar ist. Ein Wertminderungsverlust wird in Héhe des den erzielbaren Betrag
Uibersteigenden Buchwerts erfasst. Fir den Werthaltigkeitstest werden Vermdgenswerte auf der niedrigs-
ten Ebene zusammengefasst, fir die Cashflows separat identifiziert werden kénnen (CGU, im Normalfall
das einzelne Unternehmen).

Entwicklungsliegenschaften

Auf jeden Bilanzstichtag wird Gberprift, ob der vorhandene Bestand der zu Anschaffungs- oder Herstell-
kosten bewerteten Entwicklungsliegenschaften werthaltig ist. Dazu wird der Nettoverdusserungswert, wel-
cher sich aus dem geschétzten Verkaufspreis minus der voraussichtlich noch anfallenden Produktions-,
Vertriebs- und Finanzierungskosten zusammensetzt, gemass den Vorgaben von IAS 2 ermittelt. Neben den
von der Gesellschaft selbst erstellten Schatzungen werden von der Gruppe zusétzlich auch Bewertungs-
gutachten von einem unabh&ngigen Immobilienexperten beigezogen. Die Bewertungen erfolgen geméss
der DCF-Methode. Liegt der Nettoverdusserungswert am Abschlussstichtag tiefer als der Buchwert (his-
torische Anschaffungs- und/oder Herstellungskosten), erfolgt eine Abschreibung der Entwicklungsliegen-
schaft auf den Nettoverdusserungswert.

2.10 Finanzinstrumente

Finanzinstrumente werden in die Kategorien ,erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert“ (Fair value
through profit or loss), ,Ausleihungen und Forderungen“ (loans and receivables) und ,,ibrige Verbindlich-
keiten (other liabilities) unterteilt. Die Klassifizierung hangt von dem jeweiligen Zweck des Finanzinstru-
ments ab. Das Management bestimmt die Klassifizierung beim erstmaligen Ansatz.

Gegenwartig sind die einzigen Finanzinstrumente, die zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden,
Sicherungsinstrumente flir Finanzierungen von Entwicklungs- und Renditeliegenschaften.

Finanzielle Vermdgenswerte der Kategorie ,erfolgswirksam zu beizulegenden Zeitwert“ werden anfang-
lich zu ihrem beizulegenden Zeitwert zuzliglich Transaktionskosten angesetzt. Finanzielle Vermdgenswerte
klassifiziert als ,,Ausleihungen und Forderungen® werden anfénglich zu ihrem beizulegenden Zeitwert an-
gesetzt, zugehdrige Transaktionskosten werden erfolgswirksam erfasst. Finanzielle Verbindlichkeiten der
Kategorie ,,Ubrige Verbindlichkeiten® werden beim erstmaligen Ansatz zum beizulegenden Zeitwert abziig-
lich Transaktionskosten erfasst. In der Folge werden diese zu fortgefihrten Anschaffungskosten (Effektiv-
zinsmethode) bewertet.

Finanzinstrumente werden ausgebucht, wenn die Rechte und Pflichten auf Zahlungen aus den Finanz-
instrumenten erloschen sind oder Ubertragen wurden und die Gruppe im Wesentlichen alle Chancen und
Risiken, die mit dem Eigentum verbunden sind, tbertragen hat.



Bei finanziellen Vermdgenswerten, die zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet werden, wird zu je-
dem Bilanzstichtag Uberprift, ob objektive Anhaltspunkte fiir eine Wertminderung eines Vermdgenswertes
oder einer Gruppe von Vermdgenswerten vorliegen. Eine Wertverminderung liegt dann vor, wenn infolge
eines oder mehrerer Ereignisse, die nach dem erstmaligen Ansatz des Vermdgenswertes eingetreten sind,
ein objektiver Hinweis auf eine Wertminderung vorliegt und diese eine verlasslich schatzbare Auswirkung
auf die erwarteten kiinftigen Cashflows des finanziellen Vermdgenswerts hat.

In der Kategorie ,,Ausleihungen und Forderungen® wird die H6he des Verlustes aus der Differenz zwischen
dem Buchwert des Vermdgenswerts und dem Barwert der erwarteten kiinftigen Cashflows, abgezinst mit
dem urspriinglichen Effektivzinssatz des finanziellen Vermdgenswertes, ermittelt. Der Buchwert des Ver-
mdogenswertes wird reduziert und der Verlustbetrag ergebniswirksam erfasst. Ist ein Kredit, eine Forderung
oder eine bis zur Endfalligkeit zu haltende Finanzinvestition mit einem variablen Zinssatz ausgestattet, ent-
spricht der zur Bewertung des Wertminderungsaufwands verwendete Abzinsungssatz dem nach Massgabe
des Vertrags festgesetzten aktuellen effektiven Zinssatz.

2.11 Flussige Mittel

Die fliissigen Mittel beinhalten Kassenbestédnde und Sichtguthaben bei Banken. Sie werden zu Nominal-
werten ausgewiesen. In der konsolidierten Jahresrechnung sind Kontokorrentverbindlichkeiten gegentiber
Bankinstituten unter den kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten ausgewiesen.

2.12 Kundenforderungen, librige Forderungen und Finanzforderungen

Forderungen sind als ,,Ausleihungen und Forderungen* klassifiziert. Die Bewertung erfolgt zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten, welche in der Regel dem Nominalwert entsprechen, abzlglich notwendiger Wert-
berichtigungen. Sollten Forderungen erst 12 Monate nach dem Bilanzstichtag fallig werden, werden diese
als langfristige Forderungen ausgewiesen und unter Anwendung der Effektivzinsmethode bewertet. Der
Buchwert der kurzfristigen Positionen entspricht weitgehend dem beizulegenden Zeitwert. Wertberichti-
gungen fur Kunden und ubrige Forderungen werden im Ubrigen Betriebsaufwand, Wertberichtigungen fur
Finanzforderungen werden im Finanzaufwand ausgewiesen.

2.13 Derivative Finanzinstrumente und Hedge Accounting
Derivate sind als ,erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet klassifiziert.

Die Gruppe designiert bestimmte derivative Finanzinstrumente als Sicherung gegen schwankende Zah-
lungsstrome (Cashflow Hedge), die mit einem bilanzierten Vermdgenswert, einer bilanzierten Verbindlich-
keit oder einer erwarteten und mit hoher Wahrscheinlichkeit eintretenden kiinftigen Transaktion verbunden
sind. Aktuell sichert die Gruppe nur variable Zinssétze auf Finanzierungen fur Entwicklungs- und Rendite-
liegenschaften ab.

Die beizulegenden Zeitwerte der verschiedenen derivativen Finanzinstrumente, die zu Sicherungszwecken
eingesetzt werden, sind in Anhang 32 aufgefiihrt. Bewegungen der Ricklage fur Cashflow Hedges werden
in Anhang 15 dargestellt.

Der effektive Teil von Anderungen des beizulegenden Zeitwerts (Fair Value) von Derivaten, die fiir die Ab-
sicherung von Cashflows bestimmt sind und als Cashflow Hedge qualifizieren, wird im sonstigen Ergebnis
erfasst. Der ineffektive Teil derartiger Wertdnderungen wird dagegen direkt in der Periodenerfolgsrechnung
im Finanzergebnis erfasst. Im Eigenkapital abgegrenzte Betrdge werden in derjenigen Periode in die Perio-
denerfolgsrechnung umgegliedert und als Ertrag oder Aufwand erfasst, in der das abgesicherte Grundge-
schéft erfolgswirksam wird.



Der Gewinn bzw. Verlust aus der effektiven Sicherung variabel verzinslicher Kredite mit Zinssatzswaps
(Spread) wird in der Periodenerfolgsrechnung unter den Finanzertragen bzw. Finanzaufwendungen erfasst,
sofern es sich um eine Absicherung fiir eine Renditeliegenschaft handelt. Zinssatzspreads fiir Entwick-
lungsliegenschaften werden zusammen mit den Zinsaufwendungen des Grundgeschéftes auf dem Ent-
wicklungsobjekt aktiviert.

2.14 Lieferantenverbindlichkeiten und andere kurzfristige Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie andere kurzfristige Verbindlichkeiten werden in der
Kategorie ,librige Verbindlichkeiten“ klassifiziert. Die fortgefiihrten Anschaffungskosten entsprechen in der
Regel dem Nominalwert der Verbindlichkeiten. Die Gruppe klassifiziert Verbindlichkeiten als langfristig, wenn
deren Félligkeit mindestens 12 Monate nach dem Bilanzstichtag liegt.

2.15 Finanzverbindlichkeiten und Hypothekardarlehen

Finanzverbindlichkeiten und Hypothekardarlehen werden als ,lbrige Verbindlichkeiten“ klassifiziert. Ge-
blUhren, die bei der Einrichtung von Kreditlinien anfallen, werden als Transaktionskosten des Kredits erfasst
und Uber die Laufzeit des Kredits unter Anwendung der Effektivzinsmethode abgeschrieben.

2.16 Fremdkapitalkosten

Fremdkapitalkosten, die direkt dem Erwerb, dem Bau oder der Herstellung eines qualifizierten Vermégens-
werts (Entwicklungsliegenschaften, Renditeliegenschaften im Umbau) zugeordnet werden kdnnen, werden
als Teil der Anschaffungs- oder Herstellungskosten dieses Vermégenswerts solange aktiviert, bis alle Ar-
beiten im Wesentlichen abgeschlossen sind, um den Vermdgenswert fiir seinen beabsichtigten Gebrauch
oder Verkauf herzurichten.

Bei der Bestimmung des Betrages der aktivierbaren Fremdkapitalkosten einer Periode werden alle Anlage-
ertrage, die aus Finanzinvestitionen erzielt worden sind und voriibergehend bis zur Verwendung fir den
qualifizierten Vermdgenswert angelegt wurden, von den angefallenen Fremdkapitalkosten abgezogen.

Andere Fremdkapitalkosten werden in der Periode ihres Anfalls in der Periodenerfolgsrechnung erfasst.
2.17 Riickstellungen
Ruckstellungen werden gebildet, wenn:
der Konzern aufgrund eines eingetretenen Ereignisses gesetzlich oder de facto eine Verpflichtung hat;
es wahrscheinlich ist, dass diese Verpflichtung durch Abgabe von wirtschaftlichen Ressourcen zu
beseitigen ist; und
eine zuverldssige Schatzung des Betrages mdglich ist.
Die Bemessung der Rickstellungen basiert auf der bestmdglichen Schétzung unter Berticksichtigung der

wesentlichen Risiken und Unsicherheiten. Die effektiv angefallenen Kosten werden bei Zahlung gegen die
gebildeten Ruckstellungen verrechnet.



2.18 Laufende und latente Steuern

Die Ertragssteuern beinhalten sowohl laufende als auch latente Ertragssteuern. Sie werden erfolgswirksam
erfasst mit Ausnahme von Ertragssteuern auf direkt im Eigenkapital oder im sonstigen Ergebnis erfassten
Transaktionen. In diesen Fallen werden die Ertragssteuern ebenfalls direkt im Eigenkapital oder entspre-
chend im sonstigen Ergebnis verbucht.

Die laufenden Ertragssteuern umfassen die erwarteten geschuldeten Steuern auf dem steuerlich massgeb-
lichen Ergebnis, berechnet mit den am Bilanzstichtag geltenden, beziehungsweise angekiindigten Steuer-
satzen.

Latente Steuern werden gemass der Balance-Sheet-Liability-Methode auf temporéren Differenzen zwi-
schen den Wertansatzen in der Steuerbilanz und der Konzernbilanz abgegrenzt. Im Falle der Ersterfassung
von Goodwill sowie Vermdgensgegenstanden und Verbindlichkeiten im Zusammenhang mit einem Asset
Deal werden keine latenten Steuern gebildet.

Keine latenten Steuern werden fiir Tochtergesellschaften erfasst, bei denen es wahrscheinlich ist, dass
sich die temporéare Differenz in absehbarer Zukunft nicht aufhebt und die Gruppe in der Lage ist, den zeit-
lichen Verlauf der Auflésung der temporéaren Differenzen zu steuern. Die Bemessung der latenten Steuern
bertcksichtigt den erwarteten Zeitpunkt und die erwartete Art und Weise der Realisation beziehungsweise
Tilgung der betroffenen Aktiven und Verbindlichkeiten. Dabei werden die Steuersdtze herangezogen, die
zum Bilanzstichtag gelten beziehungsweise angekiindigt sind. Latente Steuerguthaben werden nur soweit
bilanziert, als es wahrscheinlich ist, dass die temporéren Differenzen in Zukunft realisiert werden kénnen.

2.19 Personalvorsorge

Die Gruppe unterhlt sowohl leistungs- als auch beitragsorientierte Pléne. Beitragsorientierte Pléne sind
Plane fur Leistungen nach Beendigung des Arbeitsverhéltnisses, bei denen ein Unternehmen festgelegte
Beitrage an eine eigensténdige Einheit (einen Fonds) entrichtet und weder rechtlich noch faktisch zur Zah-
lung darlber hinausgehender Beitrdge verpflichtet ist, wenn der Fonds nicht Gber ausreichende Vermo-
genswerte verfugt, um alle Leistungen in Bezug auf Arbeitsleistungen der Arbeitnehmer in der Berichts-
periode und friiheren Perioden zu erbringen. Alle tbrigen Pléne gelten als leistungsorientierte Pléne.

Die Mitarbeiter in der Schweiz waren im Berichtsjahr fiir die obligatorische Vorsorge geméss BVG sowie die
weitergehende berufliche Vorsorge bei einer Sammelstiftung angeschlossen. Basierend auf der Ausgestal-
tung des Planes wurde dieser als leistungsorientierte Vorsorge gemass IAS 19 bilanziert.

Dieser Anschlussvertrag wurde per 31. Dezember 2013 geklindigt und durch 2 neue Vertrage ersetzt: Fur
den obligatorischen Teil bis zu einer versicherten Lohnsumme von TCHF 147 sind die Mitarbeiter wiederum
bei einer Sammelstiftung angeschlossen. Dieser Plan wird analog des bisherigen Planes als leistungs-
orientierte Vorsorge geméss IAS 19 bilanziert. Der die versicherte Lohnsumme von TCHF 147 Uberstei-
gende, ausserobligatorische Teil ist neu bei einer Sammelstiftung fir die ausserobligatorische berufli-
che Vorsorge versichert. Dieser Plan wird nicht als leistungsabhéangiger Vorsorgeplan bilanziert, da eine
aktuarische Bewertung geméss IAS 19 aufgrund der Risikostruktur zu keinen nennenswerten Anpassungen
fihren wiirde (Anlagerisiko vollumfanglich beim Arbeitnehmer, Langlebigkeitsrisiko wird im Wesentlichen
durch die Stiftung getragen, keine vertraglichen oder faktischen Nachschussverpflichtungen). Im Rahmen
der Plananpassungen wurde eine Plandnderung ausgewiesen. Fir Details verweisen wir auf Anhang 37.

Alle Mitarbeiter in Deutschland fallen unter einen beitragsorientierten, staatlichen Plan. Peach Property
Group (Deutschland) AG bietet keine betriebliche Altersvorsorge an. Die Beitrage des Arbeitgebers werden
in die gesetzliche Rentenversicherung einbezahlt. Es bestehen keine Anspriiche der Mitarbeiter gegentiber
dem Arbeitgeber.



Die fir leistungsorientierte Vorsorgeplane in der Bilanz erfasste Verpflichtung entspricht dem Barwert der
Anwartschaft (Defined Benefit Obligation) am Ende der Berichtsperiode abzliglich des beizulegenden Zeit-
werts der Planaktiven. Der Barwert der leistungsorientierten Verpflichtung wird mindestens jahrlich von
einem unabhangigen Aktuar unter Anwendung der Anwartschaftsbarwertmethode (Projected Unit Credit
Method) berechnet. Der Barwert der DBO wird berechnet, indem die erwarteten zukilnftigen Mittelabflisse
mit dem Zinssatz von Industrieanleihen héchster Bonitét abgezinst werden.

Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste, die auf erfahrungsbedingten Anpassungen und An-
derungen versicherungsmathematischer Annahmen basieren, werden Ulber die Gesamtergebnisrechnung
in das Eigenkapital verbucht.

Nachzuverrechnender Dienstzeitaufwand wird sofort erfolgswirksam erfasst.

Beitrdge an beitragsorientierte Plane werden bei Félligkeit im Personalaufwand erfasst. Vorausgezahite
Beitrdge werden als aktive Rechnungsabgrenzung erfasst, soweit es wahrscheinlich ist, dass eine Gut-
schrift respektive eine Reduktion der zukiinftigen Beitrédge erwartet werden kann.

2.20 Aktienkapital

Das Aktienkapital umfasst alle ausgegebenen Namenaktien. Dividenden werden mit der Entstehung des
Rechtsanspruches auf Zahlung berucksichtigt. Externe Transaktionskosten, die in direktem Zusammen-
hang mit der Ausgabe neuer Aktien stehen, werden nach Abzug des Ertragssteuereffekts direkt von den
Kapitalreserven in Abzug gebracht.

2.21 Eigene Aktien

Erworbene eigene Aktien werden zu Anschaffungskosten (Kaufpreis und direkt zurechenbare Trans-
aktionskosten) bilanziert. Abgénge werden zum Durchschnittswert verbucht. Allfallige Gewinne oder Ver-
luste werden Uber die Kapitalreserven verbucht.

2.22 Leasing

Leasingverhaltnisse, bei denen ein wesentlicher Anteil der Risiken und Chancen beim Leasinggeber ver-
bleiben, werden als operatives Leasing eingestuft. In diesem Zusammenhang geleistete Zahlungen werden
linear Uber die Dauer des Leasingvertrages in der Periodenerfolgsrechnung erfasst.

2.23 Optionsprogramm

Hinsichtlich des geplanten Bérsenganges hat der Verwaltungsrat im Geschéftsjahr 2008 ein Mitarbeiter-
beteiligungsprogramm eingefthrt. Es handelt sich um eine zusétzliche Entléhnung in Form von Zuteilung
von Aktien zu Vorzugspreisen (Equity-Settled). Seit Bérsengang im November 2010 wurden keine weiteren
Optionen mehr gewahrt. Uber ein neues Optionsprogramm hat der Verwaltungsrat noch nicht beschlossen.

Die Kosten aus dem Optionsprogramm werden Uber den Leistungszeitraum verteilt und erfolgswirksam im
Personalaufwand erfasst (siehe Anhang 12). Die entsprechende Gegenbuchung erfolgt im Eigenkapital. Der
Leistungszeitraum ist die Periode, wahrend der ein uneingeschrénkter Anspruch auf die gewéhrten Optio-
nen erworben wird. Der Wert der Aktienoption entspricht dem Fair Value der Option zum Gewahrungszeit-
punkt (Grant Date Fair Value). Der Unternehmenswert wurde aufgrund der DCF-Methode hergeleitet. Nicht
enthalten bei der Berechnung des Fair Values der Optionen sind die Auslibungsbedingungen. Diese werden
bei der Bestimmung der erwarteten Anzahl von Optionen, welche voraussichtlich die Austibungsbedingun-
gen erflllen werden, berticksichtigt. Am Ende jeder Berichtsperiode werden die Annahmen bezliglich der
Anzahl Optionen, welche voraussichtlich die Austibungsbedingungen erflllen werden, Gberprift. Anpas-
sungen der Annahmen, soweit notwendig, werden zum jeweiligen Zeitpunkt sofort Gber den Personalauf-
wand mit Gegenbuchung im Eigenkapital erfasst.



Bei Auslibung der Optionen gibt Peach Property Group AG neue Aktien aus. Einnahmen aus der Ausgabe
von Aktien werden nach Abzug von direkt zurechenbaren Kosten im Zeitpunkt der Ausiibung dem Aktien-
kapital (Nominal) und den Kapitalreserven (Agio) gutgeschrieben.

2.24 Ergebnis je Aktie

Das unverwésserte Ergebnis je Aktie wird mittels Division des den Stammaktiondren der Gesellschaft
zustehenden Periodenergebnisses durch die gewichtete durchschnittliche Anzahl der innerhalb der Be-
richtsperiode im Umlauf gewesenen Stammaktien ermittelt.

Zur Berechnung des verwéasserten Ergebnisses je Aktie wird das den Stammaktiondren der Gesellschaft
zurechenbare Periodenergebnis sowie die gewichtete durchschnittliche Anzahl im Umlauf befindlicher
Stammaktien um alle Verwasserungseffekte potenzieller Stammaktien bereinigt. Bei der Gruppe ergibt sich
ein Vewasserungseffekt aufgrund der ausgegebenen Optionen. Zur Berechnung des Gewinnverwasse-
rungseffekts bezuglich der ausgegebenen Optionen sind die durchschnittliche Anzahl ausstehender Opti-
onen auf Namenaktien sowie der durchschnittliche Wert je Aktie massgebend.

2.25 Geschaftssegmente

IFRS 8 verlangt die Bestimmung der Segmente und die Prasentation der Segmentinformationen auf Basis
der Informationen, welche dem Management intern zur Verfiigung gestellt werden (Managementansatz).
IFRS 8 definiert dabei ein operatives Segment als einen Bereich eines Unternehmens der Geschéftstéatig-
keiten betreibt, mit denen Ertréage erwirtschaftet werden und bei denen Aufwénde anfallen kénnen, dessen
Betriebsergebnisse regelméssig vom Hauptentscheidungstrédger des Unternehmens im Hinblick auf Ent-
scheidungen Uber die Allokation von Ressourcen und die Beurteilung der Ertragskraft Gberprift werden und
fur das separate Informationen vorliegen. Das einzige operative Segment der Gruppe ist die Immobilien-
entwicklung und -Bewirtschaftung. Eine Beschreibung des Segmentes wird in Anhang 5 erlautert.

3.1 Finanzrisikofaktoren

Durch ihre Geschéftstatigkeit ist die Gruppe verschiedenen finanziellen Risiken ausgesetzt: Marktrisiko,
Kreditrisiko und Liquiditatsrisiko.

Die Grundsétze und die Einhaltung des Risikomanagements werden durch den Audit- und Risikoausschuss
sowie den Verwaltungsrat der Gruppe Uberwacht. Dabei konzentriert sich das Risikomanagement auf die
Identifikation, Beschreibung, Steuerung, Uberwachung und Kontrolle von Ausfall-, Zins-, Fremdwéahrungs-
und Liquiditatsrisiken.

Marktrisiken

a) Fremdwéhrungsrisiko

Durch die internationale Tatigkeit ist die Gruppe einem Fremdwa&hrungsrisiko ausgesetzt, das auf den
Wechselkursdnderungen des Euro basiert. Fremdwé&hrungsrisiken entstehen infolge von Ertrdgen und
Kosten, bilanzierten Vermégenswerten und Schulden sowie Nettoinvestitionen in einen ausléndischen Ge-
schéftsbetrieb in Fremdwéahrung.

Die Gruppe reduziert das Umrechnungsrisiko durch Ausrichtung der Ertrédge auf die gleiche Wahrung, in
welcher die Kosten anfallen.



Die Gruppe halt gewisse Beteiligungen im Ausland, deren Nettoaktiven einem Umrechnungsrisiko aus-
gesetzt sind. Das Umrechnungsrisiko auf Nettoaktiven der ausléandischen Tochtergesellschaften wird vor
allem mittels Aufnahme von Finanzverbindlichkeiten in der jeweiligen Wahrung reduziert.

Per 31. Dezember 2013 hatte die Gruppe nach Elimination der Intercompany Beziehungen Total Finanz-
forderungen von TEUR 73 384 beziehungsweise TCHF 89 946 (Vorjahr: TEUR 41 680 beziehungsweise
TCHF 50 337) sowie Finanzverbindlichkeiten von TEUR 176 258 beziehungsweise TCHF 216 040 (Vorjahr:
TEUR 127 234 beziehungsweise TCHF 153 660). Unter Beriicksichtigung der Intercompany Beziehun-
gen beliefen sich die Werte auf Finanzforderungen von TEUR 169 251 beziehungsweise TCHF 207 451
(Vorjahr: TEUR 113 866/TCHF 137 516) und Finanzverbindlichkeiten von TEUR 272 731 beziehungsweise
TCHF 334 286 (Vorjahr: TEUR 195 225/TCHF 235 773).

Bei einer Verschiebung des EUR um 2 % gegentiber dem CHF, unter der Berilicksichtigung, dass alle an-
deren Variablen konstant gehalten werden, wiirden sich die Netto Verbindlichkeiten in EUR (inklusive der
Gruppenbeziehungen) um 2 % verschieben. Bei einer Erhdhung des EUR um 2 % wiirde sich eine negative
Auswirkung von TCHF 2 537 (Vorjahr: TCHF 1 965) ergeben und bei einer Reduktion des EUR um 2 %
gegenliber dem CHF wiirde sich eine positive Auswirkung von TCHF 2 537 (Vorjahr: TCHF 1 965) ergeben.
Diese Verschiebung hatte einen positiven beziehungsweisen negativen Einfluss von TCHF 2 064 (Vorjahr
TCHF 1 499) auf die Periodenerfolgsrechnung und TCHF 473 (Vorjahr: TCHF 466) auf das Eigenkapital.

Die Nettoverbindlichkeiten in EUR betreffen im Wesentlichen Finanzverbindlichkeiten (Hypothekardarlehen
und Anleihe) der deutschen Gesellschaften. Bei diesen ist die funktionale Wahrung der Euro. Somit werden
auch Investitionen sowie Aufwénde und Ertrége in Euro verbucht. Vermégen und Schulden der ausléndi-
schen Projektgesellschaften werden mit dem Stichtagskurs, das Eigenkapital mit dem historischen Kurs
sowie Ertrage und Aufwendungen mit dem Durchschnittskurs umgerechnet. Eine sich ergebende Differenz
aus der Anwendung des Stichtagskurses und des Durchschnittkurses wird erfolgsneutral im Eigenkapital
verbucht. Daher hétte eine Erhdhung/Reduktion des Euro keinen wesentlichen Einfluss auf das Perioden-
ergebnis.

Das Management ist der Auffassung, dass bei der gegenwartigen Wahrungssituation und nach den Inter-
ventionen der Schweizerischen Nationalbank im Devisenmarkt von keiner wesentlichen Veranderung des
EUR gegenuber dem CHF ausgegangen werden muss.

b) Zinsrisiko
Das Zinsrisiko der Gruppe entsteht hauptsachlich durch langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten fir die
Entwicklungs- und Renditeliegenschaften.

Baukredite fur Entwicklungsliegenschaften sind variabel verzinslich. Das Zinsrisiko wird aber als gering er-
achtet, da die Finanzierungskosten auf den entsprechenden Objekten kapitalisiert werden und im Vergleich
mit anderen Kostenbldcken von untergeordneter Bedeutung sind.

Die Hypothekardarlehen fiir Renditeliegenschaften sind unterschiedlich ausgestaltet. Es werden sowohl
Festhypotheken wie auch variabel verzinsliche Hypothekardarlehen abgeschlossen, wobei das Risiko der
variablen Verzinsung oftmals mittels derivativer Finanzinstrumente (Swaps/Caps) abgesichert wird. Per
31. Dezember 2013 sind unter Beriicksichtigung der Swaps und Caps, mit Ausnahme der Finanzierung des
Gretag Areals im Betrag von CHF 27,5 Mio., alle Hypothekardarlehen fiir Renditeliegenschaften festver-
zinslich. Die ausstehende Anleihe ist festverzinslich, gleiches gilt fir sonstige Passivdarlehen.

Die verzinslichen Aktivpositionen generierten keine wesentlichen Cashflows, insofern ist das Risiko von
Zinsschwankungen unerheblich.



Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, sonstige Forderungen wie auch Verbindlichkeiten aus Lie-
ferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten sind unverzinslich und haben in der Regel eine
Falligkeit von unter einem Jahr, sodass kein wesentliches Zinsrisiko aus diesen Positionen entsteht.

Die Zinsbelastung fir Finanzverbindlichkeiten setzt sich wie folgt zusammen:

in TCHF 31.12.2013 31.12.2012
Finanzverbindlichkeiten bis und mit 2,00 % 58 906 88 068
Finanzverbindlichkeiten bis und mit 3,00 % 151 205 47 534
Finanzverbindlichkeiten bis und mit 4,00 % 17 077 26 471
Finanzverbindlichkeiten bis und mit 5,00 % 10 648 14 342
Finanzverbindlichkeiten bis und mit 7,00 % 29 759 18 321
Finanzverbindlichkeiten bis und mit 10,00 % 13 647 0
Finanzverbindlichkeiten bis und mit 13,50 % 4756 4748
Finanzverbindlichkeiten bis und mit 20,00 % 5393 0
Total verzinsliche Finanzverbindlichkeiten 291 391 199 484

Samtliche Finanzverbindlichkeiten von 5 % - 20 % sind fest verzinslich.

In den Positionen sind Finanzverbindlichkeiten gegeniiber Assoziierten und Joint Ventures von TCHF 5 850
(Vorjahr: 5 895) und gegentiber Nahestehenden von TCHF 8 732 (Vorjahr TCHF 6 459) enthalten, die durch-
schnittlich zu 5 % beziehungsweise 6 % verzinst werden.

Bei der zu 20 % verzinslichen Finanzverbindlichkeit handelt es ich um ein Darlehen mit mezzaninem
Charakter, eine Erfolgsquote ist im Zinssatz miteinkalkuliert. Dieses Darlehen sowie die mit 10 % zu verzin-
senden Verbindlichkeiten werden im Geschéaftsjahr 2014 zur Riickzahlung fallig.

Zinssatzsensitivitat der fest verzinslichen Finanzinstrumente
Die Gruppe bilanziert keine festverzinslichen Finanzverbindlichkeiten zum beizulegenden Zeitwert, insofern
wirde eine Verdnderung des Zinsumfelds die Gesamterfolgsrechnung nicht beeinflussen.

Die Gruppe halt Zinssatz-Swaps und Caps, die zum Fair Value bewertet werden. Fir alle zum Bilanzstich-
tag gehaltenen Swaps und Caps wird Hedge Accounting angewendet, sodass die Marktwertanpassungen
Uber das sonstige Ergebnis direkt ins Eigenkapital verbucht werden und somit keinen Einfluss auf das
Jahresergebnis der Gruppe haben.

Zinssatzsensitivitat der variabel verzinslichen Finanzinstrumente

Die Hypothekardarlehen fir Entwicklungs- und Renditeliegenschaften sind mit Ausnahme des Portfolios
»Munster® und Dortmund ,RS 167“ variabel verzinslich. Die Finanzierung fur ,Erkrath Wohnen* ist aber Giber
einen Zinssatz Swap abgesichert, gleiches gilt flir zwei Drittel der Finanzierung fur die Entwicklungs- und
Renditeobjekte ,Peninsula®. Das variable Zinsrisiko bei ,Erkrath Retail“ ist durch einen Cap begrenzt.



Die variabel verzinslichen Finanzinstrumente betreffen mit Ausnahme von CHF 27,5 Mio. die Baukredite
(Hypothekardarlehen) der Entwicklungsprojekte. Eine Erhéhung oder Senkung des Zinssatzes fiir die
Finanzierungen der Entwicklungsliegenschaften hatte keine Auswirkungen auf das Jahresergebnis, da die
Zinsen eine Komponente der Gesamtanlagekosten darstellen. In den kalkulierten Gesamtanlagekosten sind
die Zinsen mit 1 - 2,5 Prozentpunkten héher einkalkuliert als die aktuellen variablen Zinsséatze.

Bei einer Erhdhung/Senkung des Zinssatzes um 0,5 % wirden sich die gesamten Anlagekosten um
TCHF 1 173 (Vorjahr: TCHF 1 204) erhdhen (ohne Bertcksichtigung des Swaps auf einem Teil der Finanzie-
rung Peninsula). Der fir die Fertigstellung der Projekte noch zu beanspruchende Kredit ist bei den sich im
Bau befindlichen Projekten berticksichtigt. Bei den Projekten, welche sich noch in der Entwicklungsphase
befinden, ist der budgetierte Finanzierungsbedarf bis zur Fertigstellung ebenfalls beriicksichtigt.

Bei den Hypothekardarlehen flir Renditeliegenschaften (ohne Beriicksichtigung von Cap & Swap) hétte
eine Zunahme/Senkung des Zinssatzes um 0,5 % eine negative Verdnderung des Zinserfolges von
TCHF 313 (Vorjahr: TCHF 101) zur Folge. Die Berechnung basiert auf den Buchwerten der Finanzinstrumente
per Bilanzstichtag.

Kreditrisiko

Das Ausfallrisiko ist das Risiko, dass die Gruppe finanzielle Verluste erleidet, wenn ein Kunde oder eine Ge-
genpartei eines Finanzinstruments ihren vertraglichen Verpflichtungen nicht nachkommt. Das Ausfallrisiko
entsteht hauptséchlich aus Kundenforderungen und liquiden Mitteln.

Um das Ausfallrisiko bei liquiden Mitteln zu minimieren, sind die kurzfristigen Bankguthaben bei guten bis
erstklassigen Gegenparteien (Bankinstituten mit Ratings von BBB+ bis AAA) angelegt.

Das Ausfallrisiko bei Forderungen aus Lieferungen und Leistungen wird ebenfalls als tief bewertet, da im
Falle der Entwicklungsliegenschaften Zahlungsgarantien von Banken vorliegen und das Wohneigentum
erst nach vollstandiger Bezahlung Ubergeben wird. Bei den Renditeliegenschaften wird das Ausfallrisiko
durch Bonitatspriifungen und Uberwachung der Aussténde minimiert. Insgesamt wird das Ausfallrisiko pro
Einheit und insgesamt als gering erachtet.

Die Gruppe hat per Jahresende ausstehende Finanzforderungen gegenuber Dritten von TCHF 1 091 (Vor-
jahr: TCHF 0) sowie Assoziierten, Joint Ventures und Nahestehenden von TCHF 24 272 (Vorjahr: 26 184).
Diese Forderungen sind weitestgehend Finanzierungen fur Bauprojekte und sind entsprechend ebenfalls
durch den Gegenwert des entsprechenden Objektes sichergestellt. Die Werthaltigkeit dieser Forderungen
wird im Rahmen des Baufortschritts dieser Bauprojekte Uberwacht. Sofern die Baukosten den erwarteten
Erlds Ubersteigen, werden anteilige Wertanpassungen basierend auf den jéhrlichen externen Bewertungen
vorgenommen.

Das maximale Ausfallrisiko entspricht den Buchwerten der einzelnen finanziellen Aktiven und betragt per
31. Dezember 2013 TCHF 124 502 (Vorjahr: TCHF 80 662). Eine detaillierte Ubersicht der Finanzinstrumente
ist unter Anhang 3.4 ersichtlich. Mit Ausnahme der in Anhang 41 und 42 beschriebenen Verpflichtungen
bestehen keine Garantien und ahnliche Verpflichtungen, die zu einer Erhdhung des Risikos Uber die Buch-
werte hinaus fihren kénnten.



Liquiditatsrisiko

Das Liquiditatsrisiko ist das Risiko, dass die Gruppe ihren finanziellen Verpflichtungen bei Falligkeit nicht
nachkommen kann. Die zukunftige Liquiditatsentwicklung wird auf Gruppenstufe durch die Finanzabteilung
mit einer kurz- und mittelfristigen rollenden Liquiditatsplanung prognostiziert. Das Management Giberwacht
die rollierende Vorausplanung der Liquiditatsreserve der Gruppe um sicherzustellen, dass jederzeit aus-
reichende Liquiditat verfigbar ist, um den Betriebsbedarf zu decken. Die folgende Tabelle zeigt die nicht
diskontierten vertraglichen Falligkeiten der durch die Gruppe gehaltenen Finanzverbindlichkeiten:

0-3 4-6 7-12 1-5 >5

in TCHF Monate Monate Monate Jahre Jahre Total
2013

Lieferantenverbindlichkeiten 7 350 315 0 0 0 7665
Ubrige Verbindlichkeiten 7538 6 804 1846 0 0 16 188
Kurzfristige Hypothekar- 60 304 127 433 17 430 0 0 205 167
verbindlichkeiten

Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 2933 15765 13 926 0 0 32624
Transitorische Passiven 6707 64 962 0 0 7733
Langfristige Hypothekar- 10 10 20 18 160 9746 27 946
verbindlichkeiten

Langfristige Finanzverbindlichkeiten 569 676 1245 33559 0 36 049
Derivative Finanzinstrumente 74 0 0 524 0 598
2012

Lieferantenverbindlichkeiten 4312 558 283 0 0 5153
Ubrige Verbindlichkeiten 3210 314 1633 0 0 5157
Kurzfristige Hypothekar- 41 563 51 151 37 082 0 0 129 796
verbindlichkeiten

Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 8 688 0 4 350 0 0 13038
Transitorische Passiven 6992 431 27 0 0 7450
Langfristige Hypothekar- 92 92 184 27 563 9 871 37 802
verbindlichkeiten

Langfristige Finanzverbindlichkeiten 617 614 1122 29 607 0 31960
Derivative Finanzinstrumente 0 0 0 0 1051 1051

In der Tabelle sind die vertraglich festgelegten Laufzeiten mit den kreditgebenden Banken aufgefiihrt. Bei
den Hypothekardarlehen fiir Entwicklungsliegenschaften sind die Finanzierungskosten teilweise Bestand-
teil des Kreditrahmens. Die Baukredite fir Entwicklungsliegenschaften sind auf die Entwicklungs- und
Realisationsdauer des jeweiligen Projektes abgestimmt. Diese sind im Umlaufvermdgen bilanziert (siehe
Anhang 30). Im Normalfall werden die Baukredite sofort zur Riickzahlung féllig, wenn ein Projekt friher
als erwartet verkauft wird. Bei den Krediten, die innert 1 - 3 Monaten féllig sind, handelt es sich unter an-
derem um die Roll-over-Kredite von TCHF 24 000 (Vorjahr: TCHF 30 000) fur ,Peninsula®“, Wadenswil und
TCHF 27 500 (Vorjahr: TCHF 0) fur das Gretag Areal in Regensdorf. Bei den in 4 - 6 Monaten félligen Hypo-
thekarverbindlichkeiten handelt es sich in erster Linie um die Baukredite der Objekte ,,H36“ in Hamburg und
,yoo berlin“, die im ersten Halbjahr 2014 fertig gestellt werden.



3.2 Kapitalrisikomanagement

Abgeleitet aus den Anlagerichtlinien des Audit & Risk Committees strebt die Gruppe langfristig eine auf
Marktwerte berechnete Eigenkapitalquote von 40 % an:

in TCHF 2013 2012
Angepasst

Basierend auf IFRS Werten

Eigenkapital 95 775 92 684
Bilanzsumme 509 690 345798
Eigenkapitalquote 19 % 27 %

Basierend auf Marktwerten'

Eigenkapital 126 403 129 678
Bilanzsumme 540 319 382792
Eigenkapitalquote 23 % 34 %

Berechnet auf Basis der Wiiest & Partner Bewertung inkl. Anteil der Entwicklungsobjekte
»Am Zirkus“ und ,Beach House“ und Berticksichtigung der latenten Steuern.

Die ausgewiesene Eigenkapitalquote liegt unter dem langfristig anvisierten Wert von 40 % auf Basis der
Marktwerte. Dies hauptsachlich aufgrund der weit fortgeschrittenen Bauarbeiten bei den Projekten ,H36“
und ,)yoo berlin“ und die dadurch stark erhéhte Bilanzsumme. Die aktivierten Land- und Entwicklungskos-
ten dieser beiden Projekte betragen per Jahresende CHF 171,5 Mio. Mit der Fertigstellung und Ubergabe
der verkauften Einheiten dieser Objekte im ersten Halbjahr wird sich die Bilanzsumme entsprechend stark
reduzieren und damit die Eigenkapitalquote wieder das anvisierte Niveau erreichen.

Weitere Informationen zum Eigenkapital sind dem Anhang 33 zu entnehmen.
3.3 Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts (Fair Value)

Der Fair Value von Finanzinstrumenten, die auf aktiven Markten gehandelt werden, wird aufgrund der Trans-
aktionen am Bilanzstichtag ermittelt.

Fur Finanzinstrumente, die nicht auf aktiven Markten gehandelt werden, wird der Fair Value durch geeignete
Bewertungsmethoden ermittelt. Diese sind beispielsweise die Ermittlung aufgrund aktueller Transaktionen
von gleichartigen Finanzinstrumenten, Abstitzung auf die aktuellen Marktwerte von gleichartigen Finanz-
instrumenten, DCF-Berechnungen und weitere Methoden.

Die Buchwerte abziglich notwendiger Wertberichtigungen fur kurzfristige Forderungen und Verbindlichkei-
ten entsprechen approximativ den Fair Values. Die Fair Values von langfristigen festverzinslichen Finanzver-
bindlichkeiten (Hypothekardarlehen, Darlehen) werden mittels Abdiskontierung der zukiinftigen Cash Flows
zum aktuellen Zinssatz, der fir die Gruppe fur ahnliche Instrumente erhéltlich ist, ermittelt.



Der Marktwert der ausgegebenen Anleihen (Level 1) betragt per Stichtag TCHF 26 623 gegeniber einem
Buchwert von TCHF 26 892, der Marktwert der Ubrigen langfristigen Verbindlichkeiten betragt unter Be-
ricksichtigung der Effektivzinsmethode TCHF 8 338 gegentiber dem Buchwert von TCHF 8 280. Der Markt-
wert der langfristigen Hypothekardarlehen entspricht weitgehend den Buchwerten per 31. Dezember 2013.
Fir weitere Informationen wird auf das Kapitel 3.4 verwiesen.

Bei Finanzinstrumenten erfolgt der Ausweis der Bewertungen nach folgender Hierarchie:

Quotierte Marktpreise in aktiven Méarkten flr identische Aktiven oder Passiven (Level 1);
Informationen, welche nicht Level 1 Informationen entsprechen, aber direkt oder indirekt am Markt
beobachtet werden kdnnen (Level 2);

Informationen, die nicht am Markt beobachtet werden kénnen (Level 3).

Die folgende Tabelle zeigt die finanziellen Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten, die per 31. Dezember
zum beizulegenden Zeitwert bemessen werden:

in TCHF Level 1 Level 2 Level 3 Total
2013
Vermdégenswerte

Finanzielle Vermdgenswerte, die erfolgswirksam
zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden:

Derivate als Sicherungsinstrumente 1 1
Schulden

Finanzielle Schulden, die erfolgswirksam
zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden:

Derivate als Sicherungsinstrumente 598 598

2012
Vermégenswerte

Finanzielle Vermdgenswerte, die erfolgswirksam
zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden:

Derivate als Sicherungsinstrumente 1 1
Schulden

Finanzielle Schulden, die erfolgswirksam
zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden:

Derivate als Sicherungsinstrumente 1051 1051

Bei den Finanzinstrumenten zum beizulegenden Zeitwert handelt es sich um die Zinssatz-Swaps fir die
Absicherung der Finanzierungen der Objekte ,Peninsula“ und ,Erkrath Wohnen“ sowie den Cap fiir die
Zinssatzabsicherung ,Erkrath Retail“. Es gab keine Transfers zwischen den einzelnen Levels wahrend des
Berichtzeitraums.

Die Marktwerte der Finanzinstrumente basieren auf den aktuellen Gewinnkurven der Terminzinsséatze. Die
Werte entsprechen der zum Stichtag vorliegenden Bankbewertung.

Fir die Offenlegungen zu den zu Marktwerten bewerteten Renditeliegenschaften wird auf Anhang 9 verwiesen.

Per 31. Dezember 2013 wie auch im Vorjahr bestanden keine unter IFRS 7 auszuweisenden Netting Agreements.



3.4 Kategorien von Finanzinstrumenten

Die folgende Tabelle zeigt die Buchwerte aller Finanzinstrumente pro Kategorie:

in TCHF

Forderungen und Darlehen
Flissige Mittel
Kundenforderungen
Finanzforderungen

Ubrige Forderungen

Langfristige Finanzforderungen

Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten
bewertete Finanzverbindlichkeiten

Lieferantenverbindlichkeiten

Ubrige Verbindlichkeiten

Kurzfristige Hypothekarverbindlichkeiten
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten
Langfristige Hypothekarverbindlichkeiten

Langfristige Finanzverbindlichkeiten

Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert

bewertete Finanzforderungen

Derivative Finanzinstrumente

Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert

bewertete Finanzverbindlichkeiten

Derivative Finanzinstrumente

2013

Marktwert

76 128
15285
25288
7727
74

124 502

7 665
16 188
202 761
30 860
24 022
33 562
315058

598

Buchwert

76 128
15285
25288
7727
74

124 502

7 665
16 188
202 761
30860
24 022
33748
315 244

598

2012

Marktwert

32 396
14 696
24017
7397
2156
80662

5153
5157
127 569
13082
34 411
24 422
209 794

1

1051

Buchwert

32 396
14 696
24 017
7397
2156
80662

5153
5157
127 569
13082
34 411
24 422
209 794

1

1051

Mit Ausnahme der Anleihe (Level 1, Teil der langfristigen Finanzverbindlichkeiten) sind alle Finanzinstrumente

dem Level 2 zugeordnet.



Die Erstellung der Konzernrechnung geméss IFRS bedingt, dass Annahmen fir die Zukunft und gewisse
Beurteilungen und Schatzungen gemacht werden, welche einen direkten Einfluss auf die Werte in der Bi-
lanz und Gesamterfolgsrechnung haben. Diese Annahmen, Beurteilungen und Schatzungen basieren auf
Erfahrungswerten und weiteren, unter den gegebenen Umsténden als adaquat betrachteten Faktoren. Die
Annahmen werden laufend Gberpriift. Anderungen von rechnungsrelevanten Einschétzungen werden in
derjenigen Berichtsperiode Uber die Gesamterfolgsrechnung erfasst, in der die Einschdtzung angepasst
wurde.

Die Bilanz- und Gesamterfolgsrechnungspositionen, welche im besonderen Masse auf Schatzungen und
Annahmen beruhen und damit ein signifikantes Risiko in Form einer méglichen wesentlichen Anpassung
der Buchwerte von Vermdgenswerten und Verbindlichkeiten innerhalb des néchstes Geschéftsjahres mit
sich bringen, werden im Folgenden erdrtert:

Entwicklungsliegenschaften: Grundstiicke
Die Entwicklungsliegenschaften betragen per 31. Dezember 2013 Total TCHF 233127 (Vorjahr:
TCHF 184 284).

Die Gruppengesellschaften halten Grundstiicke mit einem Buchwert von TCHF 116628 (Vorjahr:
TCHF 113 067). Ebenfalls in dieser Position sind Entwicklungskosten in Héhe von TCHF 116 499 (Vorjahr:
TCHF 71 217) enthalten. Diese betreffen Drittleistungen, Fremdkapitalzinsen sowie aktivierte Eigenleistun-
gen. Die Grundstlicke werden zum Anschaffungswert bilanziert. Per Jahresende werden die Buchwerte der
Entwicklungsliegenschaften mit dem erzielbaren Betrag verglichen. Den erzielbaren Betrag tiberschreitende
Buchwerte werden erfolgswirksam berichtigt.

Die erzielbaren Werte der Entwicklungsobjekte werden durch den externen Liegenschaftsbewerter Wiiest
& Partner ermittelt. Wiiest & Partner bewertet alle Projekte mit Hilfe der DCF-Methode als Residualwerte.
Der Residualwert ist der Wert, der sich aus der Differenz der realisierbaren Verkaufserlése und den noch
offenen Erstellungskosten zum Bewertungsstichtag ergibt.

Die Bewertung erfolgte fur alle Objekte per 31. Dezember 2013 und berlicksichtigt Parameter wie Makrola-
ge (Standort, Preise pro m?), Mikrolage, Strategie (Verkauf oder Vermietung), durch den Bewerter Uiberprifte
Grundlagedaten wie Ausniitzung, Termine und Entwicklungsprozess. Baukosten werden basierend auf den
abgeschlossenen GU- und TU-Vertrdgen sowie sonstigen Vergaben berlicksichtigt (sofern bereits vorhan-
den); budgetierte Eigenleistungen sowie Verkaufskosten werden eingerechnet.

Die Diskontierung beruht auf einem risikogerechten realen Zinssatz. Dabei wird von einem risikolosen Zins-
satz ausgegangen, welcher mit liegenschaftsspezifischen Faktoren wie Immobilienrisiko (Immobilitat des
Kapitals), Lage und Objektqualitat der Liegenschaft sowie allfalligen weiteren Zuschlagen erganzt wird. Bei
der Bewertung, welche Grundlage fur die Marktwerte per 31. Dezember 2013 ist, wurde ein durchschnitt-
licher Diskontierungssatz von 3,50 % fir die Entwicklungsliegenschaften in der Schweiz (Vorjahr: 3,50 %)
sowie ein durchschnittlicher Diskontierungssatz von 3,58 % (Vorjahr 4,60 %) fir Deutschland angewendet.
Fir weitere Details verweisen wir auf Anhang 7.

Renditeliegenschaften
Der Marktwert der Renditeliegenschaften betragt per 31. Dezember 2013 Total TCHF 138 182 (Vorjahr:
TCHF 63 884).

Der Marktwert wird durch den externen Liegenschaftsbewerter Wiest & Partner unter Beriicksichtigung
des ,highest and best use“-Konzeptes basierend auf der DCF-Methode ermittelt. Dabei werden alle in der
Zukunft zu erwartenden Nettoertrdge auf den heutigen Zeitpunkt abdiskontiert. Die Nettoertrdge werden
pro Liegenschaft individuell, in Abhangigkeit der jeweiligen Chancen und Risiken, marktgerecht und risiko-
adjustiert diskontiert.



Die Wertentwicklung der Immobilien ist von verschiedenen Einflussgrossen wie Bewirtschaftung (Erneue-
rung von Mietertrédgen, Leerstande, Betriebs- und Unterhaltskosten), wertvermehrende Investitionen (h6-
here Mietertrage, positiver Einfluss auf Leerstande), lokaler Immobilienmarkt (Mieten, Leerstande) sowie
Veranderungen auf den Kapitalmarkten (Diskontierungssatz) abhangig.

Einschéatzungen Mietertrag

Bei den Mieten bilden die aktuellen Mieten und die vertraglichen Konditionen je Objekt die Ausgangs-
situation flir die Berechnung. Nach Ablauf der befristeten Mietvertrdge wird das Marktniveau mit einem
Indexierungsgrad von 80 % fir die Ertragsprognose berlcksichtigt. Fur die Zahlungsflliisse wird davon
ausgegangen, dass diese vorschissig erfolgen. Bei den Betriebskosten (eigentiimerlastig) wird davon aus-
gegangen, dass vollstandig getrennte Nebenkostenabrechnungen gefiihrt werden und somit die mieter-
seitigen Nebenkosten entsprechend ausgelagert werden.

Betriebs- und Unterhaltskosten

Die Unterhaltskosten (Instandsetzungs- und Instandhaltungskosten) beriicksichtigen den aktuellen Zu-
stand der Liegenschaft und werden mittels Benchmarks sowie Erfahrungswerten und davon abgeleitet
Modellrechnungen ermittelt. Sie fliessen in den ersten 10 Jahren zu 100 % und ab dem 11. Jahr nur im
Ausmass der werterhaltenden Investitionen in die Berechnung mit ein.

Instandsetzungskosten

Die Berlicksichtigung der kurz-, mittel- und langfristigen Instandsetzungskosten spielt in der DCF-Bewer-
tung eine zentrale Rolle. Instandsetzungskosten werden grundsétzlich geméss den genehmigten Investi-
tionsplanen pro Liegenschaft berlicksichtigt, werden aber auf Basis von spezifischen Kostenbenchmarks
durch den Bewerter plausibilisiert. Fur Uber die Investitionspléne hinausgehende Zeitperioden wird auf eine
Lebenszyklus Betrachtung abgestellt, um die langfristige Werterhaltung der Bausubstanz sicherzustellen.

Renditeliegenschaften im Bau

Bei Renditeliegenschaften im Bau missen unter anderen Faktoren wie Status der Baubewilligung, Stand
der Arbeiten und Entwicklungsrisiken abgeschétzt und in die Marktwertberechnung einbezogen werden.
Weiter muss der Fertigstellungszeitpunkt, die Kosten bis Fertigstellung sowie die Ertrdge nach Fertigstel-
lung geschétzt werden. Diese Inputfaktoren werden dem externen Bewerter basierend auf aktuellsten Plan-
daten und Kostenvoranschlagen zur Verfiigung gestellt und entsprechend in der Bewertung bericksichtigt.

Diskontierung

Die Diskontierung beruht auf einem risikogerechten realen Zinssatz. Dabei wird von einem risikolosen Zins-
satz ausgegangen, welcher mit liegenschaftsspezifischen Faktoren wie Immobilienrisiko (Immobilitat des
Kapitals), Lage und Objektqualitat der Liegenschaft sowie allfallig weiteren Zuschlagen erganzt wird. Bei
der Bewertung, welche Grundlage fur die Marktwerte per 31. Dezember 2013 ist, wurde ein durchschnitt-
licher Diskontierungssatz von 4,36 % fir die Renditeliegenschaften in der Schweiz (Vorjahr: 4,50 %) sowie
ein durchschnittlicher Diskontierungssatz von 5,44 % (Vorjahr: 5,46 %) fir Deutschland angewendet.

Eine Sensitivitdtsanalyse ist im Anhang 9 - Renditeliegenschaften und Ergebnis aus Neubewertung enthalten.

Aktive latente Steuern

Mit Ausnahme von ,yoo berlin“ wurden alle latenten Steuerguthaben aus Verlustvortragen der Gruppe akti-
viert. Per 31. Dezember 2013 sind TCHF 11 378 (Vorjahr: TCHF 7 429) latente Steuerguthaben aktiviert. Die
Beurteilung der Aktivierungsfahigkeit beruht auf Annahmen in Bezug auf zukiinftig realisierbare Gewinne
und der steuerlichen Anrechenbarkeit der Verlustvortrage.



Passive latente Steuern und Ertragssteuern

Per 31. Dezember 2013 weist die Gruppe latente Steuerverbindlichkeiten von TCHF 13 839 (Vorjahr:
TCHF 7 851) auf. Davon betreffen TCHF 11 366 (Vorjahr: TCHF 4 109) die Neubewertung von Renditeliegen-
schaften. In unterschiedlichen Kantonen in der Schweiz unterliegen die Gewinne aus Verdusserungen von
Liegenschaften einer Grundstlckgewinnsteuer (Schweiz) bzw. eines Spekulationszuschlages (Deutsch-
land). Die Hohe dieser Steuer héngt dabei erheblich von der Haltedauer der Liegenschaft ab. Die Gruppe
schétzt fur jede Renditeliegenschaft die Haltedauer und berechnet auf dieser Grundlage die latenten Steuern.
Unterscheiden sich die effektive Haltedauer und die geschétzte Dauer, kann die Steuerlast bei einer Veraus-
serung einer Liegenschaft erheblich von den abgegrenzten latenten Steuern abweichen.

Steuerrevisionen

Im November 2011 fand in der Peach Property Group AG durch das kantonale Steueramt die Prifung der
Geschéftsjahre 2008 - 2009 sowie die Priifung der Verlustverrechnung der Geschéaftsjahre 2001 - 2007
statt. Der im Mai 2012 erhaltene Einschatzungsvorschlag wurde nicht akzeptiert. Seither ergaben sich zahl-
reiche Schriftenwechsel und persoénliche Gesprache, welche jedoch zu keiner Einigung gefiihrt haben. Mit
Datum vom 17. Januar 2014 erfolgten die definitiven Einschatzungsentscheide. Gegen diese wurde am
17. Februar 2014 fristgerecht Einsprache erhoben. Zentrale Punkte bilden die steuerliche Akzeptanz von
Garantieriickstellungen sowie ein gegenrechenbarer Effekt aus interkommunaler Doppelbesteuerung.

Im August 2012 fand bei der Condominium Invest AG durch das kantonale Steueramt eine Priifung der Ge-
schéaftsjahre 2009 und 2010 statt. Die Einschatzungsvorschldge des kantonalen Steueramtes wurden von
der Condominium Invest AG akzeptiert. Die Veranlagung ist somit definitiv. Dies flihrt zu einer Aufrechnung
von rund CHF 0,5 Mio. Fur die daraus resultierenden Steuern ist eine Abgrenzung gebildet worden.

Riickstellung fiir Garantiearbeiten
Diese Ruckstellung basiert auf Schétzungen und Annahmen in Bezug auf kiinftig anfallende Kosten, die
nicht an die verantwortlichen General- oder Totalunternehmer weiterbelastet werden kénnen.

Vorsorgeaktiven/Vorsorgepassiven

Die Hohe der in der Konzernrechnung angegebenen Vorsorgepassiven von TCHF 221 (Vorjahr: TCHF 1 630)
wird durch verschiedene nicht objektiv bestimmbare, jedoch auf Erfahrungswerten beruhenden Faktoren
beeinflusst. So kdnnen sich der Abdiskontierungszinssatz oder die prognostizierte Lohn- oder Rentenent-
wicklung durch externe Einflisse substantiell verdndern. In Kombination mit dem Ermessensspielraum bei
der Festlegung dieser Faktoren kann die sich daraus ergebende Verdnderung der Pensionsverpflichtung
zu wesentlichen Schwankungen des in der Konzernrechnung ausgewiesenen Personalaufwands fiihren.

Weitere Einzelheiten sind unter Anhang 37 ersichtlich.



Das Management hat das operative Segment aufgrund der internen Berichterstattung an den CEO, den
Hauptentscheidungstrager des Unternehmens, bestimmt.

Dieser bestimmt die Geschéaftsaktivitdten und Uberwacht das interne Reporting zur Beurteilung der Per-
formance und der Ressourcenallokation. Die Gruppe hat ein operatives Segment, die Immobilienent-
wicklung- und Bewirtschaftung. Die Immobilienentwicklung umfasst den Erwerb von Grundstiicken, die
Immobilienentwicklung, -ausfiihrung und -verkauf. Die Haupttatigkeiten beinhalten die Objektevaluation,
Projektplanung, Finanzierung und das Verkaufs- bzw. Vermietungs- und Kundenmanagement.

Der Ertrag aus Entwicklungs- und Baumanagement Dienstleistungen wurde beinahe ausschliesslich mit
dem assoziierten Unternehmen Beach House erzielt. Es gab keine anderen Kunden, welche mehr als 10 %

zum Umsatz beigetragen haben.

5.1 Geographische Aufteilung des betrieblichen Ertrages

in TCHF
Ertrag aus Ertrag aus Neube- Ertrag Ertrag aus .
Entwicklung Vermietung wertung Verkauf Entwicklungs- Ubriger
von Liegen- Renditeliegen- Renditeliegen- Renditeliegen- und Bauma- Betriebs-

schaften schaften schaften schaften nagement DL ertrag Total
2013
Schweiz 0 1551 19453 2845 16 345 2636 42830
Deutschland 3908 4155 5738 0 0 2905 16 706
Osterreich 1798 0 0 0 0 220 2018
Total 5706 5706 25191 2845 16 345 5761 61554
2012
Schweiz 0 560 718 0 6 485 1620 9383
Deutschland 12938 3790 10216 0 0 2463 29 407
Osterreich 8887 0 0 0 0 892 9779
Total 21825 4350 10934 0 6485 4975 48 569
5.2 Geographische Aufteilung des Anlagevermégens
in TCHF

Rendite- Beteiligungen an
liegen- Sach- Immaterielle Assoziierten und
schaften anlagen Anlagen Joint Ventures Total

2013
Schweiz 75670 173 1198 1 77 042
Deutschland 62 512 39 1 558 63 110
Total 138 182 212 1199 559 140 152
2012
Schweiz 8 366 86 231 1 8684
Deutschland 55518 63 4 8623 64208

Total 63 884 149 235 8624 72 892



in TCHF 2013 2012

Erlés aus Verkauf Entwicklungsliegenschaften Dritte 5706 20195
Erlés aus Verkauf Entwicklungsliegenschaften Nahestehende 0 1630
Total Ertrag aus Entwicklung von Liegenschaften 5706 21825
Aufwand aus Entwicklung von Entwicklungsliegenschaften Dritte -4 982 -18 079
Wertberichtigung/Aufholung Wertberichtigung Entwicklungsliegenschaften -5 781 1058
Total Aufwand aus Entwicklung von Liegenschaften -10 763 -17 021

Der Erlés und der Aufwand aus dem Verkauf von Entwicklungsliegenschaften stammt hauptsachlich aus
den Ubergebenen Einheiten der Projekte Harvestehuderweg ,A43“, Hamburg (TCHF 3 908) und ,,Schooren
des Alpes” (TCHF 1 798). Im Vorjahr waren dies Harvestehuderweg ,,A43“ (TCHF 12 194), ,Schooren des
Alpes” (TCHF 8 887) und Chausseestrasse, Berlin (TCHF 743). Bei diesen Einheiten ist Nutzen und Gefahr
auf die K&ufer Ubergegangen.

Im Berichtsjahr wurden basierend auf den externen Bewertungen Wertberichtungen im Umfang von
TCHF 1 736 fiir ,,yoo berlin“ und TCHF 4 045 fir Harvestehuderweg ,,H36" in Hamburg erfasst, nachdem im
Vorjahr die Wertberichtigung von ,yoo berlin“ um Umfang von TCHF 1 058 aufgel6st werden konnte. Diese
Wertanpassungen waren weitgehend bedingt durch den Konkurs der jeweiligen Generalunternehmer im
Berichtsjahr. Die dadurch bedingten Zeitverzégerungen sowie die Direktvergabe der noch ausstehenden
Arbeiten flihrten einerseits zu teilweise markant hoheren Baukosten sowie andererseits zu Zusatzbelastun-
gen durch langer laufende Finanzierungen und Pénalen fir die verspatete Ubergabe von bereits verdusserten
Einheiten.

Fur weitere Informationen beziglich der Entwicklungsliegenschaften siehe Anhang 7.

in TCHF 31.12.2013 31.12.2012
Grundstiicke 116 628 113 067
Entwicklungskosten 114 517 67 715
Aktivierte Fremdkapitalzinsen 7 740 3502
Wertberichtigung -5758 0
Total 233127 184 284

Die Entwicklungsliegenschaften werden zu Anschaffungskosten oder niedrigerem Marktwert bewertet,
basierend auf den Bewertungen des externen Liegenschaftsexperten Wiest & Partner.

In dieser Position sind Betrage von TCHF 187 705 (Vorjahr: TCHF 139 928) in EUR enthalten.



31.12.2013 31.12.2012

Ort

Peninsula -
Wadenswil, Schweiz

- Insel zu Mansion 1

- Aquatica inkl.
Mansion & Kélla

- Seeclub 1. Bauetappe
- Mews & Gardens

- Dockside

Wollerau, Schweiz
- Etzelstrasse 17

- Etzelstrasse 11

Kappl, Oesterreich
- Schooren des Alpes

- Holdernach

Berlin, Deutschland
- Yoo Berlin

- Living 108

Harvestehuderweg -
Hamburg, Deutschland

- H36, Hamburg
- A43, Hamburg

Total

1) Bestand
2) Baubewilligung vorliegend
3) Baubewilligung ohne Rechtskraft

in TCHF in TCHF in m?
29 025 30 201
7689
2887
5162
12 553 13 880 4150
3843 275 tbd
2 447 3468 2305
178 178 tbd
87 938 64086 12800
14 004 0 7569
83 139 72196
7245
1684
233127 184 284
4) Baurecht
5) Landeigenttimer Dritter
6) in Planung

Altlasten-

Flache verdachts-

kataster

7)in Bau

nein

nein

nein

nein

nein

nein

nein

8) im Verkauf

9) verkauft

Projekt-
beschrieb

Umgebung
STWE

Umgebung

STWE

STWE
STWE

STWE

STWE
STWE

STWE
STWE

10) Umgegliedert in Renditeliegenschaften

Anzahl
Woh-
nungen

41

24

18

2/12

95
128

44
0/13

Projekt- Realisations-

stand &
Status

10

5/6

7/8
7/8

7/8

zeitpunkt
geplant

2016

2016

2015
2016

2012

2014
2015

2014
2012



Verdnderungen Bestand

Erwerb ,,Living 108“ (Chausseestrasse 108/109), Berlin

Am 4. September 2012 hat Peach Property Projekt Ill GmbH, eine 100%ige Tochter der Gesellschaft, mit-
tels notariell beglaubigtem Kaufvertrag 2 659 m? erstklassiges Bauland in Berlin Mitte erworben. Nutzen
und Gefahr ist am 4. Januar 2013 auf die Gruppe Ubergegangen. Der Kaufpreis fur das Grundstiick betrug
TEUR 5 200, wovon TEUR 1 040 als nicht rlickforderbare Reservierungszahlung bereits im Geschéaftsjahr
2012 geleistet wurde. Der verbleibende Kaufpreis wurde im Januar 2013 beglichen. Der Marktwert be-
lauft sich geméss der Schatzung des externen Gutachters Wiest & Partner per 31. Dezember 2013 auf
TCHF 15 873.

Im Berichtsjahr wurden keine weiteren Entwicklungsliegenschaften erworben.

Erwerb Etzelstrasse 17, Wollerau (,,yoo wollerau“)

Im Vorjahr hatte die Gruppe mit Kaufvertrag vom 29. Juni 2012 die Liegenschaft Nr. 732 an der Etzel-
strasse 17 in Wollerau von Nahestehenden gekauft. In Einklang mit den bestehenden Corporate Governance
Richtlinien wurden vor Unterzeichnung durch Wiest & Partner beziehungsweise KPMG zwei unabhangige
Wertgutachten erstellt, welche die Liegenschaft mit TCHF 16780 beziehungsweise TCHF 15 880 bewerteten.
Der Kaufpreis von TCHF 12 515 wurde durch ein Hypothekardarlehen von TCHF 7 500 sowie ein Verkaufer-
darlehen im Umfang von TCHF 4 280 getilgt. Der Marktwert belduft sich geméss der Schatzung des externen
Gutachters Wuest & Partner per 31. Dezember 2013 auf TCHF 20 360.

Bezlglich des Kaufvertrags Etzelstrasse 11 in Wollerau vom 17. Mai 2011 ist Nutzen und Gefahr im Berichts-
jahr 2013 noch nicht an die Gruppe Ubergegangen. Fir weitere Details verweisen wir auf Anhang 41.

Umgliederung ,Mews & Gardens®, Wadenswil
Fur weitere Details verweisen wir auf Anhang 8 und 9.

Verkéaufe

Beim Objekte Harvestehuderweg ,,A43“ wurden im Berichtsjahr die letzen 3 verbleibenden Einheiten tber-
geben. Bei ,,Schooren des Alpes“ sind noch 2 insgesamt 12 Einheiten bilanziert. Eine Wohnung konnte im
Berichtsjahr Ubergeben werden.

Die Veréanderung der Buchwerte der ibrigen Objekte widerspiegelt den Baufortschritt im Berichtsjahr und
allféllig verbuchte Wertminderungen.

In den Entwicklungsobjekten sind kumulierte Zinsen von TCHF 7 740 aktiviert (Vorjahr: TCHF 3 502), der
Zugang im Berichtsjahr betrug TCHF 4 338 (Vorjahr: TCHF 927). Der durchschnittliche Zinssatz der im
Berichtsjahr aktivierten Zinsen betragt 2,1 % (Vorjahr: 2,0 %) (siehe auch Anhang 30). Die leichte Erhdhung
der Zinsen liegt im Uberproportionalen Zugang der Finanzierungen in Deutschland mit héherem Zinsniveau
als der Schweiz.



~

in TCHF 2013
Sollmietertrag 5992
Ertragsausfélle (Leerstands- und Inkassoverluste) -286
Ertrag aus Vermietung Renditeliegenschaften 5706
Aufwand aus Vermietung Renditeliegenschaften -1570
Aufwand aus nicht vermieteten Renditeliegenschaften -42
Total Aufwand Renditeliegenschaften -1612

Der Ertrag und Aufwand aus Vermietung Renditeliegenschaften setzt sich wie folgt zusammen:

in TCHF

Renditeliegenschaften

Bakery, CH-Wé&denswil

Mews, CH-Wadenswil

Gardens, CH-Wadenswil

Gretag - Wohnen 1, CH-Regensdorf
Gretag - Bestand, CH-Regensdorf
Munster, D-Munster

Erkrath Retail, D-Erkrath-Hochdahl
Erkrath Wohnen, D-Erkrath-Hochdahl
Dortmund RS 167, D-Dortmund
Dortmund RS 173, D-Dortmund
Total

in TCHF

Renditeliegenschaften

Bakery, CH-Wé&denswil

Munster, D-Munster

Erkrath Retail, D-Erkrath-Hochdahl
Erkrath Wohnen, D-Erkrath-Hochdahl
Dortmund RS 167, D-Dortmund
Dortmund RS 173, D-Dortmund

Total

Ist-Mietertrag per 31.12.2013/2012 (netto kalt, exkl.

Ist-Mietertrag per 31.12.2013/2012 (netto kalt, exkl.
zum durchschnittlichen Wert der Immobilie.

Soll Aus- Ist Brutto- Auf-
Miete falle Miete Rendite’ wand
570 0 570 6,6 % -99
205 0 205 3,8% -68
37 0 37 43 % -15
n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
738 0 738 8,0 % -241
1547 -100 1447 9,4 % -610
1232 0 1232 73 % -19
1405 =77 1328 6,0 % -501
250 -109 141 7.5 % -35
8 0 8 n.a. -24
5992 -286 5706 7,3 % -1612
Soll Aus- Ist Brutto- Auf-
Miete falle Miete Rendite! wand
560 0 560 7,0 % -330
1535 -121 1414 9,7 % -577
1112 0 1112 7,6 % -20
1320 -89 1231 6,8 % -139
60 -29 31 6,6 % 0

2 0 2 n.a. -33
4589 -239 4350 7,8 % -1099

Nebenkosten) im Verhéltnis zum durchschnittlichen Wert der Immobilien.
Nebenkosten) abzliglich Verwaltungs- und Instandhaltungskosten im Verhaltnis

2012
4589
-239
4350

-946
-153
-1 099

2013

Netto-
Rendite?

5,6 %
2,6 %
2,5 %

n.a.
5,4 %
6,9 %
7.2 %
3,8 %
7.2 %

n.a.

5,6 %

2012

Netto-
Rendite?

2,9 %
6,4 %
7,5 %
6,1 %
6,6 %

n.a.

6,1 %



Die Renditeliegenschaften umfassen folgende Objekte, welche zu Marktwerten (Fair-Value-Methode)

bewertet werden:

in TCHF

Renditeliegenschaften

Fair Value Hierarchie

Bakery, CH-Wa&denswil

Mews, CH-Wadenswil

Gardens, CH-Wadenswil

Gretag - Wohnen 1, CH-Regensdorf !
Gretag - Gewerbe, CH-Regensdorf
Munster, D-Munster

Erkrath Retail, D-Erkrath-Hochdahl
Erkrath Wohnen, D-Erkrath-Hochdahl
Dortmund RS 167, D-Dortmund
Dortmund RS 173, D-Dortmund?
Total

in Planung;
Im Umbau, insgesamt 11 408 m?

Buchwert
31.12.2013

3
8814
5415
3431

27 610
30 400
16 427
18 447
22 492

1832

3314
138 182

Buchwert
31.12.2012

3
8 366

15512
14 758
21195
1832
2221
63 884

In dieser Position sind Betrdge von TCHF 62 512 (Vorjahr: TCHF 55 518) in EUR enthalten.

in TCHF

Verkehrswert am 1. Januar

Anschaffungswerte
Bestand am 1. Januar
Zugang zum Konsolidierungskreis

Zugénge aus Kaufen

Zugénge aus aktivierbaren Investitionen

Umgliederung aus Entwicklungsliegenschaften

Abgénge aus Verkaufen
Umbuchung

Wé&hrungsumrechnung

Kumulierte Anschaffungswerte zum Stichtag 31. Dezember

Neubewertung

Bestand Wertanpassungen per 1. Januar

Werterhdhung Renditeobjekte
Wertminderung Renditeobjekte
Umbuchung

Wé&hrungsumrechnung

Kumulierte Neubewertung zum Stichtag 31. Dezember

Verkehrswert zum Stichtag 31. Dezember

Feuerversicherungswert

Wohnungen

Anzahl m?
0 0
16 1100
13 769
n.a. n.a.
0 0
376 25759
1 56
142 10 375
0 0
n.a. n.a.
548 38059

2013

63 884

47 271

122 827

0

1291

2305

-78 091

0

628

96 231

16 613

25191

=27

0

174

41 951

138 182

167 931

Gewerbe
m2

5601

n.a.

21030

6644
2680
2564

n.a.

38519

2012
21605

15984

31436

-93
-56
47 271

5621
10934
-59
93
24
16 613

63 884
78 489



Verdnderungen Bestand

Erwerb der Liegenschaften Gretag (2013)

Im Rahmen des Erwerbs der Aktiven und Passiven der Gretag AG hat die Peach Property Group AG Ren-
diteliegenschaften sowie Baulandreserven im Betrag von Total CHF 123 Mio. Gbernommen. Zwei Parzellen
mit einem Buchwert von CHF 78,1 Mio. wurden nach dem Closing umgehend weiterverdussert. Aus diesem
Verkauf resultierte ein Gewinn von TCHF 2 845 (siehe Anhang 35).

Im Portfolio der Gruppe verbleiben weitere zwei Parzellen. Die sich auf der Parzelle 9545 befindenden, zu
rund 70 % vermieteten Gewerbeliegenschaften generieren jéhrliche Soll-Mietertrage von rund CHF 3,4 Mio.
Ebenfalls auf dieser Parzelle befindet sich die Energiezentrale fir samtliche Geb&aude der urspriinglich erwor-
benen Parzellen. Im Rahmen der beim Verkauf der zwei Parzellen vereinbarten Dienstbarkeiten sind Energie-
lieferungsvertrége in Ausarbeitung. Die daraus generierten Ertrédge sind im Anhang 11 — Ubriger Betriebser-
trag ausgewiesen. Die Parzelle 9544 wird heute weitgehend als Parkplatz genutzt. Auf dieser Baulandreserve
plant die Gruppe mittelfristig eine Uberbauung mit gemischter Wohnnutzung im mittleren Segment.

Basierend auf dem externen Gutachten von Wiest & Partner betragen die Marktwerte per 31. Dezember
2013 TCHF 30 400 fur die bestehenden Gewerbeliegenschaften der Parzelle 9545 und TCHF 27 610 fur die
Baulandreserve.

Umgliederung der Liegenschaften ,Mews* und ,Gardens” in die Renditeliegenschaften (2013)

Im 2013 wurden die Liegenschaften ,Mews" und ,Gardens” mit einem Buchwert von TCHF 1 338 bezie-
hungsweise TCHF 967 in die Renditeliegenschaften umgegliedert. Der Grund fiir die Umgliederung waren
neue Mietvertrdge in einem wesentlichen Umfang. Der Gerichtsentscheid des Verwaltungsgerichts des
Kantons Zirich und die damit zusammenh&ngenden Einsprachen schrénken die geplante Entwicklung mit
dem anschliessenden Verkauf wahrscheinlich so ein, dass eine Nutzung als Bestandsobjekt, aufgrund der
Marktnachfrage und der baulichen Substanz, aktuell die wirtschaftlichste Variante ist. Die Zwischennutzung
wurde beendet und eine marktgerechte Vermietung der Liegenschaften eingeleitet. Bis am 31. Dezember
2013 konnte praktische eine Vollvermietung erreicht werden.

Aktivierbare Investitionen

Die Zugénge aus aktivierbaren Investitionen betreffen aktivierbare Entwicklungsleistungen im Umfang von
TCHF 810 fur das Gretag Areal, TCHF 276 betreffen das Objekt ,RS 173“ in Dortmund. TCHF 205 betreffen
die wertvermehrenden Investitionen in das Portfolio ,,Munster*.

Erwerb der Liegenschaften Erkrath (2012)

Am 3. Februar 2012 hat Portfolio Erkrath Wohnen GmbH, eine 100%ige Tochter der Gruppe, ein Liegen-
schafts-Portfolio mit Wohnungen und Geschéftsflachen zu einem Kaufpreis von TEUR 12 072 erworben.
Mit demselben Kaufvertrag hat Portfolio Erkrath Retail GmbH, ebenfalls eine 100%ige Tochter der Ge-
sellschaft, eine Geschéftsliegenschaft im Betrag von TEUR 11 028 erworben. Im Rahmen der Transaktion
wurden direkte Anschaffungskosten im Umfang von rund TCHF 1 614 aktiviert.

Erwerb der Liegenschaften Dortmund (2012)

Per 27. September 2012 hat die Gruppe in Dortmund die Liegenschaften Rheinische Strasse 173 (,,RS 173%)
und Rheinische Strasse 167 — 171 (,RS 167“) erworben. Der Kaufpreis fur beide Liegenschaften betrug
TEUR 1 500, wovon TEUR 1 150 dem Geb&ude ,,RS 167“ und TEUR 350 dem Geb&ude ,,RS 173“ zugewie-
sen wurden. Die Akquisitionskosten von TEUR 141 wurden proportional zu den Anschaffungskosten der
Liegenschaften aktiviert.

Neubewertung

Die Marktwerte werden halbjéhrlich durch den externen Liegenschaftsbewerter Wiiest & Partner aufgrund
der DCF Methode ermittelt. Fir die angewandte Bewertungsmethode verweisen wir auf die Offenlegun-
gen unter Punkt 4 ,Schitzungen und Annahmen®. Die von Wiest & Partner verwendeten wesentlichen
Input-Faktoren und Annahmen werden durch den CFO und CIO detailliert Gberprift, die einzelnen Bewer-
tungen werden mit dem unabhangigen Bewerter einzeln besprochen.



Fur die Neubewertung der Renditeliegenschaften gelangte im Berichtsjahr erstmals IFRS 13 zur Anwen-
dung. Fir alle zum beizulegenden Zeitwert bewerteten Renditeliegenschaften wurde Gberprift, ob die ak-
tuelle Nutzung dem ,highest & best use® entspricht. Diese Neubeurteilung flihrte ausser bei ,Erkrath Retail“
zu keinen Anderungen in den Bewertungen oder Wertanpassungen.

Beim neu erworbenen Gretag Areal beliefen sich die Aufwertungen per Jahresende auf TCHF 12 464. Griin-
de dafiir sind weitgehend die Fortschritte in der Planung zur Nutzung der bestehenden Baulandreserve. Die
Umgliederung der Liegenschaften ,Mews" und ,Gardens” fiihrte im Rahmen der erstmaligen Bewertung
zum Fair Value zu einer Aufwertung von TCHF 4 055 beziehungsweise TCHF 2 486. Weitere Aufwertungs-
effekte konnten bei ,Munster®, ,Erkrath Wohnen“ sowie Dortmund ,RS 173“ im Umfang von TCHF 2 255
erzielt werden. Diese sind bedingt durch operative Fortschritte sowie die Fortschritte in der Umbauplanung
bei Dortmund ,RS 173“.

Fur ,Erkrath Retail“ haben die rechtlichen, technischen und finanziellen Abklarungen ergeben, dass eine
Aufstockung des bestehenden Geb&udes um vier Stockwerke mdéglich und finanziell attraktiv ist. Die Be-
ricksichtigung dieser Ausbaumdglichkeit flihrte zu einer Aufwertung von TCHF 3 483.

Alle zu Marktwerten gehaltenen Renditeliegenschaften wurden dem Hierarchie Level 3 zugewiesen, da
verschiedene der in den DCF Bewertungen zur Anwendung gelangenden Informationen nicht am Markt
beobachtet werden kénnen. Im Rahmen einer Sensitivitdtsanalyse wurde die Verdnderung des Marktwertes
in Abhéngigkeit des Diskontsatzes und der Mietzinseinnahmen (Mietpreisanpassungen/Veranderung von
Leerstédnden) gepriift:

Teilportfolio Schweiz

in TCHF Mietzins Verdnderungspotenzial
7,50 % 5,00 % 2,50 % 0,00 % -2,50 % -5,00 % -7,50 %
4,50 % 4,55 % 77 842 76 032 74 222 72 411 70 601 68 791 66 981
3,00 % 4,49 % 78 976 77139 75303 73 466 71629 69 793 67 956
‘% g 1,50 % 4,42 % 80 143 78 279 76 416 74 552 72 688 70 824 68 960
é g 0,00 % 4,36 % 81345 79 454 77 562 75670 73778 71887 69 995
age -1,50 % 4,29 % 82 584 80 663 78 743 76 822 74 902 72 981 71 061
-3,00 % 4,23 % 83 861 81911 79 961 78 010 76 060 74 110 72160
-4,50 % 4,16 % 85178 83197 81216 79 236 77 255 75274 73293

Teilportfolio Deutschland

in TCHF Mietzins Verdnderungspotenzial
7,50 % 5,00 % 2,50 % 0,00 % -2,50 % -5,00 % -7,50 %
4,50 % 5,69 % 64 307 62 811 61316 59 820 58 325 56 829 55 334
3,00 % 5,61 % 65243 63 726 62 208 60 691 59 174 57 657 56 139
‘% g 1,50 % 5,53 % 66 207 64 668 63 128 61588 60 048 58 509 56 969
é g 0,00 % 5,44 % 67 200 65 638 64 075 62512 60 949 59 386 57 824
ae -1,50 % 5,36 % 68 224 66 637 65 050 63 464 61877 60 291 58 704
-3,00 % 5,28 % 69 279 67 668 66 056 64 445 62 834 61223 59 612
-4,50 % 5,20 % 70 367 68 730 67 094 65458 63 821 62 185 60 548

Fir weitere Informationen siehe hierfiir Anhang 8 und 9.
Es fanden weder im Berichts- noch im Vorjahr Transfers zwischen den einzelnen Levels statt.



in TCHF 2013 2012

Ertrag aus Entwicklungs- und Baumanagement-Dienstleistungen Dritte 150 0
Ertrag aus Totalunternehmertétigkeit (TU) Assoziierte 16 195 6485
Ertrag Entwicklung- und Baumanagement-Dienstleistungen 16 345 6 485
Aufwand aus Entwicklungs- und Baumanagement-Dienstleistungen Dritte -32 0
Aufwand aus Totalunternehmertatigkeit (TU) Dritte -17 018 -7 885
Aufwand Entwicklung- und Baumanagement-Dienstleistungen -17 050 -7 885

Beim Ertrag und Aufwand aus Entwicklungs- und Baumanagement-Dienstleistungen Dritte handelt es sich
um die Drittumsétze und -aufwendungen der per April 2013 erworbenen Gesellschaft Primogon AG. Fir
Details verweisen wir auf Anhang 35.

Den Ertrag und Aufwand aus Totalunternehmertétigkeit generierte die Gruppe weitgehend aus dem pau-
schalen Totalunternehmervertrag mit Beach House AG, einem assoziierten Unternehmen der Gruppe. Im
Vorjahr wurde, basierend auf verdnderten Rahmenbedingungen sowie Projektanpassungen, im Rahmen
einer verlustfreien Bewertung Wertédnderungen im Umfang von TCHF 1500 erfasst, wobei TCHF 400
direkt gegen die bestehende Forderung ausgebucht wurden. In der Berichtperiode wurde eine weitere
Wertanpassung von TCHF 2 800 notwendig. Die Riickstellung zur verlustfreien Bewertung im Umfang von
TCHF 3900 wird im Berichtsjahr unter den kurzfristigen Rickstellungen ausgewiesen (Vorjahr: Passive
Rechnungsabgrenzung).

Ebenfalls in der Totalunternehmertatigkeit ist die Auflosung einer Garantie Riickstellung fur das TU-Projekt
»Schooren Kilchberg” im Umfang von TCHF 320 enthalten.

Insgesamt wurden fur den TU Vertrag ,Beach House" seit 2011 folgende Werte verbucht:

in TCHF

Ertrag aus Baumanagement-Dienstleistungen 25834
Provisionsertréage 1134
Drittaufwand aus Baumanagement-Dienstleistungen 28200
in TCHF 2013 2012
Aktivierte Eigenleistungen 3254 1719
Provisionszahlungen 1103 1865
Liegenschaftsertrag (Zwischennutzung) 631 919
Ertrag aus Energy Contracting 551 0
Diverses 222 472

Total 5761 4975



Der Liegenschaftsertrag setzt sich aus der Zwischennutzung der Entwicklungsobjekte ,Peninsula“ in Wa-
denswil von TCHF 631 (Vorjahr: TCHF 878) und Etzelstrasse 17 von TCHF 0 (Vorjahr: TCHF 41) zusammen.
Der Rickgang des Liegenschaftsertrags ist hauptsachlich bedingt durch die Umgliederung der ,Mews*
und ,,Gardens” Gebé&ude in die Renditeliegenschaften (siehe Anhang 8 und 9). Der entsprechende Liegen-
schaftsaufwand ist im sonstigen Betriebsaufwand enthalten (siehe Anhang 14).

Die Provisionszahlungen enthalten die Provisionseinnahmen von Real Value Living GmbH aus der Ver-
mittlung der Entwicklungsobjekte Harvestehuderweg ,H36“ und ,yoo berlin“ im Betrag von TCHF 1 103
(Vorjahr: TCHF 1 108), sowie Ertrage flr Verkaufsdienstleistungen an das assoziierte Unternehmen Beach
House AG von TCHF 0 (Vorjahr: TCHF 757).

Die Weiterverrechnung der durch die Energiezentrale der Gretag AG fiir Dritte erbrachten Leistungen fiihrte
zu einem Ertrag von TCHF 551. Der entsprechende Aufwand ist im sonstigen Betriebsaufwand enthalten
(siehe Anhang 14).

in TCHF 2013 2012 2012
Angepasst
Gehélter 6 453 5040 5040
Sozialversicherungen 439 494 494
Personalvorsorge - leistungsorientiert -450 500 488
Personalvorsorge - beitragsorientiert 34 44 44
Aktienbasierte Vergltungen 31 89 89
Sonstiger Personalaufwand 384 57 57
Total 6 891 6 224 6212
Personalbestand per 31. Dezember 33 34 34

Im Vorjahr waren in der Position Gehélter Aufldsungen von Bonusriickstellungen im Umfang von TCHF 242
enthalten.

in TCHF 2013 2012
Vertriebsaufwand 2075 1851
Marketingaufwand 1115 1141
Total 3190 2992

Der Marketing- und Vertriebsaufwand betrifft Verkdufe von eigenen Entwicklungsliegenschaften sowie von
Assoziierten und Joint Ventures.



in TCHF 2013 2012

Honorare und Rechtskosten 1908 3800
Raumkosten 643 455
Werbung / PR 69 906
Reise- und Représentationsspesen 231 697
Liegenschaftsaufwand (Zwischennutzung) 216 298
Aufwand Energy Contracting 325 0
IT-Aufwéande 251 182
Debitorenverluste 207 89
Sonstiger Betriebsaufwand 1205 1383
Total 5055 7810

Die Abnahme der Honorare ist einerseits bedingt durch die Verpflichtung eines Inhouse Legal Counsels
in der Schweiz, wodurch wesentliche externe Rechtsberatungskosten eingespart werden konnten. Ande-
rerseits enthielt diese Position im Vorjahr Restrukturierungs- und Rechtsberatungskosten von TCHF 813
bezliglich des geplanten IPOs der Peach Property Group (Deutschland) AG, die im Berichtsjahr nicht mehr
angefallen sind.

Die Zunahme des Raumaufwandes ist weitgehend bedingt durch den Erwerb der Primogon AG (siehe
Anhang 35) — deren bisherige Rdumlichkeiten konnten erst im 2. Halbjahr 2013 gekiindigt werden.

Die anteiligen Kosten fir die weiterverrechneten Leistungen der Energiezentrale der Gretag AG beliefen
sich auf TCHF 325. Der entsprechende Ertrag ist im sonstigen Betriebsertrag enthalten (siehe Anhang 11).

Die Kosten fur Werbung und PR haben im Rahmen von Kosteneinsparungsmassnahmen im Berichtsjahr
stark abgenommen.

Der Liegenschaftsaufwand steht im Zusammenhang mit der Zwischennutzung der Entwicklungsobjekte
»Peninsula“ in Wadenswil von TCHF 216 (Vorjahr: ,,Peninsula“ TCHF 283; Etzelstrasse 17 TCHF 15). Der
entsprechende Ertrag ist im sonstigen Betriebsertrag enthalten (siehe Anhang 11).

Im sonstigen Betriebsaufwand sind Verwaltungskosten, Geblihren und Abgaben sowie Aufwendungen fir
Kapitalsteuern enthalten.



in TCHF

Finanzaufwand

Zinsaufwand Dritte

Zinsaufwand Assoziierte und Joint Venture
Zinsaufwand Nahestehende
Wéhrungsverluste

Gewinne aus Anderungen des beizulegenden
Zeitwertes von Finanzinstrumenten

Wertberichtigung Finanzforderungen
Ubriger Finanzaufwand

Total

Finanzertrag
Zinsertrag Dritte
Zinsertrag Assoziierte

Gewinne aus Anderungen des beizulegenden
Zeitwertes von Finanzinstrumenten

Wahrungsgewinn

Total

2013

4250
295
431
399

1

2600
1251
9237

221
2290

910
3421

2012
Angepasst

3547
129
167
603

790
5236

504
1586
1

244
2345

2012

3497
129
167
603

790
5186

504
1586
1

244
2345

Im Zinsaufwand Dritte sind die Zinsen fiir die Hypothekardarlehen der Renditeliegenschaften sowie die Zin-
sen fir die Anleihe enthalten. Die lbrigen Finanzaufwendungen enthalten hauptsachlich die Amortisation

der Transaktionskosten, die im Rahmen der Ausgabe der Anleihe aktiviert wurden.

Die Wertberichtigung betrifft eine Finanzforderung gegeniiber dem assoziierten Unternehmen Beach

House AG.

Im Zinsertrag Dritte sind mehrheitlich die Stlickzinsen der Anleihe enthalten.



in TCHF 2013 2012 2012

Angepasst

Laufende Steuern 173 -1176 -1176
Latente Steuern -1683 182 168
Total -1510 -994 -1008
Der Steueraufwand lasst sich wie folgt analysieren:

Ergebnis vor Steuern 2 864 1888 1950
Steuern zum Steuersatz von 21,8 % (2012: 21,8 %) -624 -411 -425
Steuersatzanpassungen -786 -185 -185
Steuersatzdifferenzen 61 -333 -333
Anpassung Steueraufwand aus friiheren Perioden 291 124 124
Nicht aktivierte Verlustvortrage -488 0 0
Steuerfreie Ertrage / nicht abzugsfahiger Aufwand 0 -107 -107
Nicht abzugsféahige aktienbasierte Vergiitungen -7 -19 -19
Ubrige Effekte 43 -63 -63
Total -1510 -994 -1 008

Steuersatzanpassungen betrafen einerseits die Peach German Properties AG, wo das Steu-
erruling zur Gruppenbesteuerung (Peach German Properties AG sowie die ehemaligen Viva-
con Gesellschaften in Deutschland) im Vorjahr genehmigt wurde. Aktiven und Passiven (latente
Steuern) werden nach einem definierten Schlissel der Schweiz oder Deutschland zugewiesen, sodass
einzelne Positionen mit einem Satz von 30,5 % zu berlicksichtigen sind. Der Einfluss im Berichtsjahr betrug
TCHF 351 (Vorjahr: TCHF 185). Andererseits hat die Gruppe im Berichtsjahr den Steuersatz fur die deut-
schen Gesellschaften von 28,5 % auf den aktuellen Satz von 30,5 % erhdht.

Die Steuersatzdifferenzen setzen sich aus Gewinnen oder Verlusten von Tochtergesellschaften zusammen,
bei denen ein unterschiedlicher Steuersatz zur Anwendung gelangt. Einen wesentlichen Einfluss hatten
dabei die (Aufwertungs)gewinne der Renditeliegenschaften in Deutschland sowie im Vorjahr der Perioden-
gewinn von Real Value Living GmbH, deren effektiv zu 30,5 % versteuerte Gewinne eine Differenz von 8,7 %
generierten. Diese Werte werden teilweise kompensiert durch die Ergebnisse der Schweizer Gesellschaften
mit Holding Privileg (Steuersatz 8,5 %) sowie durch die Verlust generierenden Gesellschaften in Deutsch-
land, deren Verluste mit einem Steuersatz von 30,5 % aktiviert wurden.

Die Anpassung von Steueraufwand aus frilheren Perioden betrifft weitgehend die Anpassung von Steuer-
abgrenzung basierend auf erhaltenen Steuerveranlagungen und Einschatzungen sowie Anpassungen der
latenten Steuern aufgrund von Verédnderungen der Steuerbasis.

Die nicht aktivierten Verlustvortrédge betreffen vollumfénglich ,,yoo berlin“. Im Berichtsjahr wurden keine
weiteren Verlustvortrdge mehr aktiviert.



Der Betrag der Ertragssteuern, der direkt dem sonstigen Ergebnis belastet oder gutgeschrieben wurde,

setzt sich wie folgt zusammen:

in TCHF
In sonstigen Ergebnis verbucht:

2013

Gewinn/(Verlust) Hedge Accounting

Gewinn/(Verlust) aktuarische Bewertung Vorsorgeverpflichtung
Gewinn/(Verlust) Umrechnungsdifferenzen

Total

2012 Angepasst

Gewinn/(Verlust) Hedge Accounting

Gewinn/(Verlust) aktuarische Bewertung Vorsorgeverpflichtung
Gewinn/(Verlust) Umrechnungsdifferenzen

Total

Vor Steuer

469
770
492
1731

-1 051
108
-104

-1047

Steuer

-114
-168

-282

Nach Steuer

355
602
492
1449

-765

84
-104
-785

Der Betrag der Ertragssteuern, der direkt dem Eigenkapital belastet oder gutgeschrieben wurde, setzt sich

wie folgt zusammen:

in TCHF

Im Eigenkapital verbucht:
Steuereffekt Abschreibung handelsrecht. aktivierte IPO Kosten
Bewertungsdifferenz Eigene Aktien

Total

in TCHF
Kasse

Banken

Cash in Transit

Total

2013

-203

-219

31.12.2013

76 128

2012

-109
-10
-119

31.12.2012
23

32373

0

32396

Die flussigen Mittel enthalten Kontokorrentguthaben bei Schweizer und Deutschen Banken. Anzahlungen
von Kunden von TCHF 64 011 (Vorjahr: TCHF 18 968) sind zur Tilgung der Baukredite an die finanzierenden

Banken abgetreten.

Fur geleistete Kaufpreisraten von K&ufern bestehen Bankbirgschaften von TCHF 5891 (Vorjahr:
TCHF 12 226). Weiter sind Mietzins- und CAPEX Konten im Betrag von TCHF 1 462 (Vorjahr: TCHF 1 511)
und ein Kontokorrent im Betrag von TCHF 491 (Vorjahr TCHF 545) zugunsten der kreditgebenden Banken

verpféndet und in der Verwendung eingeschrankt.

In dieser Position sind TCHF 66 540 (Vorjahr: TCHF 30 016) Betrage in EUR enthalten.



Falligkeiten und Wertberichtigungen von Kundenforderungen

Falligkeiten per 31.12.2013 Félligkeiten per 31.12.2012

Nicht 1-4 5-12 >12 Nicht 1-4 5-12 >12
in TCHF Fallig Mte Mte Mte Total Fallig Mte Mte Mte Total
Féllige Kundenforderungen Dritte 2298 1960 38 0 4296 1780 4310 143 176 6 409
davon wertberichtigt 0 -35 -38 0 -73 0 0 -5 -176 -181
Féllige Kundenforderungen 4162 37 6612 0 10811 1010 0 3626 3785 8 421
Assoziierte
davon wertberichtigt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fallige Kundenforderungen 20 216 15 0 251 30 3 14 0 47
Nahestehende
davon wertberichtigt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total 15285 14 696
Kundenforderungen netto
Total nicht féllige 6 480 2820
Kundenforderungen netto
Total fallige 8805 11876
Kundenforderungen
Wertberichtigung per 1.1. -181 -188
Debitorenverluste 0 89
Aufldsung nicht notwendiger 179 0
Wertberichtigungen
Bildung Delkredere -71 -82
Waéhrungseinfluss auf 0 0
Bewegungen
Wertberichtigung per 31.12. -73 -181

Von den Kundenforderungen gegeniiber Dritten betreffen TCHF 1 846 Forderungen aus dem Verkauf von
Objekten von ,Schooren des Alpes“ (Vorjahr: TCHF 5615, ,Schooren des Alpes®, Harvestehuderweg
»A43", Yoo Berlin“ und Chausseestrasse Berlin). Zahlungen im Betrag von TCHF 406 (Vorjahr: TCHF 1 269)
aus Verkaufen ,,Schooren des Alpes” sind bereits auf entsprechenden Treuhandkonten hinterlegt. Weiter
umfasst diese Position Forderungen fur K&uferwilinsche des Objektes ,,Beach House" von TCHF 773 sowie
offene Vermittlungsleistungen von TCHF 1 008 (Vorjahr: TCHF 157). Forderungen im Betrag von TCHF 626
(Vorjahr: TCHF 415) bestehen gegeniiber Mietern.

Die Forderungen gegeniiber Assoziierten betreffen analog dem Vorjahr hauptséchlich die Forderungen
aus dem TU Dienstleistungsvertrag mit dem assoziierten Unternehmen Beach House AG im Betrag von

TCHF 10 806 (Vorjahr: TCHF 8 170).

Die im Berichtsjahr der Periodenerfolgsrechnung belasteten Debitorenverluste betragen TCHF 39 (Vorjahr:
TCHF 89).

In dieser Position sind TCHF 3 476 (Vorjahr: TCHF 6 458) Betrage in EUR enthalten.



in TCHF 31.12.2013 31.12.2012

Finanzforderungen ggu. Dritten 1064 0
Finanzforderungen ggu. Assoziierten und Joint Ventures 26 851 24 017
Finanzforderung ggu. Nahestehenden 21 0
Wertberichtigung -2 647 0
Total 25289 24017

In den Forderungen gegenliber Assoziierten und Joint Ventures sind TCHF 9 738 (Vorjahr: TCHF 14 997)
Forderungen gegenliber dem assoziierten Unternehmen Beach House AG enthalten. Die Forderung setzt
sich sowohl aus dem urspringlichen Verkauferdarlehen als auch weiteren zu 3 % verzinslichen Darlehens-
forderungen zusammen. Weiter sind Forderungen im Umfang von TCHF 17 114 (Vorjahr: TCHF 9 030) ge-
genuber dem Joint Venture ,,Am Zirkus“ enthalten. Diese Forderungen werden mit 6 % verzinst.

Die Wertberichtigung betrifft im Umfang von TCHF 2 600 die Finanzforderungen gegeniiber dem assoziier-
ten Unternehmen Beach House AG. Sie stellt den erwarteten anteiligen Verlust an der Unternehmung dar.

In dieser Position sind TCHF 18 068 (Vorjahr: TCHF 9 030) Betrage in EUR enthalten.

in TCHF 31.12.2013 31.12.2012
Verrechnungssteuer- bzw. Mehrwertsteuerguthaben 1737 490
Anzahlungen 5453 5461
Forderungen aus Anzahlungen von Kunden 0 1115
Kautionen 150 126
Ubrige Guthaben 123 151
Ubrige Forderungen Assoziierte und Joint Ventures 264 54
Total 7727 7397

Die Mehrwertsteuerguthaben betreffen die Schweiz, Osterreich und Deutschland.

Bei den Anzahlungen handelt es sich weitgehend um Anzahlungen fur die Objekte Etzelstrasse 11 in
Wollerau von TCHF 1 000 sowie Vorauszahlungen fiir Entwicklungskosten fiir die Objekte ,H36%, ,,Yoo Berlin“
und ,Beach House" von TCHF 4 053. Im Vorjahr waren darin Anzahlungen fiir die Objekte ,Living 108“ in
Berlin (TCHF 1 256) und Etzelstrasse 11 in Wollerau (TCHF 1 010) sowie eine Anzahlung fiir die Akquisition
der Gretag AG (TCHF 500) und eine Vorauszahlung fur ,,Yoo Berlin“ im Betrag von TCHF 2 669 enthalten.

Die Uibrigen Forderungen enthalten keine tberfalligen Forderungen. Es sind keine Wertberichtigungen not-
wendig.

Es sind Betrége in EUR von TCHF 5 217 (Vorjahr: TCHF 5 560) enthalten.



in TCHF
Diverse vorausbezahlte Rechnungen Dritte
Sonstige Abgrenzungen

Total

In dieser Position sind TCHF 358 (Vorjahr: TCHF 396) Betrage in EUR enthalten.

Innenausbau und

in TCHF Installationen
Anschaffungswert

Bestand 1. Januar 2013 73
Zugang zum Konsolidierungskreis 0
Zugang (Investitionen) 0
Abgang 0
Umbuchung 0
Wahrungseinfluss 0
Bestand 31. Dezember 2013 73
Abschreibungen kumuliert

Bestand 1. Januar 2013 -36
Abschreibungen im Berichtsjahr -7
Abgang 0
Umbuchung 0
Waéhrungseinfluss 0
Bestand 31. Dezember 2013 -43
Bilanzwert 1. Januar 2013 37
Bilanzwert 31. Dezember 2013 30

Mobilien

336

-324

260
27

-45

12

EDV
Hardware

244

20

-17

28

278

24
24

31.12.2013 31.12.2012
161 300
369 220
530 520

Ubrige
Fahrzeuge Sachanlagen Total
84 179 916
12 105 132
1 4 35
-73 0 -360
0 0 0
0 3 3
34 291 726
-72 -115 -767
-18 -39 -95
73 0 349
0 0 0
0 -1 -1
-17 -155 -514
12 64 149
17 136 212



in TCHF
Anschaffungswert
Bestand 1. Januar 2012
Zugang (Investitionen)
Abgang
Waéhrungseinfluss

Bestand 31. Dezember 2012

Abschreibungen kumuliert
Bestand 1. Januar 2012
Abschreibungen im Berichtsjahr
Abgang

Waéhrungseinfluss

Bestand 31. Dezember 2012

Bilanzwert 1. Januar 2012

Bilanzwert 31. Dezember 2012

in TCHF

Anschaffungswert

Bestand 1. Januar

Zugénge zum Konsolidierungskreis
Zugange (Investitionen)

Abgénge

Umbuchung

Wahrungseinfluss auf Bewegungen

Bestand 31. Dezember

Abschreibungen kumuliert
Bestand 1. Januar
Abschreibungen im Berichtsjahr
Abgénge

Umbuchung

Wéhrungseinfluss auf Bewegungen

Bestand 31. Dezember

Bilanzwert 1. Januar

Bilanzwert 31. Dezember

Innenausbau und
Installationen

73

44
37

Software

288

214

-17

485

235
353

Mobilien

336

336

-260
-64

-324

76
12

2013

Kunden-
portfolio

EDV
Hardware

227

17

244

-170

-50

-220

57
24

Total

288

845
214

1347

-148

235
1199

Fahrzeuge

76
14

Software

109

215

-36

288

53
235

Ubrige
Sachanlagen

163
17

-1

179

-84
-32

115

79
64

2012

Kunden-
portfolio

O o o o o o o

O O o o o o

o

Total

875
48

-1

916

-617

-157

-767

258
149

Total

109

215

-36

288

53
235

Bei der Position Kundenportfolio handelt es sich um die im Rahmen des Kaufs der Primogon AG erworbe-
nen Kundenkontakte. Fiir weitere Details verweisen wir auf Anhang 35.



in TCHF 31.12.2013 31.12.2012

Langfristige Finanzforderungen ggu. Dritten 74 0
Langfristige Darlehen ggu. Assoziierten und Joint Ventures 0 2156
Derivative Finanzinstrumente 0 1
Total langfristige Finanzforderungen 74 2167

Bei den langfristigen Darlehen gegeniiber Assoziierten und Joint Ventures handelte es sich um das mit 3 %
verzinste Aktiondrsdarlehen der Peach Property Group AG an das assoziierte Unternehmen Beach House AG.
Dieses Darlehen wird im Berichtsjahr unter den kurzfristigen Finanzforderungen ausgewiesen.

In dieser Position sind TCHF 74 (Vorjahr: TCHF 11) Betrage in EUR enthalten.

Assoziierte Gesellschaften und Joint Ventures werden nach der Equity-Methode bilanziert. Sie alle haben den
31. Dezember als Bilanzstichtag.

in TCHF 2013 2012
Am Zirkus 1 GmbH & Co. KG 8582 9152
Am Zirkus 1 Berlin Verwaltunggesellschaft mbH 41 0
Beach House AG 1 1
Total Anteile Assoziierte und Joint Ventures per 1. Januar 8624 9153
Erstkonsolidierung am Zirkus 1 Berlin Verwaltungsgesellschaft 0 41
Anteiliges Ergebnis der Periode -8 096 -511
Umrechnungsdifferenzen im tbrigen Gesamtergebnis erfasst 31 -59
Total Verdnderungen per 31. Dezember -8 065 -529
Am Zirkus 1 GmbH & Co. KG 516 8582
Am Zirkus 1 Berlin Verwaltunggesellschaft mbH 42 4
Beach House AG 1 1

Total Anteile Assoziierte und Joint Ventures per 31. Dezember 559 8624



Zusammengefasste Finanzinformationen auf Basis der Einzelabschliisse:

Joint Venture Am Zirkus 1 GmbH & Co0.KG, Koéin, Deutschland

in TCHF 31.12.2013 31.12.2012
Flussige Mittel 6998 8289
Sonstiges Umlaufvermdgen 77714 59772
Anlagevermdgen 0 1126
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten -95777 -70 311
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten -2 602 -2 409
Langfristige Finanzverbindlichkeiten 0 0
Sonstige langfristige Verbindlichkeiten 0 0
Nettovermégen -13 667 -3533
Betrieblicher Ertrag 0 81
Betrieblicher Aufwand -9 247 -914
Finanzertrag 272 0
Finanzaufwand 0 -65
Steueraufwand -1148 257
Jahresergebnis -10 123 -641
Sonstiges Ergebnis 0 0
Gesamtergebnis -10 123 -641

Die Am Zirkus 1 GmbH & Co. KG ist eine Projektgesellschaft und hélt das sich im Bau befindliche Entwick-
lungsprojekt ,,Am Zirkus“ in Berlin Mitte.

Der Beteiligungswert beinhaltete Darlehensforderungen im Umfang von TCHF 11 620, die bei ,,Am Zirkus*
als kurzfristige Finanzverbindlichkeit erfasst sind. Das anteilige negative Eigenkapital korrigiert um den
verbleibenden positiven Beteiligungswert entspricht dem Differenzbetrag dieser Darlehen zum anteiligen
negativen Eigenkapital.

Am Zirkus 1 GmbH & Co. KG hat im Berichtsjahr das Objekt verlustfrei bewertet. Der im Berichtsjahr er-
fasste anteilige Verlust aus dem laufenden Geschéft sowie der verlustfreien Bewertung betrédgt TCHF 6 770
(Vorjahr: TCHF 513). Weiter wurden die in den Vorjahren aktivierten Verlustvortradge ausgebucht, daraus
resultierte ein weiterer anteiliger Verlust von TCHF 1 328.

Im Vorjahr wurde erstmals die Komplementarin der Am Zirkus 1 GmbH & Co. KG mitkonsolidiert. Das Un-
ternehmen ist aber unwesentlich — der Einfluss auf den Beteiligungswert betrug TCHF 42 (Vorjahr: TCHF 41),
der auf die Periodenerfolgsrechnung TCHF 1 (Vorjahr: TCHF 2).



Assoziiertes Unternehmen Beach House AG, Wadenswil, Schweiz
(konsolidierte Werte Beach House AG sowie Condominium Beach House AG)

in TCHF 31.12.2013 31.12.2012
Flussige Mittel 7 9210
Sonstiges Umlaufvermdgen 84 515 46 112
Anlagevermdgen 402 75
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten -24 271 -10 000
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten -49 634 -19 082
Langfristige Finanzverbindlichkeiten -19 644 -27 492
Sonstige langfristige Verbindlichkeiten 0 -310
Nettovermégen -8 625 -1487
Betrieblicher Ertrag 16 240 0
Betrieblicher Aufwand -24 016 -860
Finanzertrag 0 3
Finanzaufwand 0 0
Steueraufwand 638 -84
Jahresergebnis -7 138 -941
Sonstiges Ergebnis 0 0
Gesamtergebnis -7 138 -941

Die Condominium Beach House AG ist eine Projektgesellschaft und hélt das Entwicklungsprojekt ,,Peninsula
Beach House" in Wadenswil. Die Beach House AG ist eine Holding und Finanzierungsgesellschaft und halt
im Wesentlichen die Anteile der Condominium Beach House AG.

Die Beteiligung Beach House AG wird mit TCHF 1 in der Jahresrechnung der Gruppe bilanziert. Das an-
teilige Nettovermdgen von 46,6 % betragt TCHF -4 019 (Vorjahr: TCHF -693). Da seitens der Gruppe kei-
ne Nachschussverpflichtungen bestehen, wurde der anteilige Verlust nicht berlicksichtigt. Die nicht ver-
buchten Verluste im Berichtsjahr betragen TCHF 3 326 (Vorjahr: TCHF 439). Der Verlust im Berichtsjahr ist
weitgehend auf die Anpassung des Objektwertes auf die Bewertung des externen Liegenschaftsexperten
zurtckzufihren.

Alle Gesellschaften sind privat gehalten, es bestehen keine Marktwerte.
Fur weitere Unternehmensinformationen verweisen wir auf Anhang 35.

Von der Gruppe eingegangene Eventualverbindlichkeiten gegeniiber dem assoziierten Unternehmen und
dem Joint Venture sind in Anhang 1 des Einzelabschlusses der Gesellschaft ausgewiesen.



in TCHF 31.12.2013 31.12.2012

Lieferantenverbindlichkeiten Dritte 6977 4518
Lieferantenverbindlichkeiten Joint Venture ,Am Zirkus 1“ 252 246
Lieferantenverbindlichkeiten Nahestehende 436 389
Total 7 665 5153

In dieser Position sind TCHF 6 436 (Vorjahr: TCHF 4 229) Betrage in EUR enthalten.

in TCHF 31.12.2013 31.12.2012
Kéauferanzahlungen Dritte 64 218 20833
Total 64 218 20833

Bei den Kauferanzahlungen handelt es sich hauptsachlich um Anzahlungen von Kunden fiir Immobilienob-
jekte in Hamburg (TCHF 28 973) und Berlin (TCHF 34 479), bei welchen Nutzen und Gefahr noch nicht liber-
tragen worden ist. Im Vorjahr waren dies Anzahlungen fiir Hamburg (TCHF 12 136) und Berlin (TCHF 8 677).

Unter den Kauferanzahlungen sind TCHF 63 471 (Vorjahr: TCHF 20 813) Betrage in EUR enthalten.

in TCHF 31.12.2013 31.12.2012
Diverse Steuern 7193 2933
Kaufpreis Gretag ggu. Dritte 4949 0
Garantien 1609 1132
Kaufpreis Primogon ggi. Nahestehende 500 0
Beratungskosten ggi. Nahestehende 500 0
Reservationsgebiihren 263 183
Mietkautionen 146 178
sonstige Verbindlichkeiten Dritte 1028 658
Ubrige Verbindlichkeiten Assoziierte und Joint Venture 0 17
Ubrige Verbindlichkeiten Nahestehende 0 56
Total 16 188 5157

In den diversen Steuern sind hauptsdchlich Mehrwertsteuerverbindlichkeiten enthalten. Im Vorjahr wa-
ren dies Mehrwertsteuerverbindlichkeiten und Grunderwerbssteuer Harvestehuderweg und ,yoo berlin®
(TCHF 1 849) sowie Kapitalsteuern der Peach Property Group AG.

In dieser Position sind TCHF 2 547 (Vorjahr: TCHF 3 497) Betrage in EUR enthalten.



in TCHF 31.12.2013 31.12.2012

Abgrenzung Baukosten Dritte 3885 1820
Abgrenzung Baukosten Assoziierte 200 1685
Beratungs- und Revisionshonorare 277 755
Erwartete Kaufpreiszahlung Primogon 560 0
Personalaufwand Dritte 423 348
Personalaufwand Nahestehende 957 322
Abgrenzung Zins- und Finanzkosten Dritte 80 1192
Abgrenzung Zins- und Finanzkosten Nahestehende 109 109
Ubrige Betriebskosten Dritte 1242 1219
Total 7733 7450

In dieser Position sind TCHF 4 406 (Vorjahr: TCHF 3 315) Betrage in EUR enthalten.

in TCHF 31.12.2013 31.12.2012
Bankverbindlichkeiten 0 92
Hypothekardarlehen 226 784 161 980
Finanzverbindlichkeiten von Dritten 18 345 4000
Subskriptions-Darlehen von Dritten 4502 4167
Finanzverbindlichkeiten mit Sicherheiten von Dritten 1710 748
Finanzverbindlichkeiten von Assozierten und Joint Ventures 5850 5895
Finanzverbindlichkeiten von Nahestehenden 2141 0
Finanzverbindlichkeiten mit Sicherheiten von Nahestehenden 6591 6 461
Anleihe 25468 16 142
Derivative Finanzinstrumente 598 1051
Total 291 989 200 536
davon kurzfristige Hypothekardarlehen 202 761 127 569
davon langfristige Hypothekardarlehen 24 022 34 411
davon kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 30934 13 082
davon langfristige Finanzverbindlichkeiten 34272 25 474
Total 291 989 200 536
Hypothekardarlehen

Die Hypothekardarlehen fiir Entwicklungsprojekte werden fristenkongruent im kurzfristigen Fremdkapital
bilanziert. Die Buchwerte der kurz- und langfristigen Hypothekardarlehen nach fortgeflihrten Anschaf-
fungskosten entsprechen aufgrund der vertraglich vereinbarten Marktkonditionen anndherungsweise dem
Fair Value, fir Details verweisen wir auf Anhang 3.4.

Alle Hypothekardarlehen sind mittels Schuldbriefe gesichert (siehe Anhang 43).



in TCHF 31.12.2013 31.12.2012

Schooren des Alpes, A-Kappl 2280 3019
Peninsula, CH-Wadenswil 24 000 30000
Yoo Wollerau, CH-Wollerau 7 406 7 500
Gretag, CH-Regensdorf 27 500 0
Harvestehuder Weg, D-Hamburg 50 866 35789
Yoo Berlin, D-Berlin 73777 50475
Living 108, D-Berlin 4903 0
Erkrath Retail, D-Erkrath 11 552 0
kurzfristiger Anteil langfristiger Hypothekardarlehen 477 786
Total kurzfristige Hypothekardarlehen 202 761 127 569
Munster, D-Munster 9482 9538
Erkrath Retail, D-Erkrath 0 11 383
Erkrath Wohnen, D-Erkrath 13 434 13490
RS 167, D-Dortmund 1106 0
Total langfristige Hypothekardarlehen 24 022 34 411

Kurzfristige Hypothekardarlehen

Zur Finanzierung der Akquisition der Gretag AG hat die Gruppe neu einen Rahmenkredit tber CHF 30 Mio.
mit der UBS abgeschlossen, die bezogene Finanzierung ist als kurzfristiger Vorschuss ausgestaltet. Die
Zinskosten betragen 3 Monats LIBOR + 1,4 %.

Zur Finanzierung des neuen Entwicklungsprojektes ,Living 108“ in Berlin hat die Gruppe einen Baukredit
mit einem Maximalbetrag von EUR 9,6 Mio. abgeschlossen. Die Zinskosten betragen 3,9 %.

Von den kurzfristigen Hypothekardarlehen sind Zinskosten im Umfang von TCHF 7740 (Vorjahr:
TCHF 3 502) unter den Entwicklungsliegenschaften aktiviert. Der durchschnittliche Zinssatz der aktivierten
Zinsen betrug 2,1 % (Vorjahr: 2,0 %). Alle kurzfristigen Hypothekardarlehen fir Entwicklungsobjekte sind
variabel verzinslich.

Langfristige Hypothekardarlehen

Zur Finanzierung der Akquisition ,Erkrath Retail“ hat die Gruppe im Vorjahr einen Hypothekardarlehens-
vertrag im Umfang von EUR 10 Mio. abgeschlossen. Das Darlehen hat eine vertragliche Laufzeit von
3 Jahren und ist mit EURIBOR + 1,75 % verzinslich. Gleichzeitig hat die Gruppe ein Absicherungsgeschéft
(Cap) abgeschlossen, das die maximale Zinsbelastung auf 3,4 % limitiert. Das Hypothekardarlehen wurde
im Berichtsjahr in die kurzfristigen Positionen umgegliedert.

Ebenfalls im Vorjahr hat die Gruppe im Zusammenhang mit der Akquisition ,Erkrath Wohnen* im Vorjahr
einen Hypothekardarlehensvertrag im Betrag von EUR 11,5 Mio. und einer Laufzeit von 7 Jahren abge-
schlossen. Die Zinskosten betragen EURIBOR + 1,5 %. Gleichzeitig wurde ein Swap abgeschlossen, der
die Zinsbelastung bei 3,39 % fixiert.

Der durchschnittliche Zinssatz der Zinsen fur kurz- und langfristige Hypothekarverbindlichkeiten, welche
der Periodenerfolgsrechnung belastet werden, betrug im Berichtsjahr 1,87 % (Vorjahr: 3,18 %). Es handelt
sich dabei im Wesentlichen um die Kredite fur die Renditeliegenschaft-Portfolios in Munster und Erkrath in
Deutschland sowie die Finanzierung Gretag und einen Teil des Kredites fir ,,Peninsula“, Wadenswil, welcher
die Finanzierung von ,Bakery“, ,Mews*" und ,,Gardens” (Renditeliegenschaften) abdeckt.

In dieser Position sind TCHF 167 877 (Vorjahr: TCHF 124 480) Betrége in EUR enthalten.



Finanzverbindlichkeiten

Die Buchwerte der kurzfristigen und langfristigen Finanzverbindlichkeiten nach fortgeflihrten Anschaf-
fungskosten entsprechen aufgrund der vertraglich vereinbarten Konditionen, mit Ausnahme der Anleihe,
annahernd dem Fair Value. Die Anleihe ist an der Frankfurter Borse kotiert, die ausgewiesenen Werte ent-
sprechen dem Marktpreis per Stichtag. Fir weitere Details verweisen wir auf Anhang 3.4.

Der durchschnittliche Zinssatz der Finanzverbindlichkeiten betragt 7,6 % (Vorjahr: 7,8 %). Die Verzinsung ist
bei allen Darlehen fix. Fiir weitere Details verweisen wir auf Anhang 3.1.

Am 18. Juli 2011 wurde von Peach Property Group (Deutschland) AG, Kdln, einer Konzerngesellschaft der
Gruppe, eine 5-jahrige Unternehmensanleihe mit den folgenden Eckwerten ausgegeben:

Volumen: bis zu TEUR 50 000

Zinssatz: 6,6 % p.a., jeweils fallig am 31. Dezember und letztmalig mit Riickzahlung

Nennbetrag: TEUR 1

Laufzeit: 18. Juli 2011 bis 30. Juni 2016

Kotierung:  Deutsche Borse, Frankfurt

ISIN/WKN: DEOOOATKQS8K 4/A1KQ8K

Besicherung: Peach German Properties AG, eine 100 %-Tochtergesellschaft der Peach Property Group AG,
Ubernimmt die unbedingte und unwiderrufliche Garantie fur die ordnungsgemésse Zahlung
von Kapital und Zinsen auf die Schuldverschreibungen sowie von jeglichen Betrdgen, die in
Ubereinstimmung mit den Bedingungen der Schuldverschreibungen sind. Fiir weitere Infor-
mationen bezuglich der Anleihe vgl. Prospekt der Anleihe.

in TCHF 31.12.2013 31.12.2012
Ausgegebene Anleihen 25468 16 142
Summe 25468 16 142
davon langfristig 25468 16 142
Uberleitung

Ausgegebene Anleihen 26 892 17 782
Summe kapitialisierte Ausgabekosten -2 595 -2 240
Summe abgeschriebene Ausgabekosten 1171 600
Nettowert 25468 16 142

Die Gesamtkosten fiir die Ausgabe der Anleihe beliefen sich auf TCHF 2 930 (Vorjahr: TCHF 2 566).
Details zu den derivativen Finanzinstrumenten sind in Anhang 32 enthalten.

In den kurz- und langfristigen Finanzverbindlichkeiten (ohne Hypothekardarlehen) sind TCHF 30861 (Vorjahr:
TCHF 16989) Betrage in EUR enthalten.



Garantie-
in TCHF arbeiten
Am 1. Januar 2013 579
Zugang zum Konsolidierungskreis 0
Wahrend des Jahres verwendet 0
Bildung Riickstellungen - erfolgswirksam 50
Auflédsung Riickstellungen - erfolgswirksam 0
Umgliederung aus passiver Rechnungsbegrenzung 0
Wahrungseinfluss auf Bewegung -2
Am 31. Dezember 2013 627

Garantie-
in TCHF arbeiten
Am 1. Januar 2012 941
Wahrend des Jahres verwendet -82
Bildung Rickstellungen - erfolgswirksam 0
Auflésung Riickstellungen - erfolgswirksam -280
Wahrungseinfluss auf Bewegung 0
Am 31. Dezember 2012 579

Garantie-
in TCHF arbeiten
31.12.2013
Kurzfristige Riickstellungen 242
Langfristige Rickstellungen 385
Total 627
31.12.2012
Kurzfristige Ruckstellungen 180
Langfristige Riickstellungen 399
Total 579

TU Vertrag

House  Ubrige

521
1600
-1669
927
-213
0

3
1169

Ubrige
1709
-560
182
-810
0
521

Ubrige

1169

1169

260
261

Belastende Umwelt- Beach
Vertrdge belastung
0 0 0
0 1465 0
0 0 0
0 0 2800
0 0 0
0 0 1100
0 0 0
0 1465 3900
TU Vertrag
Belastende Umwelt- Beach
Vertrdge belastung House
2393 0 0
0 0 0
0 0 0
-2 365 0 0
-28 0 0
(1] 0 0
TU Vertrag
Belastende Umwelt- Beach
Vertrdge belastung House
0 0 3900
0 1465 0
0 1465 3900
0 0 0
0 0 0
0 0 0

521

Total
1100
3065
-1 669
3777
-213
1100
1

7 161

Total
5043
-642
182
-3455
-28
1100

Total

5311
1850
7161

440
660
1100

Die Rickstellung fur Garantien betrifft das Projekt ,,Schooren Kilchberg“ sowie ,,.Schooren des Alpes” und
beriicksichtigt die verbleibende Garantiefrist fiir verdeckte Mangel.

Die Ruckstellung fir Umweltbelastung wurde flr die Sanierung von belasteten Standorten auf dem Gretag
Areal gebildet. Handlungsbedarf besteht erst bei Umbau/Umnutzung der entsprechenden Flachen und Ge-

baude.

In den Ubrigen Ruckstellungen sind mehrheitlich Riickstellungen fur Rechtskosten aus Baurekursen sowie

sonstige Rechtsfalle enthalten.



in TCHF 31.12.2013 31.12.2012
Langfristige Forderungen aus derivativen Finanzinstrumenten

Zinssatz Cap - Cashflow Hedge 1 11

Langfristige Verbindlichkeiten aus derivativen Finanzinstrumenten

Zinssatzswaps - Cashflow Hedges 598 1051

Die Gruppe hélt folgende derivative Finanzinstrumente, um das Zinsrisiko von variabel verzinslichen
Hypothekardarlehen abzusichern:

Zinssatz Swap Zinssatz Swap Zinssatz Cap
Condominium Invest Erkrath Wohnen Erkrath Retail
Vertragsdatum 02.03.2012 30.01.2012 30.01.2012
Nominalwert 20 000 000 11 500 000 10 000 000
Nominalwert per 31.12.2013 20 000 000 11 145543 9425000
Nominalwert per 31.12.2012 20 000 000 11 334 816 9725000
Wahrung CHF EUR EUR
Enddatum 02.03.2017 28.12.2018 30.12.2014
Variabler Zinssatz 3 Monats LIBOR 3 Monats EURIBOR 3 Monats EURIBOR
Fixierter Zinssatz 0,33 % 1,89 %
Cap Rate (Strike) 1,65 %

Der Zinssatzswap Condominium Invest sichert im Umfang von CHF 9,9 Mio. das Zinsrisiko auf dem Hypo-
thekardarlehen der Renditeliegenschaft ,Bakery”, ,Mews* und ,,Gardens” (Vorjahr: CHF 4,6 Mio. ,Bakery“)
und im Umfang von CHF 10,1 Mio. (Vorjahr CHF 15,4 Mio.) das Zinsrisiko auf dem Baukredit der Entwick-
lungsliegenschaften ,Peninsula“ ab. Der Swap war im Berichtsjahr zu 100 % effektiv. Der Spread aus dem
Absicherungsgeschéft wurde fur den Anteil ,Bakery“, ,Mews"” und ,Gardens” der Periodenerfolgsrechnung
belastet, der Anteil fiir die Entwicklungsliegenschaften ,Peninsula“ wurde dem Objekt belastet. Der Fair Value
der Swaps im Betrag von TCHF 74 (Vorjahr: TCHF 205) wurde vollumfanglich Gber die Gesamtergebnisrech-
nung im Eigenkapital verbucht.

Der Zinssatz Swap fir die Finanzierung des Renditeobjektes ,,Erkrath Wohnen“ war im Berichtsjahr zu 100 %
effektiv. Der Spread aus dem Absicherungsgeschéft wurde der Periodenerfolgsrechnung belastet. Der Fair
Value des Swaps von TCHF 524 (Vorjahr: TCHF 846) wurde vollumfénglich Gber die Gesamtergebnisrechnung
im Eigenkapital verbucht.

Der Zinssatz Cap flr das Objekt ,,Erkrath Retail“ weist im Berichtsjahr nur einen Zeitwert auf. Dieser Wert von
TCHF 1 (Vorjahr: TCHF 11) wurde vollumfénglich der Periodenerfolgsrechnung belastet.



Per 31. Dezember 2013 betragt das Aktienkapital TCHF 4 903 und setzt sich aus 4 903 316 Aktien mit einem
Nennwert von je CHF 1 zusammen.

Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr 57 603 eigene Aktien im Wert von TCHF 653 gekauft und 56 953 Aktien
zu einem Wert von TCHF 646 verkauft. Weitere 20 944 Aktien (Vorjahr: 0) mit einem Gegenwert von TCHF 263
(Vorjahr: TCHF 0) wurden in Form von Bonuszahlungen an Mitarbeiter und VR-Honorare abgegeben. Dabei
realisierte die Gruppe einen Verlust von TCHF 72. Die von der Gesellschaft am 31. Dezember 2013 gehalte-
nen 19 228 (Vorjahr: 39 572) eigenen Aktien sind nicht dividendenberechtigt. Somit betrdgt das dividenden-
berechtigte Aktienkapital per Bilanzstichtag TCHF 4 884 (Vorjahr: TCHF 4 847), bestehend aus 4 884 088
(Vorjahr: 4 846 578) Aktien.

Anzahl Aktien Aktienkapital Ausstehende

Aktienkapital und eigene Aktien ausgegeben in TCHF Aktien
1. Januar 2012 4852400 4852 4810437
Ausgabe Aktien aus bedingtem Kapital fiir ausgelibte Optionen 33750 34 33750
Kauf eigene Aktien -78 599
Verkauf eigene Aktien 80990
31. Dezember 2012 4886 150 4886 4846 578
Ausgabe Aktien aus bedingtem Kapital fiir ausgelibte Optionen 17 166 17 17 166
Kauf eigene Aktien -57 603
Verkauf eigene Aktien 56 953
Eigene Aktien als Bonuszahlung und VR-Honorare 20994
31. Dezember 2013 4903 316 4903 4884088

Im Berichtsjahr wurde das Aktienkapital durch Austibung von 17 166 (Vorjahr: 33 750) Mitarbeiteroptionen mit
einem Ausgabepreis von CHF 1 durch Schaffung von Aktien aus dem bedingten Kapital um TCHF 17 (Vorjahr:
TCHF 34) erhoht.

Aktienkapital

Bedingtes Kapital Anzahl Aktien in TCHF
1. Januar 2012 211 351 212
Kapitalerhéhung durch Ausiibung von Optionen -33750 -34
31. Dezember 2012 177 601 178
Kapitalerh6hung durch Ausiibung von Optionen -17 166 -17

31. Dezember 2013 160 435 161



Das Aktienkapital der Gesellschaft kann um maximal CHF 160 435 erhdht werden durch Ausgabe von héchs-
tens 160 435 voll zu liberierenden Namenaktien a nominal je CHF 1, davon

a) bis zu einem Betrag von CHF 89 584 durch Austibung von Optionsrechten, welche Mitgliedern des Verwal-
tungsrates der Gesellschaft, Beratern, Mitarbeitern von Konzerngesellschaften sowie diesen nahestehen-
den Personen gewéhrt worden sind. Das Bezugsrecht der Aktionére ist ausgeschlossen;

b) bis zu einem Betrag von CHF 70 851 zur Austibung von Wandel- und/oder Optionsrechten, die in Verbin-
dung mit Wandelanleihen, Optionsanleihen, &hnlichen Obligationen oder anderen Finanzmarktinstrumenten
der Gesellschaft oder von Konzerngesellschaften eingerdumt werden. Das Bezugsrecht der Aktionare ist
ausgeschlossen.

Kapitalreserven in TCHF
1. Januar 2012 67 461
Restrukturierung & Kapitalerhéhung Peach Property Group (Deutschland) AG 6475
Dividende -1449
Ergebnis eigene Aktien -551
Latente Steuern Transaktionskosten & eigenen Aktien -119
31. Dezember 2012 71817
Ergebnis eigene Aktien -72
Latente Steuern Transaktionskosten & eigenen Aktien -219
31. Dezember 2013 71526

Die Kapitalreserven stammen aus Uber-pari-Emissionen bei Kapitalerhdhungen. Die Kapitalerhdhungskosten
wurden direkt mit den Kapitalreserven verrechnet. Die latenten Steuern auf Transaktionskosten entsprechen
dem Steuereffekt der handelsrechtlich aktivierten und periodisch abgeschriebenen Werte.

Beziglich Restrukturierung und anschliessender Kapitalerhdhung der Peach Property Group (Deutschland)
AG verweisen wir auf Anhang 35.



Andere Reserven

1. Januar 2012

Aktienbasierte Verglitung

Hedging Reserve

Anpassung Aktuarische Bewertung Vorsorgeverpflichtung
Uber sonstiges Ergebnis verbuchte Steuern
Umrechnungsdifferenzen

31. Dezember 2012

Aktienbasierte Vergltung

Hedging Reserve

Anpassung Aktuarische Bewertung Vorsorgeverpflichtung
Uber sonstiges Ergebnis verbuchte Steuern
Umrechnungsdifferenzen

31. Dezember 2013

in TCHF
Angepasst

1811
89

-1 051
108
262
-104
1115
31
469
770
-282
492
2595

in TCHF

2991
89
-1051

286
-104
2211

Uber die anderen Reserven werden die Verdnderungen aus der nach IAS 19 berechneten Vorsorgever-
pflichtung (siehe Anhang 37), Aktien- und Optionenpléanen an Mitarbeiter (Anhang 40), der effektive Anteil
der Cash Flow Hedges (siehe Anhang 32) sowie die Wéhrungsdifferenzen einerseits aus der Konsolidierung
und andererseits aus den monetdren Posten, bei welchen IFRS eine erfolgsneutrale Buchung ins
Eigenkapital erfordert, verbucht. Insgesamt sind Umrechnungsdifferenzen im Betrag von TCHF -7 278

(Vorjahr: TCHF -7 770) enthalten.

Gewinnreserven

1. Januar 2012

Erstkonsolidierung VGs

Restrukturierung Peach Property Group (Deutschland) AG
Uber Eigenkapital und sonstiges Ergebnis verbuchte Steuern
Gewinn 2012

31. Dezember 2012

Uber Eigenkapital verbuchte Steuern

Gewinn 2013

31. Dezember 2013

in TCHF
Angepasst

21058
106

-6 475
-177
894

15 406
203
1354
16 963

in TCHF

21058
106
-6 475
-177
942
15454

Durch die Restrukturierung und anschliessende Kapitalerhéhung der Peach Property Group (Deutschland)
AG im Vorjahr wurden hauptsachlich Beteiligungen innerhalb der Sub-Gruppe aufgewertet (siehe auch

Kapitalreserven und Anhang 35), was zu einer entsprechenden Reduktion der Gewinnreserven fihrte.

Die Uber das Eigenkapital verbuchten Steuern betreffen temporare Differenzen im Zusammenhang mit den im

Eigenkapital erfassten IPO Kosten.



Unverwassertes und verwassertes Ergebnis je Aktie

Es werden alle Optionen mit einem Auslbungspreis unter dem durchschnittlichen Wert je Aktie fir die
Berechnung des Gewinnverwasserungseffekts beriicksichtigt. Bei Aktienoptionen, welche unter IFRS 2 fallen
und flir welche der Leistungszeitraum (Vesting Period) noch nicht vollstandig erflllt ist, ist der beizulegende
Zeitwert der Dienstleistungen, die von der Gruppe kiinftig im Rahmen der Aktienoption zu erbringen sind, zum

AusiUbungspreis zu addieren.

2013
Auf Anteilseigner der Peach entfallender Periodengewinn in TCHF 1354
Anzahl durchschnittlich ausstehender Aktien 4861 073
Anpassung aufgrund ausgegebener Optionen 24273
Verwasserte Anzahl durchschnittlich ausstehender Aktien 4885 346
Unverwaéssertes Ergebnis je Aktie in CHF 0,28
Verwissertes Ergebnis je Aktie in CHF 0,28

Grund- Anteil Anteil

kapital Mutter Gr
Schweiz Sitz TCHF in %
Peach Property Group AG 1/6 Zurich 4903
Condominium Invest AG 2 Zirich 100 100,0
Peach German Properties AG 6 Stansstad 100 100,0
Peach German Properties || AG 7 Stansstad 100 100,0
WSZ Residential Development AG 2 Sarnen 100 100,0
Primogon AG 1 Zurich 1000 100,0
Gretag AG 3 Regensdorf 10000 100,0
Osterreich TEUR
East West Wohnbau GmbH 2 Innsbruck 18 99,0
Schooren Vermietungs GmbH 5 Innsbruck 35 99,0
Deutschland TEUR
Peach Property Group (Deutschland) AG 1/6 Kéin 5000
Yoo Berlin Verwaltung GmbH 8 Kéin 25
Yoo Berlin GmbH & Co.KG 2 Kéln 1
VD Berlin Chausseestrasse 106 8 Kéln 25
Verwaltungs GmbH
VD Berlin Chausseestrasse 106 2 Kéln 1
GmbH & Co. KG
Yoo Disseldorf Verwaltungs GmbH 8 Kéln 25

Yoo Disseldorf GmbH & Co. KG 2 Kéin 1000

uppe
in %

100,0
100,0

94,9
100,0

94,9

100,0
94,9

2012 2012
Angepasst
894 942
4830245 4830245
46 972 46 972
4877 217 4877 217
0,19 0,20
0,18 0,19
Nicht
beherr-
schende
Anteile Abschluss-
in % datum
31.12.
31.12.
31.12.
31.12.
31.12.
31.12.
31.12.
31.12.
31.12.
31.12.
31.12.
5,1 31.12.
31.12.
51 31.12.
31.12.
5,1 31.12.



Nicht
beherr-
Grund- Anteil Anteil schende
kapital Mutter Gruppe Anteile Abschluss-

Deutschland Sitz TCHF in % in % in % datum
VD Harvestuderweg | Verwaltungs GmbH 8 KdIn 25 100,0 31.12.
VD Harvestehuder Weg Il Verwaltungs GmbH 8 Kdln 25 100,0 31.12.
VD Harvestehuder Weg | GmbH & Co. KG 6 Koln 1 94,9 51 31.12.
VD Harvestehuder Weg Il GmbH & Co. KG 2 Koln 1 94,9 51 31.12.
VD Harvestehuder Weg Ill GmbH & Co. KG 2 Koln 25 94,9 51 31.12.
VD Aussenalster Beteiligungsgesellschaft mbH 6/7 Hamburg 25 94,6 5,4 31.12.
Real Value Living GmbH 4 KoIn 25 100,0 31.12.
Munster Portfolio GmbH 3 Koéin 25 100,0 31.12.
Portfolio Erkrath Retail GmbH 3 Ko6in 25 100,0 31.12.
Portfolio Erkrath Wohnen GmbH 3 Koln 25 100,0 31.12.
Peach Property Projekt Ill GmbH ' 2 KéIn 25 100,0 31.12.
Portfolio Dortmund Verwaltungs GmbH 8 Koln 25 100,0 31.12.
Portfolio Dortmund RS 167 GmbH & Co. KG 3 Koln 1 100,0 31.12.
Portfolio Dortmund RS 173 GmbH & Co. KG 3 KaIn 1 100,0 31.12.
125 % der Anteile sind zur Sicherung einer Finanzierung abgetreten
Joint Ventures TEUR
Am Zirkus 1 Berlin Verwaltungsgesellschaft mbH 8 Kdin 26 80,0 31.12.
Am Zirkus 1 GmbH & Co. KG 2 KoIn 51 80,0 31.12.
Assoziierte Unternehmen TCHF
Beach House AG 6 Wadenswil 100 46,6 31.12.
Condominium Beach House AG
(100 %-Tochter der Beach House AG) 2 Zurich 100 46,6 31.12.
1) Dienstleistungsgesellschaft 5) Vermietungsgesellschaft
2) Projektgesellschaft Entwicklungsliegenschaften 6) Beteiligungsgesellschaft
3) Projektgesellschaft Renditeliegenschaften 7) Finanzierungsgesellschaft

) )

4) Vertriebsgesellschaft 8) Verwaltungsgesellschaft/Komplementarin

Im Vorjahr wurden im Zuge der Umstellung auf eine Konsolidierungssoftware erstmals die Verwaltungsgesell-
schaften (Referenz 8) mitkonsolidiert. Bis anhin wurden diese Gesellschaften aufgrund ihrer Unwesentlichkeit
nicht in die konsolidierte Gruppenrechnung einbezogen.

Analog der Vorjahre wurden aufgrund von Unwesentlichkeit keine nicht beherrschenden Anteile flr die Betei-
ligungen Yoo Berlin, VD Chausseestrasse 106, Yoo Diisseldorf sowie die Gesellschaften VD Harvestehuder-
weg | - Il und Aussenalster Beteiligungsgesellschaft ausgewiesen. Der den nicht beherrschenden Anteilen
zuweisbare Anteil am Gewinn vor Steuern, bereinigt um die Sondereffekte aus assoziierten Unternehmen und
Joint Ventures, hétte im Berichtsjahr 3,7 % (Vorjahr 1,5 %) betragen. Der Einfluss auf das Eigenkapital der
Gruppe betragt 0,4 % (Vorjahr: 0,2 %).

Im Rahmen der in Deutschland ausgegebenen Anleihe, fiir welche die Peach German Properties AG als
Garantin agiert, bestehen Einschrénkungen bei den Geldriickfiihrungen. Bis zur Ablésung der Anleihe im Juni
2016 durfen erwirtschaftete Geldmittel nur beschrénkt aus dem Haftungskreis abgezogen werden.



Beziglich wesentlicher, zugunsten von vollkonsolidierten Gruppengesellschaften abgegebener Verpflichtun-
gen der Peach Property Group AG verweisen wir auf Anhang 1 des Einzelabschlusses.

Die assoziierten Unternehmen sowie die Joint Ventures wurden mittels Equity Methode in der Konzern-
rechnung beriicksichtigt. Fir weitere Details verweisen wir auf Anhang 25.

Mit Ausnahme der nachstehend aufgefiihrten Transaktionen ergaben sich keine Veranderungen im Konsoli-
dierungskreis.

Anderung im Konsolidierungskreis
2013

Akquisition Primogon AG

Die Peach Property Group AG hat mit Vertrag vom 8. April 2013 100 % der Aktien des Entwicklungsdienst-
leisters Primogon AG mit Sitz in Zurich Gbernommen, um das Geschéft im Bereich von Entwicklungsdienst-
leistungen fur Drittkunden auszubauen.

Der Kauf wurde basierend auf den Richtlinien von IFRS 3 verbucht. Im konsolidierten Abschluss sind die
Zahlen ab Erwerbsdatum enthalten. Die Werte sind fiir verschiedene Positionen sind noch provisorisch und
werden innerhalb von 12 Monaten ab Erwerbszeitpunkt finalisiert.

Per Akquisitionsdatum beliefen sich die Marktwerte der erworbenen Aktiven und Verbindlichkeiten auf fol-
gende Werte:

Per Akquisitionsdatum erfasste Marktwerte in TCHF
Aktiven

Flussige Mittel 474
Forderungen und aktive Rechnungsabgrenzung 126
Sachanlagen 122
Immaterielle Anlagen (Kundenportfolio) - provisorisch 845
Latente Steuerguthaben 187
Total Aktiven 1754

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten und passive Rechnungsabgrenzung 45
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 400
Ruckstellungen 50
Latente Steuerverbindlichkeiten 199
Total Verbindlichkeiten 694
Total identifizierte Nettoaktiven 1060
Goodwill 0
Erwarteter Kaufpreis (provisorisch) 1060
davon geschuldet 500

davon abhéngig von kunftigen Ereignissen 560



Die Fair Values von Forderungen, Verbindlichkeiten und Finanzverbindlichkeiten entsprechen den tibernom-
menen Buchwerten/Vertragswerten, die aktiven latenten Steuern entsprechen weitgehend den erworbenen
Verlustvortragen, die in den folgenden Jahren mit den erwarteten Gewinnen verrechnet werden kdénnen. Die
Werte der Sachanlagen entsprechen den Fair Values der ibernommen Werte. Der Wert fiir das tbernommene
Kundenportfolio ist provisorisch und weitgehend abhéngig vom erfolgreichen Abschluss gewisser, bereits
initiierter Projekte.

Der erfolgreiche Abschluss der initiierten Projekte bestimmt auch den finalen Kaufpreis der Gesellschaft.
Dieser setzt sich aus wahrscheinlichkeitsgewichteten erwarteten Umsatzanteilen in den Jahren 2013 - 2018
zusammen. Die Zahlungen sind jéhrlich basierend auf dem entsprechenden Jahresabschluss féllig und sind
hélftig in bar und Aktien der Peach Property Group AG, bewertet zum Schlusskurs am Tag vor Erfiillung, zu
leisten. Die erwartete Zahlung ist in den Passiven Rechnungsabgrenzungsposten enthalten. Per Jahresende
2013 geht die Gruppe, basierend auf den letzen Prognosen der Geschaftsentwicklung, von einer zusatzlichen
Zahlung von TCHF 560 aus. Der maximale Kaufpreis ist bei TCHF 4 750 plafoniert.

Die Akquisition flihrt gemé&ss aktuellen Einschatzungen zum Wert des Kundenportfolios zu keinem Goodwiill.

Eine bereits vor Abschluss des Kaufvertrages bestehende Kundenbeziehung im Wert von maximal TCHF 500
wurde in der Kaufpreisallokation nicht berticksichtigt.

Seit dem Ubernahmedatum hat Primogon TCHF 94 zum Umsatz und TCHF -294 zum Ergebnis vor Steuern
der Gruppe beigetragen. Hatte die Transaktion per 1. Januar 2013 stattgefunden, hatte der Beitrag zum Um-
satz TCHF 153 und der Beitrag zum Ergebnis vor Steuern TCHF -414 betragen.

Unwesentliche Akquisitionskosten wurden der Periodenerfolgsrechnung belastet.

Akquisition Gretag AG

Am 10. September 2013 hat die Peach Property Group AG 100 % der Aktien der Gretag AG mit Sitz in Re-
gensdorf im Rahmen eines Asset Deals Gbernommen. Die Gretag AG halt mehrere vermietete Gewerbelie-
genschaften sowie eine Baulandreserve, die gegenwartig als Parkplatz genutzt wird. Mit dem Kauf der Gretag
AG fuhrt die Gruppe die Strategie der Verstetigung der Ertrédge durch den Erwerb von Renditeliegenschaften
Portfolios fort.

Der Kaufpreis wurde/wird wie folgt beglichen:

in TCHF

Flussige Mittel 44000
Verbindlichkeiten 4949
Total Kaufpreis 48 949

Die unter Verbindlichkeiten ausgewiesene Summe entspricht der gegenwartigen Berechnung der Kaufpreis-
anpassung durch das Management der Gruppe, welche durch externe Gutachten gestiitzt wird. Der erfasste
Betrag weicht im Umfang von rund TCHF 1 480 von der Forderung der Verk&ufer ab und wurde von diesen
eingeklagt. Basierend auf den vorliegenden Gutachten ist die Gruppe der Ansicht, dass diese Nachforderung
nicht durchgesetzt werden kann.



Der Erwerb qualifiziert nicht als Akquisition nach IFRS 3 und wurde als Asset Deal erfasst. Beim Kauf wurden
weder Angestellte noch Prozesse ibernommen. Die Liegenschaftsverwaltung sowie das Facility Manage-
ment der Renditeliegenschaften waren bereits vor der Akquisition an Drittparteien ausgelagert.

Da bei der Verbuchung des Asset Deals weder das steuerliche noch das IFRS Ergebnis beeinflusst wurden,
wurden bei der Ersterfassung der Renditeliegenschaften geméss den Vorgaben von IAS 12 keine latenten
Steuern beriicksichtigt.

Die Gruppe hat ebenfalls am 10. September 2013 zwei der vier erworbenen Parzellen zu einem Preis von CHF
81 Mio. an Dritte weiterveraussert und die Finanzierungsstruktur angepasst. Die bei der Gretag AG verblei-
benden Gewerbeliegenschaften und Baulandreserve (Parkplatz) generieren jéhrliche Sollmietertrage von CHF
3,4 Mio. Auf der bestehenden Baulandreserve sollen in den nachsten Jahren in Etappen Mietwohnungen im
mittleren Segment entstehen, die ebenfalls im Bestand der Gruppe verbleiben sollen. Darauf basierend wer-
den die Gewerbeliegenschaften wie auch die Baulandreserve unter den Renditeliegenschaften ausgewiesen.

Die nachfolgende Tabelle stellt die erworbenen Werte vor und nach Weiterverkauf und Umfinanzierung dar:

Werte per
10.09.2013 nach Erworbene
Verkauf und Werte per
in TCHF Umfinanzierung Teilverkauf Umfinanzierung 10.09.2013
Aktiven
Flussige Mittel 14 339 85514 -73 500 2325
Forderungen & aktive Rechnungsabgrenzung 35278 0 35000 278
Sachanlagen 1 -9 0 10
Renditeliegenschaften 44720 -78 091 0 122 827
Total Aktiven 94 338 7414 -38500 125 440
Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten & passive Rechnungsagrenzung 8898 4514 0 4384
Steuerverbindlichkeiten 747 155 0 592
Finanzverbindlichkeiten 30000 0 -38 500 68 500
Ruckstellungen 3070 55 0 3015
Total Verbindlichkeiten 42715 4724 -38 500 76 491
Total Kaufpreis 48 949
abzuglich erworbene flissige Mittel -2 325
Total Geldabfluss 46 624
bereits beglichen (davon TCHF 500 Anzahlung im Geschaftsjahr 2012) 41675

erwarteter weiterer Geldabfluss (lbrige Verbindlichkeiten) 4949



2012

Am 27. September 2012 hat die Gruppe Uber die Peach Property Group Deutschland alle Anteile der Johanna
176 Vermdgensverwaltungs GmbH mit Sitz in Bonn fiir TEUR 28 erworben. Als Gegenwert des Eigenkapi-
tals von TEUR 25 erhielt die Gesellschaft fllissige Mittel. Erwerbskosten im Betrag von TEUR 3 wurden der
Periodenerfolgsrechnung belastet. Am selben Tag wurde die Johanna 176 Vermégensverwaltungs GmbH in
Portfolio Dortmund Verwaltungs GmbH umbenannt, der Sitz der Gesellschaft wurde nach Kéln verlegt.

Am selben Tag hat die Peach Property Group (Deutschland) AG (damals noch GmbH) zwei Kommanditgesell-
schaften, die Portfolio Dortmund RS 167 GmbH & Co. KG und die Portfolio Dortmund RS 173 GmbH & Co. KG
durch Kapitaleinlage der jeweiligen Liegenschaften zum Marktwert gegriindet. Die Portfolio Dortmund Ver-
waltungs GmbH ist alleinige personlich haftende Gesellschafterin dieser beiden Gesellschaften, halt jedoch
keine Beteiligung an den beiden Kommanditgesellschaften.

Am 27. September 2012 hat die Tochtergesellschaft Peach Property Group (Deutschland) AG 100 % ihrer Be-
teiligungen an der Munster Portfolio GmbH und an der Portfolio Erkrath Wohnen GmbH an ihre Muttergesell-
schaft, die Peach German Properties AG verkauft (5,1 % zum Marktwert, 94,9 % zum Buchwert). Umgehend
nach dieser Transaktion hat die Peach German Properties AG 94,9 % der zuvor erworbenen Beteiligungen
zum Marktwert gegen Aktien der Gesellschaft in die Peach Property Group (Deutschland) AG eingebracht.

Anschliessend an die Kapitalerhdhung durch Sacheinlage von 94,9 % der Beteiligungswerte an Munster Port-
folio GmbH und Portfolio Erkrath Wohnen GmbH vom 27. September 2012 wurde die Umwandlung der Gesell-
schaft in eine Aktiengesellschaft beschlossen. Die Kapitalerhéhung und der Formwechsel der Gesellschaft
wurden am 9. Oktober 2012 im Handelsregister eingetragen.

Im Vorjahr wurden im Zuge der Einfihrung eines neuen Konsolidierungssystems erstmals die Verwal-
tungsgesellschaften (Komplementére) der Projektgesellschaften (GmbH & Co. KGs) Yoo Berlin, VD Berlin
Chausseestrasse, Yoo Dusseldorf, Harvestehuderweg sowie die Verwaltungsgesellschaft Am Zirkus (Joint
Venture) mitkonsolidiert. Bis anhin wurden diese Gesellschaften aufgrund ihrer Unwesentlichkeit nicht in
die Gruppenrechnung einbezogen. Der Einbezug hatte im Betrag von TCHF 191 (Vorjahr: TCHF 106) einen
positiven Einfluss auf das Eigenkapital der Gruppe. Der Einfluss auf den Jahresgewinn betrdgt TCHF -7
(Vorjahr: TCHF 2). Der positive Einfluss des Joint Ventures auf das Eigenkapital betragt TCHF 42 (Vorjahr:
TCHF 41), der auf den Gewinn TCHF 1 (Vorjahr: 2).

31.12.2013 31.12.2012
in TCHF Angepasst
Latente Steuerguthaben:

- Latente Steuerguthaben, Wiedereinbringung > 12 Monate 669 7316
- Latente Steuerguthaben, Wiedereinbringung < 12 Monate 10709 113
Total latente Steuerguthaben 11 378 7429
Latente Steuerverpflichtungen:

- Latente Steuerverpflichtungen, Wiedereinbringung > 12 Monate 587 6313
- Latente Steuerverpflichtungen, Wiedereinbringung < 12 Monate 13 252 1538

Total latente Steuerverpflichtungen 13839 7 851



in TCHF

Forderungen

Finanzforderungen
Entwicklungsliegenschaften
Renditeliegenschaften
Sachanlagen

Immaterielle Anlagen

Beteiligung an Assoziierten und Joint Ventures
Ubrige Verbindlichkeiten
Finanzverbindlichkeiten

Passive Rechnungsabgrenzung
Ruckstellungen

Vorsorgepassiven

Eigene Aktien

Verlustvortrage

Total

Gegenseitig verrechenbare Betréage
Latente Steuerguthaben

Latente Steuerverbindlichkeiten

in TCHF

Am 1. Januar

Zugang Konsolidierungskreis

In der Gesamterfolgsrechnung verbucht
Direkt im Eigenkapital verbucht

Im Ubrigen Gesamtergebnis verbucht
Umbuchungen
Umrechnungskursdifferenzen

Am 31. Dezember

Latente Steuern im Sonstigen Ergebnis

2013
in TCHF

Vorsorgeverpflichtung (DTA)
Hedge Accounting (DTL)
Total

2012 Angepasst
in TCHF
Vorsorgeverpflichtung (DTA)

Hedge Accounting (DTL)
Total

31.12.2012 Angepasst

Passiven
358

483
4820
4109

1163
82
467

791

12282
-4 431

7 851

31.12.2012 Angepasst

31.12.2013
Aktiven Passiven Aktiven
0 6 0
0 537 0
424 4131 426
0 11 366 0
0 19 0
408 184 630
10 863 10
0 0 108
160 434 0
122 0 0
0 262 0
48 0 356
0 5 0
14174 10 330
15 346 17 807 11 860
-3968 -3968 -4 431
11 378 7429
13839
31.12.2013

Aktiven Passiven Aktiven
7429 7 851 5823
187 199 0
4317 5971 1743
-203 16 -109
-168 -85 -24
-189 -189 0
5 76 -5
11 378 13839 7429

1. Januar Veranderung

305 -168

-246 85

59 -83

1. Januar Verdnderung

329 -24

0 -246

329 -270

Passiven
6437

0

1189

10

246

-31
7 851

31. Dezember

137
-161
-24

31. Dezember

305
-246

59



Latente Steuern im Eigenkapital

2013

in TCHF 1. Januar Bewegung 31. Dezember
IPO Kosten (DTA) 578 -203 375
Eigene Aktien (DTL) -10 -16 -26
Total 568 -219 349
2012 Angepasst

in TCHF 1. Januar Bewegung 31. Dezember
IPO Kosten (DTA) 687 -109 578
Eigene Aktien (DTL) 0 -10 -10
Total 687 -119 568

Alle vorhandenen und verrechenbaren Verlustvortrdge werden auf ihre Wiedereinbringbarkeit geprift und,
wenn diese gegeben ist, die latenten Steuerguthaben darauf aktiviert. Bei den Konzerngesellschaften die
Entwicklungsliegenschaften halten, werden verrechenbare Gewinne erst bei Projektfertigstellung entstehen.
Weiter bestehen in Deutschland zwischen der Peach Property Group (Deutschland) AG und den Renditelie-
genschaften haltenden Projektgesellschaften in Erkrath, Dortmund und Munster sowie der Real Value Living
GmbH Gewinnabflihrungsvertrége. Basierend auf den vorgenommenen Analysen wurden alle vorhandenen
Verlustvortrdge mit Ausnahme der Verlustvortrage 2013 von ,,yoo berlin“ im Umfang von TCHF 1 560, aktiviert.
Die nicht aktivierten Verlustvortrége verfallen nicht.

Die Verfalljahre der Verlustvortrége sind wie folgt:

in TCHF 2013 2012
Verfall in 3 - 4 Jahren 244 0
Verfall in 4 - 5 Jahren 9180 54
Verfall in 5 - 6 Jahren 13929 7645
Verfall in 6 - 7 Jahren 10 392 15749
Verfall nach 7 Jahren 27 429 23723

Der Versicherungsplan der Peach Property Group AG umfasst die Angestellten in der Schweiz und bestand
bis zum Jahresende in einem Anschlussvertrag mit der Integral Stiftung. Dieser Plan wurde per Jahresen-
de gekiindigt und durch einen Versicherungsplan mit PKG Pensionskasse flir den Lohnanteil bis TCHF 147
ersetzt. Der dariiber hinausgehende Teil wird ab 2014 durch Pensflex, Sammelstiftung fur die ausserobliga-
torische berufliche Vorsorge, abgedeckt und wird basierend auf den unter 2.19 ausgefiihrten Punkten als
Beitragsprimat behandelt. Fir die Angestellten in Deutschland besteht kein leistungsorientierter Vorsorgeplan.

Die Beitrdge werden in Prozent des versicherten Lohnes festgelegt. Der versicherte Lohn entspricht dem
Jahreseinkommen abzliglich Koordinationsbetrag. Die Beitrdge sind in Abhéngigkeit vom erreichten
Alter festgelegt. Fur die Berechnungen wird von einem Rucktrittsalter fir Manner von 64 und fur Frauen von
63 Jahren ausgegangen. Die Altersrente ergibt sich aus dem Umwandlungssatz im Zeitpunkt des Altersriick-
tritts und dem vorhandenen Altersguthaben. Die Austrittswahrscheinlichkeiten wurden aus den technischen
Grundlagen Ubernommen.



Die Vorsorgeverbindlichkeit in der Bilanz bemisst sich wie folgt:

in TCHF

Verkehrswert des ausgeschiedenen anteiligen Vermdgens
Barwert der Vorsorgeverpflichtung

Unterdeckung / Bilanzierte Vorsorgeverpflichtung

Die Vorsorgeverbindlichkeit in der Bilanz bemisst sich wie folgt:

in TCHF

Stand 1. Januar 2012 (angepasst)

Laufender Dienstzeitaufwand

Zinsaufwand/-ertrag

Total Pensionsleistungen

Ertrag aus Planvermégen (ohne in Pensionsleistungen erfasste Zinsen)

Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste, aus Veranderung
demografische Annahmen

Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste aus Verdnderung
finanzieller Annahmen

Erfahrungswert bedingte Anpassungen
Total Neubewertungen

Beitrédge Arbeitnehmer

Beitradge Arbeitgeber

Ausbezahlte Leistungen

Stand 31. Dezember 2012 (angepasst)

in TCHF

Stand 1. Januar 2012 (angepasst)
Laufender Dienstzeitaufwand
Zinsaufwand/-ertrag

Nachzuverrechnender Dienstzeitaufwand aus Plandnderungen
und Settlements

Total Pensionsleistungen
Ertrag aus Planvermdgen (ohne in Pensionsleistungen erfasste Zinsen)

Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste, aus Veranderung
demografischer Annahmen

Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste aus Verdnderung
finanzieller Annahmen

Erfahrungswert bedingte Anpassungen
Total Neubewertungen

Beitrédge Arbeitnehmer

Beitrége Arbeitgeber

Planédnderungen und Settlements
Ausbezahlte Leistungen

Stand 31. Dezember 2013

2013

3658
3879
-221

Barwert Verkehrswert

Vorsorgever-
pflichtung

-6 188
-500
-175
-675

0
0

-423

-230
-653

-336
33
-7 819

Barwert
Vorsorgever-
pflichtung

-7819
-638
-161
1088

289
0
-227

427

205
405

-221
3505
-38

-3 879

Planvermo-
gen-

4664
0

125
125
761

761
336
336
-33
6189

Verkehrswert
Planvermo-
gen-

6189
0

129
0

129
365

365
221
221

-3 505
38
3658

2012
Angepasst

6189
7819
-1630

Total
-1524
-500
-50
-550
761

-423

-230
108
336

-1 630

Total
-1630
-638

1088

418
365
-227

427

205
770
221

-221



Die Plananderung fuhrte zu einer Abnahme der Vorsorgeverpflichtung im Umfang von TCHF 2 396 und einer
Abnahme des Planvermdgens im Umfang von TCHF 1 815. Der positive Einfluss auf die Periodenerfolgsrech-
nung betrug TCHF 581.

Ein weiterer Gewinn von TCHF 507 resultierte aus Abgeltungen (Settlements) fir ausgetretene Mitarbeiter. Die
Abgeltungen fiihrten zu einer Abnahme der Vorsorgeverpflichtung von TCHF 2 197 und einer Abnahme des

Planvermdgens im Umfang von TCHF 1 690.

Zum Bewertungsstichtag per 31. Dezember 2013 bezog sich der Barwert der Vorsorgeverpflichtung aus-
schliesslich auf aktive Mitarbeiter.

Die folgenden wesentlichen versicherungsmathematischen Annahmen wurden getroffen:

Versicherungstechnische Annahmen 2013 2012
Diskontierungssatz 2,50 % 2,00 %
Inflation 1,00 % 0,50 %
Erwartete Gehaltssteigerungen 1,50 % 1,50 %
Erwartete Erh6hung der Pensionsleistungen 0,00 % 0,00 %
Lebenserwartung in Jahren im Rulcktrittsalter (Mann/Frau) 22,2/25,7 19,7/22,9

Die wesentliche Verénderung der Lebenserwartung in Jahren im Ricktrittsalter ist im Wesentlichen auf die im
Berichtsjahr angepasste Berechnungsgrundlage von Periodentafeln (BVG 2010/PT 2011) auf Generationen-
tafeln (BVG 2010 GT) zurlickzufihren.

Fur das nachste Geschéftsjahr werden Beitrdge in der Héhe von TCHF 114 (Vorjahr: TCHF 258) erwartet.

Die Sensitivitét der Vorsorgeverpflichtung auf Anderungen in den gewichteten Hauptannahmen betragt:

Auswirkung auf die Verpflichtung

Veranderung Erhéhung Verminderung

Annahme Annahme Annahme

Abzinsungssatz 0,50 % 3,00 % 2,00 %

Effekt auf die Vorsorgeverpflichtung TCHF 206 -234

Effekt auf den Vorsorgeaufwand TCHF 14 -16

Gehaltssteigerungen 0,50 % 2,00 % 1,00 %

Effekt auf die Vorsorgeverpflichtung TCHF 24 -25

Effekt auf den Vorsorgeaufwand TCHF 2 -2
Sterbewahrscheinlichkeit 1 Jahr

Effekt auf die Vorsorgeverpflichtung TCHF 56 -57

Effekt auf den Vorsorgeaufwand TCHF 3 -3



Die Sensitivitdtsanalyse basiert auf der Annahme, dass sich eine Komponente verandert, wahrend alle
anderen konstant gehalten werden. Es ist unwahrscheinlich, dass sich dieses in der Realitéat entsprechend
ereignet, einige der Annahmen kénnten korrelieren.

Bei der Berechnung der Sensitivitdten wurde dieselbe Methode verwendet, mit der die Vorsorgeverpflichtung
in der Bilanz ermittelt wurde. Die Methoden und Arten von Annahmen haben sich im Vergleich zum Vorjahr

nicht geéndert.

Das Planvermégen setzt sich wie folgt zusammen:

Zusammensetzung der Marktwerte des Planvermdgens 2013 2013 2012 2012
(notierte Werte in aktiven Mérkten) in TCHF in % in TCHF in %
Liquide Mittel 183 5,0 % 247 4,0 %
Aktien 1792 49,0 % 3837 62,0 %
Obligationen 1500 41,0 % 1919 31,0 %
Immobilien 183 5,0 % 186 3,0 %
Total 3658 100,0 % 6189 100,0 %

Im Planvermégen sind keine Finanzinstrumente oder Immobilien der Gruppe enthalten.
Die Aktiven/Passiven Steuerung erfolgt auf Stufe des Vorsorgeplans nach Schweizer BVG Recht.

Aufgrund der Vorsorgeleistungen nach Beendigung des Arbeitsverhaltnisses, ist die Gruppe einer Reihe von
Risiken ausgesetzt.

Volatilitdt der Vermbgenswerte

Die Planverbindlichkeiten werden unter Anwendung eines Diskontierungszinssatzes berechnet, der sich an
die Verzinsung von risikofreien Staatsanleihen anlehnt. Wenn die Entwicklung des Planvermdgens hinter
dieser Verzinsung zuriickbleibt, entsteht ein Defizit. Die Zusammensetzung der Anlagen ist darauf ausge-
richtet, langfristig den risikofreien Zinssatz zu Ubertreffen. Die durchschnittliche Brutto-Performance des
Portfolios betrug im Berichtsjahr 8,66 %, was wesentlich tiber dem risikofreien Zinssatz liegt.

Inflationsrisiko

Die Pensionsleistungen sind mit der Inflation verbunden und héhere Inflation wird zu héheren Verbindlichkei-
ten fuhren. Die Inflationsausschlage sind in der Schweiz Gber das langjahrige Mittel gering. Weiter korrelieren
wesentliche Anlagekategorien durch Inflationsausschlage nicht (festverzinsliche Obligationen) oder nur gering
(Aktien), sodass ein Anstieg der Inflation nicht zu wesentlichen Ausschlagen fiihren wird.

Lebenserwartung
Der Plan umfasst die Verpflichtung die Leistungen auf Lebenszeit des Mietglieds zu zahlen, sodass eine

Erhdhung der Lebenserwartung in einem Anstieg der Planverbindlichkeit resultiert.

Die gewichtete durchschnittliche Dauer der leistungsorientierten Pléne betragt 12 Jahre.



in TCHF

Angaben betreffend Transaktionen mit nahestehenden Unternehmen

und Personen

Ertrag aus Entwicklung von Liegenschaften:
- Familienangehorige des Managements

Ertrag aus Realisation Generalunternehmung:
- Assoziierte & JV

Ubriger Betriebsertrag:

- Mitglieder des Managements

- Familienangehérige des Managements

- Ubrige Nahestehende

- Assoziierte & JV

Aufwand aus Realisation Generalunternehmung:
- Assoziierte & JV

Ubriger Betriebsaufwand:

- Mitglieder des Managements

- Familienangehérige des Managements

- Ubrige Nahestehende

- Assoziierte & JV

Zinsertrag auf Darlehen / Forderungen

- Assoziierte & JV

Zinsaufwand

- Mitglieder des Managements

- Familienangehérige des Managements

- Ubrige Nahestehende

- Assoziierte & JV

Guthaben gegeniiber Nahestehenden:

- Mitglieder des Managements

- Familienangehérige des Managements

- Unternehmen, welches ein Mitglied des Managements kontrolliert
- Assoziierte & JV

Langfristige Forderungen:

- Assoziierte & JV

Verbindlichkeiten:

- Mitglieder des Managements

- Familienangehérige des Managements

- Unternehmen, welches ein Mitglied des Managements kontrolliert
- Ubrige Nahestehende

- Assoziierte & JV

Darlehenschulden von Nahestehenden:

- Familienangehérige des Managements

2013

16 195

27

19

2290

-131
-227
-295

31.12.2013
15

236

21

37917

4 564
2338

510
6102

4280

2012

1633

6485

41

892

-7 885

-480
-616

813

1587

-167

-129

31.12.2012
21

26

0

32493

2155

360

29

4445

7843

2178

Verbindlichkeiten im Betrag von TCHF 4 280 sind durch einen Schuldbrief, TCHF 2 309 durch eine abge-

tretene Forderung gesichert.



In den Tochtergesellschaften nehmen teilweise leitende Angestellte die Funktion als Geschéftsstellenleiter
wahr. Diese sind aber mit Ausnahme von Bernd Hasse (Vorstandsvorsitzender und Managing Director
Peach Deutschland) nicht Mitglieder in der Geschéaftsleitung der Gruppe. Mitglieder des Verwaltungsrates der
Tochtergesellschaften erhalten keine Entschadigung fir ihre Tatigkeit.

Honorare und Gehélter des Verwaltungsrates und der Geschéftsleitung 2013
Verwaltungsrat

in TCHF Honorar in bar Honorar in Aktien Optionen? Total

Name, Funktion

Dr. Christian Wenger, Prasident 75 25 0 100
Dr. Thomas Wolfensberger, Mitglied 0 0 0 0
Peter E. Bodmer, Mitglied 53 17 0 70
Dr. Christian De Prati, Mitglied 53 17 0 70
Dr. Corinne Billeter-Wohlfahrt, Mitglied 35 17 0 70
1) bezieht als exekutives Verwaltungsratsmitglied kein VR Honorar 2) keine Optionenzuteilung im Berichtsjahr
Geschaftsleitung
variabler variabler

Fixer Lohn- Lohn- Lohn-

bestandteil bestandteil bestandteil
in TCHF (bar)’ (bar) (Aktien) Optionen? Total
Name, Funktion
Dr. Thomas Wolfensberger, CEO 540 95 95 0 730
Dr. Marcel Kucher, CFO 265 54 54 0 373
Renzo Fagetti, MD Schweiz ® 280 51 51 0 382
Bernd Hasse, MD Deutschland 222 55 55 0 332
Bruno Birrer, COO 211 9 9 0 229
Mirco Riondato, CIO 248 28 28 0 304
Dr. Andreas Steinbauer, Head Sales & Marketing * 89 202 0 33 324
1) inkl. Arbeitgeberbeitrag Pensionskasse von TCHF 121 3) ab 1. Mai 2013 Uiber exklusiven Management Vertrag mit RF Immoforce GmbH
2) keine weitere Zuteilungen seit erfolgtem IPO im November 2010 4) ab 15. Juli 2013
Aktien und Optionen
Verwaltungsrat '
Name, Funktion Anzahl Aktien Anzahl Optionen
Dr. Christian Wenger, Prasident 106 992 0
Peter E. Bodmer, Mitglied 3794 0
Dr. Christian De Prati, Mitglied 3394 0
Dr. Corinne Billeter-Wohlfahrt, Mitglied 34 520 0
1) Durch Dr. Thomas Wolfensberger gehaltene Aktien und Optionen sind unter ,Geschéftsleitung” ausgewiesen.
Geschaftsleitung
Name, Funktion Anzahl Aktien Anzahl Optionen
Dr. Thomas Wolfensberger, CEO 863 900 0
Dr. Marcel Kucher, CFO 4197 0
Renzo Fagetti, MD Schweiz ' 0 0
Bernd Hasse, MD Deutschland 4 367 0
Bruno Birrer, COO 16 944 4000
Mirco Riondato, CIO 8 749 0
Dr. Andreas Steinbauer, Head Sales & Marketing 2 1169 3750

1) ab 1. Mai 2013 2) ab 15. Juli 2013



Honorare und Gehélter des Verwaltungsrates und der Geschiftsleitung 2012

Verwaltungsrat

Honorar Honorarin
in TCHF in bar Aktien Optionen?®

Name, Funktion

Dr. Christian Wenger, Prasident 75 25 0
Dr. Thomas Wolfensberger, Mitglied * 0 0 0
Peter E. Bodmer, Mitglied 53 17 0
Christian Kuhni, Mitglied 2 15 0 0
Dr. Christian De Prati, Mitglied 53 17 0
Dr. Corinne Billeter-Wohlfahrt, Mitglied 3 35 12 0
1) ab Generalversammlung 2012 4) bezieht als exekutives Verwaltungsratsmitglied kein VR Honorar
2) bis Generalversammmlung 2012 5) keine Optionenzuteilung im Berichtsjahr
3) fur das Geschaftsjahr 2012 pro rata temporis
Geschaftsleitung
variabler variabler
Fixer Lohn- Lohn- Lohn-
bestandteil bestandteil bestandteil
in TCHF (bar)? (bar) (Aktien)
Name, Funktion
Dr. Thomas Wolfensberger, CEO 741 0 0
Dr. Marcel Kucher, CIO (Chief Information Officer)3, CFO * 272 53 53
Ruedi Adler, CFO @ 77 7 5
Bernd Hasse, MD Deutschland 204 55 55
Bruno Birrer, COO 215 12 12
Mirco Riondato, CIO (Chief Investment Officer) 268 35 35
1) inkl. Arbeitgeberbeitrag Pensionskasse von TCHF 190 3) bis 15. April 2012
2) keine weitere Zuteilungen seit erfolgtem IPO im November 2010 4) ab 15. April 2012
Aktien und Optionen
Verwaltungsrat'
Name, Funktion Anzahl Aktien
Dr. Christian Wenger, Prasident 105 000
Peter E. Bodmer, Mitglied 2400
Dr. Christian De Prati, Mitglied 2000
Dr. Corinne Billeter-Wohlfahrt, Mitglied 33 588
1) Durch Dr. Thomas Wolfensberger gehaltene Aktien und Optionen sind unter ,Geschéftsleitung“ ausgewiesen.
Geschaftsleitung
Name, Funktion Anzahl Aktien
Dr. Thomas Wolfensberger, CEO 863 900
Dr. Marcel Kucher, CFO 0
Bernd Hasse, MD Deutschland 0
Bruno Birrer, COO 21 000

Mirco Riondato, CIO 5000

Total

100

70
15
70
47

Optionen?  Total

741
378

89
314
239
53 391

oOlo o o o

Anzahl Optionen
0

0
0
0

Anzahl Optionen
0

0

0

4000

5000



Es bestehen keine Leistungsverpflichtungen nach Beendigung des Arbeitsverhaltnisses bzw. aus Anlass
der Beendigung des Arbeitsverhéltnisses gegeniiber (ehemaligen) Mitgliedern des Verwaltungsrats und der
Geschaftsleitung.

Es bestehen keine Darlehen an Mitglieder des Verwaltungsrats und der Geschéftsleitung. Dr. Christian
Wenger ist Teilhaber an der Rechtsanwaltskanzlei Wenger & Vieli AG. Die von der Gruppe an die Wenger &
Vieli AG erteilten Auftrage in Hohe von TCHF 97 (Vorjahr: TCHF 188) wurden zu marktiblichen Konditionen
erteilt. Herrn De Prati wurde fiir seine Aufwendungen bezuglich der Platzierungen von Anleihen eine markt-
Ubliche Vermittlungsprovision von TCHF 70 (Vorjahr: TCHF 93) vergutet.

Im Jahre 2008 wurde ein Optionsplan fir Mitarbeiter auf allen Stufen eingeflhrt. Er sollte zusatzlichen Anreiz
schaffen, am langfristigen Erfolg und Wachstum des Unternehmens mitzuwirken und zu profitieren. Die Zu-
teilung erfolgte unentgeltlich. Eine Option berechtigt zum Erwerb einer Aktie. Auf sémtlichen ausgegebenen
Optionen lasten Sperrfristen. Leistungsbedingungen und -ziele, weder relative noch absolute, wurden nicht
vereinbart. Die Gruppe ist in keinem Fall zu einem Riickkauf der Aktien oder zu einem Barausgleich verpflichtet.

Seit dem IPO im 2010 wurden keine weiteren Optionen mehr gewéhrt.

Der Auslibungspreis wurde fur alle am Optionsprogramm teilnehmenden Mitarbeitern auf CHF 0,01 (Nenn-
wert der Aktien; nach Reverse Split CHF 1,00) festgelegt.

Am 1.1.2012 ausstehende Optionen 62 000
in der Berichtsperiode gewéhrte Optionen 0
in der Berichtsperiode verwirkte Optionen 0
in der Berichtsperiode ausgeibte Optionen 33750
in der Berichtsperiode verfallene Optionen 0
am 31.12.2012 ausstehende Optionen 28 250
am 31.12.2012 ausiibbare Optionen 24000
Am 1.1.2013 ausstehende Optionen 28 250
in der Berichtsperiode gewéhrte Optionen 0
in der Berichtsperiode verwirkte Optionen 834
in der Berichtsperiode ausgeubte Optionen 17 166
in der Berichtsperiode verfallene Optionen 0
am 31.12.2013 ausstehende Optionen 10 250
am 31.12.2013 ausiibbare Optionen 9750

Im Berichtsjahr wurden TCHF 31 (Vorjahr: TCHF 89) der Periodenerfolgsrechnung belastet.



Wollerau

Im Zusammenhang mit dem Kauf der Liegenschaft Etzelstrasse 11 in Wollerau hat die Gruppe zukinftige
Zahlungsverpflichtungen geméass Kaufvertrag vom 17. Mai 2011 beziehungsweise der Neuauflage vom 31.
Dezember 2012 von TCHF 12 350 (Vorjahr 12 352). Dieser Betrag wird bei der Eintragung ins Grundbuchamt,
das heisst bei Ubergabe von Gefahr und Nutzen, fallig. Es handelt sich dabei um den Restkaufpreis des
Grundstuicks, fur das bereits Anzahlungen von TCHF 1 000 (Vorjahr: TCHF 750) geleistet wurden. Zudem zahlt
die Gruppe dem Verkaufer seit 2011 monatlich TCHF 20 (TCHF 30 ab Februar 2013) bis zur grundbuchamtli-
chen Eigentumstibertragung als Mietzinsentschédigung. Die Eigentumstibertragung hat bis spatestens zum
30. Juni 2014 zu erfolgen.

Rorschach

Im Zusammenhang mit dem Kauf von 4 Lofts an der Thurgauerstrasse 10 in Rorschach hat die Gruppe zu-
kiinftige Zahlungsverpflichtungen geméass Kaufvertrdgen vom 18. November 2013 von TCHF 4 750. Eine erste
Anzahlung im Betrag von TCHF 200 ist im Januar 2014 erfolgt, der Restbetrag wird bei der Eintragung ins
Grundbuchamt, voraussichtlich am 31. Marz 2014, das heisst bei Ubergabe von Gefahr und Nutzen, fallig.

Es bestehen Bankblirgschaften in Héhe von TCHF 5891 (Vorjahr: TCHF 12 226) fur Kaufpreisraten von
Kéaufern.

Fur allféllige Bauméngel bei der Liegenschaft ,,Schooren, Kilchberg* hat Peach Property Group AG der Bau-
herrschaft die Ubliche SIA-Garantie gewahrt. Peach Property Group AG hat gegeniiber der Stockwerkeigen-
timergemeinschaft Schooren Kilchberg eine Verjahrungseinredeverzichtserklarung bis 30. Juni 2014 abge-
geben.

Ein von Dritten an die Beach House AG gew&hrtes Darlehen tiber TCHF 8 000 wird durch die Peach Property
Group inkl. 8 % Zinsen mittels einer Solidarblirgschaft sichergestellt.

Peach Property Group AG hat eine Solidarbiirgschaft zu Gunsten der Condominium Beach House AG im
Zusammenhang mit dem von der Luzerner Kantonalbank gewahrten Rahmenkredit in Hohe von TCHF 10 000
abgegeben.

Mit der Nachtragsvereinbarung vom 21. Dezember 2012 einigten sich Peach und der Joint-Venture Partner
beim Projekt ,,Am Zirkus 1%, die im Geschéftsjahr 2011 belastete Vertragsstrafe gegenuber dem Hotelp&chter
in Hohe von TEUR 800 als von Peach Property Group AG eingebrachtes Eigenkapital anzuerkennen. Diese
Position konnte somit im Geschéftsjahr 2012 dem Aufwand wieder gutgeschrieben werden. Demgegeniber
bestétigt Peach, dass der Joint-Venture Partner alle Verpflichtungen im Zusammenhang mit zukinftigen Fi-
nanzierungen vollstandig erflllt hat. Ferner stellt Peach den Joint-Venture Partner von sdmtlichen Anspriichen
der finanzierenden Bank frei.

Geméss dieser Vereinbarung sowie dem Nachtrag Nr. 8 zum Rahmenkreditvertrag mit der finanzierenden
Bank betragt die eventuell grésstmdgliche Inanspruchnahme von Peach TCHF 2 427 (TEUR 1 980). TEUR
1380 betreffen die Cost-Overrun-Garantie (einschliesslich Finanzierungskosten) der Deutsche Immobilien
AG von mindestens TCHF 1691 (TEUR 1 380). TCHF 735 (TEUR 600) betreffen die Garantie der Deutsche
Immobilien AG Uber insgesamt TEUR 600.



Im Rahmen der Ubernahme der Anteile der Projektgesellschaft ,Am Zirkus 1“ forderte die kreditgebende
Bank, die Norddeutsche Landesbank, unter den Parteien eine angemessene Risikoverteilung. In diesem Zu-
sammenhang stellte die Peach German Properties AG eine Eigenkapital-Garantie in Hohe von TCHF 2 391
(TEUR 1 980) und eine Cost-Overrun-Garantie in Héhe von maximal TCHF 6 667 (TEUR 5 520) aus.

Im Projekt Yoo Berlin“ hat die Peach German Properties AG im Zuge der Ubertragung von Vorauszahlungs-
birgschaften der Gesellschaft Intlira an Peach nach der Insolvenz des GU Unternehmers BSS eine Blirg-
schaft gegenuber Intiira im Betrag von TCHF 496 (TEUR 405) gestellt, falls der Insolvenzverwalter von BSS
die zum Zeitpunkt des GU-Vertrages geleisteten Zahlungen zuriickfordert.

Im Projekt ,Am Zirkus“ Berlin hat die Peach German Properties AG im Zuge der Ubertragung von Voraus-
zahlungsburgschaften der Gesellschaft Intlira an Peach nach der Insolvenz des GU BSS eine Birgschaft
gegenuber Intiira im Betrag von TCHF 211 (TEUR 172) gestellt, falls der Insolvenzverwalter von BSS die zum
Zeitpunkt des GU-Vertrages geleisteten Zahlungen zuriickfordert.

Im Projekt ,Am Zirkus“ Berlin hat die Peach Property Group (Deutschland) AG im Zuge der Ubertragung von
Vorauszahlungsbiirgschaften der Gesellschaft Sauter an Peach nach der Insolvenz des GU BSS eine Biirg-
schaft gegenliber Sauter im Betrag von TCHF 336 (TEUR 275) gestellt, falls der Insolvenzverwalter von BSS
die zum Zeitpunkt des GU-Vertrages geleisteten Zahlungen zuriickfordert.

Die Harvestehuderweg Ill GmbH & Co. KG hat an die Firma Peter Holthausen GmbH eine Zahlungsbirgschaft
von TCHF 1 884 (TEUR 1 535) abgegeben.

in TCHF 31.12.2013 31.12.2012
Flussige Mittel 65473 21025
Kundenforderungen 0 1120
Entwicklungsliegenschaften 231993 173 875
Renditeliegenschaften 92 729 59 831
Beteiligungen 9 0

Es handelt sich um Buchwerte derjenigen Aktiven (hauptsachlich Entwicklungs- und Renditeliegenschaften),
welche teilweise oder vollstandig belastet sind. Effektiv waren diese Aktiven fiir Verbindlichkeiten in der Héhe
von TCHF 231 064 (Vorjahr: TCHF 161 194) belastet.



Die Gruppe als Leasingnehmer

Die zukinftigen Leasingverpflichtungen aus operativen Leasingvertragen betragen:

in TCHF 31.12.2013 31.12.2012
bis 1 Jahr 572 466
1 -5 Jahre 89 297
mehr als 5 Jahre 0 0
Total 661 763

Es handelt sich dabei um Mietvertrédge der Birordumlichkeiten in Zirich von TCHF 178 (Vorjahr: TCHF 231),
in KéIn von TCHF 150 (Vorjahr: TCHF 330) sowie in Berlin von TCHF 168 (Vorjahr: TCHF 0). Weiter sind
Leasingkosten flr Fahrzeuge von TCHF 153 (Vorjahr: TCHF 129) und Birogerate von TCHF 12 (Vorjahr:
TCHF 4) enthalten.

Der Leasingaufwand fur das Geschaftsjahr 2013 betrug TCHF 714 (Vorjahr: TCHF 545).

Die Gruppe als Vermieter

Aus langfristigen Mietvertrédgen resultieren folgende Mietertrage:

in TCHF 31.12.2013 31.12.2012
bis 1 Jahr 3420 2272
1-5Jahre 8201 7090
mehr als 5 Jahre 22 1125
Total 11 643 10 487

Bei den Mietertrégen aus langfristigen Mietvertrdgen handelt es sich im Wesentlichen um die Vermietung der
Liegenschaften ,Bakery“, Seestrasse 26 — 28 in Wadenswil und der langfristigen Mietvertrage des Gretag
Areal in der Schweiz (Mietvertrag bis 2016) sowie die Gewerbe-Mietvertrdge der Renditeliegenschaften
»Erkrath Wohnen* (bis 2015), ,,Erkrath Retail“ (bis 2018) sowie Dortmund ,,RS 167 (bis 2014) in Deutschland.
Bezuglich Mietertrage siehe auch Anhang 8.

Betreffend Verpflichtungen flir zukinftige Investitionsausgaben siehe Anhang 41.

Am 26. Februar 2014 hat die Gruppe ein Termsheet fir den Verkauf eines Unternehmensteils mit einer borsen-
kotierten Immobiliengesellschaft unterzeichnet. Die Transaktion ist an verschiedene Bedingungen geknlipft,
welche teilweise ausserhalb des Einflussbereiches der Gruppe liegen. Die Zahlung wird in einer gemischten
Form aus Bargeld und Aktien erfolgen. Ein Closing der Transaktion ist per Ende des ersten Halbjahres geplant.

Mit Datum vom 11. Méarz 2014 hat die Gruppe den Entscheid des Bundesgerichtes erhalten, dass der Re-
kurs gegen das Urteil des Verwaltungsgerichtes in Sachen Baugenehmigung fiir das Projekt ,,Aquatica“ auf
der Peninsula in Wadenswil abgewiesen wurde. Damit wird die Baugenehmigung bezuglich des bisherigen
»Aquatica“-Projektes aufgehoben. Dieser Entscheid hat keine Auswirkungen auf die Jahresrechnung 2013.
Auf Basis einer fortgeschrittenen Alternativplanung, welche sémtliche vom Verwaltungsgericht vorgéngig
geféllten Entscheide berlicksichtigt, und welche auch bereits den zustandigen Bau- sowie Denkmal- und
Heimatschutzkommissionen vorgestellt wurde, rechnet die Gruppe nach einer ersten Analyse nicht mit sig-
nifikanten Auswirkungen auf den weiteren Geschéaftsgang. Die detaillierten Auswirkungen werden derzeit in
enger Zusammenarbeit mit den kommunalen und kantonalen Instanzen analysiert.
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Bericht der Revisionsstelle

an die Generalversammlung der
Peach Property Group AG
Ziirich

Bericht der Revisionsstelle zur Jahresrechnung

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung der Peach Property Group AG bestehend aus Bilanz,
Erfolgsrechnung und Anhang (Seiten 172 bis 181) fiir das am 31. Dezember 2013 abgeschlossene
Geschiiftsjahr gepriift.

Verantwortung des Verwaltungsrates

Deer Verwaltungseat ist filr die Aufstellung der Jahresrechnung in (bereinstimmung mit den gesetzli-
chen Vorschriften und den Statuten verantwortlich. Diese Verantwortung beinhaltet die Ausgestal-
tung, Implementierung und Aufrechterhaltung eines internen Kontrollsystems mit Bezug auf die
Aufstellung einer Jahresrechnung, die frei von wesentlichen falschen Angaben als Folge von Verstis-
sen oder Irrtiimern ist. Dariiber hinaus ist der Verwaltungsrat fir die Auswahl und die Anwendung
sachgemiisser Rechnungslegungsmethoden sowie die Vornahme angemessener Schiitzungen verant-
wartlich.

Verantwortung der Revisionsstelle

Unsere Verantwortung ist es, aufgrund unserer Prafung ein Priifungsurteil iiber die Jahresrechnung
abzugeben, Wir haben unsere Pritfung in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz und den
Schweizer Priifungsstandards vorgenommen. Nach diesen Standards haben wir die Priiffung so zu
planen und durcheufiihren, dass wir hinreichende Sicherheit gewinnen, ob die Jahresrechnung frei
von wesentlichen falschen Angaben ist.

Eine Priifung beinhaltet die Durchfiihrung von Priifungshandlungen zur Exdangung von Priifungs-
nachweisen fiir die in der Jahresrechnung enthaltenen Wertansitze und sonstigen Angaben. Die
Auswahl der Priifungshandlungen liegt im pflichtgemassen Ermessen des Priifers. Dies schliesst eine
Beurteilung der Risiken wesentlicher falscher Angaben in der Jahresrechnung als Folge von Verstis-
sen oder Irrtiimem ein. Bei der Beurteilung dieser Risiken beriicksichtigt der Priifer das interne Kon-
trollsystem, soweit es fiir die Aufstellung der Jahresrechnung von Bedeutung ist, um die den Umstin-
den entsprechenden Priiffungshandlungen festzulegen, nicht aber um ein Prilfungsurteil Gber die
Wirksamkeit des internen Kontrollsystems abzugeben, Die Prilfung umfasst sudem die Beurteilung
der Angemessenheit der angewandten Rechnungslegungsmethoden, der Plausibilitat der vorgenom-
menen Schatzungen sowie cine Wiirdigung der Gesamtdarstellung der Jahresrechnung. Wir sind der
Auffassung, dass die von uns erflangten Priiffungsnachweise eine ausreichende und angemessene
Grundlage fiir unser Priifungsurteil bilden.

Priifungsurteil

Nach unserer Beurteilung entspricht die Jahresrechnung fir das am 31. Dezember 2014 abgeschlosse-
ne Geschiftsjahr dem schweizerischen Gesetz und den Statuten,

- PricowaterhouseCoopers AG, Birchetrasse 160, Postfach, Soso 2irtch
Telefon: +41 58 702 44 00, Telgfe: +41 58 702 44 10, wunw Roc.ch
YT S LT 10 WG] dnfe (i wen rech Gin urdl uraitdngger, Gasstufafisn
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Berichterstattung aufgrund weiterer gesetelicher Vorschriften

Wir bestitigen, dass wir die gesetelichen Anforderungen an die Revisionsaufzichts-
gesetz (RAG) und die Unabhangighkeit (Art. 728 OR und Art. 11 RAG) n und keine mit unserer
Unabhiingigkeit nicht vereinbaren Sachverhalte vorliegen.

Inﬂberei.lfﬁmi:mun; me?'frh Abs. ldi.;ffﬁ.aﬂku.uddem Mhﬁﬁuﬂﬁnﬂmrﬂ&gﬂb@ﬁ-
tigen wir, ein gemiiss orgaben erwaltungsrates ausgestaltetes rnes Kontrollsystem

Wir empfehlen die vorliegende Jahresrechnung zu genchmigen.

PricewaterhouseCoopers AG

Wl dapn
René Rausenbergts Philipp Gnidinger
I -I L! R " isi

Fiirich, 11, Miirg 2014
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Bilanz

Aktiven

in TCHF 31.12.2013 31.12.2012

Umlaufvermégen

Flussige Mittel 1949 2195

Eigene Aktien 187 497

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Dritte 773 222
Gruppe 3 852 2116
Assoziierte und Joint Ventures 10 806 8170
Nahestehende 35 44
Delkredere 0 -176

Andere Forderungen

Dritte 1420 239

Gruppe 63 0

Kurzfristige Finanzforderungen

Gruppe 34 839 41764
Assoziierte und Joint Ventures 10787 8365
Wertberichtigung -2 600 0
Kaufpreisanzahlungen 0 500
Objekte in Arbeit 200 707

Aktive Rechnungsabgrenzungen

Dritte 74 124

Total Umlaufvermdgen 62 385 64 767

Anlagevermégen

Sachanlagen 66 85

Immaterielle Anlagen

Software und Lizenzen 353 231

Kapitalerh6hungskosten 1872 2890

Finanzanlagen

Finanzanlagen Assoziierte und Joint Ventures 0 2156
Beteiligungen 50542 593
Total Anlagevermégen 52 833 5955
Total Aktiven 115218 70722
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Passiven
in TCHF

Kurzfristiges Fremdkapital

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Dritte
Gruppe

Nahestehende

Andere kurzfristige Verbindlichkeiten

Dritte

Nahestehende
Anzahlungen von Kunden

Dritte

Nahestehende

Andere kurzfristige Finanzverbindlichkeiten

Dritte
Gruppe
Assoziierte und Joint Ventures
Aktionére
Laufende Steuerverpflichtungen
Passive Rechnungsabgrenzungen
Dritte
Assoziierte und Joint Ventures
Nahestehende
Ruckstellungen

Total kurzfristiges Fremdkapital

Langfristiges Fremdkapital
Darlehen

Dritte

Gruppe
Ruckstellungen
Total langfristiges Fremdkapital
Total Fremdkapital

Eigenkapital
Aktienkapital
Gesetzliche Reserven
Reserven aus Kapitaleinlagen
Ubrige allgemeine Reserven
Reserven fur eigene Aktien
Total gesetzliche Reserven
Bilanzverlust
Vortrag
Ergebnis
Total Eigenkapital

Total Passiven

31.12.2013

520
315
395

6213
1000

747

7 859
6972
5850
4052
1464

1297
28

956
4609
42 277

4000
27 500
140
31640
73 917

4903

64 916
5420
187
70523

-25 142

-8 983

41 301

115218

31.12.2012

526

360

455
56

20

748
481
5895
2179
1202

2197
1685

230
16 034

4000

399
4399
20433

4 886

64 916
5420
497
70833

-16 885

-8 545

50289

70722
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in TCHF

Abgewickeltes Projektvolumen Bautéatigkeit und Entwicklung
Gruppe
Assoziierte und Joint Ventures

Nahestehende

Direkter Aufwand fir abgewickeltes Projektvolumen Bautéatigkeit und Entwicklung

Dritte
Gruppe
Assoziierte und Joint Ventures
Nahestehende
Erfolg aus Bautéatigkeit und Entwicklung
Ubriger Betriebsertrag
Dritte
Gruppe
Assoziierte und Joint Ventures
Nahestehende
Bruttogewinn
Personalaufwand
Betriebsaufwand
Dritte
Gruppe
Nahestehende
Verwaltungsaufwand
Dritte
Nahestehende
Ergebnis vor Zinsen, Steuern und Abschreibungen (EBITDA)
Debitorenverluste & Wertberichtigungen
Abschreibungen
Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT)
Finanzertrag
Dritte
Gruppe
Assoziierte und Joint Ventures
Wéhrungsgewinne
Finanzaufwand
Dritte
Gruppe
Assoziierte und Joint Ventures
Nahestehende
Waéhrungsverluste
Finanzergebnis
Ergebnis vor Steuern
Steuern

Ergebnis

2013

3838
16 395

-18 678
441

1114

116
3011

27
4268
-5 081

-2633
-44
-199

1782

-201
-5672
2721
-1 146
-9539

1156
673
641

-913
-331
-295
-204
-185
542
-8 997

-8 983

2012

5325
6129
356

-4433
7529
-356
-508

70
2249
756
48
2613
-4522

-2 584

-227

-2103
-790
-7613
-13
-1173
-8 799

24
1 231
534
31

-632
-23
-129
167
-415
454
-8345
-200
-8545



in TCHF

Im Zusammenhang mit der Kreditvereinbarung der Yoo Berlin GmbH & Co. KG mit der KBC Bank
Deutschland firr die Bauzwischenfinanzierung in Héhe von TEUR 58 500 Ubergab die Peach Property
Group AG der finanzierenden Bank eine Cost-Overrun and Completion Guarantee.

Im Zusammenhang mit der Kreditvereinbarung der Vivacon Development Harvestehuderweg lll
GmbH & Co. KG mit der Landesbank Berlin AG fir die Bauzwischenfinanzierung in Héhe von

TEUR 49 900 Ubergab die Peach Property Group AG der finanzierenden Bank eine Interest-Service
Garantie. Peach Property Group AG garantiert, dass die kalkulierten Finanzierungskosten in

Hoéhe von TEUR 4 450 nicht Giberschritten werden. Im Falle des Uberschreitens garantiert die

Peach Property Group AG die Ubernahme samtlicher Kosten zur Sicherstellung des Zinsendienstes.

Ebenfalls im Rahmen dieser Kreditvereinbarungen stellte die Peach Property Group AG der finanzie-
renden Bank eine Cost-Overrun-Garantie aus. Die Garantie ist beschrankt auf TEUR 2 000.
Zusatzlich Ubergab Peach Property Group AG der finanzierenden Landesbank Berlin AG eine harte
Patronatserklarung mit engem Sicherungszweck. Die Garantie ist auf TEUR 3 250 begrenzt.

Die Bank fir Tirol und Vorarlberg AG, Innsbruck stellte der East West Wohnbau GmbH eine Bau-
zwischenfinanzierung von TEUR 3 000 zur Verfigung. Mit einer Patronatserklarung stellt die Peach
Property Group AG diesen Betrag sicher. Dieser wurde im Juni 2013 auf TEUR 1 100 reduziert.

Fir Haftungserklarungen gegentiiber Dritten raumte die Bank fir Tirol und Vorarlberg AG einen
Haftungskreditrahmen Giber TEUR 250 ein. Dieser wird sichergestellt durch eine Garantie der Peach
Property Group AG.

Fir allfallige Baumangel bei der Liegenschaft ,,Schooren, Kilchberg” hat Peach Property Group AG
der Bauherrschaft die Ubliche SIA-Garantie gewéhrt. Peach Property Group AG hat gegenUlber der
Stockwerkeigentiimergemeinschaft Schooren Kilchberg eine Verjahrungseinredeverzichtserklarung
bis 30. Juni 2014 abgegeben.

Die Peach Property Group AG bildet zusammen mit den Tochtergesellschaften Condominium Invest
AG, Peach German Properties AG, Peach German Properties | AG, WSZ Residential Development
AG, Primogon AG und Gretag AG eine Mehrwertsteuergruppe. Fur die daraus entstehenden Mehr-
wertsteuerschulden haftet Peach Property Group AG solidarisch.

Peach Property Group AG hat eine Solidarbilirgschaft zu Gunsten der Condominium Beach House AG
im Zusammenhang mit dem von der Luzerner Kantonalbank gewéhrten Rahmenkredit in Hohe von
TCHF 10 000 abgegeben.

Peach Property Group AG hat eine Solidarbilirgschaft im Betrag von TCHF 10 000 zu Gunsten der
Condominium Invest AG im Zusammenhang mit dem von der UBS AG gewdhrten Rahmenkredit in
Hohe von TCHF 30 000 abgegeben.

Die Peach Property Group AG stellte per 17. April 2012 im Zusammenhang mit dem Ankauf der
Liegenschaft Etzelstrasse 17 in Wollerau den Verk&ufern via die WSZ Residential Development AG,
einer 100 %-Tochter der Peach Property Group AG, eine Garantie Uber max. TCHF 4 500 zuzuglich
5 % Zins seit Eigentumibertrag zur Absicherung ihres Verkauferdarlehens aus.

Im Zusammenhang mit der Immobilienfinanzierung auf dem Gretag Areal gewéahrte die UBS der
Gretag AG eine Kreditlimite von maximal TCHF 30 000. Diesen Kreditrahmen stellt die Peach Property
Group AG mit einer unwiderruflichen Garantie bis maximal TCHF 20 000 sicher.

Im Zusammenhang mit dem Erwerb der Portfolio Erkrath Wohnen GmbH und der Portfolio Erkrath
Retail GmbH verblrgt sich Peach Property Group AG gegentiber der finanzierenden Bank zur teil-
weisen Sicherstellung der Kreditkontingente Uiber gesamthaft TEUR 21 500 mit einer beschrankten
Burgschaft Gber maximal TEUR 2 000.

Mit der Nachtragsvereinbarung vom 21. Dezember 2012 einigten sich Peach und der Joint Venture-
Partner beim Projekt ,Am Zirkus 17, die im Geschaftsjahr 2011 belastete Vertragsstrafe gegenlber
dem Hotelpachter in Hohe von TEUR 800 als von Peach Property Group AG eingebrachtes
Eigenkapital anzuerkennen. Diese Position konnte somit im Geschéftsjahr 2012 dem Aufwand
wieder gutgeschrieben werden. Demgegeniber bestatigt Peach, dass der Joint Venture-Partner alle
Verpflichtungen im Zusammenhang mit zuklinftigen Finanzierungen vollsténdig erfullt hat. Ferner
stellt Peach den Joint Venture-Partner von sdmtlichen Anspriichen der finanzierenden Bank frei.
Gemass dieser Vereinbarung sowie dem Nachtrag Nr. 8 zum Rahmenkreditvertrag mit der finanzie-
renden Bank betragt die eventuell grésstmégliche Inanspruchnahme von Peach TEUR 1 980.

TEUR 1 380 betreffen die Cost-Overrun-Garantie (einschliesslich Finanzierungskosten) der
Deutsche Immobilien AG von mindestens TEUR 1 380. TEUR 600 betreffen die Garantie der Deutsche
Immobilien AG Uber insgesamt TEUR 600.

Ein von Dritten an die Beach House AG gewahrtes Darlehen tiber TCHF 8 000 wird durch die Peach
Property Group AG inkl. 8 % Zinsen mittels einer Solidarblirgschaft sichergestellt.

Ein der Condominium Invest AG gewahrtes Darlehen tiber TCHF 1 000 wird durch die Peach Property
Group AG mittels einer Solidarburgschaft sichergestellt.

2013
64 040

p.m.

p.m.

6435

1348

306

10 000

10 000

4500

20000

2451

8000

1000

2012
37 180

p.m.

p.m.

6340

3623

302

10000

10000

4500

2415



Einzelabschluss der Peach Property Group AG

2. Verpfandete Aktiven und anderweitig belastete Aktiven

3. Leasingverbindlichkeiten

4. Brandversicherungswert der Sachanlagen

in TCHF 2013 2012
Verpfandete Aktiven
zu Gunsten von UBS (Bankguthaben Miete in Condominium Invest AG) 0 66
zu Gunsten von Dan Holzmann (Ubrige Forderungen) 750 750
zu Gunsten von Oliver Wolfensberger (Ubrige Forderungen) 2750 2750
Total verpféandete Aktiven 3500 3566
Mit Rangriicktritt belastete Aktiven 2013 2012
Forderungen gegeniiber Gruppe TEUR
Peach German Properties AG 5015 5015
East West Wohnbau GmbH 400 490 181
VG Harvestehuderweg | GmbH & Co. KG 11033 13523 16770
VD Harvestehuderweg Il GmbH & Co. KG 0 0 403
VD Harvestehuderweg Il GmbH & Co. KG 0 0 226
VD Berlin Chausseestrasse GmbH & Co. KG 2000 2451 2415
Yoo Berlin GmbH & Co. KG 2000 2 451 2415
Forderungen gegentiber Assoziierten
Beach House AG 377 63
Total mit Rangriicktritte belastete Aktiven 24 307 27 488
in TCHF 2013 2012
Miete 190 231
Fahrzeuge 116 125
Total Leasingverbindlichkeiten 306 356
in TCHF 2013 2012
Total Brandversicherungswerte Sachanlagen 550 580
5. Verbindlichkeiten gegeniiber Vorsorgeeinrichtungen
in TCHF 2013 2012
Total Verbindlichkeiten gegeniiber Vorsorgeeinrichtungen 32 56
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Name Sitz Wahrung Beteiligung

Condominium Invest AG, Projektgesellschaft Zurich CHF 100,0 %
Peach German Properties AG, Beteiligungsgesellschaft Stansstad CHF 100,0 %
Peach German Properties Il AG, Finanzgesellschaft Stansstad CHF 100,0 %
WSZ Residential Development AG, Projektgesellschaft Sarnen CHF 100,0 %
East West Wohnbau GmbH, Projektgesellschaft A-Innsbruck  EUR 99,0 %
Primogon AG, Dienstleistungsgesellschaft Zirich CHF 100,0 %
Gretag AG, Projektgesellschaft Regensdorf EUR 100,0 %
Beach House AG, Beteiligungsgesellschaft Wadenswil CHF 46,6 %

Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr am Markt 57 603 (Vorjahr: 78 599) eigene Aktien im Wert von
TCHF 653 (Vorjahr: TCHF 980) gekauft und 56 953 (Vorjahr: 80 990) Aktien zu einem Wert von TCHF 646
(Vorjahr: TCHF 1 017) Gber den Markt verkauft. Weitere 20 944 Aktien (Vorjahr: 0) mit einem Gegenwert
von TCHF 263 (Vorjahr: TCHF 0) wurden in Form von Bonuszahlungen an Mitarbeiter abgegeben. Dabei
realisierte die Gruppe einen Verlust von TCHF 72. Der Bestand an eigenen Aktien per 31. Dezember 2013
betragt 19 228 (Vorjahr: 39 572) Aktien mit einem Buchwert von TCHF 187 (Vorjahr: CHF 497).

Das bedingte Kapital betragt maximal CHF 160 435 durch Ausgabe von héchstens 160 435 Namenaktien
a nominal je CHF 1,00. Es ist unterteilt in einen Betrag von bis zu CHF 89 584 fiir die Auslibung von Opti-
onsrechten, welche nach Massgabe von Beratervertrdgen, Beteiligungspldnen und dergleichen an Berater,
Mitarbeitende sowie Mitglieder des Verwaltungsrats der Gesellschaft gewéhrt werden, und einen Betrag
von bis zu CHF 70 851 fir die Auslibung von Wandel- und/oder Optionsrechten, die in Verbindung mit
Finanzmarktinstrumenten wie Wandelanleihen und Optionsanleihen der Gesellschaft eingerdumt werden.

Im vom Verwaltungsrat verabschiedeten IKS der Peach Property Group AG werden die Risiken systematisch
erfasst und in einem Risikoinventar zusammengefasst. Der Verwaltungsrat I&sst sich periodisch tber die
Umsetzung von beschlossenen Massnahmen und deren Auswirkungen zur Risikominimierung orientieren.
Dieser implementierte Masterprozess gewahrt eine systematische Analyse und Beurteilung der Risiken.

Einmal jahrlich wird der Verwaltungsrat anldsslich einer ganztatigen Sitzung von der Geschaftsleitung tber
die durchgefiihrte Risikobeurteilung sowie die entsprechenden Massnahmen und Auswirkungen informiert.
Ausserordentliche Vorfalle, deren Auswirkungen in Zukunft zu einem signifikanten Risiko fuhren kénnten,
werden dem Verwaltungsrat umgehend gemeldet.
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2013 2012

% aller Aktien % aller Aktien
Dr. Thomas Wolfensberger 17,62 17,68
Oliver Wolfensberger 17,59 17,65
Nicole Kunz 4,99 5,01
Balfidor Fondsleitung AG 4,64 3,70
Schroder Investment Management (Switzerland) AG 3,48 3,85
Helvetic Private Investments AG 3,20 3,21

Honorare und Gehélter der Verwaltungsrats und der Geschéftsleitung

in TCHF

Verwaltungsrat Honorar in bar Honorar in Aktien Total

Name, Funktion 2013 2012 2013 2012 2013 2012
Dr. Christian Wenger, Prasident VR 75,0 75,0 25,0 25,0 100,0 100,0
Dr. Thomas Wolfensberger, Mitglied ' 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Peter E. Bodmer, Mitglied 52,5 52,5 17,5 17,5 70,0 70,0
Christian Kiihni, Mitglied 24 n/a 15,0 n/a 0,0 n/a 15,0
Dr. Christian De Prati, Mitglied 52,5 52,5 17,5 17,5 70,0 70,0
Dr. Corinne Wohlfahrt, Mitglied 34 52,5 34,9 17,5 1,7 70,0 46,6
1) Thomas Wolfensberger bezieht als exekutives Verwaltungsratsmitglied kein VR-Honorar. 3) Ab Generalversammiung 2012

2) Bis Generalversammlung 2012 4) Pro rata temporis 2012

Zusammensetzung der Entsch&digungen an die am 31. Dezember 2013 gewéahlten Mitglieder des Verwal-
tungsrats:

in TCHF
2013 Basis Ausschiisse Total
Nomination &

Name, Funktion Audit- & Risiko Entschadigung Investment

Dr. Christian Wenger, Prasident VR 80,0 10,0 0,0 10,0 100,0
Dr. Thomas Wolfensberger, Mitglied 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Peter E. Bodmer, Mitglied 40,0 20,0 0,0 10,0 70,0
Dr. Christian De Prati, Mitglied 40,0 0,0 10,0 20,0 70,0
Dr. Corinne Billeter-Wohlfahrt, Mitglied 40,0 0,0 20,0 10,0 70,0

1) Thomas Wolfensberger bezieht als exekutives Verwaltungsratsmitglied kein VR-Honorar.



Die Mitglieder der Geschéftsleitung erhielten fir das Geschéftsjahr 2013 folgende Entschadigungen.

in TCHF

2013 Fixer Variabler Variabler

Geschaftsleitung Lohnanteil Anteil Anteil

Name, Funktion bar’ bar Aktien Optionen? Total
Dr. Thomas Wolfensberger, CEO 540 95 95 0 730
Dr. Marcel Kucher, CFO 265 54 54 0 373
Renzo Fagetti, MD Schweiz * 280 51 51 0 382
Bernd Hasse, MD Deutschland 222 55 55 0 332
Bruno Birrer, COO 211 9 9 0 229
Mirco Riondato, CIO 248 28 28 0 304
Dr. Andreas Steinbauer, Head Sales & Marketing *° 89 202 0 33 324
1) Inkl. Arbeitgeberbeitrdge Pensionskasse von TCHF 121. 4) Ab dem 15. Juli 2013

2) Es fanden in den Geschaftsjahren 2013 und 2012 keine Zuteilungen statt. 5) Anzahl Optionen aus dem Optionenplan 2008, fur welche im

3) Ab dem 1. Mai 2013 Uber exclusive Management Vertrag RF Immoforce GmbH. Geschéftsjahr 2013 die Sperrfrist abgelaufen ist.

Zusammensetzung der Entschadigungen an die am 31. Dezember 2012 gewahlten Mitglieder des Ver-
waltungsrats:

in TCHF

2012 Basis Ausschiisse Total
Verwaltungsrat Nomination &

Name, Funktion Audit- & Risiko Entschéadigung Investment

Dr. Christian Wenger, Prasident VR 80,0 10,0 0,0 10,0 100,0
Dr. Thomas Wolfensberger, Mitglied ' 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Peter E. Bodmer, Mitglied 40,0 20,0 0,0 10,0 70,0
Dr. Christian De Prati, Mitglied 40,0 0,0 10,0 20,0 70,0
Dr. Corinne Billeter-Wohlfahrt, Mitglied 2 26,6 0,0 13,3 6,7 46,6

1) Thomas Wolfensberger bezieht als exekutives Verwaltungsratsmitglied kein VR-Honorar.
2) Pro rata temporis

Die Mitglieder der Geschaftsleitung erhielten fir das Geschéftsjahr 2012 folgende Entschadigungen:

in TCHF

2012 Fixer Variabler  Variabler

Geschaftsleitung Lohnanteil Anteil Anteil

Name, Funktion bar’ bar Aktien  Optionen? Total
Dr. Thomas Wolfensberger, CEO 741 0 0 0 741
Dr. Marcel Kucher, CIO (Chief Information Officer) 3, CFO # 272 53 53 0 378
Ruedi Adler, CFO 8 77 7 5 0 89
Bernd Hasse, MD Deutschland 204 55 55 0 314
Bruno Birrer, COO 215 12 12 0 239
Mirco Riondato, CIO (Chief Investment Officer) 268 35 35 53 391
1) Inkl. Arbeitgeberbeitrage Pensionskasse von TCHF 190. 3) Bis zum 15. April 2012

2) Es fanden im Geschéftsjahr 2012 keine Zuteilungen statt. 4) Ab dem 15. April 2012



Aktien und Optionen

Per Ende der Geschaftsjahre 2013 und 2012 hielten die Mitglieder des Verwaltungsrats folgende Anzahl
Aktien und Optionen. Die durch Dr. Thomas Wolfensberger gehaltenen Aktien und Optionen sind unter ,,Ge-

schéftsleitung” ausgewiesen.

in TCHF Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl
Verwaltungsrat Aktien Aktien  Optionen Optionen
Name, Funktion 2013 2012 2013 2012
Dr. Christian Wenger, Prasident VR 106 992 105 000 0 0
Peter E. Bodmer, Mitglied 3794 2400 0 0
Christian Kuhni, Mitglied ' n/a 0 n/a 0
Dr. Christian De Prati, Mitglied 3394 2000 0 0
Dr. Corinne Billeter-Wohlfahrt, Mitglied 2 34 520 33588 0 0

1) Bis Generalversammlung 2012
2) Ab Generalversammlung 2012

Per Ende der Geschéaftsjahre 2012 und 2013 hielten die Mitglieder des Geschéftsleitung folgende Anzahl

Aktien und Optionen.

in TCHF

Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl
Geschaftsleitung Aktien Aktien Optionen Optionen
Name, Funktion 2013 2012 2013 2012
Dr. Thomas Wolfensberger, CEO 863 900 863 900 0 0
Dr. Marcel Kucher CIO (Chief Information Officer) ' / CFO 2 4197 0 0 0
Ruedi Adler, CFO ' n/a 0 n/a 10000
Renzo Fagetti, MD Schweiz * 0 n/a 0 n/a
Bernd Hasse, MD Deutschland 4 367 0 0 0
Bruno Birrer, COO 16 944 21000 4000 4000
Mirco Riondato, CIO (Chief Investment Officer) 8749 5000 0 5000
Dr. Andreas Steinbauer, Head Sales & Marketing * 1169 n/a 3750 n/a

1) Bis zum 15. April 2012
2) Ab 15. April 2012

Darlehen und Auftrage

3) Ab 1. Mai 2013
4) Ab 15. Juli 2013

Es bestehen keine Darlehen an Mitglieder des Verwaltungsrats und der Geschéftsleitung.

Dr. Christian Wenger ist Teilhaber an der Rechtsanwaltskanzlei Wenger & Vieli AG. Die von Peach Property
Group AG andie Wenger & Vieli AG erteilten Auftrédge in Héhe von TCHF 82 (Vorjahr: TCHF 97) wurden zu markt-
Ublichen Konditionen erteilt.

Dr. Christian De Prati wurden markttbliche Vermittlungsgebihren im Betrag von TCHF 67 (Vorjahr: TCHF 70)
im Zusammenhang mit der Anleihe vergutet.
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In den Vorjahren hat die Peach Property Group AG als Projektentwickler Vor- und Bauleistungen fir
Gruppengesellschaften und Assoziierte in den eigenen Blichern aktiviert und im Umlaufvermégen ausge-
wiesen. Per 31. Dezember 2012 wurden diese erbrachten kumulierten Leistungen vollumfénglich an Toch-
tergesellschaften und Assoziierten weiterverrechnet, was im Rahmen der Ausbuchung dieser Aktivposition
zu wesentlichen Aufwendungen gegeniber diesen Gegenparteien fiihrte.

Ab dem Geschéftsjahr 2013 werden fir Gruppengesellschaften und Assoziierte erbrachte Leistungen quar-
talsweise weiterverrechnet, ohne dass diese in den Blchern der Peach Property Group AG aktiviert wer-
den. Im Rahmen der erbrachten Leistungen entstehen Aufwendungen gegentber Dritten, die Weiterver-
rechnung erfolgt Uber den Ertrag aus Bautatigkeit und Entwicklung.

Die vorliegende Jahresrechnung wurde in Anwendung der Ubergangsbestimmungen zum neuen Rech-
nungslegungsrecht nach den bis zum 31. Dezember 2012 glltigen Bestimmungen des Schweizerischen
Obligationenrechts tber die Buchfihrung und Rechnungslegung erstellt.
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