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Disclaimer @ peach

PROPERTY GROUP

These materials contain  forward-looking
statements based on the currently held beliefs
and assumptions of the management of Peach
Property Group AG, which are expressed in
good faith and, in their opinion, reasonable.
Forward-looking statements involve known and
unknown risks, uncertainties and other factors,
which may cause the actual results, financial
condition, performance, or achievements of
Peach Property Group AG, or industry results,
to differ materially from the results, financial
condition, performance or achievements
expressed or implied by such forward-looking
statements. Given these risks, uncertainties and
other factors, recipients of this document are
cautioned not to place undue reliance on these
forward-looking statements. Peach Property
Group AG disclaims any obligation to update
these forward-looking statements to reflect
future events or developments.
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Peach Property Group im Uberblick @ peach
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Die Peach Property Group AG (PPG) ist ein Immobilieninvestor und engagiert sich hauptsachlich im attraktiven |
4 Markt fur Mietwohnungen in Deutschland. Im Vergleich zum Schweizer Markt sind dort hdhere Renditezuschlage
erzielbar. 'y
Das Portfolio besteht aus renditestarken Bestandsimmobilien in B-Stadten mit einem Marktwert von CHF 452 Mio. ® 4
und einem Eigenkapital (NAV IFRS) von CHF 258 Mio. (Ende 2017).

c‘} .
Per Ende 2017 umfasst das Portfolio insgesamt knapp 7.000 Wohneinheiten, erstreckt sich auf einer vermietbaren &
Flache (Wohn-, BUro- und Gewerbeflache) von rund 476.500 m? in den Regionen Nordrhein-Westfalen, »

Rheinland, Hessen und Zurich Umgebung. ’

Per Ende 2017 steigen die annualisierten SOLL-Mieten um 75 Prozent von CHF 16.3 Mio. auf rund CHF 28.6 Mio.
Mit Abschluss noch nicht vollzogener Ankaufe ergibt sich eine Steigerung auf rd. CHF 34 Mio.

Das Bestandsportfolio weist ein signifikantes Wertsteigerungspotenzial auf, welches durch Leerstandreduktion,
Mietzinsoptimierungen und das Heben von Ausnutzungsreserven ausgeschdpft werden kann.

PPG besitzt ausgewahlte Entwicklungsprojekte mit einem Marktwert von rund CHF 68 Mio. im gehobenem
Marktsegment an attraktiven Standorten in der Schweiz. Rund die Halfte davon konzentriert sich auf das Projekt
Wollerau Park’, welches Anfang 2018 abgeschlossen wird. Der aktuelle Vertriebsstand betragt dabei 90 Prozent
(Ende 2017).

. Die Unternehmung ist an der Schweizer Borse (SIX Swiss Exchange) kotiert. Seit Anfang 2017 hat die Aktie eine
Wertentwicklung von plus 97 Prozent erreicht.

PPG verfugt Uber eine transaktionserprobte Fuhrungsstruktur mit 35 Mitarbeitern in Zurich und Koln.




Deutschland als attraktiver Markt...
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Preisentwicklung nach wie vor

unterhalb der Inflation

1B0%

60%

140 % ,/7

120% /

SN

100 %

EO¥ ¢ > c . —
S F & &

W #-siace M 5-siade W C-siade M infationsrase




.. mit Immobilien in B-Stadten als gute
Kombination aus Rendite und Risiko

@ peach

Rasch steigender Tiefe Cost-Ratios in
Flachenkonsum deutschen B-Stadten
. 19
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Peach Property investiert bereits seit 2011 o@peach

erfolgreich in Wohnbestand in Deutschland

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Gesamtflache
in ma?

476.490

~7.000 Wohn-
einheiten
248.860 Ende 2017

163.810

117.600



Zugang zum Kapitalmarkt @ peach
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.SAFRA SAR ( Zurcher éKreissparkass
Kantonalbank Biberach

Zahl-/Wandelstelle fur Market Maker fur Arrangeur
Hybrid(wandellanleihen Aktien Konsortialdarlehen

Okt 2017 Hybridwandelanleihe 3,0% CHF 59 Mio., Wandelkurs CHF 29.50, Laufzeit 5 Ja
Research:

@m RESEARCH
'qQW PARTNERS AG

Kursziel: CHF 37,00

Jul 2017 Konsortialdarlehen 3,25% Kreditmarge, bis zu EUR 60 Mio., Laufzeit 5 Jahre

Jul 2016 Erhdhung des Hybridbonds auf CHF 50 Mio., gelistet in Zirich

Jun 2016 Ruckzahlung der Anleihe von EUR 50 Mio., gelistet in Frankfurt

-~ Independent Research

Unabhangige Finanzmarktanalyse GmbH

Apr 2016 Ruckzahlung der Anleihe von CHF 13.5 Mio., nicht gelistet
Kursziel: CHF 35,00
Jan 2016 Erh6hung des Hybridbonds auf CHF 37.5 Mio., gelistet in Zirich

Dez 2015 Emission eines Hybridbonds von CHF 25 Mio. miK&@®on p.a., gelistet in Zirich

Kursziel: CHF 38,00

Okt 2014 Emission einer Anleihe von CHF 13.5 Mio. mit 5:Bb§on, nicht gelistet

Jul 2011 Emission einer Anleihe von EUR 50 Mio. mit ek&fgon, gelistet in Frankfurt

Okt 2010 IPO an der SIX Swiss Exchange, Kapitalerhdhung um CHF 50 Mio.
10



Meilensteine Peach Property Group 2017 @ peach
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A Ankauf von 3.800 Wohnungen u.a. in Oberhausen, Nordhessen, Bielefeld, Bochum,;
Erhdhung Bestand auf knapp 7.000 Wohnungen (+122% gegenuber Vorjahr)
mit klarem Fokus auf vier Cluster

Ve

A 100 %-Steigerung des Marktwertes des Bestandsportfolios auf rd. CHF 452 Mio.

A Ist-Mieteinnahmen um rd. 83 Prozent auf CHF 16.3 Mio. gesteigert // Soll-
_ Mietertrage um rd. 109 Prozent auf CHF 34 Mio. erhoht

A Intensiver Aufbau Pipeline fur Neuakquisitionen (derzeit weitere Portfolios in
Prufung)

A Projektabschluss ,H36" und ,Beach House": alle Wohnungen verkauft

A Baufortschritt ,Wollerau Park”’; sehr zufriedenstellender Bau und Vertrieb:
Entwicklung Ubergaben seit Februar 2018, Fertigstellung Bau ca. Juni (Aussenanlagen). Nur noch
_ 5 Wohnungen verfugbar

A Baueingabe Wadenswil Peninsula Q2 2018 nach erfolgreicher Optimierung

A Kapitalerhohung mit neuem Ankeraktionar Kreissparkasse Biberach

A Abschluss Konsortialdarlehen tiber max. EUR 60 Mio. fiir weitere Expansion in
_ Deutschland

A Begebung Hybridwandelanleihe im Umfang von CHF 59 Mio.

A Weitere Optimierung Finanzierungsmix; aktuell rund 80% der Finanzierungen
langfristig angelegt

Corporate

11



Neuer Auftritt

© peach
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77% Mietwachstum in 2017

b

Aktuelle Nachrichten Letzte Berichte Wohnung mieten

Geschaftsbericht 2017

sach

Wachsen
it Werten

each
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AKtienperformance: erfolgreiche
Wachstumsstrategie

@ peach

Aktienperformance — 1. Jan 2017 bis 19. Marz 2018

PEACH PROPERTY N © Swissquote
107.01% I-32.50
91.08% 30.00
75.16% F27.50
59.24% 25.00
43.31%- 22.50
27.39% 20.00
11.46% = [17.50
-4.46% 15.00
2038% T_ Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec T Feb Mar 1250
2017 2018
112017 zu 5.2.2018 Hoch Tief Veranderung (%)
Peach Property Group 31.90 14.60 15.20 (96.82%)
SMI Swiss Market Index 9'616.38 8192.58 662.66 (8.06%)
SXI Swiss Real Estate (REAL) 2'523.61 2'192.39 200.03(9.02%)

Quelle: Swissquotes, Marz 2018
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Ubersicht Jahresergebnis 2017 @ peach
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Ertrag 2014 - 2017 Ergebnis nach Steuern 2014 - 2017

TCHF : TCHF :
Lt e | | 41924
112,597 | 115.858 . |
: -10.391 1183 !
. - I |
2014 2015 2016* | 2017 2014 2015 2016* : 2017

Eigenkapitalquote 2014 - 2017

Zu Marktwerten

Portfolio zu Marktwerten 2014 - 2017

TCHF Mio.

46.1% °
42.8% 4823

2014 2015 2016* | 2017 2014 2015 2016* 2017

B Entwicklungsliegenschaften
*Angepasst um IFRS 15 [ Bestandsliegenschaften

15



Performance Kennzahlen Peach Property

Group AG © peaCh

TCHF ke Delta
angepasst
Ertrag aus Vermietung _ 8.899 +83%
Ertrag aus Neubewertungen Bestandsliegenschaften _ 29.960 +367%
Ertrag aus Entwicklungsliegenschaften _ 21918 +154%
Direkte Kostenquote _ -18,9%
O
Personalaufwand Ee020  -4.400 +37%
ubriger Betriebsaufwand & Marketing _ -6.316 +7%
O
EBIT EIsseT 2se21 +79%
I
Finanzertrag _ 2.438 +389%
Finanzaufwand _ -13.073 -19%
Steuern _ -5.462 +767%
Steuersatz _ 32,0%
I
Ergebnis nach Steuern 11.586 +262%
Verwassertes Ergebnis pro Aktie (CHF) 1,87 +258%
Verwasserter FFO | pro Aktie (CHF) -5,27 n.a.

16



Key Performance Indikatoren @ peach
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Verwassertes Ergebnis pro Aktie Verwasserter FFO | pro Aktie
CHF CHF 0.74

6.70

31.12.2015 31.12.2016

31.12.2017

1.87

0.21 -5.27*

* davon rund 50% aufgrund
von Transaktionssteuern

31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 Verkauf Cretag-Areal

pimm— T




Mieteinnahmen Renditeliegenschaften @ peach
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Entwicklung Mietertrag Mietertrag nach Nutzungsarten

TCHF 16.264 Parking & Sonstiges
4.2%

Gewerbe
& Buro
12.2%

8.899

8.459

Wohnen
83.6%

31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017
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Bewertungserfolg Renditeliegenschaften @ peach
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Bewertungserfolg in %
Renditeliegenschaften

B Einwertungen M Op. Fortschritte & Diskontsatz
13%

Durchschn. Diskontsatz:
2015:4.10%
2016:4,72%
2017:4,45%

31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017

P S

* davon 7 Prozent aufgrund Entwicklung Gretag-Areal
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Entwicklung operative Kosten @ peach
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Personalaufwand als Ubriger Betriebsaufwand als
% Betriebsergebnis 7% Betriebsergebnis

28.44
24.71
19.20
15.37
11.73 12.20
31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017

At
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Immobilien Key Performance Indikatoren @ peach
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20.20% 17.54% - - -
e AUnter Ausklammerung der Sanierungsobjekte Neukirchen-

Vluyn sowie Fassberg liegt Leerstand bei 8,7%
ASanierungsgeschwindigkeit 2017 deutlich erhdht, Effekte in
Dez. 2016 Jun 2017 Dez. 2017 ersten Monaten 2018 in Mehrvermietungen sichtbar

Leerstand 16.77%

(% Soll-Miete)

E

} APositive Entwicklung Leerstand Uber fast alle Portfolios

6.30
504 >0% 6.09
Vermietung : ADeutlich héhere m? Werte durch neue Portfolios
(pro m?) . AMietsteigerungen von 3%
Dez. 2016 Jun 2017 Dez. 2017
Kundigung = Vermietung
280 6.92 ADeutliche Reduktion Instandhaltung dank neuer Portfolios
413 3.66 - AEffizienzgewinne und Reduktion Leerstand als Treiber der
deutlichen Kostenreduktion fur Verwaltung/Betrieb
Dez. 2016 Jun 2017 Dez. 2017
= Instandhaltung mmm Verwaltung/Betrieb
12.0
AErhéhung Sanierungsgeschwindigkeit -> Vermietung
AResultate zeigen sich in aktuellen Vermietungszahlen
Dez. 2016 Jun 2017 Dez. 2017

21



Bilanz-Kennzahlen Peach Property Group AG ®@peach
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2016

TCHF Delta
angepasst

Flissige Mittel 4eHs7T 12952 +279%
I

Entwicklungsliegenschaften _ 71.124 -29%

Renditeliegenschaften _ 224.578 +101%
I

Kurzfr. Finanzverbindlichkeiten _ 41.366 +69%

Langfristige °

Finanzverbindlichkeiten - 108679 +1e0%
I

Latente Steuerguthaben _ 16.135 +1%

Latente Steuerverpflichtungen _ 13.860 +66%

22



Finanzierungsstruktur @ peach
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Falligkeitsstruktur 2017

016 Uber 5
1 Jahre
TCHF bis 1 Jahr
angepasst
gep 156.520 60 735
Kurzfr. Hypotheken - 32.490
davon fur Entwicklungsprojekte _ 15.390
Langfristige Hypotheken - 106.846
davon neue Renditeliegenschaften - 59.148
onsortialdarlehen s 82 481
Ubrige Finanzverbindlichkeiten 2648 10709
] Falligkeitsstruktur 2016
Zinsdeckungsgrad - 468% ‘ber 5
Jahre
60.05 bis 1 Jahr
41.366
_ 1-5 Jahre
48.625

23



Verzinsung Finanzverbindlichkeiten @ peach
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B Corporate Finanzierungen B Grundgesicherte Finanzierungen

6.40%
5.57%

31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017

P & B e

24




Entwicklung des Eigenkapitals @ peach

PROPERTY GROUP

Eigenkapital (Marktwerte) & Eigenkapitalwert
Eigenkapitalquote 'genkapriatwerte

31.12.2016
272212 31122017 30220
NAV IFRS (TCHF) - 148.942
NAV Marktwert (TCHF) - 165.323
165.323 davon Hybridbond (Eigenkapital) 49,051
2076 (TCHF) :
120.763 1
.80% EK-Quote (NAV IFRS) s 5%
NAV (IFRS) je Aktie (CHF) R 97
EK-Quote (NAV Marktwert) - 46,1%
NAV (Marktwert) je Aktie (CHF) [INS0,58] 23,25
—
31122015 31122016 3112.2017
Bérsenkurs 31.12. (CHF) . 2895 15,70

* Erstanwendung IFRS 15 25



@ peach

PROPERTY GROUP

1. EinfUhrung und Meilensteine
2. Jahresergebnis 2017/
3. Portfolio

4. Update Strategie & Ausblick




Portfolio Struktur 31.12.2017

@ peach
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87% 13%

5% 95% 97% 3%
gggweiz Deutschland

Mio. 429.8 Mio.

* Marktwerte ermittelt durch Wist Partner AG per 31.12.2017

27



Immobilienportfolio per Marz 2018 @ peach
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Munster
;1114 Whg +85 Whg
~ seit 2017
o Dortmuznd”Office Fassberg
2.533 m?Buro " 287 Whg

; seit 2012 \ o S .
Dortmund . ‘ seit 2016

* Monument E* P g\ Raum Bielefeld
_ seit 2012 . " 1109 Whg
~ Bochum/Hamm : = seit Jan 2018
W‘ﬁ 266 Whg + 172 Whg R Nordhessen
“= Nov & Dez 2017 - RETRE 336 Who
P Neukirchen - ) 1. seit 2014
£ 567 Whg . ) _| Eschwege
| seit 2015 / t o CEEES Eff116 Whg
§ Erkrath Wohnen yd l A R CE R | seit 2016
4R 142 Whg } ®= - £ Nordhessen I
g seit 2012 s P 793 Whg
Rheinland seit 2017
i 375 Whg 7 —
seit 2016
. Kaiserslautern
== 895 Whg +273 Whg
7 seit 2016 bzw. 2018

% 5.601 m2Buro

seit 2009
Mews & Gardens

29 Whg
seit 2013 - Bestand -Entwicklungen [:] Akquisitionen 2017/2018




Ubersicht Renditeliegenschaften

per 31. Dezember 2017

@ peach
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Q ©
(\de \‘e 3 1. 12 - 2 0 17 3 1 - 12 - 2 0 16 Aufteilung nach Bundeslidndern per 31. Dezember 2017
be e;\‘(\\(\e 0’0 ; % Soll. Mistartrige
Anzahl Wohnungen oo del 3'129
WO e 4%

Gesamtflache in m? o° 248'860 6 /‘

Wohnflache in m2 210'523 ° ‘, PRTT—

M Rheinland-Pfalz
Gewerbeflache (GF DIN 277) in m2 35294 Hessen
11 % Niedersachsen

Buroflache (GF DIN 277) in m2 3'043 : Thiingen
Ist-Mietertrag netto, kaltin TCHF 9182
Instandhaltungskosten 2in TCHF 1'029 16% oA
Verwaltungs- und Betriebskosten 2 in TCHF 2'439
Sollmiete annualisiert Lin TCHF 16'318 Ertrag aus Vermietung

nach Nutzungsart
Vomﬂahr
Leerstand ! 20.2% o FrA2 %
Zg,rila%rlz 2 % "
Marktwert 3in TCHF 226'025
Bruttomietrendite (mit/ohne Neukirchen L / 6.5%/6.7%
Fassberg)
Nettomiete-/Cash-Flow Rendite (mit/ohne o o .
Neukirchen L & Fassberg) 4 4.9%/5.5% W wohnen \/8J3h6729/c;
. Gewerbe & Buro )

12017 nur vollzogene Vertrage, mit Ostwestfalen und Kaiserslautern & Saarbrucken CHF 34 Mio. B Parking & Sonstiges

2016 ohne die verkauften Objekte Gretag Areal, Erkrath Retail und Neukirchen-Hochhaus
22016 ohne die verkauften Objekte Gretag Areal, Erkrath Retail und Neukirchen-Hochhaus
3 Basierend auf der Bewertung von Wiest Partner per 31.12.2017 (netto kalt/exkl. Nebenkosten)
4 Ist-Mietertrag (netto kalt/exkl. Nebenkosten) abzgl. Verwaltungs- & Instandhaltungskosten im Verhaltnis zum
durchschnittlichen Wert der Immobilien. 29



Attraktives Mietsteigerungspotenzial @ peach
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Vermietungspotenzial in Kernportfolios

EUR/m?

7.1

6.4

5954

52

®m Durchschnittsmiete ~ m Miete Neuvermietungen  ® Marktmiete

*Mietpreisbindung bis Anfang 2022
**Mietpreisbindung bis Ende 2027

30



Fortschritte werden in der Offentlichkeit

wahrgenommen

.In Munster erweiterte Peach die Erdgeschoss-
wohnungen durch kleine Vorgarten. Schon wur-
den aus den unbeliebtesten Wohnungen der
Anlage die gefragtesten. [...] Das Peach-Investiti-
onskonzept setzt haufig auf die Aufwertung der
Aussenanlagen mit Spielplatzen und Grunflachen
(.das ist fur einen Mietinteressanten viel sichtbarer
als eine renovierte Kuche”) sowie auf direkte Kom-
munikation mit den Mietern, teilweise via App. So
erfuhren sie rasch, was vor Ort wirklich gebraucht
oder fur verbesserungswurdig angesehen werde.”

Immobilien Zeitung, 20. April 2017

.[.] Die ersten Wohnungen sind vermietet,-

die Bauarbeiten am zweiten Abschnitt in der-
Schwagenscheidt-Siedlung haben begonnen-
und ein neuer Spielplatz mit Rutsche ist fertig
gestellt — Fassbergs Burgermeister Frank Brohl ist
sichtlich zufrieden, dass es im Ortskern endlich
Fortschritte gibt. ,Die Siedlung wird Stuck fur Stuck
saniert’, sagt Brohl, ,die Nachfrage ist da — das ist
fantastisch.” [..]"

Cellische Zeitung, 6. November 2016

Fassberg: Sanierung der Schwagenscheidt-
Siedlung macht Fortschritte

.Der Schweizer Immobilienkonzern ist spezialisiert
auf den Kauf von Wohnungen in B-Stadten, die im
Umfeld von Ballungsraumen liegen. In diesem
Jahr wurde 650.000 Euro in die Hauser investiert.
[..] Prinzip des Immobilienkonzerns sei es, zusam-
men mit den Mietern eine Eigenverantwortung fur
die Anlagen und die Wohnungen aufzubauen. [..]
Als nachstes ist die Erneuerung der beiden grossen
Heizungsanlagen fur die Konigsberger, die Marien-
burger und die Posener Strasse geplant.”

Die Rheinpfalz, 24. Oktober 2017

@ peach

PROPERTY GROUP

.Neukirchen-Vluyn. Im Bereich des Kiefernweges
und am Vluyner Nordring hat die Peach Property
Group im April 2015 die ehemaligen Nau-Bauten
ubernommen. Mit umfangreichen Sanierungs-
und Umgestaltungsmassnahmen gilt es, das
schlechte Image der Wohngegenden aufzupolie-
ren. [..] Mehrere Wohnungen werden gleichzeitig
saniert und gehen dann in die Vermietung. Sind
dort neue Mieter gefunden, geht's ans nachste
Paket, so dass der Leerstand sukzessive abgebaut
wird. Garten- und Landschaftsarbeiten, Fassa-
denneugestaltungen, die Errichtung eines neuen
Spielplatzes und ahnliche Massnahmen laufen pa-
rallel, um die Gegend auch im ausseren Erschei-
nungsbild neu aufzustellen. Ab dem 1. April ziechen
weitere zehn neue Mieter ein, die Warteliste fur
noch zu sanierende Wohnungen ist gut gefullt.”

Der Westen, 9. Marz 2017




Portfoliokauf Grossraum Bielefeld @ peach
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Portfolio:

A 1109 Wohnungen an sieben Standorten in der Agglomeration
Bielefeld

A Hauser grossteils gut unterhalten mit laufenden Investitionen
A SOLL-Miete von rund CHF 4.5 Mio.
A ~5% Leerstandsrate

Strategie:

A Mietzinssteigerung auf Marktniveau (8 - 22% Potenzial)

A Mieterorientierte Optimierung des Wohnportfolios (insbes.
Allgemeinflachen, Fassaden, Aussenanlagen etc.)

A Optimierung des Verwaltungsmanagements durch Verwalter vor Ort

Status Quo:

A Eigentumsibertragung fur rund 60% per 1.2.2018 erfolgt
A Rest bis Mitte Q2, 2018 erwartet

Minden




