F’EACH@

PROPERTY
GROUP

Geschaftsbericht
2016



Kennzahlen

Die Peach Property Group
ist ein Immobilieninvestor mit einem
Anlageschwerpunkt im wohnwirt-

Peach Property Group (konsolidiert) 31.12.2016  31.12.2015
schaftlichen Bereich in Deutsch- Ertrag in TCHF 62 176 112 597
land. Als Erganzung der aktiven Be- EBIT el 18900
A, . EBT in TCHF 15500 3338
standshaltung realisiert die Gruppe Periodenergebnis inTCHF 10394 1183
= : : NAV IFRS inTCHF 147 750 113989
ausgewahlte Entwicklungsprojekte, g
NAV Marktwert inTCHF 166 582 120 763
insbesondere in der Schweiz. Inno- Eigenkapital inTCHF 147750 113989
. L . davon Hybrid-Eigenkapital in TCHF 49 251 25110
vative Lésungen fir moderne Wohn Eigenkapitalquote (IFRS) o 4o 51
bedirfnisse, starke Partnerschaften Eigenkapitalquote (NAV Marktwert) ' in % 45 33
. . o Marktwert Immobilienportfolio in TCHF 328 544 311 030
und eine breite Wertschdpfungskette Vitarbeitonde 20 ”r
runden das Profil ab.
Das Portfolio besteht aus renditestarken Be- Peach Property Group Aktie 31.12.2016  31.12.2015
standsimmobilien, typischerweise in B-Stadten Anzahl Aktien (a CHF 1,00) EEUIL2E) 4909816
im Einzugsgebiet von Ballungsrdumen. Daneben Aktienkapital in TCHF EE 4910
entwickelt die Gruppe ausgesuchte Immobilien Verwasserter Gewinn je Aktie in CHF e 0,21
fir den eigenen Bestand oder zur Vermarktung NAV IFRS je Aktie * LA U7 18,10
im Stockwerkeigentum. Die Aktivitaten umfassen NAV Marktwert je Aktie ** n CHF 2 19,48
die gesamte Wertschépfungskette von der Stand- Borsenkurs am 31. Dezember in CHF ez 11,50
Borsenkapitalisierung am 31. Dezember ® in TCHF 78 372 56 458

ortevaluation liber den Erwerb bis zum aktiven
Asset Management und der Vermietung oder dem
Verkauf der Objekte.

T NAV Marktwert, berechnet auf Basis der unabhangigen Wiiest Partner-Bewertung inklusive
zur Verdusserung gehaltene Objekte, exklusive Assoziierte & Joint Ventures.

2 Ohne Berlcksichtigung Hybrid-Eigenkapital.

3 Ohne eigene Aktien.

Die Peach Property Group AG hat ihren Hauptsitz
in Zirich sowie den deutschen Gruppensitz in
Koln. Die Peach Property Group AG ist an der SIX
Swiss Exchange kotiert.
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Président des Verwaltungsrats

2016 war ein erfolgreiches Geschéftsjahr fir die
Peach Property Group. Unsere Transformation zu
einem etablierten Bestandshalter im wohnwirt-
schaftlichen Bereich mit dem Fokus auf Deutsch-
land haben wir mit grossen Schritten vorangetrie-
ben. Zum Ende des Geschaftsjahres 2016 machten
Bestandsimmobilien knapp 75 Prozent des Port-
folios zu Buchwerten aus. Beinahe 85 Prozent der
Mieteinnahmen stammen von Wohnimmobilien.
Dies aus einem Immobilienbestand, der mit knapp
3 150 Wohnungen mehr als doppelt so gross ist wie
ein Jahr zuvor. Ebenso haben wir in 2016 unsere

Wir haben den Gewinn im Geschaftsjahr 2016 deut-
lich gesteigert. Das Ergebnis vor Steuern wurde auf
CHF 15,5 Mio. nahezu verfiinffacht; beim Gewinn
nach Steuern liegen wir bei CHF 10,4 Mio. nach
CHF 1,2 Mio. im Vorjahr. Dieser Anstieg resultierte
massgeblich aus den profitablen Objektverkdufen
sowie dem Ausbau und der wertsteigernden Ent-
wicklung des Bestandsportfolios. Die Mieteinnah-
men erhdhten sich im vergangenen Jahr um gut
7 Prozent auf rund CHF 9,2 Mio. Durch diesen Ge-
winnsprung, aber auch durch das erhéhte Volu-
men der Hybridanleihe, stieg das Eigenkapital zum

Chief Executive Officer

Bilanzstruktur stark verbessert: Durch die Rick-
zahlung der Anleihe in Deutschland aus operativ
erwirtschafteten Mitteln sowie der Vollemission der
Hybridanleihe in der Schweiz konnten wir die Eigen-
kapitalquote signifikant auf Gber 42 Prozent verbes-
sern. Schliesslich haben wir auch auf der Kosten-
seite den Optimierungskurs weiter fortgesetzt und
die Kosten um weitere 8 Prozent reduzieren kdnnen.
Unter dem Strich resultiert ein sehr erfreuliches
Ergebnis fur Sie, liebe Aktionére, welches belegt,
dass wir auf dem richtigen Kurs sind.

31. Dezember 2016 auf CHF 147,8 Mio. nach CHF
114,0 Mio. ein Jahr zuvor. Gleichzeitig hat sich
durch die Ablésung der EUR-Anleihe das Fremdka-
pital deutlich verringert. Dadurch erhéhte sich die
Eigenkapitalquote per Jahresende 2016 auf Uber
42 Prozent im Vergleich zum Vorjahresniveau von
31 Prozent deutlich. Auch die Laufzeiten unserer Fi-
nanzierungen haben wir der erweiterten Bestands-
haltung angepasst und dabei das aktuell gtinstige
Zinsumfeld genutzt. So sind per 31. Dezember 2016
gut 72 Prozent unserer Finanzverbindlichkeiten
langfristiger Natur (nach 18 Prozent im Vorjahr).



Wir sind im abgelaufenen Geschéftsjahr mit dem
Ausbau des Immobilien-Portfolios in Deutschland
gut vorangekommen. So haben wir insgesamt
vier Wohnportfolien mit gut 1600 Wohnungen
erworben und damit unseren Bestand auf 3 129
Wohneinheiten im Jahresvergleich mehr als ver-
doppelt. Allein durch den Kauf des Portfolios in
Kaiserslautern erhéhte sich unser Bestand um
knapp 900 Wohnungen und 12 Gewerbeeinheiten.
Darliber hinaus haben wir mehrere Objekte mit fast
400 Wohnungen in Dusseldorf und Umland, 287
Wohneinheiten in Niedersachsen sowie 116 Woh-
nungen in Nordhessen erworben. Damit konnten
wir trotz Objektverkaufen bei den Soll-Mietertragen

Wir haben im vergangenen Jahr 2016 auch die ver-
bleibenden Projektentwicklungen weiter erfolgreich
fortgesetzt. Mit ,Wollerau Park“ und dem ,,Peninsula“
Areal in Wadenswil haben wir nur noch zwei laufen-
de Entwicklungsprojekte im Portfolio. Insbesondere
in Wollerau konnten wir wichtige Erfolge erreichen:
Mit den Baumassnahmen sind wir sehr erfreulich

einen neuen Hochststand verzeichnen. Auf annuali-
sierter Basis belaufen sich unsere Soll-Mieteinnah-
men nun auf CHF 16,3 Mio., dies ist eine Steigerung
im Vergleich zum Vorjahresende um rund 39 Pro-
zent. Auch haben wir durch gezielte Sanierungs-
massnahmen und Optimierung unserer Bestands-
immobilien den Leerstand bei vielen Objekten re-
duzieren kdénnen, wie zum Beispiel in Nordhessen
und Neukirchen-Vluyn. Durch die Portfolioerweite-
rung und Fortschritte bei den Renditeliegenschaf-
ten hat sich der Marktwert des Bestandsportfolios
trotz Verkaufen von CHF 219 Mio. auf CHF 226 Mio.
erhoht.

vorangekommen, und wir konnten knapp 60 Pro-
zent der geplanten 46 Wohnungen und 10 Gewer-
beeinheiten bereits beurkunden; weitere 5 Prozent
sind reserviert. Anfang 2018 wollen wir auch dieses
Projekt abschliessen. Damit wird der Anteil der Ent-
wicklungsprojekte an unserem Gesamtportfolio wie
geplant weiter reduziert.



Ein wichtiger Punkt fiir uns ist die weitere Opti-
mierung der Geschéaftsablaufe und der perso-
nellen Struktur sowie die Effizienzsteigerung der
Verwaltung der Portfolien durch ein aktives Asset
Management. So ist es uns gelungen, in 2016 die
operativen Kosten noch einmal um 8 Prozent zu
senken — im Bereich der Personalkosten betrug die

Wir haben der zentralen Bedeutung des Deutsch-
landgeschéfts fir unser weiteres Wachstum Rech-
nung getragen und unsere Organisationsstruktur
entsprechend angepasst. Dieser Bereich wird nun
direkt von CEO und CFO der Peach Property Group
AG verantwortet. Daneben haben wir 2016 das As-
set Management in Deutschland verstarkt. Zusam-
men mit unserem umfangreichen Know-how, zum

Reduktion sogar rund 10 Prozent. Darlber hinaus
haben wir die Zinsaufwendungen um insgesamt
rund 25 Prozent verringert. Auch kinftig steht
die Effizienzsteigerung in unserem Fokus, und wir
wollen bei unserem weiteren Wachstum von Skalen-
effekten profitieren.

Beispiel in der Sanierung, dem neu ausgebauten
Akquisitionsteam sowie den erweiterten Bereichen
Legal und Finance sind wir fur das weitere Wachs-
tum sowie die Integration der neuen Portfolien sehr
gut gewappnet. Im Gegenzug konnten aufgrund der
verminderten Anzahl von Entwicklungsprojekten
die personellen Kapazitdten im Entwicklungsbe-
reich reduziert werden.



Im laufenden Geschéftsjahr 2017 wollen wir das
profitable Wachstum fortsetzen. Wir wollen das
zum einen durch den weiteren Bestandsausbau
mit Wohnimmobilien in Deutschland, zum andern
aber auch durch die weitere Optimierung unserer
Renditeliegenschaften erreichen. Wir sehen nach
wie vor gute Marktopportunitdten in deutschen

Wir mochten uns bei unseren Investoren fiir das
Vertrauen in unsere Gesellschaft bedanken. Wir
blicken sehr optimistisch in die Zukunft und wr-
den uns freuen, wenn Sie uns auf unserem Wachs-
tumsweg weiter begleiten. Bedanken mdchten wir

Reto A. Garzetti a’\{j‘
Prasident des Verwaltungsrats

B-Stadten und prifen stetig neue Wohnportfolien
fir den mdglichen Ankauf. Kurz- bis mittelfristig
wollen wir unser Portfolio auf mindestens 5000
Wohnungen ausbauen. Dadurch werden wir auch in
2017 die laufenden Mieteinnahmen und den Markt-
wert der Immobilien in unserem Portfolio weiter
steigern.

uns ebenfalls bei unseren Geschéaftspartnern fir
die gute Kooperation. Ganz besonders danken wir
unseren Mitarbeitern flr ihr ausserordentliches En-
gagement.

A %

Dr. Thomas Wolfensberger
Chief Executive Officer



Dr. Thomas Wolfensberger: Wir konnten 2016 unseren Fokus auf Bestands-
immobilien weiter erfolgreich umsetzen. Nachdem wir bereits in den vergan-
genen Jahren Bestande aufgebaut haben, konnten wir die Anzahl Wohnungen
in 2016 mehr als verdoppeln. Wir sind mit einem sehr aktiven Akquisitionsteam
im deutschen Markt prasent und konnten im Geschéaftsjahr 2016 tUber 1 600
zusatzliche Wohnungen zu attraktiven Preisen einkaufen. Darliber hinaus haben
wir unseren Fokus auf den wohnwirtschaftlichen Bereich in Deutschland durch
den Verkauf des ,Gretag Areals” sowie von ,Erkrath Retail“ weiter gescharft
und erwirtschaften nun fast 85 Prozent unserer Mietertrage mit Wohnimmobili-
en. Schliesslich erlaubten uns die Verkaufe die Riickzahlung der deutschen An-
leihe aus operativ erwirtschafteten Mitteln und eine starke Optimierung unserer
Finanzstruktur mit einer Eigenkapitalquote von tGber 42 Prozent.

Dr. Thomas Wolfensberger: Wir sind im deutschen Immobilienmarkt bereits
seit Jahren erfolgreich aktiv und sehen hier nach wie vor grosse Potenziale
fir den wertsteigernden Ausbau unseres Wohnbestands. Ausschlaggebend
flr unsere operative Positionierung ist, dass der deutsche Immobilienmarkt
langfristig optimale Perspektiven und Marktchancen bietet, um unser Unter-
nehmenswachstum auch nachhaltig profitabel voranzutreiben. Dafir sehen wir
insbesondere in deutschen B-Stadten im Einzugsgebiet von Ballungsrdumen
sehr gute Voraussetzungen. Erganzen mdchte ich dabei, dass unser Hauptsitz
zwar in Zurich ist, wir aber stark in Deutschland vertreten sind. Beinahe zwei
Drittel unserer Mitarbeiter sind an unserem Geschéftssitz in KoIn beschéaftigt.



Dr. Thomas Wolfensberger: Der Verkauf des ,,Gretag Areals” und des Objekts
»Erkrath Retail“ waren wichtige Schritte, um unseren strategischen Fokus auf
deutsche Wohnimmobilien voranzutreiben. Zudem konnten wir durch die Mittel
aus den Verdusserungen Marktchancen nutzen und weitere grossvolumige Ak-
quisitionen tatigen, um das Bestandsportfolio im wohnwirtschaftlichen Bereich
auszubauen.

Dr. Marcel Kucher: Bei beiden Liegenschaften konnten wir den Marktwert
erheblich steigern. Wichtig ist, dass es mit den Verkaufen gelungen ist, diese
Werte am Markt auch zu heben und Preise zu erzielen, die sowohl deutlich tber
den damaligen Erwerbspreisen als auch Uber unseren Buchwerten lagen. Die
durch den Verkauf freigesetzten Mittel erlaubten es uns zudem, unsere Fremd-
finanzierung markant zuriickzufahren.

Dr. Marcel Kucher: Ein wichtiger Punkt dabei ist, dass wir durch die verstérkte
Bestandshaltung stetigere und besser planbare Einnahmen erzielen.

Auch im abgelaufenen Geschéaftsjahr haben wir die Mietertrdge deutlich stei-
gern kdnnen und damit den laufenden Cashflow wesentlich erhéht. Mit dem
Uberwiegenden Anteil von Bestandsobjekten in unserem Portfolio haben wir
unser Risikoprofil deutlich verbessert. Im Ubrigen zeigen unsere Nachkalkulati-
onen, dass wir durch die sehr guten Eink&ufe sowie die wertsteigernden Asset
Management Massnahmen nach der Ubernahme Gesamtrenditen erwirtschaf-
ten, die ahnlich attraktiv sind wie ganze Neuentwicklungen, aber jedes Jahr
fortlaufende Cashflows abwerfen.
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Interview

«Wir konnten 2016 unseren
Fokus auf Bestandsimmobilien
weiter erfolgreich umsetzen.»

Dr. Thomas Wolfensberger
Chief Executive Officer (CEO)

Wodurch ergab sich der grosse Unterschied zwischen der Ist- und
der Sollmiete in lhrem Portfolio zum Jahresende 2016?

Dr. Marcel Kucher: Im vergangenen Geschéftsjahr resultierte dies vor allem
daraus, dass wir das Portfolio in Kaiserslautern mit knapp 900 Wohnungen
erst seit Dezember 2016 halten. Jahrlich macht allein dieses Portfolio mehr als
CHF 4 Mio. Mieteinnahmen aus. Grundsétzlich verringern wir den Abstand zwi-
schen Ist- und Sollmiete immer mehr durch die Reduzierung des Leerstands
unserer Objekte.

Was sind bei neuen Bestandsimmobilien die entscheidenden
Ankaufskriterien fiir die Peach Property Group?

Dr. Thomas Wolfensberger: Es miissen Objekte im Wohnbereich sein, bei
denen wir ein klares Wertsteigerungspotenzial erkennen und mit denen wir gute
Renditen erzielen. Das heisst, dass wir durch gezielte Sanierungsmassnahmen
und ein aktives Asset Management die Leerstande verringern und/oder die
Mieteinnahmen steigern kénnen. Wichtig sind eine gute bauliche Grundsub-
stanz und auch eine gute Lage in mittelgrossen Stadten in Deutschland. Wir
schauen uns vor allem in den Regionen um, in denen wir bereits Immobilien
besitzen — also zum Beispiel Nordrhein-Westfalen, Niedersachen, Hessen oder
auch Rheinland-Pfalz. Dadurch kénnen wir die Effizienz in der Bewirtschaftung
der Immobilien steigern und Kosten sparen.



Dr. Marcel Kucher: Wir sehen uns kontinuierlich geeignete Objekte fir den
Ausbau unseres Bestandes an. So sind wir auch momentan in der intensiven
Prifung von weiteren Portfolio-Ankaufen. Kurz- bis mittelfristig wollen wir un-
seren Wohnungsbestand auf rund 5 000 Einheiten erweitern und sind dabei auf
gutem Wege.

Dr. Thomas Wolfensberger: Wir punkten mit der langjéhrigen Erfahrung und
breiten Expertise unseres Teams bei der Wertentwicklung von Immobilien.
Und im Unterschied zu Investoren, die auf Core-Immobilien an Top-Standor-
ten beschrankt sind, erwerben wir Objekte in deutschen B-Stadten zu attrak-
tiven Konditionen, die ein grosses Wertsteigerungspotenzial besitzen. Im Ver-
gleich zu Immobilien an A-Standorten, also Metropolen, erzielen wir damit eine
wesentlich héhere Rendite. Auch sind wir mit Ankaufen von Portfolien mit im
Schnitt 300 bis 1 000 Wohnungen in einer Nische unterwegs, die fir viele insti-
tutionelle Player nicht im Fokus steht.

Dr. Marcel Kucher: Hervorheben méchte ich auch unser mieterzentriertes und
IT-gestiitztes Asset Management. Durch unsere digitale Plattform im Mieter-
management ergeben sich deutliche Wettbewerbsvorteile und wir arbeiten sehr
aktiv mit und an unseren Bestanden. Das macht an B-Standorten den entschei-
denden Unterschied aus, um den Vermietungsstand nachhaltig zu verbessern.
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Dr. Andreas Steinbauer: Das angestrebte Vertriebsvolumen bei unseren Ent-
wicklungsprojekten liegt momentan noch bei etwas tiber CHF 200 Mio. Knapp
die Halfte davon macht das Projekt ,Wollerau Park“ in der Nahe von Zirich
aus, das wir Anfang 2018 fertigstellen wollen. Die Bauarbeiten kommen gut vo-
ran. Besonders schoén ist natirlich, dass wir mittlerweile knapp 60 Prozent der
Wohnungen verkaufen konnten. Weitere 5 Prozent sind reserviert. Beim zweiten
noch bestehenden Entwicklungsprojekt, der ,,Peninsula® in Wadenswil, planen
wir im ersten Halbjahr 2017 den Bauantrag einzureichen. Wir haben hier in den
vergangenen Monaten zusammen mit einem Generalunternehmer intensiv an
baulichen Projektverbesserungen gearbeitet, die nun in die finale Planung ein-
fliessen werden.

Dr. Thomas Wolfensberger: Wir werden unseren Bestand in 2017 noch einmal
deutlich ausbauen und auch unsere Wohnungen, die wir bereits besitzen, kon-
tinuierlich optimieren. Damit einher werden die Mieteinnahmen und auch der
Wert der Wohnbesténde weiter steigen. Auch die Kostenentwicklung behalten
wir natlrlich im Blick und wollen die Effizienz noch weiter verbessern. Damit
sehen wir uns bestens geristet fir ein weiteres erfolgreiches Jahr und gehen
davon aus, dass sich dies dann auch in unserem Zahlenwerk widerspiegelt.






Bericht zum
Geschaftsjahr 2016

Die Peach Property Group hat die Strategie einer verstarkten und
wertsteigernden Bestandshaltung im wohnwirtschaftlichen Bereich
im Geschaftsjahr 2016 weiter fortgesetzt. Durch den Ankauf von ins-
gesamt vier Immobilienportfolien wurde der Wohnungsbestand auf
nunmehr 3 129 Einheiten von 1 522 Wohneinheiten im Vorjahr ernont.
Der Marktwert der Bestandsimmobilien ist weiter gestiegen und lag
zum Jahresende 2016 bei rund CHF 226 Mio. nach CHF 219 Mio.
ein Jahr zuvor. Dies konnte trotz der Verkaufe des ,Gretag Areals” in
der Schweiz und der Gewerbeimmobilie in Erkrath in Deutschland er-
reicht werden. Auch sind die Mietertrage in 2016 um Uber 7 Prozent
auf knapp CHF 9,2 Mio. erhoht und die Kosten noch einmal erheblich
reduziert worden. Der Peach Property Group ist es gelungen, den Ge-
winn im abgelaufenen Geschaftsjahr markant zu steigern und auch
das Eigenkapital erheblich zu erhohen. Die Eigenkapitalquote lag zum
Jahresende 2016 bei Uber 42 Prozent und damit deutlich Gber dem
Vorjahresniveau von 31 Prozent.




Immobilienmarkt Deutschland

Der Immobilienmarkt in Deutschland entwickelte
sich im Jahr 2016 dynamisch. Der bulwiengesa-Im-
mobilienindex, der die Immobilienmarktentwicklung
in Deutschland auf Basis von 50 westdeutschen
Stadten seit 1975 und 125 deutschen Stadten seit
1990 analysiert, verzeichnete segmenttibergreifend
einen Anstieg der Immobilienpreise um 4,2 Prozent.
Seit nunmehr 12 Jahren in Folge zeigt der Index
eine positive Wertentwicklung. Dabei Ubertraf der
Wohnimmobilienindex den Teilindex Gewerbemarkt
im vergangenen Jahr deutlich. Der Wohnungsmarkt
verzeichnete im Jahr 2016 ein Preiswachstum von
5,5 Prozent (Vorjahr: 4,8 Prozent). Der anhaltende
Niedrigzins ist nach wie vor ein Treiber fir Immo-
bilieninvestitionen. Im Bereich der Neubau-Reihen-
hauser zeigt sich, dass die Kaufpreise in A-Stadten
mit 8,8 Prozent Steigerung deutlich starker anzie-
hen als in D-Stadten (5,5 Prozent).

Fur den Bestandsmietmarkt ist eine solche Dis-
krepanz nach Stadtetypen nicht erkennbar, so
die Ergebnisse der bulwiengesa-Analyse. C- und
D-Stadte verzeichnen demnach sogar im Bereich
der Neuvermietung die starksten Zuwachse. Bei
Eigentumswohnungen punkten D-Stadte mit einer
Steigerung der Kaufpreise von 7,9 Prozent.

Fir 2017 sehen die Experten von bulwiengesa ei-
nen weiteren Preisanstieg bei Immobilien und so-
mit fUr Investoren einen Stabilitdtsanker. Die Nied-
rigzinspolitik sorge weiter fir eine Verknappung
renditetrachtiger Anlageformen, was sich in einer
Entkopplung von Investment- und Mietmarkten wi-
derspiegelt, so die Experten.

Immobilienmarkt Schweiz

Die Schweizer Wirtschaft stagnierte der jingsten
Analyse der Expertengruppe des Bundes zufolge im
dritten Quartal 2016 zwar nahezu, nach vier deutlich
positiven Quartalen. Dennoch blieben die Experten
bei ihrer bisherigen Prognose fuir 2016 und erwarten
weiterhin ein Wachstum des Bruttoinlandsprodukts
von 1,5 Prozent. Im laufenden Jahr sollte die kon-
junkturelle Entwicklung in der Schweiz aber wieder
etwas an Fahrt gewinnen. Laut der Expertengruppe
des Bundes dirfte die Schweizer Wirtschaft in 2017
um 1,8 Prozent und in 2018 um 1,9 Prozent zulegen.

Woiest Partner beschreibt in einer aktuellen Analyse
eine Veradnderung des Schweizer Wohnungsmark-
tes. Es sei ein Rickgang des Bevolkerungswachs-
tums in der Schweiz und hohe Baubewilligungen in
den vergangenen Monaten zu verzeichnen, die sich
auf den Mietwohnungsmarkt auswirkten. Dies flhr-
te dazu, dass sich die Angebotsmieten insgesamt
um 1,3 Prozent zwischen dem dritten Quartal 2015
und dem dritten Quartal 2016 verringerten. Darliber
hinaus prognostizieren die Experten fir das Jahr
2017 einen weiteren Rickgang um 0,7 Prozent.
Gleichzeitig ist die Nachfrage nach gtinstigen Woh-
nungen deutlich héher als nach teureren Objekten.

Im Bereich Wohneigentum zeigte sich ein etwas an-
deres Bild. Den Angaben von Wiiest Partner zufolge
stiegen die Angebotspreise im Zeitraum vom drit-
ten Quartal 2015 bis zum dritten Quartal 2016 um
1,4 Prozent und somit starker als in den vorherge-
henden Quartalen. Dies resultiere daraus, dass der
Bau von Eigentumswohnungen laut Wuest Partner
in 2016 zurlickging und einer hohen Nachfrage ge-
genubersteht.
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Trotz strategiekonformer Verkaufe von (berwie-
gend gewerblich genutzten Objekten konnte der
Marktwert des Bestandsportfolios zum 31. Dezem-
ber 2016 auf CHF 226 Mio. gesteigert werden. Da-
mit wurde der Vorjahreswert um mehr als 3 Prozent

Wertentwicklung des Bestandsportfolios

in Mio. CHF

138,2

63,9

21,6

2011 2012 2013

* Einschliesslich zur Verausserung gehaltenes Anlagevermégen.

erhéht und das Niveau vom Jahresende 2014 um
fast ein Viertel Ubertroffen. Von den in 2016 erwor-
benen Wohnportfolien macht jenes in Kaiserslau-
tern mit einem Marktwert von knapp CHF 65 Mio.
den grdssten Anteil am Bestandsportfolio aus.

226,0
218,7

182,8

2014 2015 2016*



Die Peach Property Group hat in 2016 das ,,Gretag
Areal” in Regensdorf nahe Zirich an die Turidomus
Anlagestiftung verkauft. Dadurch wurde ein Netto-
Kapitalriickfluss in Hohe von rund CHF 70 Mio. er-
zielt. Im Zuge der Fokussierung auf Wohnbestan-

2016 wurden insgesamt vier Wohnportfolien in
Deutschland erworben und die Anzahl der Wohnun-
gen im Bestand auf nunmehr 3 129 Wohneinheiten
mehr als verdoppelt.

Mit der Akquisition des Rheinland-Portfolios erwarb
Peach Property Group 381 Wohnungen in Dissel-
dorf und Umland. Damit wurde der Bestand in die-
ser Region auf knapp 550 Wohnungen ausgebaut.
Es ergeben sich darlber hinaus positive Effizienz-
impulse in der Verwaltung mit den tbrigen Portfoli-
en in der Region Dusseldorf.

Als Ergénzung zum Portfolio in Munster hat die
Peach Property Group in 2016 zusétzliche 287
Wohnungen im angrenzenden Fassberg erworben.
Bei der neuen Wohnanlage mit weitldufigen Griin-
flachen im Zentrum von Fassberg wurde bereits mit

Im Berichtszeitraum wurden Sanierungsmass-
nahmen an den Bestdnden weiter vorangetrieben.
Hervorzuheben ist das Portfolio in Nordhessen.
Durch bedarfsgerechte Modernisierungsmass-
nahmen konnte der Leerstand im Jahresverlauf
2016 von 25,9 Prozent auf 16,6 Prozent reduziert
werden. Wichtige Fortschritte wurden auch im
Portfolio Neukirchen-Vliuyn erreicht. Dort konnte
die zweite Phase der Sanierung von rund 50 Woh-

de in Deutschland wurde auch das Gewerbeobjekt
,Erkrath Retail“ bei Disseldorf zu einem attraktiven
Preis an einen privaten deutschen Investor veraus-
sert. Durch den Verkauf wurden zuséatzliche liquide
Mittel in H6he von gut CHF 8 Mio. generiert.

Sanierungsmassnahmen begonnen, die gut voran-
schreiten.

Die Peach Property Group hat auch in Nordhessen
die Prasenz weiter erhéht und ein Wohnportfolio in
Eschwege mit 116 Einheiten gekauft. Die Gebaude
befinden sich in einem sehr guten baulichen Zu-
stand, so dass keine Sanierungsarbeiten notwendig
sind. Auch bei diesem Portfolio ergeben sich Effizi-
enzgewinne durch die gemeinsame Verwaltung mit
den anderen Peach-Bestanden in Nordhessen.

Schliesslich hat die Peach Property Group in 2016
ein Portfolio mit 895 Wohnungen in Kaiserslautern
erworben und den Bestand allein durch diesen Zu-
kauf um 40 Prozent erweitert. Diese neuen Woh-
nungen sind auf mehrere Standorte im Stadtgebiet
von Kaiserslautern verteilt.

nungen in 2016 abgeschlossen werden. Samtliche
sanierten Wohnungen sind mittlerweile vermietet.

Bei der ehemaligen Hoesch-Zentrale in Dortmund
in der Rheinischen Str. 173 konnte mit der NOVUM
Hotel Gruppe ein Pachtvertrag tber 20 Jahre abge-
schlossen werden, nachdem im Vorjahr bereits die
Baubewilligung erteilt worden war. Es ist geplant,
das Objekt in ein 4-Sterne-Hotel mit 210 Zimmern
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umzunutzen. Das Hotel soll im Friihjahr 2019 eroff-
net werden. Zum Jahresende 2016 liefen die Aus-
schreibungen fir die Umbauarbeiten, die bis Ende
2018 abgeschlossen werden sollen.

Fortschritte wurden in 2016 auch bei den Entwick-
lungsprojekten gemacht. Beim Projekt ,Wollerau
Park“ nahe Zlrich wurden bereits Wohnungen im
Wert von CHF 57,7 Mio. beurkundet oder reserviert

Aufgrund der weiteren Optimierung der Personal-
struktur im Rahmen der verstarkten Ausrichtung auf
die Bestandshaltung und des Abschlusses weiterer
Projekte konnten die operativen Kosten erneut er-
heblich — im Jahresvergleich um weitere 8 Prozent
auf CHF 10,1 Mio. — reduziert werden. Der Perso-
nalaufwand alleine lag mit rund CHF 4,8 Mio. knapp
10 Prozent unter dem Niveau von 2015. Auch wurde
die Geschéftsleitung auf nunmehr drei Personen
reduziert. Bernd Hasse hat sein Amt als Vorstand
der Peach Property Group (Deutschland) AG und
Mitglied der Geschéftsleitung der Peach Property
Group zum Ende April 2016 niedergelegt und die
Gruppe verlassen. Die Geschéftsleitung besteht

und mit dem Bau in 2016 begonnen. Die Abschlis-
se entsprechen knapp 65 Prozent des erwarteten
Vertriebsvolumens von Uber CHF 89,6 Mio. Nach
Abschluss des Projektes, voraussichtlich im ersten
Quartal 2018, und der Ablésung von damit ver-
bundenen Verbindlichkeiten erwartet die Peach
Property Group einen Liquiditatsrickfluss von
CHF 30 Mio.

seitdem aus dem CEO Dr. Thomas Wolfensberger,
dem CFO Dr. Marcel Kucher sowie dem Head of
Sales and Marketing Dr. Andreas Steinbauer. Die
Reduktion des Personalaufwands konnte trotz des
Ausbaus des gruppeninternen Asset Managements
in Deutschland erzielt werden. Hier wurden 2016
insbesondere die Bereiche Akquisition, kommer-
zielles und technisches Asset Management sowie
Legal und Finance deutlich gestarkt — im Gegenzug
reduzierten sich die Kapazitaten im Bereich Projekt-
entwicklung weiter. Damit hat die Peach Property
Group optimale Voraussetzungen fur ein weiteres
Wachstum sowie die Integration von neuen Wohn-
bestdnden geschaffen.



Ausgewadhlite Kennzahlen Erfolgsrechnung

Betriebsertrag

- Ertrag aus Entwicklungsliegenschaften

- Ertrag aus Vermietung Renditeliegenschaften

- Ertrag aus Neubewertung Renditeliegenschaften
- Gewinn aus Verkauf Renditeliegenschaften

- Gewinn aus Verkauf Beteiligungen

- Ubriger Betriebsertrag

Betriebsaufwand

- Aufwand aus Entwicklungsliegenschaften

- Wertanpassung Entwicklungsliegenschaften

- Aufwand aus Vermietung Renditeliegenschaften

- Aufwand aus Neubewertung Renditeliegenschaften
- Personalaufwand

- Marketing- und Vertriebsaufwand

- Ubriger Betriebsaufwand

Betriebsergebnis (EBIT)
- Ergebnis von Assoziierten und Joint Ventures
- Finanzergebnis

- Ertragssteuern

Periodenergebnis
Unverwiéssertes Ergebnis je Aktie

Verwassertes Ergebnis je Aktie

in TCHF
in TCHF
in TCHF
in TCHF
in TCHF
in TCHF
in TCHF

in TCHF
in TCHF
in TCHF
in TCHF
in TCHF
in TCHF
in TCHF
in TCHF

in TCHF
in TCHF
in TCHF
in TCHF

in TCHF
in CHF
in CHF

2016
62 176
12 830

9182
33733

4529

563

1339

-35103
-19292
2879
-3578
-3773
-4 819
-822

-5 777

27 073
-938
-10 635
-5 106

10 394
1,63
1,63

2015
112597
75547
8 555
25780
0

0

2688

-93 697
-77 645
1240
-3 741
-1 020
-5 339
-915

-5 467

18900
-3 143
-12 419
-2 165

1183
0,21
0,21
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Die Peach Property Group hat im Geschéafts-
jahr 2016 eine deutliche Gewinnsteigerung er-
zielt. Das Ergebnis nach Steuern erhdhte sich auf
CHF 10,4 Mio. nach CHF 1,2 Mio. ein Jahr zu-
vor. Das Ergebnis vor Steuern legte in 2016 auf
CHF 15,5 Mio. zu, nachdem im Vorjahr CHF 3,3 Mio.
erzielt wurden.

Ausgewabhlte Bilanz-Kennzahlen

Total Aktiven in TCHF
Flussige Mittel in TCHF
Kurzfristige Forderungen in TCHF
Entwicklungsliegenschaften in TCHF
Renditeliegenschaften in TCHF

(inklusive zur Verausserung gehaltene Objekte)

Beteiligungen Assoziierte und Joint Ventures in TCHF
Total Fremdkapital in TCHF
Hypotheken und Baukredite in TCHF
Total Eigenkapital in TCHF
- Eigenkapitalquote IFRS in %

- Eigenkapitalguote (NAV Marktwert ) in %

Net Asset Value (NAV) IFRS in TCHF
Net Asset (NAV) Marktwert in TCHF

Obijekte, exklusive Assoziierte und Joint Ventures.

Der betriebliche Ertrag nahm auf CHF 62,2 Mio.
von CHF 112,6 Mio. in 2015 ab, da im Berichtsjahr
deutlich weniger Stockwerkeigentumseinheiten
Ubergeben wurden. Mit dem fortschreitenden Be-
standsausbau und Leerstandsabbau bei den Be-
standsobjekten haben sich auch die Mieteinnah-
men erhdht und lagen in 2016 mit CHF 9,2 Mio. rund
7 Prozent Uiber dem Vorjahresniveau.

31.12.2016 31.12.2015
350018 364 112
12 952 13 281
13214 23 420
78 664 83919
226 025 218733
43 43
202268 250 123
139 336 111 101
147 750 113 989
42,21 31,31
45,16 32,57
147 750 113 989
166 582 120 763

" NAV Marktwert, berechnet auf Basis der unabhéngigen Wiest Partner-Bewertung, inklusive zur Verdusserung gehaltene



Das Eigenkapital lag zum 31. Dezember 2016 mit
CHF 147,8 Mio. deutlich Gber dem Vorjahresniveau
von rund CHF 114,0 Mio. Dazu trugen die starke
Gewinnsteigerung und auch die Erhéhung des
emittierten Volumens der Hybridanleihe um knapp
CHF 25 Mio. bei. Aufgrund der Rickzahlung der
EUR-Anleihe reduzierten sich die Finanzverbind-
lichkeiten deutlich. Dies flihrte dazu, dass die Ei-
genkapitalquote nach IFRS zum Jahresende 2016
mit 42,2 Prozent erheblich Uber dem Niveau vom
31. Dezember 2015 mit 31,3 Prozent lag. Nach
Marktwerten belief sich die Eigenkapitalquote auf

Die Peach Property Group ist fuir weiteres profita-
bles Wachstum gut positioniert. Der Bestandsaus-
bau soll auch im Geschéftsjahr 2017 fortgesetzt
und damit die Mietertrdge weiter erhdht werden.
Weitere Akquisitionen von Wohnportfolien in
Deutschland werden momentan gepruft. Kurz- bis
mittelfristig soll die Anzahl der Wohnungen im Be-
standsportfolio auf rund 5000 gesteigert werden.

45,2 Prozent nach rund 32,6 Prozent per 31. De-
zember 2015. Der Anteil der Entwicklungsliegen-
schaften hat sich weiter reduziert. Diese wurden
zum Stichtag mit CHF 78,7 Mio. nach CHF 83,9 Mio.
zum Jahresende 2015 bilanziert.

Im Laufe des Geschéiftsjahres 2016 wurde das
Fremdkapital erheblich, um CHF 47,9 Mio. reduziert.
Das gesamte Fremdkapital betrug zum 31. Dezem-
ber 2016 rund CHF 202,3 Mio. (31. Dezember 2015:
CHF 250,1 Mio.).

Der Fokus liegt nach wie vor auf deutschen B-Stad-
ten im Einzugsgebiet von Ballungsrdumen. Weiter-
hin liegt ein Schwerpunkt auf der Optimierung der
Bestandsobjekte und die weitere Reduzierung des
Leerstands. Darlber hinaus werden auch die lau-
fenden Entwicklungsprojekte vorangetrieben und
es sind weitere Wohnungsulibergaben geplant.
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Die Namensaktien der Peach Property Group
(PEAN, ISIN CH0118530366) sind an der SIX Swiss
Exchange kotiert. In Deutschland kénnen die Aktien
an den Borsenplatzen Frankfurt, Stuttgart und Ber-
lin gehandelt werden.

Der Swiss Performance Index (SPI), der nahezu
alle kotierten schweizerischen Aktiengesellschaf-
ten und auch die Peach Property Group umfasst,
zeigte sich im Berichtszeitraum volatil und bewegte
sich Uber das Jahr hinweg in einem Seitwartstrend.
Am Ende des Jahres 2016 schloss der SPI bei 8 966
Punkten und verlor damit im Jahresvergleich 1,4
Prozent.

Ganz anders entwickelte sich die Aktie der Peach
Property Group in diesem Zeitraum. Der Kurs lag
am Jahresende 2016 mit CHF 15,70 deutlich Gber

dem Schlusskurs des Vorjahres von CHF 11,50, was
einem prozentualen Anstieg von 36,5 Prozent ent-
spricht.

Den Tiefstkurs markierte die Peach Property Group
Aktie bereits am Jahresanfang (12. Januar 2016) mit
CHF 10,90. Danach konnte der Kurs im Berichts-
zeitraum stetig zulegen und erreichte am 5. De-
zember 2016 das Jahreshoch bei CHF 16,25. Nach
Ende des Berichtszeitraums pendelte der Kurs zwi-
schen CHF 14,60 und CHF 17,30.

In 2016 wurden durchschnittlich pro Tag 8 884 Ak-
tien der Peach Property Group AG am Bdérsenplatz
Zurich (SIX Swiss Exchange) gehandelt. An allen
deutschen Bdrsen lag das durchschnittliche Volu-
men bei 795 Stiick pro Tag.

Deutliche Steigerung des Aktienkurses im Bérsenjahr 2016

Namensaktie der Peach Property Group AG verglichen mit dem Swiss Performance Index (SPI)

Januar 2016 bis Dezember 2016:

B Peach Property Group H

Quelle: SIX Swiss Exchange

01.01.2016 - 31.12.2016

16,25

135,3 %
128,6 %
121,8 %
115,0 %
108,3 %
10,90 101,5 %
94,7 %
88,0 %

81,2 %

Januar
Februar
Mérz
April

Mai

Juni

Juli
August
September
Oktober
November
Dezember



Anzahl der Aktien:
Per 31. Dezember

Gesellschaftskapital in CHF
Anzahl der ausgegebenen Aktien
Nennwert pro Namenaktie in CHF
Anzahl eigene Aktien

Anzahl ausstehende Namenaktien

Borsenkennzahlen:

Valor: 11 853 036

ISIN: CH0118530366

Valorensymbol: PEAN/Bloomberg: PEAN:SW/Reuters: PEAN

Hdéchst in CHF
Tiefst in CHF
Jahresendkurs in CHF

Borsenkapitalisierung (ohne eigene Aktien)
am Jahresende in CHF

Aktienkennzahlen:
Per 31. Dezember

Unverwéssertes Ergebnis je Aktie in CHF
Verwassertes Ergebnis je Aktie in CHF
NAV/IFRS je Aktie in CHF ’

NAV Marktwert je Aktie in CHF '

" Ohne Berlicksichtigung Hybrid-Eigenkapital.

2016
4991 923
4991 923

1,00
92
4991 831

2016
16,25
10,90
15,70

78 371 747

2016
1,63
1,63

19,73

23,50

2015
4909 816
4909 816

1,00

400
4909 416

2015
14,65

9,25
11,50

56 458 284

2015
0,21
0,21

18,10

19,48
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Bedeutende Aktiondre der Peach Property Group AG (Name/Firma, Anzahl Aktien, Prozent aller Aktien):

Aktionéare

Dr. Thomas Wolfensberger

Val Global Inc.

Nicole Kunz

LRI Invest SA

Helvetic Private Investments AG

Sonstige (Aktiondre <3 %)

Total ausgegebene Aktien

Anzahl Aktien

872 659
324 227
244 668
214 922
157 020

3178 427

4991923

% aller Aktien
17,48
6,50
4,90
4,31
3,15

63,66

100,00

Rechnerischer Free Float auf Basis der per 31. Dezember 2016 kotierten Aktien: 76,02 Prozent.

Ubersicht Aktionariat:
Gemaéss Aktienregister per 31. Dezember 2016

Eingetragene Aktionére
Eingetragene Aktien

Davon mit Stimmrecht

Ohne Stimmrecht

Aktionare mit 1 - 1 000 Aktien
Aktionare mit 1 001 - 10 000 Aktien
Aktionare tber 10 001 Aktien

Anzahl
386
3715532
3516 098
199 434
197

151

38

Am 16. Dezember 2015 begab die Peach Property Group AG eine an der Schweizer Bérse SIX Swiss Exch-
ange AG kotierte Hybridanleihe (PEA15, ISIN CH0305711647) mit einem Nominalbetrag von CHF 25 Mio.
und einer Aufstockungsmaoglichkeit auf CHF 50 Mio. Diese hat eine unbegrenzte Laufzeit, kann aber von
der Peach Property Group erstmals zum 15. Dezember 2018 gekiindigt werden. Bis zu diesem Zeitpunkt
wird die Anleihe mit einem Coupon von 5 Prozent pro Jahr verzinst. Danach liegt die jéhrliche Verzinsung

bei 3-Monats-Libor zzgl. 9,25 Prozent.

Im Berichtszeitraum ist die Hybridanleihe auf CHF 50 Mio. aufgestockt worden und ist somit vollsténdig

platziert.



103,00

102,00

101,00

100,00

99,00

98,00

Kursentwicklung der Hybridanleihe im Jahr 2016, SIX Swiss Exchange
Quelle: SIX Swiss Exchange

01.01.2016 - 30.12.2016

103,00

98,00

Januar
Februar
Mérz

April

Mai

Juni

Juli
August
September
Oktober
November
Dezember

Der Kurs der Hybridanleihe schwankte im Berichtszeitraum zwischen 98 und 103 Prozent. Ab Jahresmitte
konnte das Niveau von 100 Prozent gehalten werden bzw. der Kurs lag in der zweiten Jahreshélfte Gberwie-
gend sogar Uber 100 Prozent.

Zahlen und Fakten zur Hybridanleihe

Emissionsbetrag CHF 50 Mio.
Ticker/ISIN PEA15 / CH0305711647
Zinssatz 5,00 % p. a. vom Emissionsdatum bis 15. Dezember 2018 (inkl.)

3-Monats-LIBOR + 9,25 % p. a. ab 15. Dezember 2018

Laufzeit Unbegrenzt (perpetual), erstmals kiindbar durch den
Emittenten per 15. Dezember 2018

Stlickelung CHF 1 000 Nennwert und ein Mehrfaches davon
Kotierung/Handel Die Anleihe kotiert an der SIX Swiss Exchange AG
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Am 1. Juli 2016 zahlte die Peach Property Group die in 2011 begebene Unternehmensanleihe
(ISIN DEOOOATKQ8K4) der deutschen Tochter Peach Property Group (Deutschland) AG mit einem Nomi-
nalbetrag von EUR 50 Mio. planmassig zuriick. Die Anleihe war im Entry Standard der Frankfurter Wertpa-
pierbdrse gelistet.

Die ordentliche Generalversammlung fand am 21. April 2016 in Zirich statt. Insgesamt waren rund 48 Pro-
zent des Aktienkapitals vertreten. Alle Antréage des Verwaltungsrats wurden mit deutlicher Mehrheit ange-
nommen.

Der Verwaltungsratsprésident Reto A. Garzetti wurde als Prasident fiir ein weiteres Jahr gewahlt. Auch die
Mitglieder des Gremiums, Peter E. Bodmer und Dr. Christian De Prati, sind flr ein weiteres Jahr bestéatigt
worden.

Auf der Generalversammlung wurde beschlossen, auf die Ausschiittung der Dividende antragsgemass zu
verzichten, um die finanziellen Mittel fir den Portfolioausbau in Deutschland zu verwenden.

Die Peach Property Group AG stellt wichtige und umfassende Informationen zum Unternehmen, zur Ge-
schéaftsentwicklung und zur Aktie und Hybridanleihe unter zur Verflgung. In
Medienmitteilungen werden wichtige Informationen zum Geschéftsverlauf bekanntgegeben. Dariiber
hinaus verdéffentlicht die Gesellschaft Jahresabschliisse und Halbjahresberichte, die auf den International
Financial Standards (IFRS) basieren, sowie mehrmals im Jahr ein Asset Reporting, das zur Entwicklung des
Immobilienportfolios umfassend informiert.

Auch in 2016 hat die Geschéaftsleitung der Peach Property Group den Kontakt zu Investoren, Analysten und
Wirtschaftsjournalisten in der Schweiz und in Deutschland gepflegt und intensiviert. Auf Kapitalmarktkon-
ferenzen und Roadshows wurden das Geschéftsmodell der Gruppe sowie die Perspektiven naher erlautert.
Auch kiinftig wird die Gesellschaft offen und transparent kommunizieren. Fir den 21. Marz 2017 ist, wie
bereits in den vergangenen Jahren auch, eine Bilanz-Medienkonferenz in Zurich geplant, zu der Investoren,
Analysten und Medienvertreter eingeladen werden.



Als erfahrener Immobilieninvestor verfligt die Peach
Property Group Uber ein diversifiziertes Immobilien-
portfolio. Der Fokus liegt auf dem wohnwirtschaft-
lichen Bereich in deutschen B-Stadten. Attraktive
Htotal returns® werden durch ein aktives Asset Ma-
nagement erzielt. Als Ergénzung der aktiven Be-
standshaltung realisiert die Peach Property Group
ausgewahlte Entwicklungsprojekte, insbesondere
in der Schweiz, die durch eine hohe Eigenkapital-
rendite gekennzeichnet sind. Diese Strategie kom-
biniert stetige Cashflows durch Mieteinnahmen und
attraktive Renditen.

Die Peach Property Group zeichnet sich durch
einen ganzheitlichen Ansatz aus, der eine breite
Wertschépfungskette abdeckt: Beginnend bei der

Marktwert per 31.12.2016*
Total Portfolio = TCHF 328 544

Bestandsimmobilien
B Entwicklungsimmobilien

* Exklusive Assoziierte, inklusive zur Verausserung
gehaltene Bestandsimmobilien. Marktwerte basieren
auf der Bewertung von Wiiest Partner per 31.12.2016.

Standortevaluation Uber den Einkauf, das aktive
Asset- und Portfoliomanagement bis hin zur Reali-
sierung und Vermarktung.

Zum Ende des Berichtszeitraums (31. Dezember
2016) stieg der Marktwert des Immobilienportfolios
auf CHF 328,5 Mio. nach CHF 311,0 Mio. im Jahr
Zuvor.

Zum Jahresende 2016 belief sich der Anteil an Be-
standsimmobilien im Gesamtportfolio auf 69 Pro-
zent. Entwicklungsimmobilien machten 31 Prozent
des Gesamtportfolios aus. Kiinftig wird der Anteil
an Entwicklungsprojekten im Portfolio der Gruppe
gemass der Unternehmensstrategie weiter abneh-
men.
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Die Zielsetzung der Peach Property Group, durch
den Ausbau von Bestandsimmobilien im Bereich
Wohnen in deutschen B-Stadten weiter zu wach-
sen, konnte im Berichtszeitraum weiter umgesetzt
werden. Insgesamt wurden in 2016 vier neue Wohn-
portfolien in das Gesamtportfolio der Gruppe inte-
griert und die Anzahl der Wohnungen im Bestand
von 1522 auf 3 129 Einheiten erhéht. Die vermiet-
bare Wohnflache verdoppelte sich von rund 105 000
auf Uber 210000 Quadratmeter. Darlber hinaus
halt die Peach Property Group Gewerbeflachen von
rund 35 000 Quadratmetern sowie etwas mehr als
3 000 Quadratmeter Biroflachen in ihrem Bestand.

In 2016 wurden das ,Gretag Areal“ in Regensdorf
nahe Zirich, die gewerbliche Immobilie ,Erkrath
Retail“ sowie das Hochhaus in Neukirchen-Viuyn
veraussert und sind somit nicht mehr Bestandteil
des Portfolios der Gruppe.

Aufteilung nach Standorten
per 31.12.2016 (annualisiert)
% Soll-Mietertrage

B Erkrath-Hochdahl Rheinland
B Munster Eschwege

Wadenswil/Zirich Fassberg

Dortmund Neukirchen-Viuyn

Nordhessen Kaiserslautern

8%
27%
1%
7%
15%
15%

4%

Durch die Akquisitionen der Wohnportfolien in
Kaiserslautern, Disseldorf sowie in der Ndhe von
Kassel und Munster stiegen die jahrlichen Soll-
Mieteinnahmen markant um gut 39 Prozent auf
rund CHF 16,3 Mio. und damit auf einen neu-
en Hochstwert. Durch die stringente Umsetzung
der Wachstumsstrategie im wohnwirtschaftlichen
Bereich und der damit einhergehenden Portfolioan-
passung entfallen knapp 85 Prozent der jahrlichen
Mieteinnahmen auf den Bereich Wohnen (nach
48 Prozent Ende 2015).

Das Portfolio der Peach Property Group wies zum
Ende des Berichtszeitraums eine Bruttorendite von
6,5 Prozent auf die durchschnittlichen Marktwerte
auf. Die Nettorendite verbesserte sich im Zuge der
Kostenoptimierung um 0,9 Prozentpunkte, vergli-
chen mit dem Jahr 2015, und lag bei 4,5 Prozent.
Auch die Leerstandsquote reduzierte sich um drei
Prozentpunkte oder knapp 13 Prozent auf etwas
Uber 20 Prozent. Diese soll in den kommenden Jah-
ren weiter abgebaut werden.

Nutzungsarten per 31.12.2016
(annualisiert)
% Soll-Mietertrage

B Wohnen
B Gewerbe/Biro
Parking

3%




Anzahl Wohneinheiten

Gesamtflache in m2

Wohnfldche in m2
Gewerbeflache in m2 (GF DIN 277)
Buroflache in m2 (GF DIN 277)

Ist-Mietertrag in TCHF

Ist-Mietertrag in TCHF ohne verkaufte Objekte '
Instandhaltungskosten in TCHF '
Verwaltungs- und Betriebskosten in TCHF '

Sollmiete in TCHF p.a. '

Leerstand in %

Marktwert in TCHF 2

Bruttomietrendite (inkl./exkl. Sanierungsprojekt Neukirchen L) ®

Nettomiete-/Cashflow-Rendite (inkl./exkl. Sanierungsprojekt Neukirchen L) *

1 Ohne die verkauften Objekte Gretag Areal, Erkrath Retail und Hochhaus Neukirchen-Viuyn.

2 Basierend auf der Bewertung von Wiiest Partner per 31.12.2016.

? Ist-Mietertrag 1.1.-31.12.2016 (netto kalt/exkl. Nebenkosten) im Verhaltnis zum durchschnittlichen Wert der Immobilien.

4 Ist-Mietertrag 1.1.-31.12.2016 (netto kalt/exkl. Nebenkosten) abzgl. Verwaltungs- & Instandhaltungskosten im Verhaltnis
zum durchschnittlichen Wert der Immobilien.

31.12.2016

3129
248 860

210523

35294

3043

9182

8407

1029

2439

16 318

20,2

226 025

6,5%/6,7%
45%/52%
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in TCHF

Anzahl Flache
Ort Wohnungen in m?
Bakery, Wadenswil 0 5601
Mews, Wadenswil 16 1100
Gardens, Wadenswil 13 769

Gretag Areal, Regensdorf Verausserung per 31.

Gretag Wohnen |,
Regensdorf

Gretag Wohnen I,
Regensdorf

Munster
Erkrath Retail
Erkrath Wohnen

Dortmund
Rheinische Str. 167-171

Dortmund
Rheinische Str. 173

Nordhessen

Bad Reichenhall*
Neukirchen-Viuyn L
Neukirchen-Viuyn S

Neukirchen-Viuyn
Hochhaus

Rheinland
Eschwege
Fassberg
Kaiserslautern |
Kaiserslautern Il

Total

Verausserung per 31.

Verdusserung per 31.

376 25759

Baujahr
(Umbau)

1833 (1966)
1874 (1991)
1874 (1991)

Mérz 2016

Marz 2016

Marz 2016

1959 / 1967

Verausserung per 29. Februar 2016

142 13 055
0 3043
0 12772
336 22860
0 6787
513 34 440
54 3130
Verausserung per 17.
381 28 665
116 8309
287 19733
31 4117
864 58 720

3129 248 860

Exkl. Sanierungsprojekt ,Neukirchen L*

1978

1922 (1997)

1922

1966 / 1976

1972
1974 /1981
1974 /1981

Mérz 2016

1960/ 1978
1994
1958
1950/ 1966
1973

' Basierend auf der Bewertung von Wiest Partner per 31.12.2016.
2 Ist-Mietertrag 1.1.- 31.12.2016 (netto kalt/exkl. Nebenkosten) im Verhaltnis zum durchschnittlichen Wert der ertragsbringenden Immobilien.
3 Ist-Mietertrag 1.1.- 31.12.2016 (netto kalt/exkl. Nebenkosten) abzgl. Verwaltungs- & Instandhaltungskosten im Verhéltnis zum durchschnittlichen

Wert der Immobilien.

4 Im Berichtsjahr als zur Verausserung gehalten ausgewiesen.

Markt-
wert’

9688
6773
5494

18 120

21000

1694

5923

13420
1447
20412
1756

38 952
7814
8853
4653

60 026

226 025

Sollmiete p.a.
Netto kalt

654
270
195

1494

1249

223

1217
n.a.
2244
183

2532
580
1116
353
4008
16 318

Leer-

stand Brutto?

3,0 %
7.2 %
8,3 %

6,4 %

53 %

17,6 %

n.a.

16,6 %
n.a.
64,9 %
9,9 %

18,0 %
5,4 %
53,7 %
24,8 %
4,8 %
20,2 %

31.12.2016

Mietrendite
Netto/CF?
6,6 % 53 %
3,9 % 3,3 %
3,4 % 3,0 %
8,0 % 51 %
5,8 % 3,8 %
11,6 % 3,7 %
n.a. n.a.
8,1 % 4,5 %
n.a. n.a.
4,0 % -1,5%
9,5 % 10,9 %
6,0 % 4,7 %
7,3 % 6,6 %
7,3 % 1,3 %
6,3 % 4,9 %
7.2 % 6,8 %
6,5 % 4,5 %
6,7 % 5,2 %



Bei sdmtlichen verbliebenen Projekten wurden im
Berichtszeitraum 2016 Fortschritte erzielt. Beim
Projekt ,Living 108“ in Berlin wurden alle Wohnun-
gen verkauft und lbergeben. Somit konnte dieses
Projekt auch bilanzseitig vollstandig abgeschlossen
werden. Beim Projekt ,yoo berlin“ konnten weitere
elf Einheiten Gibergeben werden. Von den insgesamt
98 Wohn- und Gewerbeeinheiten sind nur noch vier
verfligbar, wobei eine Wohnung bereits reserviert
ist. Beim Projekt ,Seelofts” in Rorschach konnten
50 Prozent der Wohnungen verédussert werden, fir
die restlichen beiden Wohnungen liegen zudem
Reservierungen vor. Lediglich eine Wohnung des
Projekts ,H36“ ist noch verfligbar. Die Méangel
wurden bis auf einen offenen Punkt alle behoben.

Das Projekt ,Wollerau Park” in der Schweiz kommt
planmassig voran. Zum Ende des Jahres 2016 ist
der Rohbau bis zum Erdgeschoss (,Wollerau Lofts")
bzw. in den ersten Stock (,Wollerau Residenzen®)
fertiggestellt. Aktuell sind knapp 60 Prozent der
Einheiten beurkundet und weitere funf Prozent re-
serviert.

Anzahl Einheiten - Noch in Bestand/Total

Gesamtflache in m?

Angestrebtes Vertriebsvolumen in TCHF

Marktwert in TCHF 2

Marktwert Assoziierte in TCHF '

' Marktwerte basieren auf der Bewertung von Wuest Partner per 31.12.2016.
2 Exklusive Assoziierte.

Die Zahl an Entwicklungsprojekten wird in den
kommenden Jahren durch die Ausrichtung der
Gruppe auf Bestandsliegenschaften abnehmen.
Aktuell sind einzig die Projekte ,Wollerau Park® und
»Peninsula” in Wadenswil noch nicht abgeschlos-
sene Entwicklungen.

Aufteilung nach Standorten
% Marktwert per 31.12.2016

Bl Wollerau
B Wadenswil/Zirich

Berlin 1%

6 %

Rorschach

Hamburg

31.12.2016

122/392

18 323

207 758

102 519
7713
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in TCHF

Projekt

Schweiz

Aquatica/Kélla/
Mansion

Dockside

Wollerau Lofts
Wollerau Residenzen
Seelofts
Deutschland

yoo berlin

Living 108

H36

Total Portfolio Peach

Assoziierte

Peninsula Beach
House ®

Total

Angestrebtes
Vertriebsvolumen '

71635

37 186
48 225
41330

1904

6619

859

207 758

7418

215176

Markwert 2

30270

6497
29910
26 460

1904

6619

859

102519

7713

110 232

Anzahl
Einheiten -
Noch in
Bestand/Total *

40/40

19/19
26/26
30/30

2/4

4/98

0/131

1/44

122/392

3/23

125/415

Vertriebsstand

beurkundet

n.a.

n.a.
52,0 %
64,0 %
51,0 %

92,0 %

100,0 %

99,0 %

89,0 %

' Angestrebtes Vertriebsvolumen der sich in Bestand befindlichen Einheiten; Netto nach Preisanpassungen

sowie Wahrungseffekten fiir Euro-Projekte und unter Abzug von Verkaufen und Ubergaben.

2 Basierend auf der Bewertung von Wiest Partner per 31.12.2016.

3 Anteil Peach 46,6 %.

Vertriebsstand

reserviert

n.a.

n.a.
0,0 %
14,0 %
49,0 %

1,5 %

0,0 %

0,0 %

5,0 %

31.12.2016

Status

In Planung

In Planung
In Bau
In Bau

Fertig erstellt

Fertig erstellt

Fertig erstellt

Fertig erstellt

Fertig erstellt
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Portfolio

Bakery

Grossbackerei im historischen Gewerbebau an

der Seestrasse in Wadenswil.

Standort
Wédenswil, Kanton Zlrich, Schweiz

Gebaude

Das ,Bakery“-Gebdude wurde im Jahr 1833 er-
stellt und 1966 umgebaut und renoviert. Die ge-
samte vermietbare Gewerbeflache belauft sich auf
5601 m2 Die Peach Property Group hat mit der
Grossbéackerei ,,Kern & Sammet” einen langjéhri-
gen Mietvertrag vereinbart.

Umgebung

Das Gebédude liegt an der Seestrasse 26/28 in
Wadenswil, an verkehrstechnisch idealer Lage
und direkt angrenzend an die Giessen-Halbinsel
mit dem historischen Gewerbeareal, auf dem die
Peach Property Group die ,Peninsula“-Entwick-
lungsprojekte plant.

Eckdaten

Nutzung: Biro & Gewerbe
Vermietbare Flache: 5 601 m?
Sollmiete (netto, kalt) in TCHF: 654
Leerstand: 3,0 %

Bruttorendite: 6,6 %

Marktwert 31.12.2016: CHF 9,7 Mio.



Mews & Gardens

Wohnimmobilien auf dem ,,Peninsula® Areal
auf der Giessen-Halbinsel in Wadenswil mit
teilweiser Seesicht.

Standort
Wédenswil, Kanton Zlrich, Schweiz

Gebaude

Die Wohnimmobilien ,Mews & Gardens” umfassen
eine vermietbare Flache von insgesamt 1 869 mz2.
Die beiden ,Mews“-Gebaude verfigen Uber 16
Wohneinheiten und das Wohngebaude ,Gardens"
umfasst 13 Einheiten.

Umgebung
Die ,Mews & Gardens“-Wohnimmobilien befinden

sich auf der Giessen-Halbinsel in Wadenswil an at-
traktiver Lage am See. Im Zuge der Realisierung
weiterer ,Peninsula“-Entwicklungsprojekte durch
die Peach Property Group wird das Gebiet mit ei-
ner geplanten Parkanlage rund um den neu offen-
gelegten Reidbach zusétzlich aufgewertet.

Eckdaten ,,Mews*:

Nutzung: Wohnen

Einheiten: 16 Wohnungen
Vermietbare Flache: 1 100 m?
Sollmiete (netto, kalt) in TCHF: 270
Leerstand: 7,2 %

Bruttorendite: 3,9 %

Marktwert 31.12.2016: CHF 6,8 Mio.

Eckdaten ,,Gardens*:

Nutzung: Wohnen

Einheiten: 13 Wohnungen
Vermietbare Flache: 769 m?
Sollmiete (netto, kalt) in TCHF: 195
Leerstand: 8,3 %

Bruttorendite: 3,4 %

Marktwert 31.12.2016: CHF 5,5 Mio.




Portfolio

Portfolio Munster

Gartensiedlung in der Liineburger Heide.

Standort
Munster, Niedersachsen, Deutschland

Gebaude

Das Portfolio umfasst 376 Wohneinheiten mit ei-
ner Gesamtwohnflache von knapp 26 000 m2. Die
Wohnungen befinden sich in meist zwei- bis vier-
geschossigen Gebauden mit Baujahr 1959 (ein Ge-
baude wurde 1967 erstellt). Alle Wohnungen verfi-
gen Uber Balkone, zu den Erdgeschosswohnungen
gehdren Garten. Zwischen den einzelnen Objekten
befinden sich grossziigige Grinflachen und Spiel-
moglichkeiten fur Kinder.

Umgebung

Die Wohnimmobilien liegen in Munster in der LU-
neburger Heide und befinden sich somit im Ein-
zugsgebiet der beiden Grossstadte Hamburg und
Hannover.

Eckdaten

Nutzung: Wohnen

Einheiten: 376 Wohnungen
Vermietbare Flache: 25 759 m2
Sollmiete (netto, kalt) in TCHF: 1 494
Leerstand: 6,4 %

Bruttorendite: 8,0 %

Marktwert 31.12.2016: CHF 18,1 Mio.

www.heidewohnen.de




Portfolio Erkrath Wohnen

Zentrumsquartier in Erkrath-Hochdahl Eckdaten ,,Erkrath Wohnen*
bei Diisseldorf. Nutzung: Wohnen & Gewerbe
Einheiten: 142 Wohnungen plus Gewerbe
Standort Vermietbare Flache Wohnen: 10 375 m?2
Erkrath, Nordrhein-Westfalen, Deutschland Vermietbare Flache Gewerbe: 2 680 m?
Sollmiete (netto, kalt) in TCHF: 1 249
Gebaude Leerstand: 5,3 %

Das Portfolio setzt sich aus 142 Wohnungen mit Bruttorendite: 5,8 %

einer vermietbaren Wohnflache von 10375 m2 Marktwert 31.12.2016: CHF 21,0 Mio.
zusammen. Das Objekt ist zentral um den neu

gestalteten Marktplatz in Hochdahl, dem gréssten

Stadtteil von Erkrath, angelegt.

Umgebung

Die Immobilien liegen im Zentrum von Erkrath,
zwolf Kilometer dstlich von Disseldorf. Mit eigenen
Autobahn- und S-Bahn-Anschlissen verfligt der
Standort Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung.

Portfolio 37
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Portfolio

Portfolio Dortmund

Zwei historische Liegenschaften in der Innen-
stadt von Dortmund. Ehemalige Hoesch-Zen-
trale in Dortmund.

Standort
Dortmund, Nordrhein-Westfalen, Deutschland

Gebaude

Das Hauptgebaude — der ehemalige Hauptsitz der
Hoesch-Union — befindet sich an der Rheinischen
Strasse 173 in Dortmund und wurde zwischen 1916
und 1922 errichtet. Das denkmalgeschiitzte Ge-
baude im imposanten neoklassizistischen Stil hat
eine vermietbare Flache von 12 772 m2.

Die Peach Property Group plant, die Rheinische
Strasse 173 unter Wahrung der historischen und
denkmalgeschitzten Bausubstanz in ein 4-Sterne-
Hotel umzubauen. Die notwendige Baubewilligung
wurde von den zustandigen Behorden 2015 erteilt.
Im Juli des Berichtsjahres schloss die Gruppe mit
der NOVUM Hotel Group einen Pachtvertrag tGber
20 Jahre ab. NOVUM wird ab 2019 das Hotel mit
210 Zimmern und einer Flache von rund 15 500 m?
(Bruttogeschossflache - BGF) unter der Marke
,NOVUM Select” betreiben.

Das zweite Gebdude befindet sich an der Rheini-

schen Strasse 167-171 in Dortmund und umfasst
3 043 m2 Mietflache.
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Umgebung

Die Immobilien befinden sich an zentraler Lage in
Dortmund, unweit des Kulturzentrums ,,U“ im pul-
sierenden Dortmunder Unionviertel, das in den
kommenden Jahren einen umfassenden Stadtum-
bau erfahren wird und damit hohes Standortpoten-
zial hat.

Eckdaten Rheinische Strasse 167-171
Nutzung: Biro & Gewerbe

Vermietbare Flache: 3 043 m?

Sollmiete (netto, kalt) in TCHF: 223
Leerstand: 17,6 %

Bruttorendite: 11,6 %

Marktwert 31.12.2016: CHF 1,7 Mio.

Eckdaten Rheinische Strasse 173
Nutzung: Biro & Gewerbe
Vermietbare Flache: 12 772 m?
Sollmiete (netto, kalt): n.a
Leerstand: n.a.

Bruttorendite: n.a.

Marktwert 31.12.2016: CHF 5,9 Mio.




Portfolio Nordhessen

Wohnimmobilien-Portfolio in Nordhessen.

Standort
Region Kassel in Hessen, Deutschland

Gebaude

Portfolio mit insgesamt 336 Wohnungen, verteilt
auf drei Standorte. Die Geb&ude umfassen eine
vermietbare Flache von knapp 23 000 m? und be-
finden sich in einem guten baulichen Zustand. Die
Peach Property Group hat im Berichtsjahr den
Leerstand von 25,9 Prozent auf 14,7 Prozent ver-
ringert. Im Jahresdurchschnitt 2016 ergibt sich ein
Leerstand von 16,6 Prozent. Weitere sukzessive
Wohnungssanierungen sind bei diesem Portfolio
geplant und eine weitere Leerstandsreduzierung
wird erwartet.

Umgebung

Die Wohnimmobilien liegen im Einzugsgebiet der
Stadt Kassel und verfligen Uber eine gute Infra-
struktur.

Eckdaten ,,Portfolio Nordhessen*
Nutzung: Wohnen

Einheiten: 336 Wohnungen
Vermietbare Flache: 22 860 m?
Sollmiete (netto, kalt) in TCHF: 1 217
Leerstand: 16,6 %

Bruttorendite: 8,1 %

Marktwert 31.12.2016: CHF 13,4 Mio.

www.waldhessen-wohnen.de
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Portfolio

Hotel Bad Reichenhall

Ehemaliges Hotel mit 82 Zimmern.

Standort
Bad Reichenhall, Bayern, Deutschland

Gebaude

Das ehemalige Panoramahotel in Bad Reichenhall
wurde 2014 erworben und in das Bestandsportfolio
Ubernommen. Das Gebdude mit 82 Gastezimmern
auf einer vermietbaren Gesamtflache von 6 787 m?
soll im Rahmen der Ausrichtung auf den wohnwirt-
schaftlichen Bereich verdussert werden.

Umgebung

Das Hotel befindet sich an attraktiver Lage im
Berchtesgadener Land. Bad Reichenhall ist ein
beliebter Kurort und verfligt Uber Solequellen und
Thermalbader.

Eckdaten ,,Bad Reichenhall“
Nutzung: Biro & Gewerbe
Vermietbare Flache: 6 787 m?
Sollmiete (netto, kalt): n.a.
Leerstand: n.a.

Bruttorendite: n.a.

Marktwert 31.12.2016: CHF 1,4 Mio.
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Portfolio Neukirchen-Viuyn
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Wohnimmobilien-Portfolio in
Nordrhein-Westfalen.

Standort
Neukirchen-Vluyn, Nordrhein-Westfalen,
Deutschland

Gebaude

Portfolio mit insgesamt 567 Wohnungen, verteilt auf
zwei Standorte. Die Geb&ude umfassen eine ver-
mietbare Flache von knapp 38 000 m2. Die Peach
Property Group plant eine schrittweise Moderni-
sierung der Wohnungen, um den Wert zu steigern
und den Leerstand zu reduzieren. Die Liegenschaf-
ten wurden in zwei Teilportfolien aufgeteilt: ,,Neukir-
chen L, und ,Neukirchen S“. Die zweite Phase der
Sanierungen im Sudportfolio von ,Neukirchen L*
mit 50 Wohnungen wurde in 2016 abgeschlos-
sen und die Sanierungen der Aussenanlagen, der
Spielplatze sowie der Fassaden fertiggestellt. Bis
zum Jahresende 2016 konnten samtliche sanier-
ten Wohnungen im Sudportfolio vermietet werden.
Ein erstes Sanierungspaket mit weiteren knapp 20
Wohnungen fir den Nordteil wurde Ende 2016 an-
gestossen und wird bis Ende des ersten Quartals
2017 realisiert.

Umgebung
Die Wohnimmobilien liegen im Dusseldorfer Um-
land und verfligen Uber eine gute Infrastruktur.

Eckdaten ,,Portfolio Neukirchen L*
Nutzung: Wohnen

Einheiten: 513 Wohnungen
Vermietbare Flache: 34 440 m?
Sollmiete (netto, kalt) in TCHF: 2 244
Leerstand: 64,9 %

Bruttorendite: 4,0 %

Marktwert 31.12.2016: CHF 20,4 Mio.

Eckdaten ,,Portfolio Neukirchen S*
Nutzung: Wohnen

Einheiten: 54 Wohnungen
Vermietbare Flache: 3 130 m2
Sollmiete (netto, kalt) in TCHF: 183
Leerstand: 9,9 %

Bruttorendite: 9,5 %

Marktwert 31.12.2016: CHF 1,8 Mio.

www.neues-wohnen-viuyn.de
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Portfolio

Portfolio Rheinland

Wohnen und Gewerbe in Diisseldorf
und Umland.

Standort
Region Dusseldorf, Nordrhein-Westfalen,
Deutschland

Gebaude

Das Portfolio setzt sich aus mehreren Gebauden
zusammen, die 381 Wohneinheiten und 44 Gewer-
beeinheiten umfassen. Die vermietbare Wohnfla-
che belauft sich insgesamt auf knapp 24 000 m?2.
Durch ein aktives Asset Management und gezielte
Investitionen in die Objekte sollen die Leersténde

zeitnah reduziert werden. Die Immobilien befinden
sich in einem guten baulichen Zustand.

Umgebung
Die Wohn- und Gewerbeimmobilien befinden sich
in Dusseldorf und der naheren Umgebung.

Eckdaten ,,Portfolio Rheinland*

Nutzung: Wohnen & Gewerbe

Einheiten: 381 Wohnungen plus Gewerbe
Vermietbare Flache Wohnen: Wohnen: 23 520 m?
Vermietbare Flache Gewerbe & Biiro: 5 145 m?
Sollmiete (netto kalt) in TCHF: 2 532

Leerstand: 18,0 %

Bruttorendite: 6,0 %

Marktwert 31.12.2016: CHF 39,0 Mio.




Portfolio Eschwege

Wohnungen in Nordhessen.

Standort
Eschwege, Hessen, Deutschland

Gebaude

Das Portfolio umfasst 116 Wohnungen mit einer
vermietbaren Flache von gut 8 300 m2. Die in 2016
erworbenen Wohnungen befinden sich in einem
sehr guten baulichen Zustand, sodass kurz- und
mittelfristig keine Investitionen noétig sind. Es sind
nahezu alle Wohnungen vermietet.

Umgebung

Die Wohnungen befinden sich in Eschwege, sid-
lich von Kassel und erganzen das Wohnungsport-
folio in Nordhessen.

Eckdaten ,,Portfolio Eschwege*
Nutzung: Wohnen

Einheiten: 116 Wohnungen
Vermietbare Flache: 8 309 m?
Sollmiete (netto, kalt) in TCHF: 580
Leerstand: 5,4 %

Bruttorendite: 7,3 %

Marktwert 31.12.2016: CHF 7,8 Mio.
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Portfolio

Portfolio Fassberg

Ergédnzung zum Portfolio in Munster;
Wohn- und Gewerbeimmobilien.

Standort
Fassberg, Niedersachsen, Deutschland

Gebaude

Dieses Wohnportfolio besteht insgesamt aus 287
Wohnungen und drei Gewerbeeinheiten. Die ver-
mietbare Gesamtflache betréagt knapp 20 000 m2.
Um den Leerstand, der beim Kauf des Portfolios
bei Uber 50 Prozent lag, deutlich zu verringern, wird
das Portfolio nachhaltig revitalisiert. Die Wohnan-
lage mit Ensemble-Schutz verflgt Uber attraktive
Aussenbereiche.
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Umgebung

Die zentral gelegene Wohnanlage befindet sich nur
wenige Kilometer entfernt vom Portfolio Munster in
der ,Luneburger Heide” in Niedersachsen.

Eckdaten ,,Portfolio Fassberg*

Nutzung: Wohnen & Gewerbe

Einheiten: 287 Wohnungen plus Gewerbe
Vermietbare Flache Wohnen: 19 445 m?2
Vermietbare Flache Gewerbe & Biiro: 288 m?
Sollmiete (netto, kalt) in TCHF: 1 116
Leerstand: 53,7 %

Bruttorendite: 7,3 %

Marktwert 31.12.2016: CHF 8,9 Mio.
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Wollerau Park

Projekt in der Schweiz, unterteilt in ,Wollerau
Lofts“ und ,Wollerau Residenzen®, mit Eigen-
tumswohnungen und Gewerbeeinheiten.

Standort
Wollerau, Kanton Schwyz, Schweiz

Gebaude

In Wollerau realisiert die Peach Property Group
eine parkahnliche Bebauung mit insgesamt 46
Wohnungen und 10 Gewerbeeinheiten. Das Pro-
jekt ist in zwei Teilbereiche unterteilt. Mit ,Wollerau
Lofts” und ,Wollerau Residenzen” baut die Gruppe
neue attraktive Lofts und Wohnungen im mittleren
Preissegment.

Umgebung

Das Projekt entsteht an zentraler Lage in der Ge-
meinde Wollerau unweit von Zirich und wird nach
Fertigstellung in eine attraktive Parklandschaft ein-
gebettet sein.

Baufortschritt

Baubeginn (Rickbau der Altliegenschaften) war
im Februar bzw. im April 2016. Bis zum Ende 2016
waren fir die Teilprojekte bereits 52 Prozent bzw.
64 Prozent beurkundet und 14 Prozent reserviert.
Mit der Fertigstellung rechnet die Peach Property
Group Anfang 2018.

Eckdaten ,Wollerau Lofts*
Nutzung: Wohnen & Gewerbe
Einheiten Wohnen: 20

Einheiten Gewerbe: 6

Verkaufbare Flache Wohnen: 3 654 m?
Verkaufbare Flache Gewerbe: 965 m?
Vertriebsvolumen: CHF 48,2 Mio.
Vertriebsstand — beurkundet: 52,0 %
Vertriebsstand - reserviert: 0,0 %
Fertigstellung: Q1 2018

Status: in Bau

Marktwert 31.12.2016: CHF 29,9 Mio.

Eckdaten ,Wollerau Residenzen*
Nutzung: Wohnen & Gewerbe
Einheiten Wohnen: 26

Einheiten Gewerbe: 4

Verkaufbare Flache Wohnen: 3 230 m?
Verkaufbare Flache Gewerbe: 540 m2
Vertriebsvolumen: CHF 41,3 Mio.
Vertriebsstand - beurkundet: 64,0 %
Vertriebsstand - reserviert: 14,0 %
Fertigstellung: Q1 2018

Status: in Bau

Marktwert 31.12.2016: CHF 26,5 Mio.
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Portfolio

Aquatica, Kolla, Mansion

Projekt mit Eigentumswohnungen in drei indi-
viduellen Gebaudekoérpern mit direktem See-
zugang, das die historische Bausubstanz mit
neuen Elementen verbindet.

Standort
Wédenswil, Kanton Zlrich, Schweiz

Gebaude

Das Projekt ,,Aquatica, Kdlla, Mansion“ besteht aus
zwei Neubauten und drei inventarisierten Umbau-
objekten. Die gesamte Wohnflache des Projekts
entspricht 4 871 m2. Insgesamt sind 40 Wohnein-
heiten in Planung.

Umgebung

Alle finf Geb&ude liegen auf der Giessen-Halbinsel
in Wadenswil direkt am Wasser. Das Wahrzeichen
bildet das 1920 vom Schweizer Architekten Albert
Koélla entworfene ehemalige Fabrikgebdude. Die
Peach Property Group hat das Gebaude-Ensemble
so gestaltet, dass alte und neue Architektur eine
harmonische Einheit bilden.

Projektstatus
Die Baueingabe ist flir das erste Halbjahr 2017
vorgesehen.

Eckdaten

Nutzung: Wohnen

Einheiten: 40

Verkaufbare Flache: 4 871 m?
Vertriebsvolumen: CHF 71,6 Mio.
Vertriebsstand: n.a.

Fertigstellung: n.a.

Status: In Planung

Marktwert 31.12.2016: CHF 30,3 Mio.




Dockside
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Loftartige Raume mit Industriecharakter
im historischen ,Dockside“-Gebaude
in Wadenswil.

Standort
Wadenswil, Kanton Zlrich, Schweiz

Gebaude

Beim ,Dockside“-Gebaude ist eine verkaufbare
Flache von insgesamt rund 4 700 m? geplant, un-
terteilt in Lofts mit hybrider Nutzungsmdglichkeit
und Verkaufsraumlichkeiten im Erdgeschoss.

Umgebung

Das , Dockside“-Gebdude zahlt zu den markantes-
ten historischen Geb&uden in Wadenswil. 1905 ge-
baut, bildet es mit dem ehemaligen Kesselhaus und
Backsteinkamin das Kernstliick des Giessen-Are-
als. Es verfugt tUber weite, vier Meter hohe Raume
mit offenen Grundrissen und grossen Fenstern.

Projektstatus
Eine Baueingabe ist flir das erste Halbjahr 2017
vorgesehen.

Eckdaten

Nutzung: Wohnen & Gewerbe

Einheiten: 18 Wohneinheiten und Gewerbeflachen
Verkaufbare Flache Wohnen: 2 414 m?
Verkaufbare Flache Gewerbe: 2 288 m?
Vertriebsvolumen: CHF 37,2 Mio.

Vertriebsstand: n.a.

Fertigstellung: n.a.

Status: In Planung

Marktwert 31.12.2016: CHF 6,5 Mio.

Portfolio 49



Portfolio

Seelofts Rorschach

Vier hochwertige und grossziigige
Loftwohnungen in Rorschach am Bodensee.

Standort
Rorschach, Kanton St. Gallen, Schweiz

Gebaude

Vier aufwendig modernisierte, weitrdumige Eigen-
tumswohnungen mit industriellem Charme, moder-
nem, offenem Design und grossen Fensterflachen.
Die verkaufbare Flache liegt insgesamt bei 971 m2.

Umgebung

Die Loftwohnungen liegen direkt an der Hafenpro-
menade von Rorschach am Bodensee mit einmali-
gem und unverbaubarem Blick auf die Seeprome-
nade und den Bodensee. Die Wohnungen befinden
sich an zentraler Lage unweit von der Stadt St. Gal-
len in der Schweiz.

Eckdaten ,,Seelofts Rorschach*

Nutzung: Wohnen

Einheiten: 4, davon noch 2 in Bestand
Verkaufbare Flache: 971 m?

Verbleibendes Vertriebsvolumen: CHF 1,9 Mio.
Vertriebsstand — beurkundet: 51,0 %
Vertriebsstand - reserviert: 49,0 %
Fertigstellung: Q2 2014

Status: Fertig erstellt

Marktwert verbleibende Einheiten 31.12.2016:
CHF 1,9 Mio.




yoo berlin

95 Luxus-Wohnungen und 3 Gewerbeeinheiten
an historischer Lage direkt an der Spree in
Berlin-Mitte in Kooperation mit dem Designer
Philippe Starck. Auszeichnung mit mehreren
European Property Awards in London.

Standort
Berlin, Deutschland

Gebaude

Das Gebaude von ,yoo berlin“ ist ein zehngeschos-
siger Solitar. Das Objekt umfasst eine verkaufbare
Flache von rund 12800 m2 Die insgesamt 95
Wohneinheiten haben Flachen von 60 bis 283 m?,
unterteilt in sechs unterschiedliche Wohnkonzepte
und vier Ausstattungslinien (Classic, Minimal, Na-
ture, Culture). Das Innendesign der Wohnungen
wurde unter der Creative Direction des Stardesi-
gners Philippe Starck gestaltet. Den Bewohnern
werden hier exklusive Vorziige geboten, wie zum
Beispiel eine stilvolle Lobby mit Concierge-Service
sowie ein privater Wellness- und Spa-Bereich mit
Bar und Café.

Umgebung

Das Projekt befindet sich auf historischem Grund
direkt an der Spree, neben dem Berliner Ensemble
am Bertolt-Brecht-Platz, in unmittelbarer Nahe zur
Friedrichstrasse in Berlin-Mitte. Mit der traditions-
reichen Adresse ,Am Zirkus 1“ Ubernimmt ,yoo
berlin® die Hausanschrift, an der einst das Thea-
ter von Max Reinhardt und danach der alte Fried-
richstadtpalast zu finden waren.

Status

92 Prozent der Einheiten sind beurkundet. 4 Woh-
nungen (davon eine reserviert) befanden sich zum
31. Dezember 2016 noch im Portfolio der Peach
Property Group.

Eckdaten

Nutzung: Wohnen & Gewerbe

Einheiten Wohnen: 95, davon 4 noch in Bestand
Einheiten Gewerbe: 3

Verkaufbare Flache Wohnen: 12 269 m?
Verkaufbare Flache Gewerbe: 531 m?
Verbleibendes Vertriebsvolumen: CHF 6,6 Mio.
Vertriebsstand — beurkundet: 92,0 %
Vertriebsstand - reserviert: 1,5 %

Marktwert verbleibende Einheiten 31.12.2016:
CHF 6,6 Mio.

Status: Fertig erstellt

www.yooberlin.com
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Portfolio

Living 108

128 hochwertige Eigentumswohnungen in Ber-
lin-Mitte, in unmittelbarer Nahe zum Neubau
des Bundesnachrichtendienstes (BND).

Standort
Berlin, Deutschland

Gebaude

Das Gebaude von ,Living 108“ befindet sich an
zentraler Lage im Herzen von Berlin, an der Chaus-
seestrasse als Verlangerung der renommierten
Friedrichstrasse. Es entstanden 128 Einheiten mit

Flachen von 30 m2 bis 130 m2. Die moderne, offene
Architektur, der nachhaltige Einsatz hochwertiger
Materialien in allen Bereichen, die gepflegte Gar-
ten- und Hofgestaltung sowie der private Fitness-
bereich - all das macht die ,,Living 108“-Suites zu
einem exklusiven Wohntraum.

Umgebung

Das Projekt liegt in unmittelbarer Néhe zum Neubau
des Bundesnachrichtendienstes (BND). Hervorzu-
heben ist die zentrale Lage an der Chausseestrasse
108/109 und die glinstige Verkehrsanbindung. Der
Berliner Hauptbahnhof ist in rund zehn Gehminuten
erreichbar und die U-Bahnstation ,Naturkundemu-
seum” befindet sich unmittelbar vor dem Objekt.

Status

Alle 128 neu erstellten Wohnungen sowie samtliche
Gewerbeeinheiten wurden an die neuen Eigenti-
mer Ubergeben. Die Mangelbeseitigungen wurden
planmassig abgeschlossen.

Eckdaten

Nutzung: Wohnen & Gewerbe
Einheiten Wohnen: 128

Einheiten Gewerbe: 3

Verkaufbare Flache Wohnen: 7 278 m?
Verkaufbare Flache Gewerbe: 291 m?
Verbleibendes Vertriebsvolumen:
Vollstandig abverkauft

Marktwert verbleibende Einheiten 31.12.2016:
Vollstandig abverkauft

Status: Fertig erstellt

www.livingsuites.de
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Portfolio

Harvestehuder Weg 36

Architektonisch und stadtebaulich bedeut-
sames Projekt an bester Adresse Hamburgs,
hochwertiges Wohnen in unvergleichlicher
Lage am Harvestehuder Weg 36 direkt an der
Aussenalster.

Standort
Hamburg, Deutschland

Gebaude

Das Gesamtprojekt umfasst 44 Wohneinheiten mit
einer verkaufbaren Flache von 7 245 m2. Das Pro-
jekt besticht durch attraktive, zwischen drei und
vier Meter hohe Wohnraume, eine hochwertige In-
nenausstattung sowie grosse Fensterflachen mit
Aussicht auf die Alster oder die Parklandschaft. Zu
den Annehmlichkeiten gehéren ebenso ein eigener
Fitness- und Spa-Bereich und Tiefgaragenplatze,
teilweise mit direktem Zugang per Aufzug zu den
Wohnungen.

Umgebung

Das Projekt fasziniert durch eine unvergleichliche
Lage an der Aussenalster, in einer traditionellen
Hamburger Villengegend. Die Gebaude sind von
einer grosszlgigen Parkanlage umgeben.

Status
Bis auf eine Wohnung sind alle Einheiten verkauft
und den Eigentimern tbergeben.

Eckdaten

Nutzung: Wohnen

Einheiten: 44, davon 1 noch im Bestand
Verkaufbare Flache: 7 245 m?2

Verbleibendes Vertriebsvolumen: CHF 0,9 Mio.
Vertriebsstand — beurkundet: 99,0 %
Marktwert verbleibende Einheiten 31.12.2016:
CHF 0,9 Mio.

Status: Fertig erstellt

www.harvestehuderweg36.de
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Die Struktur des Corporate Governance- und Vergitungsberichts orientiert sich insbesondere an der Richt-
linie betreffend Informationen zur Corporate Governance (RLCG) von SIX Swiss Exchange Regulation sowie
an den Bestimmungen der Verordnung gegen Uberméassige Vergitungen bei bérsenkotierten Aktiengesell-
schaften (VegiV).

Dieser Bericht beschreibt im ersten Teil die Grundsatze der Organisation, Fiihrung und Kontrolle der Peach
Property Group AG, wie sie in den Gesellschaftsstatuten und im Organisationsreglement festgehalten sind.

Der Vergutungsbericht im zweiten Teil enthélt Angaben zur Verglitung an die Mitglieder des Verwaltungsrats
und der Geschéftsleitung.

Die Statuten und die Reglemente sind unter www.peachproperty.com im Bereich «Investor Relations»,
«Corporate Governance» unter «Statuten & Reglemente» online verfligbar.



1.1 Konzernstruktur
Die Peach Property Group AG, Seestrasse 346, 8038 Zlrich, ist als Aktiengesellschaft nach schweizerischem

Recht organisiert und hélt als Holding-Gesellschaft direkt und indirekt alle Gesellschaften der Gruppe. Die
Peach Property Group AG ist seit dem 12. November 2010 an der SIX Swiss Exchange in Zurich kotiert.

Kotierte Holdinggesellschaft

Firma Peach Property Group AG
Sitz 8038 Zrich

Kotierung SIX Swiss Exchange, Zlrich
Bérsenkapitalisierung per 31. Dezember 2016 TCHF 78 372

Symbol PEAN

Valor 11 853 036

ISIN CH 0118530366

Bei sémtlichen Beteiligungen der Peach Property Group AG handelt es sich um nicht kotierte Gesellschaften.

Um die Steuer- und Finanzierungsstrukturen der Gruppe zu optimieren, nutzt die Gesellschaft fiir die Rea-
lisierung ihrer Projekte regelméssig dedizierte Zweckgesellschaften. Aufgrund dieser Strategie verfugt die
Gesellschaft Uiber eine grosse Anzahl direkter und indirekter Tochtergesellschaften.



Per 31. Dezember 2016 weist die Peach Gruppe die nachfolgende Struktur und aufgefiihrten Beteiligungs-

verhaltnisse auf.

Peach Property Group AG

‘ 100 % ‘ 100 % ‘ 100 % ‘ 100 % ‘ 46,6 %, Ass.
WSz Peach Primogon Gretag Beach House Condominium
Residential German AG AG AG 100%  Beach House
Development Properties o— AG
AG AG
Schweiz I
Osterreich Deutschland
99 % 100 % 80 %, JV ‘ 100 % | 100 % | 100 % | 100 %
East West Peach Am Zirkus Yoo Berlin VD Berlin VD Harveste- VD Harveste-
Wohnbau Property Berlin GmbH GmbH & Chaussee- huderweg | huderweg Il
GmbH Group & Co. KG* Co. KG* strasse 106 GmbH & GmbH &
(Deutschland) GmbH & Co. KG* Co. KG*
AG Co. KG*
[ [ —e-— -o—
100 % 100 % 94,9 % 100 % 100 %
Portfolio Portfolio Portfolio VD Harveste- VD
Kaisers- Kaisers- Fassberg | huderweg Il Aussenalster
lautern | lautern Il GmbH & Co. GmbH & Beteiligungs-
GmbH & GmbH & KG* Co. KG* gesellschaft
Co. KG* Co. KG* mbH
100 % [ 100 % ‘ 100 % ‘ 100 % ‘ 100 % ‘ 100 % ‘ 100 % ‘ 100 % ‘ 949 % ‘ 94,9 % ‘ 94,9 % ‘ 94,9 % ‘ 100 %
Schooren Real Munster Portfolio Peach Portfolio Portfolio Portfolio Portfolio Portfolio Portfolio Portfolio Portfolio
Vermietungs Value Portfolio Erkrath Property Dortmund  Dortmund Bad Nord- Neu- Neu- Rheinland  Eschwege
GmbH Living GmbH Wohnen Projekt Il RS 167 RS 173 Reichen- hessen kirchen L kirchen S GmbH GmbH
GmbH GmbH GmbH GmbH & GmbH & hall GmbH & GmbH GmbH

Co. KG* Co. KG* GmbH Co. KG*

* Die jeweiligen Kommanditar-GmbHs zu den GmbH & Co KGs werden aus Griinden der Ubersichtlichkeit nicht dargestellt. Dabei handelt es sich um folgende
Gesellschaften: Yoo Berlin Verwaltung GmbH, VD Berlin Chausseestrassse 106 Verwaltungsgesellschaft mbH, Yoo Dusseldorf Verwaltungs GmbH, Vivacon
Development Harvestuderweg | Verwaltungs GmbH, Vivacon Development Harvestuderweg Il Verwaltungs GmbH, Am Zirkus 1 Berlin Verwaltungsgesellschaft

mbH und Portfolio Dortmund Verwaltungs GmbH.



Muttergesellschaft
Firma

Peach Property Group AG

Gruppengesellschaften

Firma

Peach German Properties AG
WSZ Residential Development AG

Primogon AG

Gretag AG

East West Wohnbau GmbH

Schooren Vermietungs GmbH

Peach Property Group
(Deutschland) AG

Yoo Berlin Verwaltung GmbH

Yoo Berlin GmbH & Co. KG

VD Berlin Chausseestrasse 106
Verwaltungsgesellschaft mbH

VD Berlin Chausseestrasse 106
GmbH & Co. KG

Portfolio Fassberg | GmbH & Co. KG

Yoo Disseldorf Verwaltungs GmbH

Portfolio Kaiserslautern | GmbH &
Co. KG

Portfolio Kaiserslautern Il GmbH &
Co. KG

Vivacon Development Harvestehuder
Weg | Verwaltungs GmbH

Vivacon Development Harvestehuder
Weg Il Verwaltungs GmbH

Vivacon Development Harvestehuder
Weg | GmbH & Co. KG

Vivacon Development Harvestehuder
Weg Il GmbH & Co. KG

Vivacon Development Harvestehuder
Weg Il GmbH & Co. KG

Sitz

Zurich

Sitz
Stansstad

Sarnen

Zurich

Regensdorf

Innsbruck

Innsbruck

Kdin
Kdin

Kdin

Kéln

KéIn

Kéln

Kéln

Kéln
Kéln

Kéln

Kéln

KéIn

KéIn

Kéln

Land

Schweiz

Land

Schweiz
Schweiz

Schweiz

Schweiz

Osterreich

Osterreich

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Geschéftstatigkeit

Dienstleistungs- und
Beteiligungsgesellschaft

Geschaftstatigkeit

Beteiligungsgesellschaft

Projektgesellschaft
»Wollerau Park*

Dienstleistungsgesellschaft

Projektgesellschaft
,Giessen Areal”

Projektgesellschaft
»~Schooren des Alpes*®

Gesellschaft fur Vermietung

Dienstleistungs- und
Beteiligungsgesellschaft

Komplementérin von Yoo
Berlin GmbH & Co. KG

Beteiligungsgesellschaft
und Projektgesellschaft
,»yoo berlin®

Komplementérin von VD Berlin
Chausseestrasse 106 GmbH &
Co. KG und Portfolio Fassberg |
GmbH & Co. KG

Beteiligungsgesellschaft und
Projektgesellschaft
,Living 106“

Projektgesellschaft
,Portfolio Fassberg”

Komplementérin von Portfolio
Kaiserslautern | GmbH & Co.
KG, Portfolio Kaiserslautern Il
GmbH & Co. KG und Portfolio
Nordhessen GmbH & Co. KG

Projektgesellschaft
»Portfolio Kaiserslautern [“

Projektgesellschaft
»Portfolio Kaiserslautern II“

Komplementérin von Vivacon
Development Harvestehuder
Weg | GmbH & Co. KG und Vi-
vacon Development Harveste-
huder Weg Il GmbH & Co. KG

Komplementérin von Vivacon
Development Harvestehuder
Weg Il GmbH & Co. KG

Beteiligungsgesellschaft

Projektgesellschaft
»~A43", Hamburg

Projektgesellschaft
»,H36“, Hamburg

Wiéhrung

CHF

Wahrung

CHF
CHF
CHF

CHF

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Grundkapital

4991923

Grundkapital

100000

100 000

150 000

500 000

35 500'

35000

5000000
25000

1000

25000

1000

50 000

25000

1000000
1000

25000

25000

1000

1000

25000

Beteiligungsquote in % an
der Gruppengesellschaft
(direkt/indirekt)

100,0

100,0

100,0

100,0

99,0

99,0

100,0
100,0

100,0

100,0

100,0

94,9

100,0

100,0
100,0

100,0

100,0

100,0

100,0

100,0



Gruppengesellschaften

Firma Sitz

VD Aussenalster Beteiligungsgesell- Hamburg

schaft mbH

Real Value Living GmbH Kéln

Munster Portfolio GmbH Koln

Portfolio Erkrath Wohnen GmbH Kdln

Peach Property Projekt Il GmbH Kdln

Portfolio Dortmund Verwaltungs KaIn

GmbH

Portfolio Dortmund RS 167 GmbH & KéIn

Co. KG

Portfolio Dortmund RS 173 GmbH & Kéin

Co. KG

Portfolio Bad Reichenhall GmbH Koln

Portfolio Nordhessen GmbH & Co. KG  KdIn

Portfolio Neukirchen L GmbH Kdin

Portfolio Neukirchen S GmbH Koln

Portfolio Rheinland GmbH Kéin

Portfolio Eschwege GmbH Koln
1 zu 50 % einbezahlt.

Joint Ventures

Firma Sitz

Am Zirkus 1 Berlin KéIn

Verwaltungsgesellschaft mbH

Am Zirkus 1 Berlin GmbH & Co. KG Koln

Land

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Deutschland

Land

Deutschland

Deutschland

Beteiligungsquote in % an
der Gruppengesellschaft
(direkt/indirekt)

Geschaftstatigkeit Waéahrung Grundkapital

Beteiligungs- und Finanzie- EUR 25000 100,0
rungsgesellschaft

Vertriebsgesellschaft EUR 25000 100,0
Projektgesellschaft

,Portfolio Munster* EUR 25000 100,0
Projektgesellschaft

,Portfolio Erkrath Wohnen“ EUR 25000 100,0
Projektgesellschaft

,Living 108%, Berlin EUR 25000 100,0
Komplementérin von Portfolio EUR 25000 100,0
Dortmund RS 167 GmbH &

Co. KG und Portfolio Dort-

mund RS 173 GmbH & Co. KG

Projektgesellschaft

,Rheinische Str. 167 EUR 1000 100,0
Projektgesellschaft

,Rheinische Str. 173 EUR 1000 100,0
Projektgesellschaft

,Portfolio Bad Reichenhall* EUR 25000 100,0
Projektgesellschaft

,Portfolio Nordhessen“ EUR 1000 94,9
Projektgesellschaft

»Portfolio Neukirchen L* EUR 25000 94,9
Projektgesellschaft

,Portfolio Neukirchen S“ EUR 25000 94,9
Projektgesellschaft

sPortfolio Rheinland“ Ll 25000 94,9
Projektgesellschaft EUR 25000 100,0

~Portfolio Eschwege*

Beteiligungsquote in %
an Gesellschaft des JVs 2
(direkt/indirekt)

Geschaftstatigkeit Waéahrung Grundkapital

Komplementérin von Am Zir-
kus 1 Berlin GmbH & Co. KG

Projektgesellschaft
»Am Zirkus 1 Berlin“

EUR' 26 000 80,0

EUR 51129 80,03

' Kapital DEM 50 000 («<DEM> steht fur «Deutsche Mark», die ehemalige gesetzliche Wahrung Deutschlands. DEM 50 000 entsprechen ungefahr EUR 26 000).
2 Am Zirkus 1 ist ein Joint Venture der Peach German Properties AG und der DSR Immobilien GmbH (friher Deutsche Immobilien AG) mit einer Gewinnaufteilung von

80/20 und Stimmrechten von 50/50.

3 Die im Handelsregister festgehaltene Haftsumme entspricht nicht der Pflichteinlage der internen Partner gemass Gesellschaftervertrag (EUR 40 903,35, Pflichteinlage).

Assoziierte Gesellschaften

Firma Sitz
Beach House AG Wéadenswil
Condominium Beach House AG ' Zurich

1100 % Tochtergesellschaft der Beach House AG.
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Land

Schweiz

Schweiz

Beteiligungsquote in %
an der assoziiert. Gesell-

Geschaftstatigkeit Waéahrung Grundkapital schaft (direkt/indirekt)

Beteiligungsgesellschaft CHF 100 000 46,6

Projektgesellschaft

,Peninsula Beach House* CHF

100 000 46,6



Organisation

Verwaltungsrat der Peach Property Group AG
Der Verwaltungsrat der Gesellschaft besteht aus folgenden drei Mitgliedern:

Reto A. Garzetti Peter E. Bodmer Dr. Christian De Prati
Prasident des Mitglied des Mitglied des
Verwaltungsrats Verwaltungsrats Verwaltungsrats

Geschaftsleitung der Peach Property Group AG
Die Geschéftsleitung der Gesellschaft besteht seit dem 1. Mai 2016 ' aus folgenden drei Mitgliedern:

Dr. Thomas Dr. Marcel Kucher Dr. Andreas Steinbauer
Wolfensberger Chief Financial Officer Head of Sales
Chief Executive Officer and Marketing

' Bernd Hasse (Managing Director Deutschland) schied per Ende April 2016 aus der Geschéaftsleitung aus.
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Fiihrungsstruktur

Im Rahmen des gesetzlich und statutarisch Zuldssigen hat der Verwaltungsrat die Geschaftsfiihrung und
die damit zusammenh&ngenden operativen Kompetenzen an die Geschéftsleitung Ubertragen.

Die operative Fihrungsstruktur der Peach Property Group fokussiert auf die wesentlichen Elemente der
Wertschopfungskette: (i) Akquisition, (ii) Asset Management und Vermietung, (iii) Verkauf und (iv) Invest-
ment Management. Darlber hinaus stellt die Abteilung Zentrale Dienste ihre Dienste quer tGber alle Elemen-
te bereit.

(i) Die vom CEO gefiihrte Akquisition beinhaltet die Identifikation und Akquisition neuer Bestandsimmo-
bilien. In enger Zusammenarbeit mit dem Investment Management und dem Asset Management wird
dabei eine Akquisitionspipeline entwickelt und die Selektion der besten Objekte durchgefiihrt. Die Ab-
teilung Akquisition fiihrt auch die Verhandlungen mit den Verkaufern und koordiniert die Due Diligence
in enger Abstimmung mit Legal und Investment Management.

(i) Das Asset Management umfasst das kaufménnische und das technische Asset Management sowie
verstarkt auch die Vermietung der Bestandsimmobilien. Das Asset Management wird vom CFO gefiihrt.

Beim kaufmannischen Asset Management geht es im Wesentlichen um die Festlegung der detaillierten
Immobilienstrategie, die Auswahl und Fiihrung der externen Property und Facility Manager, die Festle-
gung der gekoppelten Vermarktungs- und Sanierungsstrategie sowie die Sicherstellung der Einflihrung
der spezifischen Tools und Prozesse der Peach Gruppe (z.B. CRM, Mieter-App etc.).

Das technische Asset Management umfasst die Festlegung, Vergabe und Steuerung grosserer Sanie-
rungsmassnahmen in den Bestandsliegenschaften nach Auftrag durch das kaufménnische Asset Ma-
nagement. Wahrend kleinere Sanierungsarbeiten meist Uiber das externe Property Management verge-
ben und gesteuert werden, Ubernimmt das technische Asset Management die Vergabe und Steuerung
von grdsseren Sanierungsvolumen.

Im Berichtsjahr hat sich die Peach Property Group sowohl im Bereich Asset Management als auch Ver-
mietungen personell verstérkt, mit dem Ziel, einen grésseren direkten Einfluss auf die Assets zu haben.

(iii) Fur den Verkauf der Projekte (Einzelvertrieb der verbleibenden Entwicklungsliegenschaften) sowie fir
das Projektmarketing ist die Verkaufs- und Marketingabteilung verantwortlich. Sie untersteht dem Head
of Sales and Marketing. Sie pflegt bestehende und neue Kaufergruppen, unterstitzt internationale
Maklernetzwerke und hat eine starke Préasenz bei den jeweiligen Verkaufsobjekten. Darliber hinaus wird
mit spezialisierten und etablierten Maklerhdusern zusammengearbeitet.

(iv) Zu den Aufgaben des dem CFO zugeteilten Investment Managements gehdren das Ubergeordnete
Portfoliomangement, die Strukturierung von An- und Verk&ufen sowie die Finanzierung der Besténde
und Projekte. Die Abteilung ist ebenfalls verantwortlich fir die Objektbewertungen, fiir die Cash-
flow-Planungen und die Rentabilitdtsberechnungen. Ebenfalls koordiniert sie auf Unternehmensstufe
Finanzierungslésungen.

Die Abteilung Zentrale Dienste umfasst den Finanzbereich (Rechnungswesen, Controlling, Reporting), die
Bereiche Steuern, Investor Relations, Human Resources, Legal sowie die Informationstechnologie. Um Er-
fahrungen Uber alle Bereiche und Firmen hinweg zu nutzen und somit Effizienzgewinne zu erzielen, werden
diese Bereiche zentral durch den CFO geleitet.



1.2 Bedeutende Aktiondre

Folgende im Aktionérsregister eingetragene Aktionare halten per 31. Dezember 2016 mehr als 3 % aller am
31. Dezember 2016 kotierten Aktien der Peach Property Group AG:

Aktionéare Anzahl Aktien in % aller Aktien
Dr. Thomas Wolfensberger 872659 17,48
VAL Global Inc. 324 227 6,50
Nicole Kunz 244 668 4,90
LRI Invest SA 214922 4,31
Helvetic Private Investments AG 157 020 3,15
Sonstige 3178 427 63,66
Total ausgegebene Aktien 4991923 100,00

Lock-up-Vereinbarung
Per 31. Dezember 2016 bestanden keine Lock-up-Vereinbarungen.

Offenlegung von Beteiligungen

Nach den geltenden bérsenrechtlichen Bestimmungen miissen Beteiligungen an Gesellschaften mit Sitz in
der Schweiz, deren Aktien mindestens teilweise an der SIX Swiss Exchange kotiert sind, der entsprechen-
den Gesellschaft sowie der Offenlegungsstelle von SIX Swiss Exchange gemeldet werden, wenn damit
bestimmte Schwellenwerte Uiber- oder unterschritten oder erreicht werden. Die Schwellenwerte sind 3 %,
5%, 10 %, 15 %, 20 %, 25 %, 33%; %, 50 % und 66%; % der Stimmrechte. Nach Erhalt einer solchen Mit-
teilung muss die Gesellschaft die Offentlichkeit tiber diese Verdnderung des Aktienbesitzes informieren.

Meldungen betreffend die bedeutenden Aktionare der Peach Property Group AG sind auf der Website der
SIX Exchange Regulation ersichtlich:

https://www.six-exchange-regulation.com/de/home/publications/significant-shareholders.html?compa-
nyld=PEACHP

1.3 Kreuzbeteiligungen

Es bestehen keine Kreuzbeteiligungen, die 5 % des stimmberechtigten Kapitals einer beteiligten Partei
Uberschreiten.



64

2.1 Aktienkapital

Das nominelle Aktienkapital der Peach Property Group AG per 31. Dezember 2016 betragt CHF 4 991 923.
Es ist eingeteilt in 4 991 923 voll liberierte Namenaktien zu einem Nennwert von je CHF 1,00. Die Aktien sind
in jeder Hinsicht untereinander gleichberechtigt, einschliesslich in Bezug auf die Dividendenberechtigung,
eines Anteils am Liquidationserl®s im Fall einer Liquidation der Gesellschaft sowie hinsichtlich von Bezugs-
rechten. Jede Aktie verfiigt Uber eine Stimme an der Generalversammlung.

Per 31. Dezember 2016 hélt die Gesellschaft 92 eigene Aktien. Diese sind nicht dividendenberechtigt.
2.2 Genehmigtes und bedingtes Kapital

Genehmigtes Kapital

Um Flexibilitat fiir die zuklnftige Geschéftsentwicklung zu erhalten, beantragte der Verwaltungsrat der
Generalversammlung 2015 die Schaffung von genehmigtem Kapital. Die Aktiondre folgten an der Gene-
ralversammlung vom 8. Mai 2015 dem Antrag des Verwaltungsrats. Das bis zum 8. Mai 2017 befristete
genehmigte Kapital von CHF 2 Mio. soll sicherstellen, dass die Gesellschaft bei kiinftigen Opportunitaten
rasch reagieren kann, und dass ein zukinftiges profitables Wachstum je nach Marktlage allenfalls auch mit
Kapitalmassnahmen unterstitzt werden kann. Das Bezugsrecht der Aktiondre kann in den im Artikel 3b,
Absatz 2 der Statuten aufgeflhrten Fallen vom Verwaltungsrat eingeschrankt oder entzogen werden. Die
aktuellen Statuten sind auf der Webpage der Gesellschaft www.peachproperty.com in der Rubrik ,Investor
Relations*®, ,Corporate Governance“ unter ,Statuten & Reglemente” verfiigbar.

Die Gesellschaft verflugt per 31. Dezember 2016 Uber ein genehmigtes Aktienkapital in der Hohe von
CHF 2 000 000.

Bedingtes Kapital
Die Generalversammlung vom 8. Mai 2015 beschloss eine Erhéhung des bedingten Kapitals von
CHF 155 935 auf CHF 200 000 durch Ausgabe von 200 000 Namenaktien a nominal je CHF 1,00.

Von den CHF 200 000 standen nach der Generalversammlung CHF 120 000 sowohl fir Mitarbeiteran-
spriiche aus Optionsplénen als auch fiir aktienbasierte Bonuszahlungen zur Verfligung. 80 000 Aktien sind
fir Wandel- und/oder Optionsrechte in Verbindung mit Wandelanleihen, Optionsanleihen, &hnlichen Obliga-
tionen oder anderen Finanzmarktinstrumenten der Gesellschaft oder von Konzerngesellschaften reserviert.

Per 31. Dezember 2016 betragt das bedingte Kapital CHF 115 893, entsprechend 115 893 Namenaktien
a CHF 1,00 (200 000 Aktien gemass Statuten vom 8. Mai 2015 abziglich 2 000 Aktien aus der Options-
ausibung eines Mitarbeiters im Juni 2015 und abzuglich 82 107 Aktien aus Auslibungen im Geschéftsjahr
2016). Von den 115 893 Aktien sind per Ende 2016 71 828 Aktien kotiert. Die Aktien des an der Generalver-
sammlung 2015 zusétzlich geschaffenen bedingten Kapitals von CHF 44 065 (entspricht 44 065 Namenak-
tien) waren per 31. Dezember 2016 noch nicht kotiert.



In den Statuten wird das bedingte Kapital einmal jahrlich bis jeweils spétestens 31. Marz nachgetragen (Art.
653g und 653h OR). Die jeweils geltenden Statuten kdnnen unter www.peachproperty.com bei ,Investor
Relations®, ,Corporate Governance” unter ,Statuten & Reglemente” heruntergeladen werden.

Weitere Ausflihrungen zum bedingten Kapital finden sich im Teil 2 ,VergUtungsbericht® unter der Ziffer 1.3
»Statutarische Regeln“ und im Anhang 29 der Konzernrechnung der Peach Property Group AG.

2.3 Kapitalveranderungen

Nominalwert

Veranderung Total CHF Anzahl Namenakten pro Aktie CHF
Aktienkapital per 31.12.2011 4852 400 4852 400 1,00
Kapitalerh6hung 33 750 33750 1,00
Aktienkapital per 31.12.2012 4 886 150 4886 150 1,00
Kapitalerhhung 17 166 17 166 1,00
Aktienkapital per 31.12.2013 4903 316 4903 316 1,00
Kapitalerhéhung 4500 4500 1,00
Aktienkapital per 31.12.2014 4907 816 4907 816 1,00
Kapitalerh6hung 2000 2000 1,00
Aktienkapital per 31.12.2015 4909 816 4909 816 1,00
Kapitalerhhung 82 107 82107 1,00
Aktienkapital per 31.12.2016 4991923 4991923 1,00

Weitere Informationen zum Eigenkapital finden sich im Anhang 29 der Konzernrechnung.

2.4 Partizipations- und Genussscheine

Die Peach Property Group AG hat weder Partizipationsscheine noch Genussscheine ausgegeben.
2.5 Beschriankung der Ubertragbarkeit und Nominee-Eintragungen

Die Beschrankung der Ubertragbarkeit ist in Artikel 5 der Statuten geregelt. Dieser Artikel besagt, dass bei
der Rechtsauslibung gegeniiber der Gesellschaft als Aktionar, Nutzniesser oder als Nominee nur anerkannt
wird, wer im Aktienbuch eingetragen ist. Erwerber von Namenaktien werden auf Gesuch als Aktionéare mit
Stimmrecht im Aktienbuch eingetragen, sofern

a) sie nachweisen, diese Namenaktien im eigenen Namen und fiir eigene Rechnung erworben zu ha-
ben und zu halten. Personen, die diesen Nachweis nicht erbringen, werden als Nominee nur dann mit
Stimmrecht im Aktienbuch eingetragen, wenn sie sich schriftlich bereit erkldren, die Namen, Adressen
und Aktienbestdnde derjenigen Personen offenzulegen, fiir deren Rechnung sie Aktien halten bezie-
hungsweise wenn sie diese Informationen auf erste Aufforderung hin unverziglich schriftlich offenlegen.
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b) die Anerkennung eines Erwerbers als Aktionar die Gesellschaft gemass den ihr zur Verfligung stehen-
den Informationen nicht daran hindern kdnnte, gesetzlich geforderte Nachweise Uber die Zusammen-
setzung des Kreises der Aktiondre und/oder der wirtschaftlich Berechtigten zu erbringen. Insbesondere
ist die Gesellschaft berechtigt, die Eintragung von Personen im Ausland im Sinne des Bundesgeset-
zes Uber den Erwerb von Grundstlicken durch Personen im Ausland (BewG) zu verweigern, wenn der
Nachweis der schweizerischen Beherrschung der Gesellschaft und/oder ihrer Gruppengesellschaften
infolge der Eintragung gefahrdet sein kénnte.

Zur Verhinderung einer allfalligen ausléndischen Beherrschung im Sinne des BewG tragt der Verwal-
tungsrat einen auslandischen Aktionar als Aktionar mit Stimmrecht im Aktienbuch nur ein, sofern die
Gesamtzahl der mit Stimmrecht eingetragenen Aktien ausléandischer Aktiondre den Grenzwert von
25 % nicht Uberschreitet und die Anzahl der vom entsprechenden auslandischen Aktionar alleine oder
zusammen mit verbundenen oder in gemeinsamer Absprache handelnden Aktiondren gehaltenen, mit
Stimmrecht eingetragenen Aktien 10 % nicht lberschreitet. Sind diese Grenzwerte Uberschritten, ist
der Verwaltungsrat berechtigt, nicht aber verpflichtet, einen solchen ausléandischen Aktionar dennoch
einzutragen, sofern eine Verfligung der zustandigen Bewilligungsbehérde beigebracht wird, wonach
die Gesellschaft und ihre Gruppengesellschaften auch nach der Eintragung des zuséatzlichen ausléndi-
schen Aktionérs im Aktienbuch nicht ausléandisch beherrscht werden.

Der Erwerber hat ein Formular fur die Registrierung der Aktien einzureichen, um im Aktienregister der Ge-
sellschaft als Aktionar mit Stimmrechten registriert zu werden. Ohne eine solche Registrierung darf der
Erwerber weder stimmen noch an der Generalversammlung teilnehmen, ist aber nach wie vor dividenden-
berechtigt und hat Anrecht auf andere Rechte von finanziellem Wert.

Die Gesellschaft kann nach Anhérung des eingetragenen Aktionédrs oder Nominees Eintragungen im Ak-
tienbuch mit Rickwirkung auf das Datum der Eintragung streichen, wenn diese durch falsche Angaben
zustande gekommen sind oder wenn die verlangten Daten nicht offengelegt werden.

2.6 Wandelanleihen und Optionen

Wandelanleihen
Die Gesellschaft hat per 31. Dezember 2016 keine Wandelanleihen begeben.

Optionen

2008 hatte die Gesellschaft einen Mitarbeiterbeteiligungs- und Aktienoptionsplan eingefiihrt (,,Optionsplan
2008"). Zweck dieses Plans war, den Teilnehmenden einen Anreiz zu bieten, zum langfristigen Erfolg und
Wachstum der Peach Gruppe beizutragen sowie die kompetentesten Mitarbeiter anzuwerben und zu bin-
den. Seit dem Bérsengang im November 2010 wurden unter dem Optionsplan 2008 keine Optionen mehr
zugeteilt.



2014 hatte der Verwaltungsrat in Erflllung von arbeitsvertraglichen Anspriichen fiir drei Mitglieder der
Geschéftsleitung einen weiteren Optionsplan verabschiedet (,Optionsplan 2014“). Gemé&ss diesem Plan
wurden drei Mitgliedern der damaligen Geschéftsleitung im vierten Quartal 2014 insgesamt 130 000 Opti-
onen zugeteilt. Der Optionsplan 2014 gab den begiinstigten Geschéaftsleitungsmitgliedern die Méglichkeit,
eine Beteiligung an der Gesellschaft zu erwerben, und dient zudem als Anreiz, die langfristigen Ziele der
Gesellschaft, von welchen alle Aktiondre der Gesellschaft profitieren, zu erreichen. Die Zuteilung erfolgte
unentgeltlich.

Weitere Informationen zum Mitarbeiterbeteiligungs- und Aktienoptionsplan finden sich im Teil 2 ,Ver-

gltungsbericht” unter den Ziffern 5.2.3 ,Mitarbeiterbeteiligungs- und Aktienoptionsplan®, 5.2.4 ,,Gesamt-
vergiitung“ sowie 6.2 ,,Optionen®, wie auch in den Anh&ngen 35 und 36 der Konzernrechnung.

3.1 Mitglieder des Verwaltungsrats

Der Verwaltungsrat der Peach Property Group AG besteht geméss den aktuellen Statuten aus mindestens
drei Mitgliedern.

Seit der Generalversammlung 2015 besteht der Verwaltungsrat unveréndert aus:

Name Jahrgang Position Verwaltungsrat seit Gewabhlt bis
Reto A. Garzetti 1960 Prasident 2015 Generalversammlung 2017
Peter E. Bodmer 1964 Mitglied 2009 Generalversammlung 2017
Dr. Christian De Prati 1970 Mitglied 2011 Generalversammlung 2017

Kein Mitglied des Verwaltungsrats gehort der Geschéftsleitung der Peach Property Group AG oder einer kon-
solidierten Tochtergesellschaft an. Weitere Informationen zu wesentlichen Geschéftsbeziehungen der nicht
exekutiven Verwaltungsratsmitglieder sind im Anhang der Konzernrechnung unter Ziffer 34 ersichtlich.
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Président des Verwaltungsrats Mitglied des Verwaltungsrats Mitglied des Verwaltungsrats

hat Betriebswirtschaft mit dem Schwerpunkt Bankwissenschaften, Handels- und Wert-
papierrecht an der Universitat Zurich studiert. Sein Tatigkeitsgebiet ist fokussiert auf Immobilien, Pharma
und Maschinenbau. Reto A. Garzetti ist Mitglied der Verwaltungsréate von Pioria SA (Président), Verlag Gar-
zetti & Staiger AG (Prasident), Helvetic Private Investments AG (Mitglied), SE Swiss Equities AG (Mitglied),
Silver Reel Pictures AG (Mitglied), immo swiss assets ag (Mitglied), RH Immobau AG (Mitglied), Siegfried
Holding AG (Mitglied), AGI AG fir Isolierungen (Mitglied), HFS Helvetic Financial Services AG (Mitglied),
Occlutech Holding AG (Mitglied) und Neugass Kino AG (Mitglied). Ferner hat Reto A. Garzetti Mandate aus-
serhalb Europas. Reto A. Garzetti verfligt Uber einen Abschluss in Betriebswirtschaft. Er ist schweizerischer
und italienischer Staatsbdrger.

erwarb seine nationale und internationale Erfahrung in verschiedenen Unternehmen der
Maschinen-, Automobilzuliefer-, Bau- und Immobilienindustrie, unter anderem als Mitglied der Konzernlei-
tung und Leiter Implenia Industrial Construction (bis September 2011). Bis Ende 2012 beriet er die Implenia
als Senior Advisor. Seit Ende 2011 leitet er Beka-Kusnacht AG, eine auf Real Estate Services und Business
Development spezialisierte Gesellschaft. Peter E. Bodmer ist Mitglied der Verwaltungsrate von BEKA Kis-
nacht AG (Prasident), Helvetica Property Investors AG (Vizeprasident), AFG Arbonia-Forster-Holding AG
(Mitglied), Brutsch/Ruegger Holding AG (Mitglied), Kuratle Group AG (Mitglied), Inovex Holding AG (Mit-
glied) und Provetica Holding AG (Mitglied/Liquidator). Weiter ist Peter E. Bodmer Mitglied des Stiftungsrats
der Stiftung Innovationspark Zirich sowie Gesellschafter und Geschéftsfuhrer der BB's Pure GmbH. Peter
E. Bodmer verfligt tiber einen Abschluss in Betriebswirtschaft der Universitat Zirich sowie einen MBA des
IMD Lausanne. Peter E. Bodmer ist Schweizer Staatsburger.

verfiigt Gber eine langjéhrige Karriere im Investment Banking. Von 1995 bis 1998 war
Christian De Prati bei Credit Suisse First Boston und von 1998 bis 2008 bei Merrill Lynch Capital Markets
AG tatig. Von 2009 bis 2011 war er Country Head Switzerland bei der Bank of America Merrill Lynch. Seit
2011 ist er Supervisory Board Member beim Investmentunternehmen Sterling Strategic Value Ltd. Christian
De Prati ist Verwaltungsrat der Corner Bank AG (Mitglied) sowie Gesellschafter und Geschéftsfihrer bei
dP Capital GmbH. Christian De Prati studierte und erwarb einen Doktortitel in Wirtschaftswissenschaften
an der Universitat Zurich. Christian De Prati ist Schweizer Staatsburger.



3.2 Weitere Tatigkeiten und Interessenbindungen

Mit Ausnahme der unter 3.1 ,Mitglieder des Verwaltungsrats® erwahnten Funktionen Giben die Verwaltungs-
rate keine Tatigkeiten in Fihrungs- und Aufsichtsgremien oder dauernde Leitungs- und Beraterfunktionen
fur wichtige Interessengruppen aus.

3.3 Wahlen und Amtszeit

Die Verwaltungsratsmitglieder, der Prasident des Verwaltungsrats und die Mitglieder des Vergutungsaus-
schusses werden per Einzelwahl von der Generalversammlung fiir eine Amtsdauer von einem Jahr gewahit.

3.4 Interne Organisation

Mit Ausnahme des Prasidenten und der Zusammensetzung des Vergutungsausschusses konstituiert sich
der Verwaltungsrat selbst. Der Verwaltungsrat bestimmt den Sekretéar, der nicht Mitglied des Verwaltungs-
rats sein muss. Von den Sitzungen werden Protokolle verfasst, welche vom Vorsitzenden und dem Proto-
kollfuhrer unterzeichnet werden.

Der Verwaltungsrat verfligt tiber drei Ausschisse: den Audit- und Risikoausschuss (Audit- und Risk Com-
mittee, ARC), den Vergitungsausschuss (Compensation Committee) und den Anlageausschuss (Invest-
ment Committee). Im laufenden Amtsjahr von der Generalversammlung 2016 bis zur Generalversammlung
2017 setzen sich die Ausschisse folgendermassen zusammen:

Audit- und Vergiitungsausschuss ! Anlageausschuss
Risikoausschuss Dr. Christian De Prati (Vorsitz) Dr. Christian De Prati (Vorsitz)
Peter E. Bodmer (Vorsitz) Peter E. Bodmer Reto A. Garzetti

Reto A. Garzetti Peter E. Bodmer

' Verwaltungsratsprasident Reto A. Garzetti sowie Chief Executive Officer Dr. Thomas Wolfensberger nehmen an den Sitzungen
des Vergutungsausschusses von Amtes wegen teil.
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Der Verwaltungsrat ist beschlussfahig, wenn und solange mindestens die Halfte seiner Mitglieder anwe-
send sind. Kein Prasenzquorum ist erforderlich flr die Beschlussfassung Uber einen Kapitalerhdhungs-
bericht und fur die Anpassungs- und Feststellungsbeschliisse im Zusammenhang mit Kapitalerhéhungen.
Beschllisse werden von der Mehrheit der stimmenden Verwaltungsratsmitglieder gefasst. Im Fall von Stim-
mengleichheit hat der Vorsitzende den Stichentscheid. Beschliisse des Verwaltungsrats kénnen auch auf
schriftlichem Wege (einschliesslich Telefax oder E-Mail) getroffen werden, sofern nicht ein Mitglied miind-
liche Beratung verlangt.

Alle Organe der Gesellschaft sind verpflichtet in den Ausstand zu treten, wenn Geschéfte behandelt wer-
den, die ihre eigenen Interessen oder die Interessen von nahestehenden juristischen und natirlichen Per-
sonen berlhren.

Sitzungen des Verwaltungsrats werden vom Présidenten oder, im Fall seiner Verhinderung, von einem an-
deren Mitglied des Verwaltungsrats einberufen. Eine Sitzung ist auch einzuberufen, wenn ein Mitglied des
Verwaltungsrats dies schriftlich und unter Angabe der Griinde verlangt.

Im Geschéftsjahr 2016 wurden acht Sitzungen, eine davon als Strategiesitzung, und drei Telefonkonferen-
zen abgehalten. Dazu kommt ein Zirkularbeschluss. Die durchschnittliche Dauer der Sitzungen (inklusive
Strategiesitzung) betrug circa viereinhalb Stunden. Die durchschnittliche Dauer der Telefonkonferenzen
betrug eine halbe Stunde.

3.5 Ausschiisse des Verwaltungsrats

Audit- und Risikoausschuss (Audit and Risk Committee, ARC)

Der Audit- und Risikoausschuss, auch Audit and Risk Committee (ARC) genannt, ist ein durch den Verwal-
tungsrat ernannter Fachausschuss. Der Verwaltungsrat bestellt die Mitglieder und bezeichnet den Vorsit-
zenden jeweils flr ein Jahr. Das Audit and Risk Committee besteht aus mindestens zwei nicht exekutiven,
unabhéngigen Mitgliedern des Verwaltungsrats. Es unterstitzt den Verwaltungsrat bei der Beaufsichtigung
des Rechnungswesens und der Finanzberichterstattung, des internen Kontrollsystems ("IKS"), der Priifge-
sellschaft (Revisionsstelle) sowie bei der Kontrolle betreffend Einhaltung der rechtlichen Vorschriften, im
Einzelnen geméass Aufgabenbeschrieb im Anhang 2 des Organisationsreglements vom 6. Mérz 2015. Das
Audit and Risk Committee tagt auf Einladung seines Vorsitzenden, jedoch mindestens dreimal jahrlich,
davon einmal anlésslich der Schlussbesprechung mit der Revisionsstelle bezliglich des Jahresabschlus-
ses. Der Audit- und Risikoausschuss kann je nach Bedarf Mitglieder der Geschéaftsleitung, andere Mitar-
beitende, externe Berater oder Revisoren zu seinen Sitzungen einladen. Der Chief Financial Officer nimmt
regelmassig an den Sitzungen teil.

Im Geschéftsjahr 2016 fanden vier Sitzungen statt, davon drei als kombinierte Sitzungen mit den Verwal-
tungsratssitzungen. Die Sitzungsdauer betrug durchschnittlich viereinhalb Stunden.



Vergiitungsausschuss (Compensation Committee)

Der Vergutungsausschuss ist ein von der Generalversammlung gewahlter, vorbereitender Fachausschuss.
Der Vergutungsausschuss besteht aus mindestens zwei Mitgliedern. Er unterstlitzt den Verwaltungsrat bei
der Festlegung und Umsetzung von Vergitungspolitik und -system sowie im Personalwesen, im Einzel-
nen geméss Aufgabenbeschrieb im Anhang 3 des Organisationsreglements. Die Vergiitungen des Verwal-
tungsrats und der Geschéftsleitung werden jéhrlich vom Verwaltungsrat auf Basis der Empfehlungen des
Vergitungsausschusses tberprift und zur Vorlage an die Generalversammlung festgelegt. Der Prasident
des Verwaltungsrats und der Vorsitzende der Geschéftsleitung nehmen an den Sitzungen ex officio mit be-
ratender Stimme teil. Der Vergiitungsausschuss tagt auf Einladung seines Vorsitzenden, jedoch mindestens
zweimal jahrlich.

Im Geschaftsjahr 2016 fanden anldsslich der Verwaltungsratssitzungen drei Sitzungen des Vergitungsaus-
schusses statt. Die Sitzungsdauer der integrierten Vergiitungsausschusssitzungen betrug durchschnittlich
ungeféhr eine Stunde.

Anlageausschuss (Investment Committee)

Der Anlageausschuss (Investment Committee) ist ein durch den Verwaltungsrat ernannter Fachausschuss.
Das Investment Committee setzt sich aus mindestens zwei nicht exekutiven Mitgliedern zusammen. Es
unterstitzt den Verwaltungsrat bei allen Investitions- und Anlagefragen sowie bei der Beurteilung der in die-
sem Zusammenhang eingegangenen Risiken, im Einzelnen geméss Aufgabenbeschrieb im Anhang 4 des
Organisationsreglements. Das Investment Committee hat Entscheidungskompetenz im Rahmen der Kom-
petenzzuordnung geméass Anhang 1 des Organisationsreglements, im Wesentlichen fiir Investitionen und
Devestitionen von CHF 1 Mio. bis CHF 5 Mio. Das Investment Committee tagt so oft es die Geschéafte erfor-
dern. Der Vorsitzende der Geschéftsleitung nimmt an den Sitzungen ex officio mit beratender Stimme teil.
Die Sitzungen des Investment Committees kdnnen in die Sitzungen des Verwaltungsrats integriert werden.

Im Geschéftsjahr 2016 wurden die Sitzungen des Investment Committees in die Verwaltungsratssitzungen
integriert. Der Anlageausschuss tagte im Geschéftsjahr 2016 im Rahmen der Verwaltungsratssitzungen
funfmal.
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3.6 Kompetenzregelung

Die Grundsétze der obersten Flihrung inkl. Kompetenzordnung sind im Organisationsreglement der Peach
Property Group AG vom 6. Marz 2015 festgehalten, welches unter www.peachproperty.com bei ,Investor
Relations®, ,Corporate Governance“ unter ,Statuten & Reglemente“ heruntergeladen werden kann. Dem
Verwaltungsrat obliegen die oberste Leitung der Gesellschaft und die Uberwachung der Geschaftsleitung.
Er vertritt die Gesellschaft nach aussen und beschliesst Uiber alle Angelegenheiten, die nicht durch Gesetz,
Statuten oder Reglement einem anderen Organ der Gesellschaft vorbehalten sind. Der Verwaltungsrat hat
folgende uniibertragbare und unentziehbare Aufgaben:

a) die Oberleitung der Gesellschaft und die Erteilung der nétigen Weisungen;

b) die Festlegung der Organisation;

c) die Ausgestaltung des Rechnungswesens, der Finanzkontrolle sowie der Finanzplanung,
sofern diese fur die Fiihrung der Gesellschaft notwendig ist;

d) die Ernennung und Abberufung der mit der Geschéaftsfiihrung und der Vertretung betrauten
Personen und die Regelung ihrer Zeichnungsberechtigung;

e) die Oberaufsicht Gber die mit der Geschéftsfiihrung betrauten Personen, namentlich im
Hinblick auf die Befolgung der Gesetze, Statuten, Reglemente und Weisungen;

f) die Erstellung des Geschéftsberichtes sowie die Vorbereitung der Generalversammlung
und die Ausfiihrung ihrer Beschlisse;

g) die Erstellung des Vergutungsberichtes;

h) die Benachrichtigung des Richters im Falle der Uberschuldung;

i) die Beschlussfassung Uber die nachtragliche Leistung von Einlagen
auf nicht vollsténdig liberierte Aktien;

j) die Beschlussfassung uber die Feststellung von Kapitalerhéhungen und
daraus folgende Statutenénderungen;

k) die Prifung der fachlichen Voraussetzungen der besonders beféhigten Revisoren
far die Falle, in welchen das Gesetz den Einsatz solcher Revisoren vorsieht;

[) die Bestimmung eines Interimsverwaltungsratsprésidenten, von Interimsmitgliedern des
Vergutungsausschusses sowie des unabh&ngigen Stimmrechtsvertreters ad interim
jeweils fur die Dauer bis zum Abschluss der néchsten ordentlichen Generalversammlung
bei entsprechenden unterjahrig auftretenden Vakanzen.

Der Verwaltungsrat ist befugt in all jenen Angelegenheiten Beschluss zu fassen, die nicht der Generalver-
sammlung oder einem anderen Organ der Gesellschaft nach Gesetz, der VeglV, den Statuten oder dem
Reglement vorbehalten oder Ubertragen sind. Der Verwaltungsrat kann die Vorbereitung und die Ausfih-
rung seiner Beschliisse oder die Uberwachung von Geschéften Ausschiissen oder einzelnen Mitgliedern
zuweisen. Wahrend der Verwaltungsrat die Aufgaben eines Aufsichts- und Lenkungsgremiums tbernimmt,
obliegt die operative Leitung der Gesellschaft und der vollkonsolidierten Gruppengesellschaften der Ge-
schéftsleitung.



3.7 Informations- und Kontrollinstrumente gegeniiber der Geschéftsleitung

Unter der Leitung des Verwaltungsratsprésidenten werden alle zwei bis drei Wochen Telefonate und/oder
Besprechungen mit dem CEO bzw. CFO abgehalten. Je nach Bedarf nehmen zusétzliche Mitglieder des
Verwaltungsrats und der Geschéaftsleitung an den Telefonaten/Besprechungen teil. Der Gesamtverwal-
tungsrat wird zudem an den Sitzungen, mindestens quartalsweise mittels eines strukturierten Management
Informations Systems (MIS) Uber die Liquiditdtsentwicklung, die Fortschritte bei den Renditeliegenschaften
und den Entwicklungsprojekten, die Vertriebsleistung sowie liber die Budgeterreichung informiert.

4.1 Mitglieder der Geschaftsleitung

Der Geschaéftsleitung der Peach Property Group AG gehdrten im Geschéaftsjahr 2016 folgende Mitglieder
an:

Name Jahrgang Position Tatigkeit bei Peach seit
Dr. Thomas Wolfensberger 1972 Chief Executive Officer (CEO) 2006
Dr. Marcel Kucher 1971 Chief Financial Officer (CFO) 2011
Bernd Hasse ' 1968 Managing Director Deutschland 2011
Dr. Andreas Steinbauer 1975 Head of Sales and Marketing 2009

' Bis 30.04.2016.
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Chief Executive Officer Chief Financial Officer

begann seine Karriere als Systems Engineer bei IBM und dann von 1998 bis
2000 als Unternehmensberater bei Accenture AG. Im Jahr 2000 griindete er die Swissrisk AG und entwi-
ckelte sie als CEO zu einem mittleren Finanzsoftware-Anbieter mit ca. 120 Mitarbeitern in finf Landern.
Bevor Thomas Wolfensberger im Jahr 2006 zur Peach Property Group AG stiess, war er fiir einen amerika-
nischen und einen Schweizer Immobilienfonds verantwortlich. Fir beide Fonds fiihrte er die Due-Diligen-
ce-Prozesse durch und war in den Bereichen Strukturierung, Investor Relations, Marketing und Fundraising
tatig. Im Jahr 2007 wurde Thomas Wolfensberger zum Chief Executive Officer der Peach Property Group
AG ernannt. Thomas Wolfensberger ist ausserhalb der Peach Gruppe Verwaltungsrat bei den Finanzbera-
tungsunternehmen Swiss Capital - Engineering AG und Swiss Capital - Engineering Group AG. Er studierte
Wirtschaftswissenschaften an der Universitéat Zirich, wo er auch promovierte. Thomas Wolfensberger ist
Schweizer Staatsburger.

stiess 2011 als Chief Information Officer zur Peach Property Group AG. Mitte April 2012
wurde Marcel Kucher zum Chief Financial Officer (CFO) ernannt. Marcel Kucher begann seine Karriere
bei der Dresdner Bank, wo er die Einfihrung der unternehmensweiten Bankensoftware Bancos begleite-
te. Spéter arbeitete er fir die Credit Suisse Group im Bereich People Development und beriet darauf bei
McKinsey & Company internationale Dienstleistungsunternehmen in Fragen der Strategie und operativen
Effizienzsteigerung. Von 2004 bis 2011 war er massgeblich am globalen Aufbau der Beratungs- und Staf-
fingfirma a-connect in der Schweiz und den USA beteiligt, so als deren Chief Financial Officer und Head
Corporate Development. Unter seiner Fihrung wurde fiir alle Standorte ein SAP/salesforce.com-basiertes
Informationssystem eingefiihrt, welches das Wachstum der Gruppe entscheidend unterstitzte. Marcel Ku-
cher studierte Wirtschaft an der Universitat Zirich und der London School of Economics und schloss mit
dem Doktortitel ab. Er ist Schweizer Staatsburger.

war seit dem 1. Januar 2011 Geschéftsfihrer beziehungsweise seit dem 1. Oktober 2012
Chief Executive Officer der Peach Property Group Deutschland und damit Managing Director Deutschland
der Peach Gruppe. Davor war er Geschaftsfihrer der ING Real Estate Germany GmbH mit Sitz in Frankfurt
a.M. sowie Verwaltungsratsprésident der ING Real Estate Development Alpenrhein AG in Zirich. Zuvor war
er als geschéftsflihrender Gesellschafter von Entwicklungs- und Beratungsunternehmen in Kéin, Dissel-
dorf und Miinchen tétig, so als Abteilungsleiter bei der Bayerischen Immobilien AG in Miinchen, nachdem
er seine langjahrige Karriere im Bauunternehmen Bauwens in KoIn gestartet hatte. Bernd Hasse schloss
ein Studium zum internationalen Diplom-Betriebswirt ab und absolvierte ein Aufbaustudium zum Immobili-
en-Okonom (EBS). Er ist deutscher Staatsbiirger.

' Bis 30.04.2016.



Managing Director Deutschland Head of Sales and Marketing

verfligt Uber langjéhrige Erfahrung in der Verkaufsleitung fur luxuriése Immobi-
lien und war in den USA und in den V.A.E sowie auch in Europa tatig. Bevor Andreas Steinbauer 2009 zur
Peach Gruppe stiess, war er bei der Orco Property Group in Berlin fiir das gesamte Portfolio an luxuridsen
Projektentwicklungen zustandig. Seit Marz 2009 ist er als Director of Sales fiir die gesamten Verkaufsakti-
vitaten der Peach Gruppe in der Schweiz, Osterreich und Deutschland verantwortlich. Dabei kommen ihm
eine langjahrige globale Erfahrung in der ganzheitlichen Immobilienentwicklung, seine ausgezeichneten
Marktkenntnisse sowie ein breites internationales Kontaktnetzwerk zu Gute. Mitte Juli 2013 wurde Andreas
Steinbauer als Head of Sales and Marketing Geschaftsleitungsmitglied der Peach Property Group AG.
Andreas Steinbauer besitzt ein Diplom in Betriebswirtschaft von der Georg-Simon-Ohm Hochschule in
Nurnberg, Deutschland sowie einen Master in Real Estate und promovierte an der Universitat von Kingston
(UK) auf dem Gebiet der internationalen Immobilienmérkte. Andreas Steinbauer ist deutscher Staatsburger.

4.2 Weitere Tatigkeiten und Interessenbindungen

Mit Ausnahme der unter 4.1 , Mitglieder der Geschéftsleitung“ erwéhnten Funktionen bestehen keine weite-
ren Tatigkeiten und Interessenbindungen der Geschéaftsleitungsmitglieder.

4.3 Managementvertrage

Die Peach Property Group AG hat keine Managementvertrage mit Dritten abgeschlossen.

5.1 Stimmrechtsbeschriankung und -vertretung

Die Mitwirkungsrechte an der Generalversammlung kann nur ausiiben, wer als Aktionar mit Stimmrecht im
Aktienbuch eingetragen ist.

Der Verwaltungsrat kann die Eintragung von Aktiondren mit Stimmrecht verweigern, wenn diese den Nach-
weis nicht erbringen, dass sie die Namenaktien im eigenen Namen und fir eigene Rechnung erworben
haben. Im Weiteren ist der Verwaltungsrat berechtigt, Eintragungen ins Aktienbuch zu verweigern, soweit
und solange die Anerkennung eines Erwerbers als Aktionar die Gesellschaft gemass den ihr zur Verfligung
stehenden Informationen daran hindern kénnte, den durch Bundesgesetz geforderten Nachweis schweize-
rischer Beherrschung zu erbringen (insbesondere BewG).
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Die Generalversammlung ist oberstes Organ der Gesellschaft. Ihr stehen folgende, unlibertragbare Befug-
nisse zu (Artikel 6 der Statuten):

a) Festsetzung und Anderung der Statuten;

b) Wahl und Abberufung des Prasidenten sowie der tbrigen Mitglieder des Verwaltungsrats,
der Mitglieder des Vergiitungsausschusses, der Revisionsstelle und gegebenenfalls des
Konzernpriifers sowie des unabhangigen Stimmrechtsvertreters;

c) Genehmigung des Lageberichts und der Jahresrechnung (sowie gegebenenfalls der
Konzernrechnung);

d) Beschlussfassung Uber die Verwendung des Bilanzgewinnes, insbesondere Festsetzung
der Dividende und der Tantieme;

e) die jahrliche Genehmigung der maximalen Gesamtbetrage der Verglitungen fir die
Mitglieder des Verwaltungsrats und der Geschéftsleitung;

f)  Entlastung der Mitglieder des Verwaltungsrats;

g) Beschlussfassung Uber alle Gegensténde, die der Generalversammlung durch das Gesetz
oder die Statuten vorbehalten sind.

Uberdies fasst die Generalversammlung Beschluss (iber alle sonstigen Gegensténde, die der Verwaltungs-
rat oder ein anderes Organ der Gesellschaft ihr zum Entscheid unterbreiten.

Die Aktionédre kdnnen sich an der Generalversammlung mittels schriftlicher Vollmacht durch einen anderen
Aktionar, einen Dritten oder den unabhangigen Stimmrechtsvertreter vertreten lassen. Die Aktionére haben
die Mdglichkeit, dem unabhangigen Stimmrechtsvertreter auch auf elektronische Weise Vollmachten und
Weisungen fiir die Austbung der Stimmrechte zu erteilen.

5.2 Statutarische Quoren

Sofern nicht das Gesetz oder die Statuten etwas anderes bestimmen, ist die Generalversammlung, unab-
héngig von der Anzahl der vertretenen Aktienstimmen, beschlussfahig. Beschlusse und Wahlen werden
durch die Generalversammlung mit der Mehrheit der vertretenen Aktienstimmen gefasst.

Die Statuten der Peach Property Group AG sehen keine speziellen Quoren vor, die Uber die gesetzlichen
Bestimmungen zur Beschlussfassung (Art. 703 und 704 OR) hinausgehen. Die aktuellen Statuten sind unter
www.peachproperty.com bei ,Investor Relations®, ,,Corporate Governance“ unter ,Statuten & Reglemente”
verfligbar.

5.3 Einberufung der Generalversammlung

Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb von sechs Monaten nach Schluss des Ge-
schéaftsjahres statt. Ausserordentliche Generalversammlungen kdnnen jederzeit nach Bedarf einberufen



werden. Die Generalversammlung kann einberufen werden durch den Verwaltungsrat, die Revisionsstelle
oder die Liquidatoren. Der Verwaltungsrat beruft eine Generalversammlung auch ein, wenn dies von Aktio-
naren, die zusammen mindestens einen Zehntel aller Aktien vertreten, unter Angabe des Verhandlungsge-
genstandes und der Antrage schriftlich (einschliesslich Telefax oder E-Mail) verlangt wird.

Die Einberufung von Generalversammlungen erfolgt durch einmalige Publikation im Schweizerischen Han-
delsamtsblatt sowie schriftlich durch gewdhnlichen Brief unter Angabe der zu behandelnden Gegenstande
und der gestellten Antrdge an alle im Aktienbuch eingetragenen Aktionére, mindestens 20 Tage vor dem
Datum der Generalversammiung.

5.4 Traktandierung

Aktionare, die mindestens 3 % aller Aktien vertreten, kdnnen die Traktandierung von Verhandlungsgegen-
stédnden verlangen, sofern das Traktandierungsgesuch mindestens 45 Tage vor der Generalversammiung
schriftlich bei der Gesellschaft eintrifft.

5.5 Eintragungen ins Aktienbuch

Zur Teilnahme an der Generalversammlung und Ausiibung des Stimmrechts in der Generalversammiung
sind diejenigen Aktionare berechtigt, die am 20. Tag vor der Generalversammlung im Aktienbuch als Aktio-
ndre mit Stimmrecht eingetragen sind.

6.1 Angebotspflicht

Den geltenden bdrsenrechtlichen bzw. finanzmarktrechtlichen Bestimmungen entsprechend muss eine
Person, die Aktien einer in der Schweiz borsenkotierten Gesellschaft erwirbt, sei es direkt, indirekt oder
zusammen mit Dritten, die, wenn sie zu den bereits gehaltenen Aktien an der Gesellschaft gezahlt werden,
die Schwelle von 33%; % der Stimmrechte der Gesellschaft (ob austibbar oder nicht) Uberschreiten, ein
Ubernahmeangebot fiir den Erwerb aller bérsenkotierten Aktien dieser Gesellschaft unterbreiten.

Die Statuten der Gesellschaft sehen keine Lockerung oder Ausnahmen von der Angebotspflicht vor (keine
Opting-up- oder Opting-out-Klausel).

6.2 Kontrollwechselklauseln

Fir den Fall eines Mehrheitswechsels an der Gesellschaft gibt es fir die Mitglieder des Verwaltungsrats und
der Geschéftsleitung keine begiinstigenden, vertraglichen Vereinbarungen.



78

7.1 Dauer des Mandats und Amtsdauer des leitenden Revisors

PricewaterhouseCoopers AG, Zirich, ist seit dem Geschaftsjahr 2006 gesetzliche Revisionsstelle und Kon-
zernrechnungspriiferin der Peach Property Group AG. Die Revisionsstelle wird jéhrlich durch die General-
versammlung gewabhlt.

Der leitende Revisor ist seit 2013 Herr René Rausenberger.
7.2 Revisionshonorar

Fur Dienstleistungen im Zusammenhang mit der gesetzlichen Priifung der Gruppe rechnet die Peach
Property Group AG fir 2016 mit einer Gesamtentschadigung an PricewaterhouseCoopers AG von TCHF 200
(exkl. MwSt.).

7.3 Zusatzliche Honorare

Fir Beratungsdienstleistungen, insbesondere im Bereich Steuern, wurden weitere Entschadigungen an die
PricewaterhouseCoopers AG in der Héhe von TCHF 806 (Vorjahr: TCHF 157, jeweils exkl. MwSt.) bezahlt.
Die Zunahme erkléart sich einerseits durch im Rahmen des Verkaufs des Gretag Areal beanspruchten Be-
ratungsleistungen im Rahmen der Grundstlicksteuerveranlagung andererseits durch ein im Berichtsjahr in
Deutschland initiiertes Projekt zur optimalen zukinftigen Nutzung der aufgelaufenen Verlustvortrage aus
den friheren Projektentwicklungen.

Fur die Liegenschaftenschétzerin Wiest Partner AG, Zirich, fielen 2016 Honorare von insgesamt TCHF 313
(exkl. MwSt.) an.

Fur Beratungs- und Vermittlungstéatigkeiten im Zusammenhang mit den Anleihen in Deutschland und der
Schweiz wurden im Geschéftsjahr 2016 Provisionen im Umfang von TCHF 15 an Christian De Prati und im
Zusammenhang mit einer weiteren Finanzierung TCHF 6 an dessen Firma dP Capital GmbH bezahlt.

7.4 Aufsichts- und Kontrollinstrumente gegeniiber der Revision

Der Audit- und Risikoausschuss des Verwaltungsrats hat u.a. die Aufgabe, die Wirksamkeit, Tatigkeit und
Berichterstattung der externen Revisionsstelle regelméssig und effektiv zu Gberwachen. Er beurteilt den
Prifungsumfang der Revisionsstelle sowie die relevanten Abldufe und bespricht die Revisionsergebnisse
mit den externen Prifern. Vertreter der Revisionsstelle nehmen mindestens einmal jéhrlich, insbesondere
zur Besprechung des Jahresabschlusses, an Sitzungen des Audit- und Risikoausschusses teil, erlautern
ihre Tatigkeit und stehen fir Fragen zur Verflgung.

Der Audit- und Risikoausschuss des Verwaltungsrats beurteilt jéhrlich die Leistung, Honorierung und Un-
abhangigkeit der externen Revisionsstelle (siehe 3.5). Gestltzt auf seine Empfehlung beantragt der Verwal-
tungsrat der Generalversammlung die Wahl der externen Revisionsstelle.



Die Peach Property Group AG informiert ihre Aktionare und den Kapitalmarkt offen, zeitnah und transpa-
rent. Die finanzielle Berichterstattung erfolgt in Form der Jahres- und Halbjahresberichte. Diese werden in
Ubereinstimmung mit den International Financial Reporting Standards (IFRS) erstellt und entsprechen dem
schweizerischen Gesetz sowie den Vorschriften der SIX Swiss Exchange.

Kursrelevante Tatsachen werden entsprechend der Pflicht zur Ad-hoc-Publizitdt geméss Art. 53 f. des Ko-
tierungsreglements und der Richtlinie betreffend Ad-hoc-Publizitat (RLAhP) verdffentlicht. Ad-hoc-Mittei-
lungen werden interessierten Personen auf Wunsch per E-Mail zugesandt. Die An- und Abmeldung erfolgt
Uber die Website www.peachproperty.com unter ,Investor Relations®. Dort finden sich weitere, laufend
aktualisierte Informationen Uber die Gesellschaft.

Kontakt
Peach Property Group AG
Dr. Thomas Wolfensberger

Chief Executive Officer

Dr. Marcel Kucher
Chief Financial Officer

Telefon +41 44 485 50 00
investors@peachproperty.com
Termine

Generalversammlung 2017: Donnerstag, 11. Mai 2017 in Zirich
Publikation Halbjahresergebnis 2017: Dienstag, 22. August 2017
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1.1 Umsetzung der Verordnung gegen liberméssige Vergiitungen bei bérsenkotierten Aktiengesell-
schaften (VegiiV)

Die Generalversammlung 2015 vom 8. Mai 2015 hat auf Antrag des Verwaltungsrats revidierte, auf die An-
forderungen der Verordnung gegen Ubermassige Vergiitungen bei borsenkotierten Aktiengesellschaften
(VeglV) angepasste Statuten genehmigt. Die aktuellen Statuten sind auf der Webpage der Gesellschaft
www.peachproperty.com unter ,Investor Relations®, ,,Corporate Governance” unter ,Statuten & Reglemen-
te” verflgbar.

Der Verwaltungsrat hat unter der VeguV sodann die Pflicht, zuhanden der Generalversammlung einen Ver-
gutungsbericht mit allen Angaben zur Vergiitung an Verwaltungsrat und Geschéftsleitung zu erstellen. Der
quantitative Teil des Vergltungsberichts im Kapital 5 ,Vergltungen fir das Geschéftsjahr 2016, Ziffern 5.1
und 5.2.4, unterliegt geméss Art. 17 VegillV der Prifung durch die Revisionsstelle.

Nach Artikel 26 Absatz 3 der Statuten ist der Vergltungsbericht der Generalversammlung zur konsultati-
ven Genehmigung vorzulegen. Der vorliegende Vergutungsbericht 2016 wird der diesjahrigen Generalver-

sammlung 2017 vom 11. Mai 2017 zur nicht bindenden, konsultativen Abstimmung vorgelegt.

Die Informationen in diesem Vergitungsbericht beziehen sich auf das Geschéaftsjahr 2016, soweit nichts
anderes vermerkt ist.

1.2 Grundlegende Bestimmungen
Die Vergutungspolitik ist Bestandteil der Corporate Governance und fiir die Peach Property Group von
zentraler Bedeutung. Sowohl der Verwaltungsrat als auch die Geschéftsleitung sind einer guten Corporate

Governance verpflichtet, um eine nachhaltige Entwicklung der Gruppe zu gewabhrleisten.

Vorliegender Bericht lber die Vergiitung an die Mitglieder des Verwaltungsrats und der Geschéaftsleitung
basiert auf den folgenden Bestimmungen:

Verordnung gegen Ubermassige Vergltungen bei bérsenkotierten Aktiengesellschaften (VegiV)
Richtlinie betr. Informationen zur Corporate Governance (RLCG) der SIX Exchange Regulation
Schweizerisches Obligationenrecht (OR), insbesondere Art. 663 b und ¢ OR

Swiss Code of Best Practice for Corporate Governance



1.3 Statutarische Regeln

Gemass den Artikeln 6 sowie 29 und 33 der Statuten genehmigt die Generalversammlung jahrlich bindend
auf Antrag des Verwaltungsrats die maximalen Gesamtbetréage der Vergiitung von Verwaltungsrat und Ge-
schéftsleitung. Das Vergitungsmodell geméss Statuten sieht prospektive Abstimmungen fiir die Vergltung
des Verwaltungsrats und ein Mischsystem mit retro- und prospektiven Elementen fir die Vergiltung der
Geschéftsleitung vor (siehe Ziffer 3.5 ,,Generalversammlung® hiernach).

Die Vergltung der Mitglieder des Verwaltungsrats setzt sich zusammen aus einer jéhrlichen Basisvergu-
tung und weiteren erfolgsunabhéngigen Elementen (wie Zuschlage fur die Mitgliedschaft in Ausschiissen,
Verwaltungsraten von Konzerngesellschaften oder die Ubernahme besonderer Aufgaben oder Auftrige)
zuziglich der Beitrage der Gesellschaft an die Sozialversicherungen.

Die Vergutung der Mitglieder der Geschéftsleitung setzt sich zusammen aus einer erfolgsunabhéngigen
Vergutung und einer erfolgsabhangigen Vergiitung sowie aus den Beitragen der Gesellschaft an die Sozi-
alversicherungen und die berufliche Vorsorge sowie weiteren Nebenleistungen der Gesellschaft (insbeson-
dere Geschéftsfahrzeuge).

Nach Artikel 32 der Statuten kdnnen die Mitglieder der Geschéftsleitung an Options- und Beteiligungspla-
nen beteiligt werden.

Die Gesellschaft kann Mitgliedern der Geschéftsleitung Kredite und Darlehen bis zu einem Maximalbetrag
von der Hélfte des jéhrlichen Basislohns pro Person gewahren (Artikel 35 der Statuten). An die Mitglieder
des Verwaltungsrats kénnen keine Kredite und Darlehen gewé&hrt werden.

Das Verfahren der Abstimmungen in der Generalversammlung Uber die Vergutung ist in Artikel 26 der Sta-
tuten beschrieben.

Nach Artikel 34 der Statuten ist die Gesellschaft erméachtigt, Mitgliedern der Geschéftsleitung, die wahrend
einer Periode, fir welche die Vergiitung der Geschéaftsleitung bereits genehmigt ist, in die Geschéftsleitung
eintreten, einen Zusatzbetrag in der H6he von maximal 40 % des bereits genehmigten Gesamtbetrages
auszurichten, sofern der bereits genehmigte Gesamtbetrag dafir nicht ausreicht.

Die Artikel 20 und 24 der Statuten regeln die Anzahl der Mandate der Mitglieder des Verwaltungsrats und
der Geschéftsleitung bei nicht gemeinniltzigen Rechtseinheiten, die verpflichtet sind, sich ins Handels-
register oder in ein entsprechendes auslandisches Register eintragen zu lassen. Fir die Mitglieder des
Verwaltungsrats sind diese Mandate auf flinfzehn (davon flnf bei kotierten Rechtseinheiten) und fir die
Mitglieder der Geschéftsleitung auf drei (davon eines bei einer kotierten Rechtseinheit) beschrankt.
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2.1 Leitlinien der Vergiitung

Die Vergltungen des Verwaltungsrats und der Geschéftsleitung sollen marktkonform, dem Aufwand und
der Verantwortung angemessen und der Grdsse der Gruppe angepasst sein. Die Zusammensetzung der
Vergutungen bei Peach Property Group ist so gewahlt, dass die Vergltungen

transparent, nachvollziehbar, fair und angemessen sind

der Verantwortung, der Erfahrung, dem Aufgabengebiet, den fachliche Kompetenzen und der Funktion
des Geschaftsleitungsmitglieds, der Qualitat der Arbeit sowie der Belastung der jeweiligen Funktion aus-
gewogen Rechnung tragen

bei den Mitgliedern der Geschéftsleitung ein verniinftiges Verhaltnis zwischen festen und variablen Ver-
gutungsteilen aufweisen

im variablen Teil bei den Mitgliedern der Geschéftsleitung funktionsgerecht durch individuelle Ziele und
das Gesamtergebnis der Unternehmung gepragt werden

durch aktienbasierte Komponenten das unternehmerische Denken und Handeln weiter férdern

im Vergleich zu Unternehmen des gleichen Arbeitsmarktes und Wirtschaftsbereiches verhéltnisméssig
und konkurrenzfahig sind.

2.2 Vergutungssystem

Die Vergltungen der Mitglieder des Verwaltungsrats und der Geschéaftsleitung werden jahrlich vom Verwal-
tungsrat auf Basis der Empfehlungen des Vergitungsausschusses Uberpriift und im Einzelnen im von der
Generalversammlung genehmigten Gesamtrahmen festgelegt.

Die Vergutungen der Verwaltungsréate bestehen in einer von der Funktion im Verwaltungsrat und dem Ein-
sitz in Ausschiissen abhangigen fixen Entschadigung (Fixhonorar) zuziiglich der Beitrage der Gesellschaft
an die Sozialversicherungen (Artikel 28 der Statuten). Weitere Vergiitungen werden nicht ausgerichtet. Die
Mitglieder des Verwaltungsrats erhalten keine Abgangsentschadigung.

Die Mitglieder der Geschéftsleitung erhalten fir ihre Tatigkeit eine erfolgsunabhangige fixe Vergiitung sowie
eine erfolgsabhéngige variable Vergiitung. Die variablen Vergiitungen an die Mitglieder der Geschéftslei-
tung sind sowohl von der Erreichung von Zielen der Gesellschaft als auch von der Erreichung persénlicher
Ziele abhéangig. Sie richten sich nach den vom Verwaltungsrat festgelegten qualitativen und quantitativen
Zielvorgaben und Parametern. Der Verwaltungsrat legt die Einzelheiten der erfolgsabhéangigen Vergltung
fest.



Weitere Vergltungselemente sind die Beitrage der Gesellschaft an die Sozialversicherungen und die beruf-
liche Vorsorge sowie weitere Nebenleistungen der Gesellschaft (insbesondere Geschéftsfahrzeuge).

Die Mitglieder der Geschaftsleitung kdnnen sodann an Options- und Beteiligungsplanen beteiligt werden.
Der Wert von Options- bzw. Wandelrechten wird zum Zeitpunkt der Zuteilung anhand eines anerkannten
Bewertungsmodells evaluiert und fliesst im Zuteilungsjahr in die Gesamtvergiitung des Berechtigten ein.

3.1 Der Vergiitungsausschuss

Der Vergitungsausschuss unterstitzt den Verwaltungsrat bei der Wahrnehmung seiner Aufsichts- und Kon-
trollaufgaben, insbesondere im Bereich Compensation Policy, finanzielle Entschédigung der Geschéftslei-
tung und des Verwaltungsrats sowie bei der Personalplanung auf Stufe Gruppenleitung und Verwaltungsrat.

Der Vergiitungsausschuss ist geméss Artikel 22 der Statuten in Bezug auf die Vergiitungen an den Verwal-
tungsrat und die Geschéftsleitung insbesondere zustandig fir die Vorbereitung aller relevanten Entscheide
des Verwaltungsrats im Bereich der Vergltung der Mitglieder des Verwaltungsrats und der Geschéftsleitung
und die Unterbreitung von Vorschldgen an den Verwaltungsrat zur Art und Héhe der jahrlichen Verguitung
sowie die Vorbereitung des Vorschlages fir die Gesamtvergitungen zuhanden der Generalversammiung.

Der Vergutungsausschuss hat, soweit in den Statuten oder in einem Reglement nicht explizit anders gere-
gelt, keine Entscheidungskompetenz. Der Verwaltungsrat kann dem Vergtitungsausschuss weitere Aufga-
ben im Bereich Vergltung, Personalwesen und damit zusammenhéngende Bereiche zuweisen. Der Verwal-
tungsrat regelt die Organisation, Arbeitsweise und Berichterstattung des Vergiitungsausschusses in einem
Reglement. Das aktuelle Reglement ist auf der Webpage der Gesellschaft www.peachproperty.com in der
Rubrik ,Investor Relations®, ,,Corporate Governance” unter ,Statuten & Reglemente” verflgbar.

Die Generalversammlung 2016 vom 21. April 2016 wahlte Dr. Christian De Prati und Peter E. Bodmer in den
Vergutungsausschuss. An der Sitzung vom 26. Mai 2016 bezeichnete der Verwaltungsrat Dr. Christian De
Prati als Vorsitzenden des Vergutungsausschusses. Der Verglitungsausschuss setzt sich bis zur General-
versammlung 2017 wie folgt zusammen.

Vorname, Name Funktion
Dr. Christian De Prati Vorsitzender
Peter E. Bodmer Mitglied

Weitere Informationen finden sich im Teil 1 ,,Corporate Governance Bericht“ unter der Ziffer 3.5 ,Ausschis-
se des Verwaltungsrats®.
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3.2 Der Verwaltungsratsprasident

Der Verwaltungsratsprasident nimmt an den Sitzungen des Vergutungsausschusses mit beratender Stim-
me teil. Er unterbreitet dem Verglitungsausschuss einen Vorschlag fiir die Vergltung des Vorsitzenden der
Geschéftsleitung (CEO).

3.3 Der Chief Executive Officer (CEO)

Der Chief Executive Officer ist der Vorsitzende der Geschéaftsleitung. Als CEO nimmt er an den Sitzungen
des Vergutungsausschusses mit beratender Stimme teil und unterbreitet dem Vergiitungsausschuss einen
Vorschlag fiir die Vergiitung der ibrigen Mitglieder der Geschéftsleitung (exkl. CEO).

3.4 Der Verwaltungsrat

Der Verwaltungsrat tberprift jahrlich auf Basis der Empfehlungen des Vergltungsausschusses das Vergu-
tungssystem und legt auf Antrag des Vergitungsausschusses die Vergitungen des Verwaltungsrats und
der Geschéftsleitung zur Vorlage an die Generalversammlung fest.

3.5 Generalversammlung

Die Generalversammlung stimmt Uber die Vergitungen der Mitglieder des Verwaltungsrats und der
Geschéftsleitung mit bindender Wirkung ab.

Gemass dem auf die Gesellschaft anwendbaren Abstimmungsmodell (Artikel 26 Absatz 1 der Statuten)
genehmigt die Generalversammlung jahrlich bindend die Antrdge des Verwaltungsrats in Bezug auf die
maximalen Gesamtbetrage bezlglich:

der Vergltung des Verwaltungsrats fur die Dauer bis zur nachsten ordentlichen Generalversammlung und
der erfolgsunabhangigen Vergltung der Geschéftsleitung fur das nachste Geschéftsjahr sowie

der erfolgsabhéangigen Vergitung der Geschéftsleitung fir das Geschéftsjahr, in dem die jeweilige
Generalversammlung stattfindet. Vor Genehmigung diirfen keinerlei Zahlungen von erfolgsabhangigen
Vergutungen fur die betreffende Periode geleistet werden.

In den Gesamtbetrégen sind die Beitrdge der Gesellschaft an die Sozialversicherungen sowie — fir Mitglie-
der der Geschaftsleitung — die berufliche Vorsorge und allféllige weitere Nebenleistungen der Gesellschaft
(insbesondere Geschaftsfahrzeuge) enthalten.

Der Verwaltungsrat legt der Generalversammlung 2017 entsprechend folgende Beschliisse zu den Vergi-
tungen des Verwaltungsrats und der Geschéftsleitung zur Genehmigung (bindende Abstimmungen) vor
(siehe auch nachfolgende Abb.):



Den Gesamtbetrag flr die Vergitungen des Verwaltungsrats von der Generalversammlung 2017 bis und
mit Generalversammlung 2018.

Den Gesamtbetrag fiir die erfolgsunabhéngigen fixen Vergltungen der Geschéftsleitung fir das Ge-
schéftsjahr 2018 und

den Gesamtbetrag flr die erfolgsabhangigen Vergltungen der Geschéftsleitung fiir das Geschaftsjahr
2017.

Vergiitung des Verwaltungsrats

Basisent-
- Prospektive
schadigun
gung ) Abstimmung
Gesamtbetrag
erfolgsunabh.
Vergutung
erfolgsabh.
. n.a.
Vergutung
i GV 2017 GV 2018
Zeitachse T T 1 T >
01.01.2017 01.01.2018 01.01.2019

Vergiitung der Geschiftsleitung

Basisent-
schéadigung Prospektive
Abstimmung

erfolgsunabh Gesamtbetrag Fixum

Vergltung
erfolgsabh. Abstimmung Gesamtbetrag
Vergltung variable Entschadigung
T GV 2017 GV 2018
Zeitachse T I T T T >
01.01.2017 01.01.2018 01.01.2019

Die Generalversammlung genehmigt in nichtbindender Konsultativabstimmung sodann den Vergiitungs-
bericht.
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3.6 Ubersicht iiber das Festsetzungsverfahren

Effektive variable Verglitung
Gesamt- im Rahmen der genehmigten
Zielentschadigung vergltung Gesamtvergltung

Vergiitung des/der Vorschlag Antrag Festsetzung Genehmigung Vorschlag Antrag Genehmigung

Verwaltungsrats- n.a. VGA VR GV n.a. n.a. n.a.
prasidenten

Ubrigen VR-Mitglieder n.a. VGA VR GV n.a. n.a. n.a.
CEO VRP VGA VR GV VRP VGA VR
Ubrigen Mitglieder der CEO VGA VR GV CEO VGA VR

Geschéftsleitung

Abkirzungen

VRP = Verwaltungsratsprasident
VGA = Vergltungsausschuss
VR = Verwaltungsrat (Gremium)
GV = Generalversammlung
CEO = Chief Executive Officer

4.1 Vergiitungselemente des Verwaltungsrats

Das Fixhonorar fur die Mitglieder des Verwaltungsrats ist je nach Funktion und Tatigkeit im Verwaltungs-
rat und den Ausschiissen modulartig aufgebaut. Es werden weder Sitzungsgelder noch Pauschalspesen
ausbezahlt. Die Verwaltungsratsmitglieder erhalten keine variable erfolgs- und/oder leistungsabhéngige
Entschadigung.

Die Verwaltungsréte erhalten einen Teil ihrer Entschédigung in Form von gesperrten Aktien der Gesellschaft,
je nach Wahl des einzelnen Verwaltungsratsmitglieds in einer Bandbreite von mindestens 20 % und maxi-
mal 50 % der Entschadigung. Die Anzahl Aktien werden auf der Basis des durchschnittlichen Aktienkurses
der letzten zehn Handelstage im abgelaufenen und der ersten zehn Handelstage im neuen Geschéftsjahr
ermittelt (,,Zuteilungskurs®). Fiir die Berechnung der Anzahl auszuzahlender Aktien wird der Aktienanteil der
Vergutung durch den Zuteilungskurs dividiert. Die auf diesem Weg zugeteilten Aktien sind fiir eine einjéhrige
Periode ab dem Zuteilungstag gesperrt. Fir die Berechnung der Vergutungshéhe wird bei den zugeteilten
Aktien auf den Schlusskurs der Zuteilung gemass Zuteilungsbeschluss des Verwaltungsrats abgestellt.



4.2 Vergiitungselemente der Geschéftsleitung
Die Verglitung der Geschéftsleitung ist aufgeteilt in einen fixen und einen variablen Teil.

4.2.1 Fixer Teil der Vergiitung

Der fixe Teil der Verglitung entspricht dem im Arbeitsvertrag und/oder in der jahrlichen Verglitungsmittei-
lung vereinbarten jahrlichen Grundgehalt. Das Grundgehalt wird durch das interne und externe Lohngeflige
beeinflusst und bericksichtigt verschiedene Aspekte wie Funktion, die individuelle Erfahrung sowie den
Markt. Das Grundgehalt wird auf Basis der fur die Funktion erforderlichen Kompetenzen, am Verantwor-
tungsgrad sowie an der internen Lohnstruktur bemessen.

4.2.2 Variabler Teil der Vergiitung

Der Verwaltungsrat bestimmt fur den variablen Verglitungsteil (Bonus) jéhrlich den Anteil, der in bar bezie-
hungsweise in fir ein Jahr gesperrten Aktien der Gesellschaft ausbezahlt wird. Fir den CEO kénnen bis
60 % und fir die Ubrigen Geschaftsleitungsmitglieder bis 50 % der variablen Vergiitung in Aktien ausbe-
zahlt werden. Fur die Auszahlung in Aktien wird ein Zuteilungskurs bestimmt, der dem durchschnittlichen
Aktienkurs der letzten zehn Handelstage im abgelaufenen und der ersten zehn Handelstage im neuen Ge-
schéftsjahr entspricht (,,Zuteilungskurs®). Fur die Berechnung der Anzahl auszuzahlender Aktien wird der
entsprechende Bonusanteil durch den Zuteilungskurs dividiert. Fir die Berechnung der Vergitungshéhe
wird bei den im variablen Teil zugeteilten Aktien auf den Schlusskurs der Zuteilung geméss Zuteilungsbe-
schluss des Verwaltungsrats abgestellt.

4.2.3 Optionsplane

Die Mitglieder der Geschéftsleitung kdnnen in Mitarbeiterbeteiligungs- und Aktienoptionsplane einbezogen
werden. Der Wert der Options- bzw. Wandelrechte wird zum Zeitpunkt der Zuteilung anhand eines aner-
kannten Bewertungsmodells evaluiert und fliesst im Zuteilungsjahr vollstandig in die Gesamtverglitung des
Berechtigten ein.

Weitere Informationen finden sich unter Ziffer 5.2.3 ,,Mitarbeiterbeteiligungs- und Aktienoptionsplan®.

4.2.4 Nebenleistungen
Als Nebenleistungen gelten insbesondere Geschéftsfahrzeuge, welche auch privat benutzt werden dirfen.
Die Mitglieder der Geschéftsleitung haben Anrecht auf ein Geschéftsfahrzeug.

4.2.5 Vorsorgeleistungen
Die den Geschéftsleitungsmitgliedern zustehenden Leistungen im Rahmen der beruflichen Vorsorge ent-
sprechen vom Modell her den fiir alle Kadermitarbeitenden gtiltigen internen Vorsorgereglementen.

Die Gesellschaft als Arbeitgeberin leistet im Bereich des Obligatoriums den Ublichen paritatischen Beitrag.
Fur den Uberobligatorischen Bereich betragt der Arbeitgeberanteil der Gesellschaft an den Sparbeitrdgen
60 %. Die Risikobeitrage sowie die Beitrage fiir die brigen Kosten werden zu 100 % durch die Gesellschaft
finanziert.
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5.1 Vergiitung des Verwaltungsrats

Die Vergiitung des Verwaltungsrats besteht flir das laufende Amtsjahr ab der Generalversammlung 2016 bis

zur Generalversammlung 2017 aus

einer Basisentschadigung von CHF 40 000 pro Mitglied und von CHF 130 000 fur den Prasidenten sowie

einem fixen Zuschlag fir die Mitarbeit in einem Ausschuss in der Hohe von CHF 10 000 pro Mitglied und
CHF 20 000 fur den Vorsitzenden des jeweiligen Ausschusses

und betrdgt gesamthaft CHF 310 000.

Diese Betrage verstehen sich exklusive der Beitrdge der Gesellschaft an die Sozialversicherungen und sind

vor Aktienzuteilung.

Fur das Geschaftsjahr 2016 hat der Verwaltungsrat wie im Vorjahr einen Aktienanteil von 25 % beschlossen.
Zuteilungszeitpunkt war der 3. Februar 2017. Der Schlusskurs zum Zuteilungszeitpunkt betrug CHF 15,60.

Vergiitung im Geschéftsjahr 2016

Die Verglitung des Verwaltungsrats fir das Geschéaftsjahr 2016 betragt inkl. Sozialversicherungsbeitrédge
und unter Bewertung des Aktienanteils zum Zuteilungszeitpunkt vom 3. Februar 2017 im Total CHF 322 508.

Honorar-

anteil

Vorname, in bar
Name,

Funktion in CHF

Reto A. Garzetti, Prasident 114 580

Peter E. Bodmer, Mitglied 62684

Dr. Christian De Prati, Mitglied 68 805

Total Vergiitung des
Verwaltungsrats fiir das
Geschaftsjahr 2016

davon Beitrdge der
Gesellschaft an die
Sozialversicherungen

in CHF
10194

02
6122

multipliziert mit dem Schlusskurs der Zuteilung (Kurs zum 03.02.2017 = CHF 15,60).
2 Abrechnung Uber eine Gesellschaft / keine Sozialversicherungsbeitrage.

Honoraranteil
in Aktien '

Anzahl zugeteilter
Aktien x Schlusskurs
der Zuteilung

in CHF
34725
20 857
20 857

Der Honoraranteil in Aktien berechnet sich aus dem Aktienanteil des Honorars dividiert durch den Zuteilungskurs (CHF 15,625)

Vergiitung Total 2016

mit Aktienanteil
zum Schlusskurs
der Zuteilung

(inkl. Beitrage an
Sozialversicherungen)

in CHF
149 305
83 541
89 662

322508



Vergleich zum Vorjahr

Die Gesamtvergltung des Verwaltungsrats 2016 ist gegeniiber dem Vorjahr leicht gestiegen. Der Grund,
weshalb die Gesamtvergitung im Vorjahresvergleich trotz der Verkleinerung des Verwaltungsrats zur Ge-
neralversammlung 2015 nicht gesunken ist, liegt in der auf das Amtsjahr 2016/17 (ab Generalversammlung
2016) erhdhten Basisentschadigung fiir das Verwaltungsratsprésidium.

Vergiitung Total 2016 Vergiitung Total 2015
mit Aktienanteil mit Aktienanteil
zum Schlusskurs zum Schlusskurs
der Zuteilung der Zuteilung
(Kurs zum 03.02.2017 = CHF 15,60) (Kurs zum 28.01.2016 = CHF 13,15)
(inkl. Beitrage an (inkl. Beitrage an
Vorname, Sozialversicherungen) Sozialversicherungen)
Name,
Funktion in CHF in CHF
Dr. Corinne Billeter-Wohlfahrt, n.a. 38816
Prasidentin bis GV 2015
Dr. Christian Wenger, n.a. 25921
Mitglied bis GV 2015
Dr. Thomas Wolfensberger, n.a. 0
Mitglied' bis GV 2015
Martin Eberhard, n.a. 13 863
Mitglied bis 20.03.2015
Reto A. Garzetti, 149 305 71877
Prasident ab GV 2015
Peter E. Bodmer, 83 541 80785
Mitglied
Dr. Christian De Prati, 89 662 84 657
Mitglied
TOTAL der Vergitungen 322508 315919

des Verwaltungsrats

Thomas Wolfensberger bezog als exekutives Verwaltungsratsmitglied kein VR-Honorar.

5.2 Vergiitung der Geschaftsleitung

5.2.1 Fixe Vergiitung

Die Mitglieder der Geschéftsleitung erhalten eine vom Vergitungsausschuss jahrlich ausgearbeitete und
vom Verwaltungsrat festgelegte feste Vergltung, die in bar ausbezahlt wird. Diese wird individuell und unter
Beriicksichtigung der unter den Ziffern 2.1 und 4.2 aufgefiihrten Kriterien festgesetzt und trégt der Funk-
tion und Verantwortung des einzelnen Geschéaftsleitungsmitgliedes Rechnung. Die Generalversammlung
stimmt seit der Generalversammlung 2015 Uber die vom Verwaltungsrat vorgeschlagene fixe Vergiitung im
Gesamtbetrag bindend ab, jeweils fur das darauffolgende Geschaftsjahr. Die Generalversammlung 2017
stimmt somit tiber die fixe Vergltung fir das Geschéaftsjahr 2018 ab.
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5.2.2 Variable Vergiitung

Die Mitglieder der Geschéftsleitung erhalten eine vom Vergitungsausschuss jéhrlich ausgearbeitete und
vom Verwaltungsrat festgelegte sowie von der Generalversammlung jeweils fir das Geschéftsjahr, in
welchem die Generalversammlung stattfindet, im Gesamtbetrag genehmigte variable Vergutung. Die
variable Vergutung kann bis zu 50 % (CEO: bis zu 60 %) in fir ein Jahr gesperrten Aktien der Gesellschaft
ausbezahlt werden.

Die Hbhe des variablen Vergiitungsteils (Bonus) fiir die Mitglieder der Geschéaftsleitung basiert seit dem
Geschéftsjahr 2014 auf zwei Komponenten:

Unternehmenserfolg (Key Performance Indicators auf Gruppenstufe, KPI)
Personliche Zielerreichung

Im Gesamten ist die variable Vergltung auf maximal 150 % der fixen Vergutung beschréankt. Der Verwal-
tungsrat kann in begrtindeten Fallen auch einen héheren Anteil der variablen Verglitung beschliessen.

Fir Dr. Andreas Steinbauer, Head of Sales and Marketing, gilt eine Spezialregelung mit einem tieferen Fixum
und der Abhangigkeit des variablen Anteils vor allem von Verkaufserfolgen (Provisionen). Die Provisionen
werden in bar ausbezahlt. Flr einen dariiber hinausgehenden Bonus gilt die Regelung, dass dieser teilweise
in bar und bis zu 50 % in fir ein Jahr gesperrten Aktien der Gesellschaft ausbezahlt wird.

Fir das Geschaftsjahr 2016 erhalten die Geschéftsleitungsmitglieder gesamthaft eine variable Vergiitung
in der Hohe von TCHF 843 (exkl. Nebenleistungen und Sozialversicherungen/berufliche Vorsorge). Darin
enthalten sind die Provisionen von Dr. Andreas Steinbauer gemass der vorerwahnten Spezialregelung in der
Hohe von TCHF 406 (exkl. Nebenleistungen und Sozialversicherungen/berufliche Vorsorge).

5.2.3 Mitarbeiterbeteiligungs- und Aktienoptionsplan
2008 hatte die Gesellschaft einen Mitarbeiterbeteiligungs- und Aktienoptionsplan eingefiihrt (,,Optionsplan
2008").

Gemass dem Optionsplan 2008 wurden die Optionen kostenlos gewahrt, und ihr Emissionskurs entsprach
dem Nennwert der fiir die Optionen zugeteilten Aktien. Eine Option berechtigte zum Bezug einer Aktie. Per
31. Dezember 2016 wurden 3 750 Optionen von Dr. Andreas Steinbauer, Head of Sales and Marketing, ge-
halten, was einem Nominalkapital von CHF 3 750 entspricht. Diese 3 750 Optionen sind frei zur Auslbung.



Am 19. August 2014 hat der Verwaltungsrat fur drei Mitglieder der Geschéftsleitung einen neuen Options-
plan verabschiedet (,Optionsplan 2014“). Gem&ss diesem Plan wurden den drei Mitgliedern der Geschéfts-
leitung im vierten Quartal 2014 insgesamt 130 000 Optionen zugeteilt. Die Zuteilung erfolgte unentgeltlich.
Das Bezugsverhaltnis ist 1:1 und eine Option berechtigt zum Bezug einer Aktie. Als Austibungspreis wurden
CHF 11,00 festgelegt.

Die Optionen verfallen spatestens am 1. Oktober 2025 (Ablaufdatum). Optionen, die nicht bis zum Tag vor
dem Ablaufdatum ausgelibt werden, erléschen am Ablaufdatum ohne weiteres und entschadigungslos.
Ebenso verfallen Optionen ohne weiteres und entschadigungslos, wenn das Vertragsverhéltnis mit dem
Berechtigten vor dem Auslibungszeitpunkt aus etwelchem Grund endet. Endet das Vertragsverhaltnis mit
dem Berechtigten nach Ablauf der Sperrfrist, sind noch nicht ausgeiibte Optionen wéhrend einer im Opti-
onsplan 2014 festgelegten beschrankten Dauer weiterhin austbbar.

Der per Mitte 2015 ausgetretene Managing Director Schweiz hat seine Optionen in der Folge nicht ausge-
Uibt. Diese 50 000 Optionen sind daher durch Nichtausiibung entschadigungslos verfallen. Der per Ende

April 2016 ausgetretene Managing Director Deutschland hat im Mai 2016 seine 40 000 Optionen ausgetibt.

Per 31. Dezember 2016 sind 40 000 Optionen ausiibbar, wie folgt:

Zuteilung erfolgt an von Anzahl Optionen ausiibbar am 31.12.2016
CFO 40000 40000
Managing Director Schweiz 50000 o'
Managing Director Deutschland 40000 02
Total 130 000 40000

" Die 50 000 Optionen des Managing Directors Schweiz sind infolge Austritt aus der Gesellschaft und Nichtaustibung verfallen.
2 Die 40 000 Optionen des Managing Directors Deutschland wurden im Mai 2016 ausgetibt.
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5.2.4 Gesamtvergiitung

Vergiitung im Geschéftsjahr 2016

Die Vergltung der Geschéftsleitung fiir das Geschaftsjahr 2016 betrégt inklusive Beitrdge an die Sozial-
versicherung und die berufliche Vorsorge sowie Nebenleistungen im Total TCHF 2 043 und verteilt sich auf
die Mitglieder der Geschéftsleitung wie folgt:

Fixer Lohn- Variabler Variabler Beitrage der Neben- Vergiitung
bestand- Lohn- Lohn- Gesellschaft an leistungen Total 2016
teil (bar) bestandteil bestandteil die Sozialver- (Geschéfts-
(bar) (in Aktien)'  sicherungen und fahrzeuge) (inkl. Sozialver-
die berufliche sicherungs- und
Vorsorge BV-Beitrage, zuge-
Inkl. Arbeitnehmerbeitréage, teilte Optionen sowie
Sozialversicherungen und Nebenleistungen)
berufliche Vorsorge
Vorname,
Name,
Funktion in CHF in CHF in CHF in CHF in CHF in CHF
Dr. Thomas 350 000 129909 129 683 117 487 10733 737 812

Wolfensberger,
Chief Executive Officer

Dr. Marcel Kucher, 270 000 64 963 64 834 81215 8024 489 036
Chief Financial Officer

Bernd Hasse, ? 78 538 41 420 0 1395 6123 127 476
Managing Director
Deutschland

Dr. Andreas Steinbauer, 180 000 408 761° 3214 87 450 9165 688 590
Head of Sales and

Marketing

Total 2042914

Der Aktienanteil berechnet sich aus dem Anteil der variablen Vergitung in Aktien dividiert durch den Zuteilungskurs (CHF 15,625)
multipliziert mit dem Schlusskurs der Zuteilung (Kurs zum 03.02.2017 = CHF 15,60).

Bis 30.04.2016.

Davon CHF 405 540 Provisionen geméss Spezialregelung mit tieferem Fixum und variablem Anteil zum wesentlichen Teil abhangig von
Verkaufserfolgen (Provisionen).

Die aus dem Optionsplan 2014 zugeteilten Optionen wurden bereits vollstédndig bei der Vergiitung des Ge-
schéftsjahrs 2014 bertlicksichtigt und im Vergltungsbericht 2014 offengelegt.

Héchste Entschadigung
Die héchste individuelle Entschadigung im Geschéftsjahr 2016 in der Hohe von TCHF 738 hat Chief Execu-
tive Officer, Dr. Thomas Wolfensberger, erhalten.



Vergleich zum Vorjahr

Die Gesamtvergiitung der Geschéftsleitung ist 2016 im Vergleich zum Vorjahr leicht um den Betrag von
TCHF 29 (inkl. Arbeitgeberbeitrage an die Sozialversicherungen und die berufliche Vorsorge sowie weiterer
Nebenleistungen) gesunken. Durch die Verkleinerung der Geschéftsleitung ist die erfolgsunabhangige Ge-
samtvergltung gesunken. Die erfolgsabhéngige Verglitung ist aufgrund des guten Geschéftsverlaufs und
der guten persoénlichen Zielerreichung insgesamt gestiegen. Die beiden Effekte haben sich im Vorjahresver-
gleich in der Gesamtvergutung praktisch aufgehoben.

Vergiitung Total 2016 Vergiitung Total 2015
(inkl. Sozialversicherungs- (inkl. Sozialversicherungs-
und BV-Beitrdge sowie und BV-Beitrage sowie
Vorname, Nebenleistungen) Nebenleistungen)
Name,
Funktion in TCHF in TCHF
Dr. Thomas Wolfensberger, Chief Executive Officer 738 551
Dr. Marcel Kucher, Chief Financial Officer 489 371
Renzo Fagetti,'! Managing Director Schweiz n.a. 225
Bernd Hasse,? Managing Director Deutschland 127 303
Mirco Riondato,® Chief Investment Officer n.a. 171
Dr. Andreas Steinbauer, Head of Sales and Marketing 689 451
Total der Vergiitungen der Geschéftsleitung 2043 2072
Bis 30.06.2015.
Bis 30.04.2016.
Bis 30.06.2015.

Zusétzliche Vergiitungen
Die Mitglieder der Geschéftsleitung erhielten keine weiteren Vergltungen i.S. von Art. 13 VeguV. Ebenso
wenig wurden Vergutungen an nahestehende Personen der Geschéaftsleitung ausgerichtet.

5.2.5 Abgangsentschadigungen
Es bestehen keine Vereinbarungen, welche die Mitglieder der Geschéftsleitung im Fall einer Kiindigung zu
speziellen Vergltungen berechtigen.

Eine Kuindigung ist abh&ngig von einer dreimonatigen Kiindigungsfrist, wahrend der das Salar weitergezahit
wird.
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5.3 Kredite und Darlehen an Verwaltungsrat und Geschéftsleitung

Die Mitglieder des Verwaltungsrats und der Geschéftsleitung erhielten keine Kredite, Darlehen oder derglei-
chen von der Gesellschaft ausgerichtet, und es sind auch keine Kredite, Darlehen oder dergleichen von der
Gesellschaft an die Mitglieder des Verwaltungsrats und der Geschéftsleitung ausstehend.

Auch haben weder den Mitgliedern des Verwaltungsrats und der Geschéftsleitung nahestehenden Per-

sonen noch ehemalige Mitglieder des Verwaltungsrats und der Geschéftsleitung Kredite, Darlehen oder
dergleichen von der Gesellschaft erhalten und es sind auch keine ausstehend.

Die in dieser Ziffer 6 gemachten Angaben ersetzen nicht die Angaben gemass OR 663c im Anhang.
6.1 Aktienbesitz

Per 31. Dezember 2016 hielten die Mitglieder des Verwaltungsrats folgende Anzahl der am 31. Dezember
2016 kotierten Aktien der Gesellschaft:

Name, Funktion Anzahl Aktien in % aller Aktien
Reto A. Garzetti, Prasident 109 7741 2,20
Peter E. Bodmer, Mitglied 8 48572 0,17
Dr. Christian De Prati, Mitglied 8085 0,16

" Im Umfang von 108 357 Aktien Aktienbesitz einer nahestehenden Person.
2 Im Umfang von 1670 Aktien Aktienbesitz einer nahestehenden Person.



Die Anzahl der per 31. Dezember 2016 durch die Mitglieder des amtierenden Verwaltungsrats direkt oder
indirekt gehaltenen Aktien betrug 126 344 Aktien beziehungsweise 2,53 % aller Aktien der Gesellschaft.

Per 31. Dezember 2016 hielten die Mitglieder der Geschéftsleitung folgende Anzahl der am 31. Dezember
2016 kotierten Aktien der Gesellschaft:

Name, Funktion Anzahl Aktien in % aller Aktien
Dr. Thomas Wolfensberger, Chief Executive Officer 872 659 17,48
Dr. Marcel Kucher, Chief Financial Officer 10 838 0,22
Dr. Andreas Steinbauer, Head of Sales and Marketing 1619 0,03

Per 31. Dezember 2016 hielten die amtierenden Mitglieder der Geschéftsleitung 885 116 Aktien beziehungs-
weise 17,73 % aller Aktien der Gesellschaft.

6.2 Optionen

Die Mitglieder des Verwaltungsrats sind an keinem Optionsplan beteiligt und hielten per 31. Dezember 2016
keine Optionen.

Die Mitglieder der Geschéftsleitung hielten per 31. Dezember 2016 die folgende Anzahl Optionen:

Vorname, Name, Funktion Anzahl Optionen
Dr. Thomas Wolfensberger, Chief Executive Officer 0

Dr. Marcel Kucher, Chief Financial Officer 40000
Dr. Andreas Steinbauer, Head of Sales and Marketing 37502

" Aus dem Optionsplan 2014, vollstéandig austbbar.
2 Aus dem Optionsplan 2008, vollstandig ausiibbar.
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Bericht der Revisionsstelle
an die Generalversammlung der Peach Property Group AG

Ziirich

Wir haben den Vergiitungsbericht (Kapitel 5, Bestandteil der Seiten 88 bis 95) der Peach Property Group
AG fiir das am 31. Dezember 2016 abgeschlossene Geschéftsjahr gepriift.

Verantwortung des Verwaltungsrates

Der Verwaltungsrat ist fiir die Erstellung und sachgerechte Gesamtdarstellung des Vergiitungsberichts in
Ubereinstimmung mit dem Gesetz und der Verordnung gegen iibermissige Vergiitungen bei bérsenko-
tierten Aktiengesellschaften (VegiiV) verantwortlich. Zudem obliegt ihm die Verantwortung fiir die Ausge-
staltung der Vergiitungsgrundsétze und die Festlegung der einzelnen Vergiitungen.

Verantwortung des Priifers

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage unserer Priifung ein Urteil zum beigefiigten Vergiitungsbericht
abzugeben. Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit den Schweizer Priifungsstandards durch-
gefiihrt. Nach diesen Standards haben wir die beruflichen Verhaltensanforderungen einzuhalten und die
Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass hinreichende Sicherheit dariiber erlangt wird, ob der Ver-
giitungsbericht dem Gesetz und den Art. 14 bis 16 der VegiiV entspricht.

Eine Priifung beinhaltet die Durchfiihrung von Priifungshandlungen, um Priifungsnachweise fiir die im
Vergiitungsbericht enthaltenen Angaben zu den Vergiitungen, Darlehen und Krediten geméss Art. 14 bis
16 VegiiV zu erlangen. Die Auswahl der Priifungshandlungen liegt im pflichtgeméssen Ermessen des Prii-
fers. Dies schliesst die Beurteilung der Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — fal-
scher Darstellungen im Vergiitungsbericht ein. Diese Priifung umfasst auch die Beurteilung der Angemes-
senheit der angewandten Bewertungsmethoden von Vergiitungselementen sowie die Beurteilung der Ge-
samtdarstellung des Vergiitungsberichts.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen.

PricewaterhouseCoopers AG, Birchstrasse 160, Postfach, 8050 Ziirich
Telefon: +41 58 792 44 00, Telefax: +41 58 792 44 10, www.pwe.ch

PricewaterhouseCoopers AG ist Mitglied eines globalen von rechtlich andi und
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Priifungsurteil
Nach unserer Beurteilung entspricht der Vergiitungsbericht der Peach Property Group AG fiir das am
31. Dezember 2016 abgeschlossene Geschiftsjahr dem Gesetz und den Art. 14 bis 16 der VegiiV.

PricewaterhouseCoopers AG

René Rausenberger Philipp Gnédinger
Revisionsexperte Revisionsexperte
Leitender Revisor

Ziirich, 17. Mirz 2017










i

pwec

Bericht der Revisionsstelle
an die Generalversammlung der Peach Property Group AG

Zirich
Bericht zur Priifung der Konzernrechnung

Priifungsurteil

Wir haben die Konzernrechnung der Peach Property Group AG und ihrer Tochtergesellschaften (der Kon-
zern) — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2016, der Periodenerfolgsrechnung, der Gesamter-
folgsrechnung, der Geldflussrechnung und der Verdnderung des konsolidierten Eigenkapitals fiir das
dann endende Jahr sowie dem Anhang, einschliesslich einer Zusammenfassung wesentlicher Bilanzie-
rungs- und Bewertungsmethoden — gepriift.

Nach unserer Beurteilung vermittelt die Konzernrechnung (Seiten 106 bis 184) ein den tatséchlichen Ver-
hiltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage des Konzerns zum 31. Dezember 2016
sowie dessen Ertragslage und Cashflows fiir das dann endende Jahr in Ubereinstimmung mit den Inter-
national Financial Reporting Standards (IFRS) und entspricht dem schweizerischen Gesetz.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz, den International Stan-
dards on Auditing (ISA) sowie den Schweizer Priifungsstandards (PS) durchgefiihrt. Unsere Verantwort-
lichkeiten nach diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt ,,Verantwortlichkeiten der Revisi-
onsstelle fiir die Priifung der Konzernrechnung” unseres Berichts weitergehend beschrieben.

Wir sind von dem Konzern unabhiingig in Ubereinstimmung mit den schweizerischen gesetzlichen Vor-
schriften und den Anforderungen des Berufsstands sowie dem Code of Ethics for Professional Accoun-
tants des International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA Code), und wir haben unsere
sonstigen beruflichen Verhaltenspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir
sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um
als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen.

PricewaterhouseCoopers AG, Birchstrasse 160, Postfach, 8050 Ziirich
Telefon: +41 58 792 44 00, Telefax: +41 58 792 44 10, www.pwe.ch

PricewaterhouseCoopers AG ist Mitglied eines globalen von rechtlich andi und
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Unser Priifungsansatz
Uberblick Gesamtwesentlichkeit: CHF 1'500'000

e  Wir haben mit einem zentralen Priifteam die Gruppe in
Deutschland und der Schweiz gepriift.

e Unsere Priifung deckt den Betriebsertrag und die Vermdgens-
werte des Konzerns vollstandig ab.

Priifungs

; Als besonders wichtige Priifungssachverhalte haben wir folgende

Themen identifiziert:

¢ Bewertung der Renditeliegenschaften
Besonders

wichtige
Priifungs
sachver-
halte

e Bewertung der Entwicklungsliegenschaften

e Aktiven aus steuerlichen Verlustvortragen

Umfang der Priifung

Unsere Priifungsplanung basiert auf der Bestimmung der Wesentlichkeit und der Beurteilung der Risiken
wesentlicher falscher Darstellungen der Konzernrechnung. Wir haben hierbei insbesondere jene Bereiche
beriicksichtigt, in denen Ermessensentscheide getroffen wurden. Dies trifft zum Beispiel auf wesentliche
Schitzungen in der Rechnungslegung zu, bei denen Annahmen gemacht werden und die von zukiinftigen
Ereignissen abhingen, die von Natur aus unsicher sind. Wie in allen Priifungen haben wir das Risiko der
Umgehung von internen Kontrollen durch die Geschéftsleitung und, neben anderen Aspekten, mogliche
Hinweise auf ein Risiko fiir beabsichtigte falsche Darstellungen beriicksichtigt.

Zur Durchfiihrung angemessener Priifungshandlungen haben wir den Priifungsumfang so ausgestaltet,
dass wir ein Priifungsurteil zur Konzernrechnung als Ganzes abgeben konnen, unter Beriicksichtigung der
Konzernorganisation, der internen Kontrollen und Prozesse im Bereich der Rechnungslegung sowie der
Branche, in welcher der Konzern tétig ist.

Wesentlichkeit

Der Umfang unserer Priifung ist durch die Anwendung des Grundsatzes der Wesentlichkeit beeinflusst.
Unser Priifungsurteil zielt darauf ab, hinreichende Sicherheit dariiber zu geben, dass die Konzernrech-
nung keine wesentlichen falschen Darstellungen enthilt. Falsche Darstellungen konnen beabsichtigt oder
unbeabsichtigt entstehen und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
kann, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieser Konzernrechnung getroffenen wirt-
schaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen kénnen.

Auf der Basis unseres pflichtgeméssen Ermessens haben wir quantitative Wesentlichkeitsgrenzen festge-
legt, so auch die Wesentlichkeit fiir die Konzernrechnung als Ganzes, wie nachstehend aufgefiihrt. Die
Wesentlichkeitsgrenzen, unter Beriicksichtigung qualitativer Erwédgungen, erlauben es uns, den Umfang
der Priifung, die Art, die zeitliche Einteilung und das Ausmass unserer Priifungshandlungen festzulegen
sowie den Einfluss wesentlicher falscher Darstellungen, einzeln und insgesamt, auf die Konzernrechnung
als Ganzes zu beurteilen.
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Gesamtwesentlichkeit Konzern-  CHF 1'500'000

rechnung

Herleitung 0.5 % der Vermogenswerte des Konzerns im Planungszeitpunkt
(Halbjahresabschluss)

Begriindung fiir die Bezugsgrosse Als Bezugsgrosse zur Bestimmung der Wesentlichkeit wahlten wir

zur Bestimmung der Wesentlich- das Total der Vermogenswerte, da dies aus unserer Sicht eine bran-

keit cheniibliche Bezugsgrosse fiir Wesentlichkeitsiiberlegungen im Im-
mobilienanlagegeschift darstellt und eine Verdnderungen in der
Portfoliogrosse berticksichtigt.

Besonders wichtige Priifungssachverhalte

Besonders wichtige Priifungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unserem pflichtgeméssen
Ermessen am bedeutsamsten fiir unsere Priifung der Konzernrechnung des aktuellen Zeitraums waren.
Diese Sachverhalte wurden im Zusammenhang mit unserer Priifung der Konzernrechnung als Ganzes und
bei der Bildung unseres Priifungsurteils hierzu beriicksichtigt, und wir geben kein gesondertes Priifungs-

urteil zu diesen Sachverhalten ab.

Bewertung der Renditeliegenschaften

Besonders wichtiger Priifungssachverhalt

Unser Priifungsvorgehen

Die Renditeliegenschaften stellen mit CHF 225
Millionen (64 % der Bilanzsumme) eine bedeu-
tende Bilanzposition der Gruppe zum 31. Dezem-
ber 2016 dar.

Die Bewertung erfolgt zum Marktwert in Uberein-
stimmung mit IAS 40 und IFRS 13. Wir verweisen
auf die Erlduterungen 2.6, 8 und 9 im Anhang zur
Konzernrechnung (ab Seite 114).

Wir erachten die Priifung der Bewertung der Ren-
diteliegenschaften als besonders wichtigen Prii-
fungssachverhalt wegen der Hohe der Bilanzposi-
tion, der Bedeutung der Angemessenheit des Be-
wertungsmodels und der zugrundeliegenden An-
nahmen in der Bewertung.

Die Marktwerte werden mittels Discounted-Cash-
Flow Modell (DCF-Modell) ermittelt. Die relevan-
testen Annahmen sind der Diskontierungssatz, die
erzielbaren Mietpreise pro Quadratmeter sowie
die Leerstandsquote. Die Annahmen werden an-
hand von Marktvergleichen ermittelt und sind in
der Erlduterung 9 offengelegt.

Bei Renditeliegenschaften in der Entwicklung
werden zudem wesentliche Annahmen in Bezug
auf die Instandsetzungs- oder Instandstellungs-
kosten getroffen. Ergianzend muss ein Zeitraum
fiir die Vermietung respektive den Abbau des
Leerstands beriicksichtigt werden.

Wir haben die Ausgestaltung und Wirksamkeit
der fiir den Bewertungsprozess der Liegenschaften
relevanten Kontrollen beurteilt und tiberpriift.

Zudem haben wir insbesondere folgende Prii-
fungshandlungen vorgenommen:

« Wir haben die Fachkompetenz und Unabhéin-
gigkeit des Liegenschaftsexperten beurteilt.
Dies erfolgte mittels Einsicht in die entspre-
chende Auftragsbestétigung und Beurteilung
der Zweckmassigkeit des Auftrags, Durchsicht
der Lebensldufe der verantwortlichen Personen
sowie einer Besprechung mit dem verantwortli-
chen Experten.

« Die wesentlichen Verdnderungen in den Bewer-
tungsparametern sowie die grossten Wertveran-
derungen auf Stufe Einzelobjekt wurden mit der
Geschiftsleitung besprochen und mit eigenen
Erwartungen verglichen.

« PwC Priifungssachverstiandige in der Schweiz
und Deutschland haben Stichproben von Be-
wertungen gepriift. Die Stichprobenauswahl ba-
siert auf einer Mehrjahresplanung (Rotation)
und weitergehenden analytischen Priifungs-
handlungen (risikobasiert).

Wir erachten das von der Geschiftsleitung ange-
wandte Bewertungsverfahren und die darin ver-
wendeten Parameter als eine angemessene und
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Die Peach Property Group AG liess simtliche Ren-
diteliegenschaften von einem unabhéngigen Lie-
genschaftsexperten per 31.12.2016 bewerten.

ausreichende Grundlage fiir den Nachweis der
Werthaltigkeit der Renditeliegenschaften.

Bewertung der Entwicklungsliegenschaften

Besonders wichtiger Priifungssachverhalt

Unser Priifungsvorgehen

Die Entwicklungsliegenschaften stellen mit insge-
samt rund CHF 79 Millionen eine bedeutende Bi-
lanzposition der Gruppe zum 31. Dezember 2016
dar (22 % der Bilanzsumme). Ein weiteres Ent-
wicklungsprojekt wird indirekt via eine assoziierte
Gesellschaft gehalten.

Die Bewertung der Entwicklungsliegenschaften
erfolgt zu Anschaffungs- respektive Herstellkosten
oder dem tieferen Marktwert in Ubereinstimmung
mit IAS 2. Wir verweisen auf die Erlduterungen
2.5, 6 und 7 im Anhang zur Konzernrechnung (ab
Seite 114).

Ein unabhéngiger Liegenschaftsexperte ermittelt
jéhrlich den Marktwert der Entwicklungsprojekte
mit einem DCF-Modell. Liegt der Marktwert unter
den Anschaffungs- oder Herstellkosten, wird eine
entsprechende Wertberichtigung erfasst.

Bei Entwicklungsliegenschaften werden bedeu-
tende Annahmen in Bezug auf die Verkaufspreise
pro Quadratmeter an der jeweiligen Makro- und
Mikrolage der Liegenschaft, die Bau- respektive
Fertigstellungskosten (Kostensicherheit) sowie
den Zeitplan fiir die Erstellung und Abverkaufe
vorgenommen.

Wir haben die Ausgestaltung und Wirksambkeit
der fiir den Bewertungsprozess der Entwicklungs-
liegenschaften relevanten Kontrollen beurteilt und
iberpriift.

Zudem haben wir insbesondere folgende Prii-
fungshandlungen vorgenommen:

« Wir haben die Fachkompetenz und Unabhéin-
gigkeit des Liegenschaftsexperten beurteilt.
Dies erfolgte mittels Einsicht in die entspre-
chende Auftragsbestétigung und Beurteilung
der Zweckmassigkeit des Auftrags, Durchsicht
der Lebensldufe der verantwortlichen Personen
sowie einer Besprechung mit dem verantwortli-
chen Experten.

« Die wesentlichen Verdnderungen in den Bewer-
tungsparametern sowie die grossten Wertveran-
derungen auf Stufe Entwicklungsprojekt haben
wir mit der Geschiftsleitung besprochen und
mit eigenen Erwartungen verglichen.

« PwC Priifungssachverstiandige in der Schweiz
wurden fiir die Priifung beigezogen.

« Vergleich der aufgelaufenen und zukiinftigen
erwarteten Erstellungskosten mit der Baukos-
tenplanung und den in den Bewertungen des
Liegenschaftsexperten erwarteten zukiinftigen
Kosten.

« Zur Priifung der Annahmen wurden unter an-
derem folgende Unterlagen eingesehen und mit
den Bewertungen verglichen: Reservationsbe-
stitigungen, Verkaufsvertrage, Werkvertrége,
Finanzierungszusagen.

Unsere Priifungen des internen Kontrollsystems
und unsere weiteren Priifungsergebnisse stiitzten
die Angemessenheit der Bewertung der Entwick-
lungsliegenschaften.
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Aktiven aus steuerlichen Verlustvortrigen

Besonders wichtiger Priifungssachverhalt

Unser Priifungsvorgehen

Die Gruppe verfiigt tiber Verlustvortrige von CHF
127 Millionen und hat latente Steuerguthaben von
CHF 17 Millionen aktiviert. Die latenten Steuer-
guthaben aus Verlustvortrigen stellt eine bedeu-
tende Bilanzposition dar.

Wie in den Erlduterungen 2.18 und 32 im Anhang
der Konzernrechnung ausgefiihrt, ist fiir die Akti-
vierung der Verlustvortrdge IAS 12 massgebend.

Die Gruppe plant die Nutzbarkeit der Verlustvor-
triage pro Gesellschaft und muss Annahmen iiber
die laufenden Ertrige sowie zukiinftige realisier-
bare Gewinne aus den Verkdufen von Rendite-
oder Entwicklungsliegenschaften und iiber den
Zeitpunkt der Realisation treffen.

Es besteht das Risiko, dass Verlustvortriage unge-
nutzt verfallen, sollten geplante Gewinne nicht
rechtzeitig realisiert werden konnen.

Wir haben die Ausgestaltung und Wirksambkeit
der fiir die Erfassung relevanten Kontrollen beur-
teilt und iiberpriift.

Zudem haben wir folgendes fiir die bedeutenden
Aktiven aus steuerlichen Verlustvortrégen gepriift:

« Wie besprachen die Aktivierbarkeit und Wert-
haltigkeit von Verlustvortragen auf Gesell-
schaftsebene mit der Geschiftsleitung.

« Auf der Basis von aktuellen und zukiinftigen er-
warteten steuerlichen Ergebnissen haben wir
die Aktivierbarkeit und Werthaltigkeit beurteilt.
Insbesondere haben wir die angenommenen zu-
kiinftigen Gewinne mit denjenigen aus den Ent-
wicklungs- und Renditeliegenschaftsportfolios
verglichen.

Die aktuellen Annahmen wurden den Erwar-
tungen zur Nutzung in den Vorjahren gegen-
iibergestellt. Dadurch identifizieren wir allfal-
lige Zeitverschiebungen und zu optimistische
Annahmen.

Unter Beizug von PwC Sachverstindigen in
Deutschland und in der Schweiz haben wir die
Existenz und Nutzbarkeit von Verlustvortragen
aus steuerrechtlicher Sicht beurteilt.

Unsere Priifungsergebnisse stiitzen die Annahmen
der Geschéftsleitung zur Aktivierbarkeit und
Werthaltigkeit der steuerlichen Verlustvortrége.

Ubrige Informationen im Geschiiftsbericht

Der Verwaltungsrat ist fiir die tibrigen Informationen im Geschéftsbericht verantwortlich. Die iibrigen

Informationen umfassen alle im Geschéftsbericht dargestellten Informationen, mit Ausnahme der Kon-
zernrechnung, der Jahresrechnung und des Vergiitungsberichts der Peach Property Group AG und unse-
rer dazugehdrigen Berichte.

Die {ibrigen Informationen im Geschéftsbericht sind nicht Gegenstand unseres Priifungsurteils zur Kon-
zernrechnung und wir machen keine Priifungsaussage zu diesen Informationen.

Im Rahmen unserer Priifung der Konzernrechnung ist es unsere Aufgabe, die iibrigen Informationen im
Geschiftsbericht zu lesen und zu beurteilen, ob wesentliche Unstimmigkeiten zur Konzernrechnung oder
zu unseren Erkenntnissen aus der Priifung bestehen oder ob die iibrigen Informationen anderweitig we-
sentlich falsch dargestellt erscheinen. Falls wir auf der Basis unserer Arbeiten zu dem Schluss gelangen,
dass eine wesentliche falsche Darstellung der tibrigen Informationen vorliegt, haben wir dariiber zu be-
richten. Wir haben in diesem Zusammenhang keine Bemerkungen anzubringen.
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Verantwortlichkeiten des Verwaltungsrates fiir die Konzernrechnung B

Der Verwaltungsrat ist verantwortlich fiir die Aufstellung einer Konzernrechnung, die in Ubereinstim-
mung mit den IFRS und den gesetzlichen Vorschriften ein den tatsidchlichen Verhiltnissen entsprechen-
des Bild vermittelt, und fiir die internen Kontrollen, die der Verwaltungsrat als notwendig feststellt, um
die Aufstellung einer Konzernrechnung zu ermdéglichen, die frei von wesentlichen — beabsichtigten oder
unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung der Konzernrechnung ist der Verwaltungsrat dafiir verantwortlich, die Fahigkeit des
Konzerns zur Fortfiihrung der Geschaftstatigkeit zu beurteilen, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Geschiftstétigkeit — sofern zutreffend — anzugeben sowie dafiir, den Rechnungslegungs-
grundsatz der Fortfithrung der Geschéftstétigkeit anzuwenden, es sei denn, der Verwaltungsrat beabsich-
tigt, entweder den Konzern zu liquidieren oder Geschéftstétigkeiten einzustellen, oder hat keine realisti-
sche Alternative dazu.

Verantwortlichkeiten der Revisionsstelle fiir die Priifung der Konzernrechnung

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Konzernrechnung als Ganzes frei
von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und einen Bericht
abzugeben, der unser Priifungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mass an Sicherheit,
aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz und den ISA
sowie den PS durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets
aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden
als wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt verniinftigerweise erwartet werden
konnte, dass sie die auf der Grundlage dieser Konzernrechnung getroffenen wirtschaftlichen Entschei-
dungen von Nutzern beeinflussen.

Eine weitergehende Beschreibung unserer Verantwortlichkeiten fiir die Priifung der Konzernrechnung
befindet sich auf der Webseite von EXPERTsuisse: http://expertsuisse.ch/wirtschaftspruefung-revisions-
bericht. Diese Beschreibung ist Bestandteil unseres Berichts.

Bericht zu sonstigen gesetzlichen und anderen rechtlichen An-
Jorderungen

In Ubereinstimmung mit Art. 728a Abs. 1 Ziff. 3 OR und dem Schweizer Priifungsstandard 890 bestitigen
wir, dass ein gemass den Vorgaben des Verwaltungsrates ausgestaltetes internes Kontrollsystem fiir die
Aufstellung der Konzernrechnung existiert.

Wir empfehlen, die vorliegende Konzernrechnung zu genehmigen.

PricewaterhouseCoopers AG

René Rausenberger Philipp Gnadinger

Revisionsexperte Revisionsexperte
Leitender Revisor

Ziirich, 17. Médrz 2017
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Ertrag aus Entwicklungsliegenschaften

Ertrag aus Vermietung Renditeliegenschaften

Ertrag aus Neubewertung Renditeliegenschaften

Gewinn aus Verkauf Renditeliegenschaften

Ertrag aus Entwicklungs- und Baumanagement-Dienstleistungen
Gewinn aus Verkauf Beteiligungen

Ubriger Betriebsertrag

Betriebsertrag

Aufwand aus Entwicklungsliegenschaften

Wertberichtigung Entwicklungsliegenschaften

Aufwand aus Vermietung Renditeliegenschaften

Aufwand aus Neubewertung Renditeliegenschaften

Aufwand aus Entwicklung Renditeliegenschaften

Aufwand aus Entwicklungs- und Baumanagement-Dienstleistungen
Personalaufwand

Marketing- und Vertriebsaufwand

Ubriger Betriebsaufwand

Abschreibungen und Amortisationen

Betriebsaufwand

Betriebsergebnis

Finanzertrag

Finanzaufwand

Anteiliges Ergebnis Assoziierte und Joint Ventures
Ergebnis vor Steuern

Ertragssteuern

Ergebnis nach Steuern

- Anteile der Eigenkapitalgeber der Konzernmutter

- Nicht beherrschende Anteile

Unverwassertes Ergebnis je Aktie in CHF

Verwiassertes Ergebnis je Aktie in CHF

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Konzernrechnung.

Anhang
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12
13
14

15
15
21

16

30
30

2016
12 830
9182
33733
4529

563
1339
62 176

-19292
2879
-3 578
-3773
33

223

-4 819
-822
-5 777
-177
-35103

27073

2438

-13 073

-938

15500

-5 106

10 394

10032

362

1,63
1,63

2015
75 547
8 555
25780
0

27

0

2688
112597

-77 645
1240
-3 741
-1 020

82
-5339
-915

-5 467
-854
-93 697

18900

4726

-17 145

-3 143

3338

-2 155

1183

1073

110

0,21
0,21
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Ergebnis nach Steuern

Sonstiges Ergebnis

Sonstiges Ergebnis mit Auflésung tber die Erfolgsrechnung
Hedge Accounting

Umrechnungsdifferenzen

Steuereffekt

Total sonstiges Ergebnis mit Auflésung liber die
Erfolgsrechnung, nach Steuern

Sonstiges Ergebnis ohne Auflésung iiber die Erfolgsrechnung
Aktuarisches Ergebnis aus leistungsorientierten Vorsorgeplénen
Steuereffekt

Total sonstiges Ergebnis ohne Auflésung liber die
Erfolgsrechnung, nach Steuern

Gesamtergebnis

- Anteile der Eigenkapitalgeber der Konzernmutter

- Nicht beherrschende Anteile

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Konzernrechnung.

Anhang

27

16

33
16

2016
10 394

-533
246
77
-210

66
-14
52

10 236
9 866
370

2015
1183

85
2494

-130
2449

326
-67
259

3891
3794
97
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Aktiven

Umlaufvermdégen

Flussige Mittel
Kundenforderungen

Ubrige Forderungen

Aktive Rechnungsabgrenzungen
Entwicklungsliegenschaften

Total Umlaufvermdgen

Zur Verdusserung gehaltenes Anlagevermégen

Anlagevermdgen

Renditeliegenschaften

Sachanlagen

Immaterielle Anlagen

Langfristige Finanzforderungen

Beteiligungen an Assoziierten und Joint Ventures
Latente Steuerguthaben

Total Anlagevermdgen

Total Aktiven

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Konzernrechnung.

Anhang

17
18
19

20
21
32

31.12.2016

12 952
10 741
2473
325

78 664
105 155

1447

224 578
157

128
2019
43

16 491
243 416

350018

31.12.2015

13 281
20715
2705
625
83919
121 245

115775

102 958
151

242
4108
43

19 590
127 092

364 112
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Passiven

Kurzfristiges Fremdkapital
Lieferantenverbindlichkeiten
Anzahlungen

Ubrige Verbindlichkeiten

Passive Rechnungsabgrenzungen
Laufende Steuerverpflichtungen
Kurzfristige Hypothekardarlehen und Baukredite
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten
Kurzfristige Riickstellungen

Total kurzfristiges Fremdkapital

Langfristiges Fremdkapital
Langfristige Hypothekardarlehen
Langfristige Finanzverbindlichkeiten
Langfristige Rlckstellungen
Vorsorgepassiven

Latente Steuerverpflichtungen

Total langfristiges Fremdkapital

Total Fremdkapital

Eigenkapital

Aktienkapital

Eigene Aktien
Kapitalreserven
Hybrid-Eigenkapital

Andere Reserven
Umrechnungsdifferenzen
Gewinnreserven

Nicht beherrschende Anteile

Total Eigenkapital

Total Passiven

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Konzernrechnung.

Anhang

22
23
24
25

26
26
28

26
26
28
33
32

29
29
29
29
29
29
29

31.12.2016

2966
9955
9309
9523
2 545
32490
8 876
2338
78 002

106 846
1833
670
1057
13 860
124 266

202 268

4992
il

82 800
49 251
2122
-4 466
16 113
1183
147 750

350018

31.12.2015

6330
3920
12197
11 631
2451
83533
66 630
3658
190 350

27 568
4398
682
1058
26 067
59 733

250123

4910
-4
71131
25110
9140
-4704
7977
429
113 989

364 112



in TCHF Anhang 2016 2015

Ergebnis vor Steuern 15500 3338

Berichtigung nicht liquiditatswirksamer Aufwéande / Ertréage:

- Abschreibungen und Amortisationen 177 854
- Neubewertung Renditeliegenschaften 9 -29 960 -24 760
- Gewinn Verkauf Renditeliegenschaften 10 -4 529 0
- Gewinn Verkauf Beteiligungen 31 -563 0
- Wertanpassung Entwicklungsliegenschaften 6 -2 879 -1240
- Verénderung Delkredere 18 285 358
- Wertberichtigung Darlehen und Finanzforderungen 20 3098 2325
- Finanzertrag 15 -2 438 -4 726
- Finanzaufwand (ohne Wertberichtigung Darlehen) 15 9975 14 820
- Verénderung Vorsorgeverpflichtung/-forderung 33 -1 -370
- Anteiliges Ergebnis Assoziierte und Joint Ventures 21 938 3143
- Aktienbasierte Vergitungen 36 0 53
- Veranderungen Ruckstellungen 28 -1 405 -2705
- Ubriger nicht liquiditatswirksamer Erfolg -352 -428

Verdnderungen im Nettoumlaufvermégen:

- Kundenforderungen 18 9768 6 836
- Ubrige Forderungen 19 -349 -221
- Aktive Rechnungsabgrenzungen 426 653
- Entwicklungsliegenschaften 7 8 747 69 960
- Vorauszahlungen fir Entwicklungsliegenschaften 19 615 7
- Lieferantenverbindlichkeiten 22 -3 550 -2229
- Kéuferanzahlungen 23 5954 -44 926
- Ubrige Verbindlichkeiten 24 -2 904 606
- Passive Rechnungsabgrenzungen 25 -2 141 -59002
Bezahlte Zinsen und Finanzaufwendungen -6 112 -5255
Bezahlte Steuern * -13 248 -359
Netto Geldfluss aus Geschéftstatigkeit -14 948 9742

* Enthéalt die Grundsttickgewinnsteuer aus dem Verkauf des Gretag Areals von TCHF 10 860.

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Konzernrechnung.



in TCHF

Kauf von Beteiligungen

Verkauf von Beteiligungen

Kauf von Sachanlagen

Kauf von immateriellen Anlagen

Investitionen in Renditeliegenschaften

Verkauf von Renditeliegenschaften

Gewahrung von Darlehen und Finanzforderungen

Erhaltene Rickzahlung von Darlehen und Finanzforderungen
Erhaltene Zinsen

Geldfluss aus Investitionstatigkeit

Aufnahme kurzfristige Finanzverbindlichkeiten
Rickzahlung kurzfristige Finanzverbindlichkeiten
Aufnahme kurzfristige Anleihe

Ruckzahlung kurzfristige Anleihe

Aufnahme langfristige Finanzverbindlichkeiten
Aufnahme Hybrid-Eigenkapital

Kauf eigene Aktien

Verkauf eigene Aktien

Kapitalerhéhung

Ausschuttungen an Hybrid-Eigenkapitalgeber *

Geldfluss aus Finanzierungstatigkeit

Veranderung fliissige Mittel
Flussige Mittel zum Jahresbeginn
Fremdwa&hrungseinfluss auf flissige Mittel

Fliissige Mittel zum Periodenende

* Verrechnungsteuer im Betrag von TCHF 875 ist in den tibrigen Verbindlichkeiten enthalten.

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Konzernrechnung.

Anhang
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20
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26
26
26
26
26
29
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17

17

2016
-14 108
8395
-45

23

-62 315
102 500
-140

0

3
34267

12619
-73 492

-54 694
79 116
17 519

-193
122
440

-1021
-19 584

-265
13 281

-64
12 952

2015

-3 851

17
-64
-3590

-586
8403
296
591

712

-33 480
6702
-957
2963
12762
-375
354

-11 317

-984
15352
-1 087
13 281



Umrech- Nicht

Hybrid- Andere nungs- beherr-
2015 An- Aktien- Eigene Kapital- Eigen- Reser- differen- Gewinn- schende
in TCHF hang kapital Aktien reserven kapital ven zen reserven Total Anteile Total
Total 4908 -24 71313 0 8873 -7211 6733 84592 128 84720
Anfangsbestand
Gesamtergebnis
Periodenergebnis 1073 1073 110 1183
Sonstiges Ergebnis
Hedging Reserve 27 0 0 85 0 0 85 0 85
Aktuarisches 33 0 0 326 0 0 326 0 326
Ergebnis aus
leistungsorientierten
Vorsorgepléanen
Umrechnungs- 29 0 0 0 2507 0 2507 13 2494
differenzen
Steuern 16 0 0 -197 0 0 -197 0 -197
Total sonstiges 0 0 0 0 214 2507 0 2721 -13 2708
Ergebnis
Total 0 0 0 0 214 2507 1073 3794 97 3891
Gesamtergebnis
Transaktionen mit
Anteilseigner
Kapitalerhéhung 29 2 0 0 0 0 0 0 2 2 4
Zugénge zum 31 0 0 0 0 0 0 0 0 202 202
Konsolidierungskreis
Zugang Hybrid- 29 0 0 0 25110 0 0 0 25110 0 25110
Eigenkapital
Aktienbasierte 36 0 0 0 0 53 0 0 53 0 53
Vergltungen
Steuern 16 0 0 -171 0 0 0 171 0 0 0
Total Transaktionen 2 0 -171 25110 53 0 171 25165 204 25369
mit Anteilseigner
Eigene Aktien
Zugang eigene 29 -375 0 -375 0 -375
Aktien
Abgang eigene 29 395 0 395 0 395
Aktien
Ergebnis aus Abgang 29 0 -1 -1 0 -11
Total Eigene Aktien 0 20 -1 0 0 0 0 9 0 9
Endbestand 4910 -4 71131 25110 9140 -4704 7977 113560 429 113989

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Konzernrechnung.



Umrech- Nicht

Hybrid- Andere nungs- beherr-
2016 An- Aktien- Eigene Kapital- Eigen- Reser- differen- Gewinn- schende
in TCHF hang kapital Aktien reserven kapital ven zen reserven Total Anteile Total
Total 4910 -4 71131 25110 9140 -4704 7977 113560 429 113 989
Anfangsbestand
Gesamtergebnis
Periodenergebnis 0 0 0 0 10032 10032 362 10394
Sonstiges Ergebnis
Hedging Reserve 27 0 0 -533 0 0 -533 0 -533
Aktuarisches 33 0 0 66 0 0 66 0 66
Ergebnis aus
leistungsorientierten
Vorsorgeplanen
Umrechnungs- 29 0 0 0 238 0 238 8 246
differenzen
Steuern 16 0 0 63 0 0 63 0 63
Total sonstiges 0 0 0 0 -404 238 0 -166 8 -158
Ergebnis
Total 0 0 0 (1] -404 238 10032 9866 370 10236
Gesamtergebnis
Transaktionen mit
Anteilseigner
Kapitalerhhung 29 82 0 836 0 0 0 0 918 0 918
Zugénge zum 31 0 0 0 0 0 0 0 0 384 384
Konsolidierungskreis
Zugang Hybrid- 29 0 0 0 24141 0 0 0 24141 0 24141
Eigenkapital
Aktienbasierte 36 0 0 150 0 -150 0 0 0 0 0
Vergltungen
Ausschittung an 29 0 0 0 0 0 0 -1896 -1896 0 -1896
Hybrid-Eigenkapital-
geber
Umbuchung 29 0 0 10708 0 -10708 0 0 0 0 0
Total Transaktionen 82 0 11694 24141 -10858 0 -1896 23163 384 23547
mit Anteilseigner
Eigene Aktien
Zugang eigene 29 -193 0 -193 0 -193
Aktien
Abgang eigene 29 196 0 196 0 196
Aktien
Ergebnis aus Abgang 29 0 -25 -25 0 -25
Total Eigene Aktien 0 3 -25 (1] 0 0 0 -22 0 -22
Endbestand 4992 -1 82800 49251 -2122 -4466 16 113 146 567 1183 147 750

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Konzernrechnung.



Die Peach Property Group AG (die ,,Gesellschaft”, zusammen mit ihnren Tochtergesellschaften ,,Peach” oder
die ,,Gruppe”) ist ein Immobilieninvestor mit einem Anlageschwerpunkt im wohnwirtschaftlichen Bereich in
Deutschland und der Schweiz. Erfolgsfaktoren des Unternehmens sind langjéhrige Erfahrung, Kompetenz
und Qualitat. Innovative Lésungen flir moderne Wohnbedirfnisse, starke Partnerschaften und eine breite
Wertschoépfungskette runden das Profil ab.

Das Portfolio besteht aus renditestarken Bestandsimmobilien, typischerweise in B-Stadten im Einzugsge-
biet von Ballungsrdumen. Daneben entwickelt die Gruppe ausgesuchte Immobilien fir den eigenen Bestand
oder zur Vermarktung im Stockwerkeigentum. Die Aktivitdten umfassen die gesamte Wertschopfungskette
von der Standortevaluation Uber den Erwerb bis zum aktiven Asset Management und der Vermietung oder
dem Verkauf der Objekte.

Die Gesellschaft ist seit dem 12. November 2010 an der SIX Swiss Exchange kotiert (PEAN, ISIN
CHO0118530366) und hat ihren Sitz in Zirich. Die deutsche Gruppengesellschaft Peach Property Group
(Deutschland) AG und die Mehrzahl der auslandischen Gruppengesellschaften haben ihren Sitz in KdIn.

Die wesentlichen Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden, die bei der Erstellung des vorliegenden konso-
lidierten Abschlusses angewendet wurden, sind im Folgenden dargestellt:

2.1 Grundlagen der Abschlusserstellung

Die Konzernrechnung der Gruppe wird in Ubereinstimmung mit den ,International Financial Reporting Stan-
dards“ (IFRS) und Interpretationen (IFRIC) geméass Ausgabe IASB erstellt und entspricht dem schweizeri-
schen Gesetz.

Die Konzernrechnung wurde vom Verwaltungsrat anlésslich seiner Sitzung vom 17. M&rz 2017 genehmigt
und zur Publikation am 21. Méarz 2017 freigegeben. Der Bericht gilt vorbehaltlich der Genehmigung durch
die Generalversammlung am 11. Mai 2017.

Die Konsolidierung erfolgt auf Basis von nach einheitlichen Richtlinien erstellten Einzelabschlissen der
Konzerngesellschaften. Einheitlicher Stichtag ist der 31. Dezember.

Der konsolidierte Abschluss basiert auf dem Prinzip der Anschaffungs-/Herstellungskosten und der An-
nahme der Unternehmungsfortflihrung. Abweichungen von diesem Prinzip sind in den Anhangangaben 2.2
bis 2.26 spezifisch erwahnt. Dazu gehdren insbesondere die Renditeliegenschaften sowie die derivativen
Finanzinstrumente, die zum Marktwert bewertet werden. Die Geldflussrechnung wird nach der indirekten
Methode erstellt, Dividenden werden unter den Finanzverbindlichkeiten ausgewiesen.

Die Erstellung von im Einklang mit den IFRS stehenden Abschliissen erfordert vom Management Schat-
zungen und Annahmen. Samtliche Schétzungen und Beurteilungen werden fortlaufend neu beurteilt und
bewertet. Sie basieren auf historischen Erfahrungswerten und weiteren Faktoren, einschliesslich Erwar-
tungen hinsichtlich zuklnftiger Ereignisse, die unter den gegebenen Umsténden angemessen erscheinen.
Wesentliche Schatzungen und Annahmen, die der Bewertung von Aktiven und Verbindlichkeiten zugrunde
gelegt wurden, sind in Anhang 4 offengelegt.



Anderungen der Rechnungslegungsgrundsitze im Geschéftsjahr 2016
Folgende zu Beginn des Geschéftsjahres 2016 wirksam gewordenen, gednderten IFRS Standards wurden
Ubernommen, ohne einen wesentlichen Einfluss auf das Ergebnis und die finanzielle Lage der Gruppe zu

haben:

Anderung zu IFRS 11 - ,Bilanzierung von K&ufen von Anteilen an einer gemeinsamen Geschéaftstatigkeit*

Anderungen zu IAS 16 und IAS 38 - ,Klarstellung akzeptabler Abschreibungsmethoden

Jéhrliche Verbesserungen 2012 - 2014 zu IFRS 5, IFRS 7, IAS 19 und IAS 34

Anderung zu IAS 1

- ,<Angabeninitiative“

Anderung zu IFRS 10 und IAS 28 -, Investmentgesellschaften —
Anwendung der Konsolidierungsausnahme*

Folgende Standards, Anderungen zu Standards und Interpretationen wurden bereits verabschiedet, treten
aber erst spater in Kraft und wurden in der vorliegenden Konzernrechnung nicht friihzeitig angewendet. Ihre
Auswirkungen auf die konsolidierte Jahresrechnung der Gruppe wurden noch nicht abschliessend analy-
siert, so dass die zu erwartenden Auswirkungen auf die Konzernrechnung, wie in nachstehender Tabelle

wiedergegeben, lediglich eine erste Einschatzung der Geschéftsleitung darstellen:

Standards /
Interpretation

Anderung zu IAS 12 -
»Bilanzierung latenter
Steueranspriiche aus
unrealisierten Verlusten®

Anderungen zu IAS 7 -
,Offenlegungsinitiative®

Jahrliche Verbesse-
rungen 2014 - 2016

IFRS 15 - , Erlése aus
Vertragen mit Kunden®

IFRS 9 -
,Finanzinstrumente*

Auswirkungen

Die Anderungen schlagen Leitlinien vor, die klarstel-
len, wie latente Steueranspriiche in Bezug auf zum
Marktwert bewertete Schuldinstrumente zu bilan-
zieren sind.

Die Anderungen sollen die Offenlegungen in Bezug
auf die Finanzierungstatigkeiten eines Unterneh-
mens verbessern. Verdnderungen im Fremdkapital
wie Veranderungen aus Finanzierungstétigkeit, Aus-
wirkungen von Wechselkursanderungen, Anderun-
gen von beizulegenden Zeitwerten etc. sind offen-
zulegen.

Dabei handelt es sich um verschiedene, geringfu-
gige Anpassungen zu IFRS 1, IFRS 12 und IAS 28.

Der neue Standard zur Erléserfassung aus Vertra-
gen mit Kunden ersetzt IAS 11 und IAS 18 und ba-
siert auf einem flnfstufigen Modell. Erlése werden
erfasst, wenn ein Kunde die Kontrolle tber ein Gut
oder eine Dienstleistung erhalt. Ein Kunde erhélt
Kontrolle, wenn er die Méglichkeit hat Nutzen und
Ertréage aus einem Gut oder einer Dienstleistung di-
rekt zu beeinflussen.

IFRS 9 Finanzinstrumente enthalt die Vorschriften
fur den Ansatz und die Bewertung von Finanzinst-
rumenten und einiger Vertrage lber den Kauf oder
Verkauf nicht finanzieller Positionen. Das IASB er-
génzt den Standard im Zuge der Fertigstellung der
verschiedenen Phasen seines umfassenden Pro-
jekts zu Finanzinstrumenten, sodass er im Endeffekt
einen vollstéandigen Ersatz fur IAS 39 Finanzinstru-
mente: Ansatz und Bewertung ergeben wird.

1: Es werden keine nennenswerten Auswirkungen auf die Konzernrechnung der Gruppe erwartet.

2: Es werden weitere Offenlegungen erwartet.

3: Die Auswirkungen auf die Konzernrechnung der Gruppe sind noch nicht abschliessend beurteilt, Auswirkungen werden hauptséachlich im Rahmen
Wertberichtigungen von Forderungen erwartet.

4: Es werden gemaéss nachfolgenden Ausfiihrungen wesentliche Auswirkungen auf die Konzernrechnung der Gruppe erwartet.

Inkraft-
setzung

01.01.2017

01.01.2017

01.01.2017

01.01.2018

01.01.2018

Aus-
wirkung

Geplante
Anwendung

Geschéftsjahr
2017

Geschéftsjahr
2017

Geschéftsjahr
2017

Geschéftsjahr
2017

Geschéftsjahr
2018
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Standards / Inkraft- Aus- Geplante

Interpretation Auswirkungen setzung  wirkung Anwendung
IFRS 16 - IFRS 16 erfordert, dass Leasingnehmer eine Lea- 01.01.2019 5  Geschéftsjahr
,Leasingverhéltnisse” singverbindlichkeit, welche zuklinftige Leasingraten 2019

widerspiegelt und ein Nutzungsrecht am Leasing-
objekt fiir einen Grossteil der Leasingvertréage in der
Bilanz erfassen muss. Fiur die Leasinggeber bleibt
die Rechnungslegung weitgehend unveréndert.

: Es werden keine nennenswerten Auswirkungen auf die Konzernrechnung der Gruppe erwartet.
: Es werden weitere Offenlegungen erwartet.
: Die Auswirkungen auf die Konzernrechnung der Gruppe sind noch nicht abschliessend beurteilt, Auswirkungen werden hauptsachlich im Rahmen

Wertberichtigungen von Forderungen erwartet.

: Es werden gemaéss nachfolgenden Ausflihrungen wesentliche Auswirkungen auf die Konzernrechnung der Gruppe erwartet.
: Ausser langfristigen Erbpachten ist die Gruppe keine wesentlichen Leasingverhaltnisse eingegangen. Die Bilanzierung von Verpflichtung und

Nutzungsrecht werden hauptséachlich zu einer Verldngerung der Bilanz fihren.

IFRS 15 fiihrt einen neuen konzeptionellen Ansatz ein, nach dem Umsatz zu erfassen ist, wenn der Kunde
Kontrolle Uiber ein Gut oder eine Dienstleistung erlangt, statt wie bisher auf den Ubergang von Risiken
und Chancen abzustellen. Damit wurde auch der Anwendungsbereich fir die Percentage of Completion
(,POC*)-Methode neu definiert. Anstatt wie bisher unter IAS 11 kommt es bei der Anwendung der POC-Me-
thode unter IFRS 15 nicht mehr darauf an, ob ein spezifischer Fertigungsauftrag vorliegt, sondern es ist auf
den Ubergang der Kontrolle abzustellen. Dabei unterscheidet IFRS 15 zwischen Umsatzerfassung neu zu
einem Zeitpunkt und Umsatzerfassung tber einen Zeitraum, wobei letzteres der POC-Methode entspricht.

Die Gruppe erwartet fir den Bereich Renditeliegenschaften, den Verkauf von fertiggestellten Wohnungen
aus der Entwicklung oder den Entwicklungsleistungen fiir Dritte keine Auswirkungen. Hingegen wird die
Umsatzerfassung flir den Verkauf von Stockwerkeigentum im Bau betroffen sein. Gemass heutiger Re-
gelung erfolgt die Umsatzerfassung aufgrund des Ubergangs der wesentlichen Risiken und Chancen per
Schliissellibergabe. Unter den neuen Richtlinien zur Umsatzerfassung kdnnen solche Transaktionen neu
die Definitionskriterien fir eine zeitraumbezogene Umsatzrealisierung erflillen. Eine solche ist unter an-
derem gemaéss IFRS 15.35¢c anzuwenden, wenn die Leistung keinen Vermdgenswert mit alternativer Nut-
zungsmoglichkeit schafft und ein Vergltungsanspruch fiir erbrachte Leistungen besteht. Nach der Beur-
kundung eines Kaufvertrags mit dem Kéufer ist es der Gruppe nicht mehr méglich, dem Kaufer eine andere
Wohnung zur Verfligung zu stellen, ohne den laufenden Vertrag zu brechen, weshalb man davon ausgehen
kann, dass das Kriterium beziiglich alternativer Nutzungsmaglichkeit erfullt ist. Entscheidend ist daher, ob
die Ausgestaltung der Kaufvertrdge und die Rechtsgrundlagen im zugrunde liegenden nationalen Recht,
auf denen die Kaufvertrage basieren, das Kriterium eines durchsetzbaren Vergltungsanspruchs fir bereits
geleistete Arbeiten erfillen.

Die Gruppe geht davon aus, dass diese Kriterien bei der Mehrheit der Kaufvertrage von Projekten im Bau
erflllt sind, wenn ein rechtlich bindender, &ffentlich beurkundeter Kaufvertrag vorliegt. Zudem muss die
Zahlung gesichert sein, d.h. es mlssen entweder Anzahlungen im Rahmen der aufgelaufenen Baukosten
der verkauften Einheit geleistet werden oder es liegen bindende Zahlungsversprechen oder Bankgarantien
im entsprechenden Wert vor. Weiter muss die Gruppe hinreichende Kenntnisse haben, dass der Vertrag mit
hoher Wahrscheinlichkeit im Rahmen des geschlossenen Vertrages beidseitig erfullt wird.

Bei Anwendung der POC-Methode werden die gesamten Anlagekosten im Verhaltnis der Wertquoten auf
die verkauften Einheiten alloziert. Die erwarteten gesamthaften Ertrdge der verkauften Einheiten werden
nach dem prozentualen Anteil des in der Berichtsperiode realisierten Baufortschritts realisiert. Der Baufort-
schritt wird mittels angefallenen Kosten gemessen.

Im Umfang des in der Periode erfassten Ertrages wird ein vertraglicher Vermégenswert erfasst, der im Rah-
men des Zahlungsplans geméss Kaufvertrag beglichen wird.



Die Gruppe beabsichtigt den Standard vorzeitig im Geschéftsjahr 2017 unter Berilicksichtigung der voll-
standigen retrospektiven Methode anzuwenden. Die Anwendung flhrt dazu, dass die Verkaufe, welche die
Kriterien der Umsatzerfassung tber einen Zeitraum erflllen, anteilig im Rahmen des Baufortschritts erfasst
werden.

Das einzige sich im Geschéftsjahr 2016 in Bau befindende Bauprojekt war ,Wollerau Park“ (,Wollerau Lofts*
und ,Wollerau Residenzen®, Baustart im Februar beziehungsweise April 2016). Fir dieses Projekt wurden
im Geschéftsjahr 2015 4 und im Berichtsjahr 30 der insgesamt 56 Einheiten verdussert. Gemass aktueller
Analyse erfiillen sémtliche Verkdufe die Kriterien zur Umsatzerfassung Uber die Zeit. Aus der vorzeitigen
Anwendung von IFRS 15 erwartet die Gruppe folgende Auswirkungen auf die im Berichtsjahr offengelegten
Werte:

Einfluss von IFRS 15

Einfluss 2016
in TCHF 2016 IFRS 15 Angepasst
Ertrag aus Entwicklungsliegenschaften 12 830 9088 21918
Aufwand aus Entwicklungsliegenschaften -19 292 -7 540 -26 832

Einfluss 31.12.2016

31.12.2016 IFRS 15 Angepasst
Vertragliche Vermdgenswerte 0 492 492
Entwicklungsliegenschaften 78 664 -7 540 71124
Anzahlungen 9955 -9724 231
Vertragliche Verpflichtung 0 1128 1128

Die Anwendung von IFRS 15 hat auf die Umsatzrealisierung der librigen Projekte keinen Einfluss, da die
Bauarbeiten dafur bereits in den Jahren 2014 beziehungsweise 2015 abgeschlossen wurden.

2.2 Konsolidierung

a) Gruppengesellschaften

Gruppengesellschaften, die direkt oder indirekt durch die Gesellschaft beherrscht werden, werden durch
Vollkonsolidierung in die Konzernrechnung einbezogen. Beherrschung ist gegeben, wenn die Gesellschaft
die Verfligungsgewalt hat, variable Riickfliisse zu erzielen und die Méglichkeit besitzt, diese Verfligungs-
gewalt zur Beeinflussung dieser Ruckflisse zu nutzen. Neu erworbene oder verdusserte Konzerngesell-
schaften werden vom Zeitpunkt der Ubernahme der Beherrschung konsolidiert oder ab dem Zeitpunkt
des Verlusts der Beherrschung aus dem Konsolidierungskreis ausgeschlossen. Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden werden, soweit nétig, auf den Erwerbsstichtag an die Gruppenrichtlinien angepasst. Alle
konzerninternen Transaktionen und Beziehungen werden eliminiert.

Die Kapitalkonsolidierung zum Erwerbszeitpunkt erfolgt grundsétzlich nach der Erwerbsmethode. Gesell-
schaften, die Immobilien halten, stellen jedoch haufig keinen Geschéftsbetrieb geméass IFRS 3 dar. Bei
einem solchen Erwerb ordnet die Gruppe die Erwerbskosten den einzelnen identifizierbaren Vermdgens-
werten und Verbindlichkeiten zum Erwerbszeitpunkt auf Grundlage der Marktwerte zu. Der Erwerb solcher
Gesellschaften flihrt zu keinem Goodwiill.



b) Transaktionen und nicht beherrschende Anteile

Nicht beherrschende Anteile werden getrennt vom Eigenkapital der Gruppe ausgewiesen. Anderungen der
Beteiligungsquote, die nicht zu einem Verlust der Kontrolle fihren, werden als Transaktionen mit Eigenka-
pitalgebern behandelt. Jede Differenz zwischen dem bezahlten Kaufpreis bzw. der erhaltenen Gegenleis-
tung und dem Betrag, um den die Minderheitsanteile angepasst werden, wird unmittelbar im Eigenkapital
erfasst.

c) Assoziierte Unternehmen und Joint Ventures

Joint Ventures sind Gemeinschaftsunternehmen, an denen die Gruppe Rechte am Nettoreinvermdgen be-
sitzt. Entscheidungen erfordern Einstimmigkeit der Partner. Assoziierte Unternehmen sind Unternehmen,
Uber welche die Gruppe einen massgeblichen Einfluss ausubt, tber die sie aber keine Beherrschungsge-
walt hat.

Beteiligungen an Joint Ventures und assoziierten Unternehmungen werden nach der Equity-Methode be-
wertet und bilanziert. Dabei wird per Erwerbszeitpunkt der Marktwert der anteiligen Nettoaktiven ermittelt
und gemeinsam mit einem allfalligen Goodwill in der Position Beteiligungen an Assoziierten und Joint Ven-
tures ausgewiesen. In den nachfolgenden Berichtsperioden wird dieser Wert um den Anteil der Gruppe
am zusétzlich erwirtschafteten Kapital und erwirtschafteten Ergebnis sowie um allféllige Dividenden ange-
passt. Verluste werden so lange zugewiesen, bis der Anteil der Verluste den Wert der Beteiligung auf Null
reduziert. Nachdem der Anteil der Beteiligung auf Null reduziert ist, werden zusétzliche Verluste nur in dem
Umfang bertcksichtigt und als Schuld angesetzt, wie die Gruppe rechtliche oder faktische Verpflichtungen
eingegangen ist, Zahlungen geleistet hat oder sofern Finanzforderungen bestehen.

Die Gruppe ermittelt jahrlich, ob objektive Anhaltspunkte fiir eine Wertminderung bestehen. Ist dies der Fall,
wird der Wertminderungsbedarf als Differenz zwischen dem erzielbaren Betrag und Buchwert ermittelt und
der Periodenerfolgsrechnung belastet.

2.3 Wahrungsumrechnungen

Die im Abschluss enthaltenen Posten werden auf Basis der Wahrung bewertet, die der Wahrung des prima-
ren wirtschaftlichen Umfelds, in dem die Gruppengesellschaft operiert, entspricht (funktionale Wahrung).
Der konsolidierte Abschluss wird in CHF erstellt, der die Berichtswéhrung der Gruppe darstellt.

Geschéftsvorfélle in fremder W&hrung werden zu dem am Transaktionstag gliltigen Wechselkurs in die
funktionale Wahrung umgerechnet und erfasst. Die in Fremdwé&hrung gehaltenen monetéren Aktiven und
Passiven werden zum Stichtagskurs umgerechnet. Kursdifferenzen aus Abwicklung oder Neubewertung
der Fremdwahrungspositionen werden ebenfalls in der Periodenerfolgsrechnung erfasst. Fremdwé&hrungs-
differenzen aus Cashflow-Hedges und gruppeninternen Darlehen mit Beteiligungscharakter (Nettoinves-
titionen in einen ausléndischen Geschéftsbetrieb) werden in der Gesamtergebnisrechnung ausgewiesen.

Fur die Umrechnung der auslandischen Gruppengesellschaften kommt die modifizierte Stichtagskursme-
thode zur Anwendung. Dabei werden Vermdgen und Schulden mit dem Stichtagskurs, das Eigenkapital
mit dem historischen Kurs sowie die Ertrage und Aufwendungen mit dem Durchschnittskurs umgerechnet.
Umrechnungsdifferenzen werden bis zur Verdusserung in der Gesamtergebnisrechnung fortgefuhrt.

Fir die Umrechnungen wurden folgende Kurse angewendet:

CHF / EUR 2016 2015
Jahresendkurs 1,0720 1,0826
Durchschnittskurs 1,0900 1,0681



2.4 Ertragsrealisation

Verkaufe von Entwicklungsprojekten werden Giber den Ertrag aus Entwicklungsliegenschaften verbucht. Die
Umsatze werden gemass IAS 18 im Zeitpunkt des Ubergangs von Nutzen und Gefahr erfasst. Bei Entwick-
lungsprojekten ist dies grundséatzlich nach Bauvollendung und meist mit erfolgter Eigentumsiibertragung
im Grundbuch der Fall. Die bis zur Eigentumstiibertragung aufgelaufenen und aktivierten Kosten werden im
Zeitpunkt der Ubergabe von Nutzen und Gefahr (iber den Aufwand aus Entwicklungsliegenschaften ausge-
bucht. Bei Teiliibergaben (z.B. Ubergabe von einzelnen Einheiten) werden die anteiligen Kosten basierend
auf den Wertquoten berechnet und ausgebucht.

Marketing- und Vertriebskosten werden beim Zeitpunkt der Entstehung direkt der Periodenerfolgsrechnung
belastet.

Der Ertrag aus Entwicklungs- und Baumanagement-Dienstleistungen umfasst Ertrage flr erbrachte Dienst-
leistungen (z.B. Beratungsleistungen) und Ertrdge aus Totalunternehmervertragen. Bei Totalunternehmer-
auftrdgen werden kundenspezifische Auftrdge nach dem Fertigungsfortschritt (Percentage of Completion)
erfasst. Kundenspezifische Auftrdge umfassen Auftrage, bei denen dem Kéaufer die Mdéglichkeit gegeben
wird, vor Baubeginn die strukturellen Hauptelemente des Bauplans zu bestimmen, oder diese nach Baube-
ginn zu &ndern. Die Umsatzerfassung erfolgt im Verhdltnis von im Geschéftsjahr erbrachter zu der insge-
samt zu erbringenden Leistung. Zuklnftig erwartete Auftragsverluste werden im Berichtsjahr im Rahmen
der Auftragsbewertung berlicksichtigt, respektive erfolgswirksam zurtickgestellt. Weiter werden Preistiber-
schreitungen, Zusatzleistungen und Prdmien beim Fertigungsfortschritt berticksichtigt, sofern diese vom
Kunden schon akzeptiert sind. Dienstleistungen werden geméss den Vertragsbedingungen nach erbrach-
ter Dienstleistung in Rechnung gestellt.

Erldsminderungen wie Rabatte und Skonti werden in direkter Verbindung mit verrechneten Leistungen vom
Umsatz in Abzug gebracht.

Ertrage aus der Vermietung von Renditeliegenschaften werden geméss den Richtlinien von IAS 17 linear
Uber die Laufzeit des Mietvertrags erfasst. Allféllige mietzinsfreie Perioden werden linear Uber die vertrag-
liche Laufzeit verteilt.

Der Ubrige Ertrag enthélt im Wesentlichen Ertrdge aus Zwischennutzungen von Entwicklungsliegenschaf-
ten sowie aktivierte Eigenleistungen. Eigenleistungen fiir Objekte in Entwicklung werden basierend auf
Stundenrapporten und vereinbarten Stundensatzen an Gruppengesellschafen in Rechnung gestellt und
Uber das Eigenleistungskonto aktiviert.

Zinsertrage werden unter Anwendung der Effektivzinsmethode verbucht.

2.5 Entwicklungsliegenschaften

Zu den Entwicklungsliegenschaften gehdren Umbau- sowie Neubauobjekte, bei welchen die Gruppe die
Realisation von Wohn- und Gewerbeeigentum Gbernimmt. Die Objekte werden anschliessend, oftmals als
Stockwerkeigentum, verdussert.

Bauland sowie Entwicklungs- und Baukosten werden zu Anschaffungs-, respektive Herstellungskosten
oder zum tieferen Verdusserungswert bilanziert. Bei den aktivierten Entwicklungskosten handelt es sich
sowohl um Dritt- als auch um Eigenleistungen. Dritt- und Eigenleistungen werden aktiviert, wenn sie als
werthaltig eingestuft werden. Kosten flr Projekte, bei denen die Gruppe aufgrund vertraglicher Grundlagen
als Entwickler auftritt, fir welche aber noch kein definitiver Kaufvertrag oder Totalunternehmervertrag be-
steht, werden aktiviert.



Direkte Finanzierungskosten fiir Entwicklungsliegenschaften im Bau werden aktiviert. Gleiches gilt fur indi-
rekte Finanzierungskosten, die pro-rata entsprechend ihrer Beziehung zu den Entwicklungsliegenschaften
ebenfalls aktiviert werden.

2.6 Renditeliegenschaften

Renditeliegenschaften sind selbst erstellte oder erworbene Wohn- und Gewerbeliegenschaften, die gehal-
ten werden, um langfristige Mietertrage und Wertsteigerungen zu erzielen und nicht durch die Gesellschaft
oder Gruppengesellschaften selbst genutzt werden. Renditeliegenschaften umfassen ebenfalls Objekte,
die entwickelt oder umgebaut werden, mit dem Ziel sie spéater als Renditeliegenschaften zu nutzen.

Die Bewertung der Renditeliegenschaften erfolgt beim erstmaligen Ansatz zu den Anschaffungs- oder Her-
stellungskosten inklusive direkt zurechenbarer Transaktionskosten.

Die Folgebewertung erfolgt zum Marktwert geméss den Vorgaben von IAS 40. Die Ermittlung der Markt-
werte erfolgt mindestens jahrlich durch eine externe, unabhéngige Liegenschaftsbewertungsfirma. Die Be-
wertung erfolgt nach der Discounted Cashflow Methode (DCF-Methode). Veranderungen des Marktwerts
werden ergebniswirksam in der Periodenerfolgsrechnung erfasst.

Bei geplanter Verdusserung einer Renditeliegenschaft wird der Wert der Renditeliegenschaft auf den ver-
einbarten Verdusserungspreis angepasst, der Differenzbetrag wird in der Periodenerfolgsrechnung tber
den Neubewertungsgewinn oder -verlust Renditeliegenschaften verbucht und das Objekt wird als zur Ver-
ausserung gehaltenes Anlagevermdgen umklassiert. Die Liegenschaft wird ausgebucht, wenn Nutzen und
Gefahr an den Kaufer Ubergegangen ist. Soll eine Renditeliegenschaft kiinftig selbst genutzt werden, wird
das Objekt in die Sachanlagen umgegliedert. Soll eine Renditeliegenschaft umgenutzt werden, mit dem
Ziel sie spater zu veraussern, wird das Objekt in die Entwicklungsliegenschaften (Vorrate) umgegliedert.
Die Umbuchung erfolgt zum beizulegenden Zeitwert, sobald die entsprechende Umnutzung von den ver-
antwortlichen Gremien genehmigt wurde.

2.7 Sachanlagen

Die Sachanlagen werden zu Anschaffungskosten abzliglich kumulierter Abschreibungen und allfalliger
Wertbeeintrachtigungen bewertet. Folgeinvestitionen werden nur aktiviert, soweit sie wertvermehrenden
Charakter haben, oder wenn es sich um Ersatzinvestitionen handelt und das zu ersetzende Objekt aus dem
Inventar ausgeschieden worden ist. Alle tbrigen Aufwendungen fiir Sachanlagen werden laufend Uber die
Periodenerfolgsrechnung erfasst.

Die Abschreibung erfolgt linear von den Anschaffungskosten Uber die erwartete Nutzungsdauer der Ver-
mobgenswerte:

Innenausbau und Installationen 10 Jahre
Mobilien 5 Jahre
Hardware 3 Jahre
Fahrzeuge 4 Jahre
Ubrige Sachanlagen 5 Jahre

Das Ergebnis aus Anlageabgéngen ergibt sich aus der Differenz zwischen dem Buchwert und dem gege-
benenfalls realisierten Nettoverkaufspreis. Der Abgang wird zum Zeitpunkt des Verkaufs oder der Feststel-
lung, dass kein zukiinftiger wirtschaftlicher Wert mehr vorhanden ist, erfasst.



2.8 Immaterielle Anlagen

Software wird zu Anschaffungskosten abziglich betriebswirtschaftlich notwendiger Amortisationen bilan-
ziert. Die Amortisationen erfolgen linear iber die geschétzte Nutzungsdauer von fiinf Jahren.

Marken und Lizenzen aus Akquisitionen werden zum beizulegenden Zeitwert per Akquisitionszeitpunkt er-
fasst und Uber die betriebswirtschaftlich notwendige Zeit amortisiert.

2.9 Wertbeeintrachtigungen von Sachanlagen, immateriellen Anlagen
und Entwicklungsliegenschaften

Sachanlagen und immaterielle Anlagen

Vermdgenwerte, die eine unbestimmte Nutzungsdauer haben, oder noch nicht nutzungsbereite immateri-
elle Vermdgenswerte werden nicht planmassig abgeschrieben; sie werden jahrlich auf Wertminderungen
hin Gberpruft.

Vermdgenswerte, die einer planmassigen Abschreibung unterliegen, werden auf Wertminderungen gepriift,
wenn entsprechende Ereignisse beziehungsweise Anderungen der Umsténde anzeigen, dass der Buchwert
gegebenenfalls nicht mehr erzielbar ist. Ein Wertminderungsverlust wird in Hohe des den erzielbaren Betrag
Ubersteigenden Buchwerts erfasst. Fiir den Werthaltigkeitstest werden Vermégenswerte auf der niedrigs-
ten Ebene zusammengefasst, fir die Cashflows separat identifiziert werden kénnen (CGU, im Normalfall
das einzelne Unternehmen).

Entwicklungsliegenschaften

Auf jeden Bilanzstichtag wird Uberprift, ob die zu Anschaffungs- oder Herstellkosten bewerteten Entwick-
lungsliegenschaften werthaltig sind. Sofern der Nettoverdusserungswert (geschétzter Verkaufspreis ab-
zliglich noch anfallende Produktions-, Vertriebs- und Finanzierungskosten) am Abschlussstichtag tiefer ist
als der Buchwert (historische Anschaffungs- und/oder Herstellungskosten), erfolgt eine Abschreibung auf
den Nettoverdusserungswert. Dieser wird mindestens jahrlich von einem unabhangigen Immobilienexper-
ten auf Basis der DCF-Methode evaluiert.

2.10 Finanzinstrumente

Finanzinstrumente werden in die Kategorien ,erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert®, ,,Ausleihungen
und Forderungen®, ,,ibrige Verbindlichkeiten“ und ,,zur Verdusserung verfuigbare finanzielle Vermégenswerte*
unterteilt. Die Klassifizierung hdngt von dem jeweiligen Zweck des Finanzinstruments ab. Das Management
bestimmt die Klassifizierung beim erstmaligen Ansatz.

Gegenwartig sind die einzigen Finanzinstrumente, die zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden, Si-
cherungsinstrumente fur Finanzierungen von Entwicklungs- und Renditeliegenschaften. Finanzielle Ver-
mogenswerte der Kategorie ,erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert“ werden anfanglich zu ihrem
beizulegenden Zeitwert zuzlglich Transaktionskosten angesetzt. Finanzielle Vermdgenswerte klassifiziert
als ,Ausleihungen und Forderungen“ werden anfanglich zu ihrem beizulegenden Zeitwert angesetzt, zu-
gehdrige Transaktionskosten werden erfolgswirksam erfasst. Finanzielle Verbindlichkeiten der Kategorie
,Ubrige Verbindlichkeiten® werden beim erstmaligen Ansatz zum beizulegenden Zeitwert abzuglich Trans-
aktionskosten erfasst. In der Folge werden beide Kategorien zu fortgefiihrten Anschaffungskosten (Effek-
tivzinsmethode) bewertet. Zur Verdusserung verfigbare Vermégenswerte sind nicht derivative finanzielle
Vermogenswerte, die keiner der anderen dargestellten Kategorien zugeordnet wurden. Sie werden zum
beizulegenden Zeitwert einschliesslich Transaktionskosten erfasst. Die Folgebewertung erfolgt zum beizu-
legenden Zeitwert; Bewertungsanpassungen werden lber die Gesamtergebnisrechnung verbucht.



Regulare Kaufe und Verkaufe von finanziellen Vermdgenswerten werden zum Handelstag angesetzt, dem
Tag, an dem sich die Gruppe zum Kauf beziehungsweise Verkauf des Verm&genswertes verpflichtet. Finanz-
instrumente werden ausgebucht, wenn die Rechte und Pflichten auf Zahlungen aus den Finanzinstrumen-
ten erloschen sind oder Ubertragen wurden und die Gruppe im Wesentlichen alle Chancen und Risiken, die
mit dem Eigentum verbunden sind, Gbertragen hat.

Bei finanziellen Vermdgenswerten, die zu fortgeflihrten Anschaffungskosten bewertet werden, wird zu je-
dem Bilanzstichtag Uberpruft, ob objektive Anhaltspunkte flir eine Wertminderung vorliegen. Eine Wertver-
minderung liegt dann vor, wenn infolge eines oder mehrerer Ereignisse, die nach dem erstmaligen Ansatz
des Vermdgenswertes eingetreten sind, ein objektiver Hinweis auf eine Wertminderung vorliegt und diese
eine verlésslich schatzbare Auswirkung auf die erwarteten kiinftigen Cashflows des finanziellen Vermé-
genswerts hat.

In der Kategorie ,,Ausleihungen und Forderungen® wird die H6he des Verlustes aus der Differenz zwischen
dem Buchwert des Vermdgenswerts und dem Barwert der erwarteten kiinftigen Cashflows, abgezinst mit
dem urspringlichen Effektivzinssatz des finanziellen Vermégenswertes, ermittelt. Der Buchwert des Ver-
mogenswerts wird reduziert und der Verlustbetrag ergebniswirksam erfasst. Ist ein Kredit, eine Forderung
oder eine bis zur Endfalligkeit zu haltende Finanzinvestition mit einem variablen Zinssatz ausgestattet, ent-
spricht der zur Bewertung des Wertminderungsaufwands verwendete Abzinsungssatz dem nach Massga-
be des Vertrags festgesetzten aktuellen effektiven Zinssatz.

2.11 Flussige Mittel

Die fliissigen Mittel beinhalten Kassenbestédnde und Sichtguthaben bei Banken. Sie werden zu Nominal-
werten ausgewiesen. In der konsolidierten Jahresrechnung sind Kontokorrentverbindlichkeiten gegentiber
Bankinstituten unter den kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten ausgewiesen.

2.12 Kundenforderungen, librige Forderungen und Finanzforderungen

Forderungen sind als ,,Ausleihungen und Forderungen* klassifiziert. Die Bewertung erfolgt zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten, welche in der Regel dem Nominalwert entsprechen, abziglich notwendiger Wertbe-
richtigungen. Der Buchwert der kurzfristigen Positionen entspricht weitgehend dem beizulegenden Zeit-
wert. Die Gruppe klassifiziert Forderungen als langfristig, wenn deren Félligkeit mindestens 12 Monate
nach dem Bilanzstichtag liegt. Wertberichtigungen fiir Kunden- und tbrige Forderungen werden im Gbrigen
Betriebsaufwand, Wertberichtigungen fiir Finanzforderungen werden im Finanzaufwand ausgewiesen.

2.13 Derivative Finanzinstrumente und Hedge Accounting
Derivate sind als ,erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet klassifiziert.
Die Gruppe designiert bestimmte derivative Finanzinstrumente als Sicherung gegen schwankende Zah-

lungsstréme (Cashflow Hedge). Aktuell sind dies Absicherungen variabler Zinssatze auf Finanzierungen fir
Entwicklungs- und Renditeliegenschaften.



Der beizulegende Zeitwert der derivativen Finanzinstrumente, die zu Sicherungszwecken eingesetzt wer-
den, ist in Anhang 27 aufgeflihrt. Wertanpassungen werden in Anhang 15 dargestellt.

Der effektive Teil von Anderungen des beizulegenden Zeitwerts von Derivaten, die als Cashflow Hedge
qualifizieren, wird im sonstigen Ergebnis erfasst. Der ineffektive Teil derartiger Wertédnderungen wird direkt
in der Periodenerfolgsrechnung im Finanzergebnis erfasst. Im Eigenkapital abgegrenzte Betrdge werden in
derjenigen Periode in die Periodenerfolgsrechnung umgegliedert und als Ertrag oder Aufwand erfasst, in
der das abgesicherte Grundgeschéaft erfolgswirksam wird.

Der Spread aus der Sicherung variabel verzinslicher Kredite mit Zinssatz Swaps wird in der Periodenerfolgs-
rechnung unter den Finanzertragen beziehungsweise Finanzaufwendungen erfasst, sofern es sich um eine
Absicherung fir eine Renditeliegenschaft handelt. Zinssatz Spreads fiir Entwicklungsliegenschaften wer-
den zusammen mit den Zinsaufwendungen des Grundgeschéftes dem Entwicklungsobjekt zugeschrieben.

2.14 Lieferantenverbindlichkeiten und andere kurzfristige Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie andere kurzfristige Verbindlichkeiten werden als
,ubrige Verbindlichkeiten“ klassifiziert. Die fortgefiihrten Anschaffungskosten entsprechen in der Regel
dem Nominalwert der Verbindlichkeiten. Die Gruppe klassifiziert Verbindlichkeiten als langfristig, wenn de-
ren Féalligkeit mindestens 12 Monate nach dem Bilanzstichtag liegt.

2.15 Finanzverbindlichkeiten, Hypothekardarlehen und Baukredite

Finanzverbindlichkeiten, Hypothekardarlehen und Baukredite werden als ,ibrige Verbindlichkeiten“ klas-
sifiziert. Gebihren, die bei der Einrichtung von Kreditlinien anfallen, werden, sofern es sich um Kredite fur
Renditeliegenschaften handelt, als Transaktionskosten des Kredits erfasst und tber die Laufzeit des Kre-
dits unter Anwendung der Effektivzinsmethode abgeschrieben. Transaktionskosten fiir Finanzierungen von
Entwicklungsliegenschaften im Bau werden auf dem Objekt aktiviert.

2.16 Fremdkapitalkosten

Fremdkapitalkosten, die direkt dem Erwerb, dem Bau oder der Herstellung eines qualifizierten Vermégens-
werts (Entwicklungsliegenschaften, Renditeliegenschaften im Umbau) zugeordnet werden kdnnen, werden
als Teil der Anschaffungs- oder Herstellungskosten dieses Vermégenswerts solange aktiviert, bis alle Ar-
beiten im Wesentlichen abgeschlossen sind, um den Vermdgenswert fiir seinen beabsichtigten Gebrauch
oder Verkauf herzurichten.

Andere Fremdkapitalkosten werden in der Periode ihres Anfalls in der Periodenerfolgsrechnung erfasst.



2.17 Riickstellungen
Ruckstellungen werden gebildet, wenn:
die Gruppe aufgrund eines eingetretenen Ereignisses gesetzlich oder de facto eine Verpflichtung hat,

es wahrscheinlich ist, dass diese Verpflichtung durch Abgabe von wirtschaftlichen Ressourcen zu
beseitigen ist, und

eine zuverléssige Schatzung des Betrages mdglich ist.

Die Bemessung der Riickstellungen basiert auf der bestmdglichen Schatzung unter Beriicksichtigung der
wesentlichen Risiken und Unsicherheiten. Die effektiv angefallenen Kosten werden bei Zahlung gegen die
gebildeten Rickstellungen verrechnet.

2.18 Laufende und latente Steuern

Die Ertragssteuern beinhalten sowohl laufende als auch latente Ertragssteuern. Sie werden erfolgswirksam
erfasst, mit Ausnahme von Ertragssteuern auf direkt im Eigenkapital oder im sonstigen Ergebnis erfassten
Transaktionen. In diesen Féllen werden die Ertragssteuern ebenfalls direkt im Eigenkapital oder entspre-
chend im sonstigen Ergebnis verbucht.

Die laufenden Ertragssteuern umfassen die erwarteten geschuldeten Steuern auf dem steuerlich massgeb-
lichen Ergebnis, berechnet mit den am Bilanzstichtag geltenden beziehungsweise angekiindigten Steuer-
séatzen.

Latente Steuern werden gemass der Balance-Sheet-Liability-Methode auf temporéren Differenzen zwi-
schen den Wertansatzen in der Steuerbilanz und der Konzernbilanz angesetzt. Im Falle der Ersterfassung
von Goodwill sowie bei der erstmaligen Erfassung von Kaufen von Aktiven und Verbindlichkeiten werden
keine latenten Steuern gebildet.

Aktive latente Steuern werden nur so weit berlcksichtigt, als es wahrscheinlich ist, dass die temporéren
Differenzen mit zukiinftigen Gewinnen verrechnet werden kdnnen.

Die Bemessung der latenten Steuern berlicksichtigt den erwarteten Zeitpunkt und die erwartete Art und
Weise der Realisation beziehungsweise Tilgung der betroffenen Aktiven und Verbindlichkeiten. Dabei wer-
den die Steuersatze herangezogen, die zum Bilanzstichtag gelten beziehungsweise angekindigt sind.
Latente Steuerguthaben werden nur soweit bilanziert, als es wahrscheinlich ist, dass die temporéaren Diffe-
renzen in Zukunft realisiert werden kénnen.

2.19 Personalvorsorge

Die Gruppe unterhélt sowohl leistungs- als auch beitragsorientierte Pléne. Beitragsorientierte Pléne sind
Plane fur Leistungen nach Beendigung des Arbeitsverhéltnisses, bei denen ein Unternehmen festgelegte
Beitrage an eine eigensténdige Einheit (einen Fonds) entrichtet und weder rechtlich noch faktisch zur Zah-
lung darliber hinausgehender Beitrdge verpflichtet ist, wenn der Fonds nicht Gber ausreichende Vermo-
genswerte verfugt, um alle Leistungen in Bezug auf Arbeitsleistungen der Arbeitnehmer in der Berichtsperi-
ode und friheren Perioden zu erbringen. Alle tbrigen Pléne gelten als leistungsorientierte Pléne.



Fur den obligatorischen Teil bis zu einer versicherten Lohnsumme von TCHF 147 sind die Mitarbeiter in der
Schweiz bei einer Sammelstiftung angeschlossen. Dieser Plan wird als leistungsorientierte Vorsorge ge-
mass IAS 19 bilanziert. Der die versicherte Lohnsumme von TCHF 147 libersteigende, ausserobligatorische
Teil ist bei einer Sammelstiftung fir die ausserobligatorische berufliche Vorsorge versichert. Dieser Plan
wird nicht als leistungsabhéngiger Vorsorgeplan bilanziert, da eine aktuarische Bewertung geméss IAS 19
aufgrund der Risikostruktur zu keinen nennenswerten Anpassungen fihren wirde (Anlagerisiko vollum-
fanglich beim Arbeitnehmer, Langlebigkeitsrisiko wird im Wesentlichen durch die Stiftung getragen, keine
vertraglichen oder faktischen Nachschussverpflichtungen).

Alle Mitarbeiter in Deutschland fallen unter einen beitragsorientierten, staatlichen Plan. Peach Property
Group (Deutschland) AG bietet keine betriebliche Altersvorsorge an. Die Beitrédge des Arbeitgebers werden
in die gesetzliche Rentenversicherung einbezahlt. Es bestehen keine Anspriiche der Mitarbeiter gegentiber
dem Arbeitgeber.

Die fur leistungsorientierte Vorsorgeplane in der Bilanz erfasste Verpflichtung entspricht dem Barwert der
Anwartschaft (Defined Benefit Obligation/DBO) am Ende der Berichtsperiode abziiglich des beizulegenden
Zeitwerts der Planaktiven. Der Barwert der leistungsorientierten Verpflichtung wird mindestens jéhrlich von
einem unabhéngigen Aktuar unter Anwendung der Anwartschaftsbarwertmethode (Projected Unit Credit
Method) berechnet. Der Barwert der DBO wird berechnet, indem die erwarteten zukilnftigen Mittelabflisse
mit dem Zinssatz von Industrieanleihen hdchster Bonitat abgezinst werden. Versicherungsmathematische
Gewinne und Verluste, die auf erfahrungsbedingten Anpassungen und Anderungen versicherungsmathe-
matischer Annahmen basieren, werden Uber die Gesamtergebnisrechnung in das Eigenkapital verbucht.
Nachzuverrechnender Dienstzeitaufwand wird sofort erfolgswirksam erfasst.

Beitrdge an beitragsorientierte Plane werden bei Félligkeit im Personalaufwand erfasst. Vorausgezahite
Beitrdge werden als aktive Rechnungsabgrenzung erfasst, soweit es wahrscheinlich ist, dass eine Gut-
schrift respektive eine Reduktion der zukiinftigen Beitrdge erwartet werden kann.

2.20 Aktienkapital

Das Aktienkapital umfasst alle ausgegebenen Namenaktien. Dividenden werden mit der Entstehung des
Rechtsanspruches auf Zahlung berucksichtigt. Externe Transaktionskosten, die in direktem Zusammen-
hang mit der Ausgabe neuer Aktien stehen, werden nach Abzug des Ertragssteuereffekts direkt von den
Kapitalreserven in Abzug gebracht.

2.21 Eigene Aktien

Erworbene eigene Aktien werden zu Anschaffungskosten (Kaufpreis inkl. direkt zurechenbarer Transakti-
onskosten), Abgénge zum Durchschnittswert bilanziert. Allféllige Gewinne oder Verluste werden Uber die
Kapitalreserven verbucht.

2.22 Hybrid-Eigenkapital

Das Hybrid-Eigenkapitel ist ein Instrument ohne Riickzahlungsverpflichtung. Die Verpflichtung zur Zinszah-

lung entsteht nur dann, wenn gleichzeitig Dividenden an Aktionére bezahlt werden. Zinszahlungen werden
als Ausschlttungen an Hybrid-Eigenkapitalgeber im Eigenkapital ausgewiesen.



2.23 Leasing

Leasingverhéltnisse, bei denen ein wesentlicher Anteil der Risiken und Chancen beim Leasinggeber ver-
bleiben, werden als operatives Leasing eingestuft. In diesem Zusammenhang geleistete Zahlungen werden
linear Uber die Dauer des Leasingvertrages in der Periodenerfolgsrechnung erfasst.

2.24 Optionsprogramme

Hinsichtlich des geplanten Bérsenganges hat der Verwaltungsrat im Geschéftsjahr 2008 ein Mitarbeiter-
beteiligungsprogramm eingefiihrt, unter dem bis zum Geschéftsjahr 2010 Zuteilungen erfolgten. Im Ge-
schéftsjahr 2014 wurde ein neuer Rahmenplan fur Mitarbeiterbeteiligungen verabschiedet, unter dem erste
Zuteilungen erfolgten. Bei beiden Planen handelt sich um eine zuséatzliche Entléhnung in Form von Zutei-
lung von Aktien zu Vorzugspreisen. Beide Plane sind equity settled.

Die Kosten aus dem Optionsprogramm werden Uber den Leistungszeitraum verteilt und erfolgswirksam im
Personalaufwand erfasst (siehe Anhang 12). Die entsprechende Gegenbuchung erfolgt im Eigenkapital.
Der Leistungszeitraum ist die Periode, wahrend der ein uneingeschrénkter Anspruch auf die gewahrten
Optionen erworben wird. Der Wert der Aktienoption entspricht dem beizulegenden Zeitwert der Option zum
Gewahrungszeitpunkt (Grant Date Fair Value). Nicht enthalten bei der Berechnung des beizulegenden Zeit-
werts der Optionen sind die Ausiibungsbedingungen. Diese werden bei der Bestimmung der erwarteten
Anzahl von Optionen, welche voraussichtlich die Ausiibungsbedingungen erfiillen werden, berticksichtigt.
Am Ende jeder Berichtsperiode werden die Annahmen beziglich der Anzahl Optionen, welche voraussicht-
lich die Auslibungsbedingungen erfiillen werden, Uberprift. Anpassungen der Annahmen, soweit notwen-
dig, werden zum jeweiligen Zeitpunkt sofort Gber den Personalaufwand mit Gegenbuchung im Eigenkapital
erfasst.

Bei Austibung der Optionen gibt die Gesellschaft neue Aktien aus oder Ubertrégt eigene Aktien. Einnahmen
aus der Ausgabe von Aktien werden nach Abzug von direkt zurechenbaren Kosten im Zeitpunkt der Aus-
Ubung dem Aktienkapital (Nominal) und den Kapitalreserven (Agio) gutgeschrieben.

Die den Mitarbeitern einer Tochtergesellschaft gewahrten Optionen der Gesellschaft werden ebenfalls als
Eigenkapital erfasst. Ausgetibte Optionen werden durch die Gesellschaft erfullt und die im Eigenkapital
erfassten Werte werden an die Tochtergesellschaft verrechnet.

Die Sozialversicherungsbeitrage, die im Zusammenhang mit der Gew&hrung von Optionen anfallen, werden
als Bestandteil der Zuteilungen behandelt, der Aufwand wird als Vergltung mit Barausgleich (cash settled)
erfasst.

2.25 Ergebnis je Aktie

Das bereinigte, unverwésserte Ergebnis je Aktie wird mittels Division des den Aktiondren der Gesellschaft
zustehenden Periodenergebnisses durch die gewichtete, durchschnittliche Anzahl der innerhalb der Be-
richtsperiode im Umlauf gewesenen Aktien ermittelt.

Zur Berechnung des verwasserten Ergebnisses je Aktie wird das den Aktiondren der Gesellschaft zure-
chenbare bereinigte Periodenergebnis sowie die gewichtete durchschnittliche Anzahl im Umlauf befind-
licher Aktien um alle Verwésserungseffekte potenzieller Aktien bereinigt. Bei der Gruppe ergibt sich ein
Verwasserungseffekt aufgrund der ausgegebenen Optionen und Hybridanleihe. Zur Berechnung des Ge-
winnverwasserungseffekts bezlglich der ausgegebenen Optionen sind die durchschnittliche Anzahl aus-
stehender Optionen auf Namenaktien sowie der durchschnittliche Wert je Aktie massgebend.



2.26 Geschaftssegmente

IFRS 8 verlangt die Bestimmung der Segmente und die Présentation der Segmentinformationen auf Basis
der Informationen, welche dem Management intern zur Verfligung gestellt werden (Managementansatz).
IFRS 8 definiert dabei ein operatives Segment als einen Bereich eines Unternehmens, der Geschéftstéatig-
keiten betreibt, mit denen Ertrage erwirtschaftet werden und bei denen Aufwénde anfallen kdnnen, dessen
Betriebsergebnisse regelmassig vom Hauptentscheidungstrédger des Unternehmens im Hinblick auf Ent-
scheidungen Uber die Allokation von Ressourcen und die Beurteilung der Ertragskraft Uberprift werden
und fiir das separate Informationen vorliegen. Das einzige operative Segment der Gruppe ist die Investiti-
onstatigkeit in Immobilien fir den Bestand oder Verkauf. Eine Beschreibung des Segmentes wird in Anhang
5 erlautert.

3.1 Finanzrisikofaktoren

Durch ihre Geschéftstatigkeit ist die Gruppe verschiedenen finanziellen Risiken ausgesetzt: Marktrisiko,
Kreditrisiko und Liquiditatsrisiko.

Die Grundsétze und die Einhaltung des Risikomanagements werden durch den Audit- und Risikoausschuss
sowie den Verwaltungsrat der Gruppe Uberwacht. Dabei konzentriert sich das Risikomanagement auf die
Identifikation, Beschreibung, Steuerung, Uberwachung und Kontrolle von Ausfall-, Zins-, Fremdwéahrungs-
und Liquiditatsrisiken.

Marktrisiken

a) Fremdwéhrungsrisiko

Durch die internationale Tatigkeit ist die Gruppe einem Fremdwa&hrungsrisiko ausgesetzt, das auf den
Wechselkursénderungen des EUR basiert. Fremdwé&hrungsrisiken entstehen infolge von Ertrdgen und
Kosten, bilanzierten Vermégenswerten und Schulden sowie Nettoinvestitionen in einen ausléndischen Ge-
schéftsbetrieb in Fremdwéahrung.

Die Gruppe reduziert das Umrechnungsrisiko durch Ausrichtung der Ertrédge auf die gleiche Wahrung, in
welcher die Kosten anfallen.

Die Gruppe halt Beteiligungen im EUR-Raum, deren Nettoaktiven einem Umrechnungsrisiko ausgesetzt
sind. Das Umrechnungsrisiko der Aktiven von auslandischen Tochtergesellschaften wird hauptsachlich mit-
tels Aufnahme von Finanzverbindlichkeiten in der jeweiligen Wahrung reduziert.

Per 31. Dezember 2016 hatte die Gruppe Finanzforderungen, die einem CHF/EUR beziehungsweise EUR/
CHF Transaktionsrisiko ausgesetzt sind, von Total TEUR 102 119 beziehungsweise TCHF 109 468 (Vorjahr:
TEUR 52 678 beziehungsweise TCHF 57 030) sowie Finanzverbindlichkeiten von TEUR 6 313 beziehungs-
weise TCHF 6 767 (Vorjahr: TEUR 17 837 beziehungsweise TCHF 19 310).

Die in EUR gehaltenen fliissigen Mittel, Finanzforderungen und -verbindlichkeiten (inklusive der Gruppen-
forderungen und -verbindlichkeiten) beliefen sich auf TCHF 99 653 (Vorjahr: TCHF 124 636) beziehungs-
weise TCHF 316 577 (Vorjahr: TCHF 252 600). Die Nettoverbindlichkeiten in EUR betreffen im Wesentlichen
Finanzverbindlichkeiten (Hypothekardarlehen, Baukredite und im Vorjahr die EUR-Anleihe) der deutschen
Gesellschaften. Bei diesen ist die funktionale Wahrung der EUR. Somit werden auch Investitionen sowie
Aufwénde und Ertrage in EUR verbucht.



Bei einer Verschiebung des EUR um 5 % gegentiber dem CHF, unter der Berilicksichtigung, dass alle an-
deren Variablen konstant gehalten werden, wiirde sich der Wert der Nettoaktiven mit einem CHF/EUR
Exposure um 5 % verschieben. Bei einer Starkung des EUR um 5 % wiirde sich eine positive Auswirkung
von TCHF 5 135 (Vorjahr: TCHF 1 886) und bei einer Schwachung des EUR um 5 % gegentiber dem CHF
wirde sich eine negative Auswirkung von TCHF 5 135 (Vorjahr: TCHF 1 886) ergeben. Diese Verschiebung
héatte einen positiven beziehungsweise negativen Einfluss von TCHF 3 888 (Vorjahr: TCHF 662) auf die Pe-
riodenerfolgsrechnung und TEUR 1 247 (Vorjahr: TCHF 1 224) auf das Eigenkapital.

b) Zinsrisiko

Das Zinsrisiko der Gruppe entsteht hauptsachlich durch verzinsliche Finanzierungen fir die Entwicklungs-
und Renditeliegenschaften. Es werden sowohl fest- wie auch variabel verzinsliche Finanzierungen abge-
schlossen, wobei das Risiko der variablen Verzinsung teilweise mittels derivativer Finanzinstrumente abge-
sichert wird (siehe auch Anhang 27).

Verzinsung Hedge
Finanzierung fix/variabel Absicherung Accounting
Peninsula, CH-Wadenswil fix Swap nein
Wollerau Residenzen & Lofts, CH-Wollerau variabel nein n.a.
Seelofts, CH-Rorschach variabel nein n.a.
yoo berlin, D-Berlin variabel nein n.a.
Munster, D-Munster fix nein n.a.
Erkrath Wohnen, D-Erkrath-Hochdahl variabel Swap ja
Dortmund RS 167, D-Dortmund fix nein n.a.
Portfolio Nordhessen, D-Witzenhausen, fix nein n.a.
Hessisch Lichtenau, Bad Hersfeld
Portfolio Neukirchen L und S, D-Neukirchen-Viuyn fix nein n.a.
Portfolio Rheinland, D-Disseldorf, Solingen, Langenfeld fix/variabel nein n.a.
Portfolio Eschwege, D-Eschwege variabel Collar nein
Portfolio Fassberg, D-Fassberg fix nein n.a.
Portfolio Kaiserslautern |, D-Kaiserslautern variabel Swap ja
Portfolio Kaiserslautern Il, D-Kaiserslautern variabel Swap ja

Die sonstigen Passivdarlehen sind festverzinslich. Gleiches galt auch fiir die im Vorjahr ausstehenden An-
leihen in Deutschland und der Schweiz.

Die verzinslichen Forderungen bestehen hauptsachlich gegeniiber einem assoziierten Unternehmen und
einem Joint Venture. Diese sind mit 3 % beziehungsweise 6 % festverzinslich.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, sonstige Forderungen wie auch Verbindlichkeiten aus Liefe-
rungen und Leistungen und Ubrige Verbindlichkeiten sind unverzinslich und haben in der Regel eine Fallig-
keit von unter einem Jahr, sodass kein wesentliches Zinsrisiko aus diesen Positionen entsteht.



Die Zinsbelastung fir Finanzverbindlichkeiten setzt sich wie folgt zusammen:

in TCHF 31.12.2016 31.12.2015
Finanzverbindlichkeiten bis und mit 2,00 % 54 807 88774
Finanzverbindlichkeiten bis und mit 3,00 % 49 022 0
Finanzverbindlichkeiten bis und mit 4,00 % 16 056 25 860
Finanzverbindlichkeiten bis und mit 5,00 % 23 334 3200
Finanzverbindlichkeiten bis und mit 7,00 % 5320 59 683
Finanzverbindlichkeiten bis und mit 12,50 % 0 3711
Total verzinsliche Finanzverbindlichkeiten 148 539 181228

Samtliche Finanzverbindlichkeiten von 5 % - 7 %, respektive 12,5 % im Vorjahr, sind festverzinslich. Bei
dem bis zu 12,5 % verzinslichen Darlehen handelte es sich um ein mit durchschnittlich 11,3 % verzinstes,
kurzfristiges Verkauferdarlehen, das im Geschéaftsjahr 2016 zuriickbezahlt wurde.

In den Finanzverbindlichkeiten sind Positionen gegentiber Assoziierten und Joint Ventures von TCHF 638
(Vorjahr: TCHF 0) und gegeniliber Nahestehenden von TCHF 3 538 (Vorjahr: TCHF 3 302) enthalten, die
durchschnittlich zu 5 % beziehungsweise 6 % verzinst werden.

Zinssatzsensitivitat der festverzinslichen Finanzinstrumente
Die Gruppe bilanziert keine festverzinslichen Finanzverbindlichkeiten zum beizulegenden Zeitwert, insofern
wirde eine Verdnderung des Zinsumfelds die Gesamterfolgsrechnung nicht beeinflussen.

Zinssatzsensitivitat der variabel verzinslichen Finanzinstrumente

Eine Erhéhung oder Senkung des Zinssatzes flr die Finanzierungen der Entwicklungsliegenschaften im
Bau hatte keine direkte Auswirkung auf das Jahresergebnis, da die Zinsen eine Komponente der Gesamt-
anlagekosten darstellen.

Bei einer Erh6hung/Senkung des Zinssatzes um 0,5 % (Vorjahr: 0,5 %) wirden sich die aktivierten Zinsen
und damit der Buchwert der Entwicklungsliegenschaften um TCHF 141 (Vorjahr: TCHF 494) erh6hen oder
verringern. Der fir die Fertigstellung der Projekte noch zu beanspruchende Kredit ist bei den sich im Bau
befindlichen Projekten bertcksichtigt. Bei den Projekten, welche sich noch in der Entwicklungsphase befin-
den, ist der budgetierte Finanzierungsbedarf bis zur Fertigstellung ebenfalls beriicksichtigt.

Bei den Hypothekardarlehen fiir Renditeliegenschaften (ohne Beriicksichtigung der Absicherungsgeschéfte)
hétte eine Zunahme/Senkung des Zinssatzes um 0,5 % eine positive beziehungsweise negative Verénde-
rung des Zinserfolges von TCHF 319 (Vorjahr: TCHF 276) zur Folge. Die Berechnung basiert auf den Buch-
werten der Finanzinstrumente per Bilanzstichtag.

Die Anpassung des beizulegenden Zeitwerts bei derivativen Finanzinstrumenten, bei denen kein Hedge
Accounting angewandt wird, wird im Finanzergebnis verbucht und hat somit einen direkten Einfluss auf
das Jahresergebnis der Gruppe. Im Berichtsjahr belief sich der Gewinn aus der Marktwert-Anpassung fir
Derivate ohne Hedge Accounting auf TCHF 161 (Vorjahr: TCHF 173).

Die Anpassungen der Marktwerte von Finanzinstrumenten, fir die Hedge Accounting angewendet wird,
werden direkt im sonstigen Ergebnis verbucht.



Kreditrisiko

Das Ausfallrisiko ist das Risiko, dass die Gruppe finanzielle Verluste erleidet, wenn ein Kunde oder eine Ge-
genpartei eines Finanzinstruments den vertraglichen Verpflichtungen nicht nachkommt. Das Ausfallrisiko
entsteht hauptséchlich aus Kundenforderungen, Finanzforderungen und liquiden Mitteln. Um das Ausfall-
risiko bei liquiden Mitteln zu minimieren, sind die kurzfristigen Bankguthaben bei guten bis erstklassigen
Gegenparteien (Bankinstituten mit Ratings von A- bis AAA) angelegt.

Das Ausfallrisiko bei Forderungen aus Lieferungen und Leistungen wird ebenfalls als tief bewertet. Beim
Verkauf von Entwicklungsliegenschaften liegen Zahlungsgarantien von Banken vor und das Wohneigentum
wird erst nach vollstandiger Bezahlung Ubergeben. Bei den Renditeliegenschaften wird das Ausfallrisiko
durch Bonitatspriifungen, Mietkautionen und enge Uberwachung der Ausstéande minimiert. Insgesamt wird
das Ausfallrisiko pro Einheit und insgesamt als gering erachtet. Die im Vergleich zum Vorjahr héheren Debi-
torenverluste erklaren sich weitgehend durch die Bereinigung von Ubernommenen Mieterpositionen sowie
der Ausbuchung eines Riickforderungsanspruchs von TCHF 249 aufgrund der Insolvenz der Gegenpartei.

Die Gruppe hat per Jahresende ausstehende Finanzforderungen gegentber Dritten von TCHF 440 (Vorjahr:
TCHF 113) sowie Assoziierten, Joint Ventures und Nahestehenden von TCHF 19 852 (Vorjahr: TCHF 18 426).
Diese Forderungen entstanden grossteils aus Finanzierungen flir Bauprojekte, die mittlerweile weitgehend
abverkauft sind. Die Werthaltigkeit dieser Forderungen wird kontinuierlich Gberwacht. Im Umfang in dem
nicht mit einer Riickzahlung gerechnet werden kann, werden Wertanpassungen vorgenommen. Fir weitere
Details siehe Anhang 20.

Das maximale Ausfallrisiko entspricht den Buchwerten der einzelnen finanziellen Aktiven und betragt per
31. Dezember 2016 TCHF 28 185 (Vorjahr: TCHF 40 809). Mit Ausnahme der in Anhang 37 und 38 beschrie-
benen Verpflichtungen bestehen keine Garantien und &hnliche Verpflichtungen, die zu einer Erhéhung des
Risikos Uber die Buchwerte hinaus fihren kénnten.

Liquiditatsrisiko

Das Liquiditatsrisiko ist das Risiko, dass die Gruppe ihren finanziellen Verpflichtungen bei Falligkeit nicht
nachkommen kann. Die zukinftige Liquiditdtsentwicklung wird auf Gruppenstufe durch die Finanzabteilung
mit einer kurz- und mittelfristigen rollenden Liquiditdtsplanung prognostiziert. Das Management Gberwacht
die rollierende Vorausplanung der Liquiditatsreserve der Gruppe um sicherzustellen, dass jederzeit ausrei-
chende Liquiditat verfligbar ist, um den Betriebsbedarf zu decken.

Weiter wird auf Stufe Investmentmanagement sichergestellt, dass adaquate Kreditlinien zur Verfiigung ste-
hen, auslaufende Kreditfazilitdten frihzeitig erneuert und Kreditvereinbarungen nicht verletzt werden.

Die folgende Tabelle zeigt die nicht diskontierten vertraglichen Falligkeiten der durch die Gruppe gehaltenen
Finanzverbindlichkeiten und passiven Rechnungsabgrenzungen:

0-3 4-6 7-12 1-5 >5

in TCHF Monate Monate Monate Jahre Jahre Total
31.12.2016

Lieferantenverbindlichkeiten 2393 336 237 0 0 2966
Ubrige Verbindlichkeiten 8473 346 490 0 0 9309
Kurzfristige Hypothekardarlehen und 13537 2080 18 997 0 0 34 614
Baukredite

Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 4129 4787 0 0 0 8916
Passive Rechnungsabgrenzung 7188 438 1897 0 0 9523
Langfristige Hypothekardarlehen 0 0 0 53798 63 069 116 867
Langfristige Finanzverbindlichkeiten 0 0 0 0 360 360

Derivative Finanzinstrumente 33 0 0 0 1473 1506



0-3 4-6 7-12 1-5 >5

in TCHF Monate Monate Monate Jahre Jahre Total
31.12.2015

Lieferantenverbindlichkeiten 5773 476 81 0 0 6 330
Ubrige Verbindlichkeiten 11 467 370 360 0 0 12197
Kurzfristige Hypothekardarlehen und 67 018 526 17 466 0 0 85010
Baukredite

Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 7637 61553 0 0 0 69 190
Passive Rechnungsabgrenzung 8722 2903 6 0 0 11 631
Langfristige Hypothekardarlehen 0 0 0 28243 834 29 077
Langfristige Finanzverbindlichkeiten 0 0 0 3845 0 3845
Derivative Finanzinstrumente 241 0 0 660 0 901

In der Tabelle sind die vertraglich festgelegten Laufzeiten mit den kreditgebenden Banken aufgefiihrt. Die
Baukredite fir Entwicklungsliegenschaften sind auf die Entwicklungs- und Realisationsdauer des jeweili-
gen Projektes abgestimmt. Baukredite sind im kurzfristigen Fremdkapital bilanziert (siehe Anhang 26).

Bei den Krediten, die innert 1 — 3 Monaten fallig werden, handelte es sich mehrheitlich um die Finanzierung
»Nordhessen“ und Teile der Finanzierung ,,Rheinland®. Im Vorjahr waren dies unter anderen die Roll-over
Kredite fur ,,Peninsula“, Wadenswil und das Gretag Areal in Regensdorf im Betrag von TCHF 46 950 sowie
um die Zwischenfinanzierung fur das Projekt ,yoo berlin“ und das Hypothekardarlehen fiir das zur Ver-
ausserung gehaltene Objekt ,Erkrath Retail”. Diese Finanzierungen wurden im Berichtsjahr zuriickbezahlt
beziehungsweise im Fall von ,,Peninsula“ ersetzt.

Die kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten, die in 4 — 6 Monaten féllig werden, enthielten im Vorjahr die Anlei-
hen in der Schweiz und in Deutschland. Diese wurden im ersten Halbjahr 2016 zuriickbezahlt.

In den langfristigen Hypothekarverbindlichkeiten ist ein Grossteil der Finanzierungen fiir die Renditeliegen-
schaften enthalten.
3.2 Kapitalrisikomanagement

Abgeleitet aus den Anlagerichtlinien des Audit & Risk Committees strebt die Gruppe langfristig eine auf
Marktwerte berechnete Eigenkapitalquote von 30 - 40 % an:

in TCHF 31.12.2016 31.12.2015

Basierend auf IFRS Werten

Eigenkapital 147 750 113989
Bilanzsumme 350018 364 112
Eigenkapitalquote 42 % 31 %

Basierend auf Marktwerten '

Eigenkapital 166 582 120 763
Bilanzsumme 368 850 370 886
Eigenkapitalquote 45 % 33 %

' Berechnet auf Basis der unabhangigen Wiiest Partner-Bewertung inklusive zur Verdusserung gehaltene Objekte, exklusive Assoziierte & Joint Ventures.

Weitere Informationen zum Eigenkapital sind dem Anhang 29 zu entnehmen.



3.3 Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts (Fair Value)

Der beizulegende Zeitwert von Finanzinstrumenten, die an aktiven Markten gehandelt werden, wird auf-
grund des Schlusskurses am Bilanzstichtag ermittelt.

Fir Finanzinstrumente, die nicht an aktiven Méarkten gehandelt werden, wird der beizulegende Zeitwert
durch geeignete Bewertungsmethoden ermittelt. Diese sind beispielsweise die Ermittlung aufgrund ak-
tueller Transaktionen von gleichartigen Finanzinstrumenten, Abstlitzung auf die aktuellen Marktwerte von
gleichartigen Finanzinstrumenten, DCF-Berechnungen und weitere Methoden.

Die Buchwerte abzliglich notwendiger Wertberichtigungen fir kurzfristige Forderungen und Verbindlichkei-
ten entsprechen approximativ dem beizulegenden Zeitwert. Die beizulegenden Zeitwerte von langfristigen,
festverzinslichen Finanzverbindlichkeiten (Hypothekardarlehen, Darlehen) werden mittels Abdiskontierung
der zukiinftigen Cashflows zum aktuellen Zinssatz, der fir die Gruppe fir ahnliche Instrumente erhaltlich
ist, ermittelt. Der Marktwert dieser Positionen entspricht im Berichts- wie auch im Vorjahr weitgehend den
Buchwerten. Der Marktwert der ausgegebenen Anleihe in Deutschland (Level 1) entsprach per Stichtag des
Vorjahres dem Buchwert. Alle Gbrigen Finanzinstrumente sind dem Level 2 zugeordnet.

Bei Finanzinstrumenten erfolgt der Ausweis der Bewertungen nach folgender Hierarchie:
Quotierte Marktpreise in aktiven Markten fir identische Aktiven oder Passiven (Level 1);

Informationen, welche nicht Level 1 Informationen entsprechen, aber direkt oder indirekt am Markt
beobachtet werden kénnen (Level 2);

Informationen, die nicht am Markt beobachtet werden kénnen (Level 3).

Die folgende Tabelle zeigt die finanziellen Vermégenswerte und Verbindlichkeiten, die per 31. Dezember
zum beizulegenden Zeitwert bemessen werden:

in TCHF Level 1 Level 2 Level 3 Total
31.12.2016
Verbindlichkeiten

- Derivate zu Handelszwecken 0 80 0 80
- Derivate als Sicherungsinstrumente 0 1426 0 1426
31.12.2015

Verbindlichkeiten
- Derivate zu Handelszwecken 0 241 0 241

- Derivate als Sicherungsinstrumente 0 660 0 660

Es gab im Berichts- wie auch im Vorjahr keine Transfers zwischen den einzelnen Levels. Die Marktwerte der
Finanzinstrumente basieren auf den aktuellen Gewinnkurven der Terminzinssétze. Die Werte entsprechen
den zum Stichtag vorliegenden Bankbewertungen.

Fir die Offenlegungen zu den zu Marktwerten bewerteten Renditeliegenschaften wird auf Anhang 9 ver-
wiesen.

Am 31. Dezember 2016, wie auch im Vorjahr, bestanden keine unter IFRS 7 auszuweisenden Netting Agree-
ments.



Die Erstellung der Konzernrechnung geméss IFRS bedingt, dass Annahmen fir die Zukunft und gewisse
Beurteilungen und Schatzungen gemacht werden, welche einen direkten Einfluss auf die Werte in der Bi-
lanz und Gesamterfolgsrechnung haben. Diese Annahmen, Beurteilungen und Schatzungen basieren auf
Erfahrungswerten und weiteren, unter den gegebenen Umstédnden als addquat erachteten Faktoren. Die
Annahmen werden laufend Gberpriift. Anderungen von rechnungsrelevanten Einschétzungen werden in
derjenigen Berichtsperiode Uber die Gesamterfolgsrechnung erfasst, in der die Einschdtzung angepasst
wurde.

Die Bilanz- und Gesamterfolgsrechnungspositionen, welche im besonderen Masse auf Schatzungen und
Annahmen beruhen und damit ein signifikantes Risiko in Form einer méglichen wesentlichen Anpassung
der Buchwerte von Vermdgenswerten und Verbindlichkeiten innerhalb des nachsten Geschéftsjahres mit
sich bringen, werden im Folgenden erdrtert:

Entwicklungsliegenschaften

Die erzielbaren Marktwerte der Entwicklungsobjekte werden durch den externen Liegenschaftsbewerter
Woiest Partner ermittelt. Wiiest Partner bewertet alle Projekte mit Hilfe der DCF-Methode (Discounted Cash-
flow-Methode) als Residualwerte. Der Residualwert ist der Wert, der sich aus der Differenz der realisierba-
ren Verkaufserlose (cash-in), abzlglich aller noch offenen Erstellungskosten (cash-out) zum Bewertungs-
stichtag ergibt.

Die Bewertung erfolgte fir alle Objekte per 31. Dezember 2016 und beriicksichtigt Faktoren wie Makrolage
(Standort, Preise pro m?), Mikrolage, Strategie (Verkauf oder Vermietung) und durch den Bewerter Uber-
priifte Grundlagendaten wie Ausnitzung, Termine und Entwicklungsprozess. Baukosten werden basierend
auf den abgeschlossenen Planer-, GU- oder TU-Vertrdgen sowie sonstigen Vergaben beriicksichtigt (so-
fern bereits vorhanden), ansonsten werden die Kostenschatzungen durch einen Vergleichswert (Datenbank
des Bewerters) Uberpruft; budgetierte Eigenleistungen sowie Verkaufskosten werden eingerechnet.

Die Diskontierung beruht auf einem risikogerechten, realen Zinssatz. Dabei wird von einem risikolosen Zins-
satz ausgegangen, welcher mit liegenschaftsspezifischen Faktoren wie Immobilienrisiko (Immobilitat des
Kapitals), Lage und Objektqualitét der Liegenschaft sowie allfélligen weiteren Zuschlagen ergéanzt wird. Bei
der Bewertung, welche Grundlage fur die Marktwerte per 31. Dezember 2016 ist, wurde ein durchschnitt-
licher Diskontierungssatz von 2,50 % fir die Entwicklungsliegenschaften in der Schweiz (Vorjahr: 2,50 %)
sowie ein durchschnittlicher Diskontierungssatz von 2,50 % (Vorjahr: 3,00 %) fiir Deutschland angewendet.
Fir weitere Details verweisen wir auf Anhang 7.

Renditeliegenschaften

Der Marktwert wird durch den externen Liegenschaftsbewerter Wiiest Partner unter Berticksichtigung des
shighest and best use“-Konzeptes basierend auf der DCF-Methode (Discounted Cashflow-Methode) er-
mittelt. Dabei werden alle in der Zukunft zu erwartenden Nettoertrdge auf den heutigen Zeitpunkt abdis-
kontiert. Die Nettoertrdge werden pro Liegenschaft individuell, in Abhangigkeit der jeweiligen Chancen und
Risiken, marktgerecht und risikoadjustiert diskontiert.

Die Wertentwicklung der Immobilien ist von verschiedenen Einflussgréssen wie lokaler Immobilienmarkt
(Mieten, Leerstédnde), Veranderungen auf den Kapitalméarkten (Diskontierungssatz), Bewirtschaftung (Er-
neuerung von Mietertragen, Leersténde, Betriebs- und Unterhaltskosten) sowie wertvermehrenden Investi-
tionen (hdhere Mietertrage, positiver Einfluss auf Leerstande) abhéngig.



Einschétzungen Mietertrag

Bei den Mieten bilden die aktuellen Mieten und die vertraglichen Konditionen je Objekt die Ausgangs-
situation fur die Berechnung. Nach Ablauf der befristeten Mietvertrage wird das Marktniveau mit einem
Indexierungsgrad von 80 % bis 100 % fir die Ertragsprognose berlicksichtigt. Fir die Zahlungszuflisse
wird davon ausgegangen, dass diese vorschussig erfolgen. Bei den Betriebskosten wird davon ausgegan-
gen, dass vollstandig getrennte Nebenkostenabrechnungen geflihrt werden und somit die mieterseitigen
Nebenkosten entsprechend auf die Mieter umgelegt werden kénnen.

Leersténde
Die Leerstéande basieren auf den aktuellen Quoten und werden Uber die Bewertungsdauer, unter Berick-
sichtigung von Objekt- und Markteinschatzungen, der strukturellen Leerstandquote angepasst.

Betriebs- und Unterhaltskosten

Die Unterhaltskosten (Instandsetzungs- und Instandhaltungskosten) beriicksichtigen den aktuellen Zu-
stand der Liegenschaft und werden mittels Benchmarks sowie Erfahrungswerten und davon abgeleiteten
Modellrechnungen ermittelt. Sie fliessen in den ersten 10 Jahren zu 100 % und ab dem 11. Jahr nur im
Ausmass der werterhaltenden Investitionen in die Berechnung mit ein.

Instandsetzungskosten

Die Berlicksichtigung der kurz-, mittel- und langfristigen Instandsetzungskosten spielt in der DCF-Bewer-
tung eine zentrale Rolle. Instandsetzungskosten werden grundsétzlich geméss den genehmigten Investi-
tionsplanen pro Liegenschaft berlicksichtigt, werden aber auf Basis von spezifischen Kostenbenchmarks
durch den Bewerter plausibilisiert. FUr die Uber die Investitionspldne hinausgehende Zeitperiode wird auf
eine Lebenszyklus-Betrachtung abgestellt, um die langfristige Werterhaltung der Bausubstanz sicherzu-
stellen.

Renditeliegenschaften im Bau

Bei Renditeliegenschaften im Bau missen unter anderen Faktoren wie Status der Baubewilligung, Stand
der Arbeiten und Entwicklungsrisiken abgeschétzt und in die Marktwertberechnung einbezogen werden.
Weiter mussen der Fertigstellungszeitpunkt, die Kosten bis Fertigstellung sowie die Ertrdge nach Fertigstel-
lung geschétzt werden. Diese Inputfaktoren werden dem externen Bewerter basierend auf aktuellsten Plan-
daten und Kostenvoranschlagen zur Verfligung gestellt. Vertraglich gesicherte Werte werden tibernommen,
Planwerte werden einer unabhangigen Beurteilung (Benchmark-Datenbank des Bewerters) unterzogen.

Diskontierung

Die Diskontierung beruht auf einem risikogerechten realen Zinssatz. Dabei wird von einem risikolosen Zins-
satz ausgegangen, welcher mit liegenschaftsspezifischen Faktoren wie Immobilienrisiko (Immobilitat des
Kapitals), Lage und Objektqualitét der Liegenschaft sowie allfélligen weiteren Zuschlagen ergéanzt wird. Bei
der Bewertung, welche Grundlage fur die Marktwerte per 31. Dezember 2016 ist, wurde ein durchschnitt-
licher Diskontierungssatz von 3,56 % fir die Renditeliegenschaften in der Schweiz (Vorjahr: 3,74 %) sowie
ein durchschnittlicher Diskontierungssatz von 4,85 % (Vorjahr: 5,73 %) fir Deutschland angewendet.

Eine Sensitivitatsanalyse ist im Anhang 9 - Renditeliegenschaften und Ergebnis aus Neubewertung enthalten.



Ertragssteuern

Die finale Veranlagung der Gundstiickgewinnsteuer aus dem Verkauf des Gretag Areals ist noch offen;
gegen die initiale Veranlagung wurde Einspruch erhoben. Die Gruppe hat auf Basis der bestehenden
gesetzlichen Grundlagen, des bestehenden Steuerrulings sowie den Gesprachen mit den verantwortlichen
Steuerbehdrden und unter Beizug von externen Experten die entsprechenden Steuerriickstellungen gebil-
det. Es ist aber nicht auszuschliessen, dass die finale Veranlagung von den aktuell berlicksichtigten Werten
abweicht, was aufgrund der Hohe der Betrage einen wesentlichen Einfluss auf die Steuerriickstellung und
Steueraufwendungen der Gruppe haben kann. Fir weitere Details verweisen wir auf Anhang 16 und 32.

Aktive latente Steuern

Wesentliche latente Steuerguthaben bestehen bei den Dienstleistungs- und Beteiligungsgesellschaften
Peach Property Group AG sowie Peach Property Group (Deutschland) AG. Aktive latente Steuern aus Ver-
lustvortrdgen werden gebildet, wenn die Gruppe mit kiinftigen Gewinnen in den jeweiligen Gesellschaften
rechnet. Insbesondere bei Entwicklungsgesellschaften wird, sollten durch den Abverkauf des aktuellen
Objektes nicht alle bestehenden Verlustvortrédge genutzt werden, analysiert, ob ein neues Objekt aus der
Akquisitionspipeline in die entsprechende Gesellschaft gekauft werden soll. Bei einem positiven Entscheid
werden Verlustvortrdge im Rahmen des erwarteten Gewinnes aktiviert. Fiir weitere Details wird auf Anhang
16 und 32 verwiesen.

Passive latente Steuern und Ertragssteuern

In unterschiedlichen Kantonen in der Schweiz unterliegen die Gewinne aus Verdusserungen von Liegen-
schaften einer Grundstlickgewinnsteuer. In Deutschland kann ein Spekulationszuschlag féllig werden. Die
Hohe der Steuer hangt daher erheblich von der Haltedauer der Liegenschaft ab. Die Gruppe schatzt fiir jede
Renditeliegenschaft die Haltedauer und den im Fall eines Verkaufs anwendbaren Steuersatz und berechnet
auf dieser Grundlage die latenten Steuern. Unterscheiden sich die effektive Haltedauer und die geschétzte
Dauer, kann die Steuerlast bei einer Verdusserung einer Liegenschaft erheblich von den abgegrenzten la-
tenten Steuern abweichen. Fur weitere Details wird auf Anhang 16 und 32 verwiesen.

Riickstellung fiir Garantiearbeiten
Diese Ruckstellung basiert auf Schétzungen und Annahmen in Bezug auf kiinftig anfallende Kosten, die
nicht den verantwortlichen Sub-, General- oder Totalunternehmern weiterbelastet werden kénnen.

Vorsorgeaktiven/Vorsorgepassiven

Die H6he der in der Konzernrechnung angegebenen Vorsorgepassiven wird durch verschiedene nicht ob-
jektiv bestimmbare, jedoch auf Erfahrungswerten beruhende Faktoren beeinflusst. So kénnen sich der Dis-
kontierungszinssatz oder die prognostizierte Lohn- oder Rentenentwicklung durch externe Einfliisse sub-
stantiell verédndern. In Kombination mit dem Ermessensspielraum bei der Festlegung dieser Faktoren kann
die sich daraus ergebende Veradnderung der Pensionsverpflichtung zu wesentlichen Schwankungen des
in der Konzernrechnung ausgewiesenen Personalaufwands flhren. Fir weitere Details siehe Anhang 33.



Die Gruppe hat ein operatives Segment, die Investitionstatigkeit in Immobilien fir den Bestand oder Ver-
kauf. Das Management hat das operative Segment aufgrund der internen Berichterstattung an den CEO,
den Hauptentscheidungstrédger des Unternehmens, bestimmt. Er bestimmt die Geschéftsaktivitaten und
Uberwacht das interne Reporting zur Beurteilung der Performance und der Ressourcenallokation. Die Im-
mobilieninvestitionen umfassen die gesamte immobilientechnische Wertschépfungskette von der Stand-
ortevaluation, den Erwerb von Grundstiicken und Geb&uden bis zum aktiven Asset Management und der
Vermietung oder dem Verkauf der Objekte. Die Haupttatigkeiten beinhalten die Standort- und Objekt-
evaluation, die Strukturierung und Finanzierung, das aktive Asset Management (inkl. Projektentwicklung
fur Bestand oder Verkauf) sowie das Vermietungs- beziehungsweise Verkaufs- und Kundenmanagement.

Aus dem Verkauf des Gretag Areals wurde ein Gewinn von TCHF 4 529 realisiert. Daneben gab es im Be-
richtsjahr keine einzelnen Kunden, welche wesentlich zum Umsatz beigetragen haben.

5.1 Geographische Aufteilung des betrieblichen Ertrages

in TCHF
Ertrag aus
Ertrag Ertrag Gewinn Entwick-
Ertrag aus Ver- aus Neu- aus lungs- und Gewinn
aus Ent- mietung bewertung Verkauf Bauma- . aus Ver-
wicklungs- Rendite- Rendite- Rendite- nagement- Ubriger kauf von
liegen- liegen- liegen- liegen- Dienst- Betriebs- Beteili-
schaften schaften schaften schaften leistungen ertrag gungen Total
2016
Schweiz 2091 1652 851 4529 0 1076 0 10 199
Deutschland 10 641 7 530 32882 0 0 263 563 51879
Osterreich 98 0 0 0 0 0 0 98
Total 12830 9182 33733 4529 0 1339 563 62176
2015
Schweiz 1 3385 16 752 0 27 1581 0 21756
Deutschland 75536 5170 9028 0 0 1099 0 90833
Osterreich 0 0 0 0 0 8 0 8
Total 75 547 8555 25780 0 27 2688 0 112597
5.2 Geographische Aufteilung des Anlagevermégens
in TCHF
Rendite- Beteiligungen an
liegen- Sach- Immaterielle Assoziierten und
schaften anlagen Anlagen Joint Ventures Total
31.12.2016
Schweiz 21955 144 128 1 22228
Deutschland 202 623 13 0 42 202 678
Total 224 578 157 128 43 224 906
31.12.2015
Schweiz 20982 138 242 1 21405
Deutschland 81976 13 0 42 81989

Total 102958 151 242 43 103 394



in TCHF 2016 2015

Ertrag aus Entwicklungsliegenschaften Dritte 13 248 76 755
Ertragsminderungen -418 -1208
Total Ertrag aus Entwicklungsliegenschaften 12830 75 547
Aufwand aus Entwicklungsliegenschaften Dritte -19 292 -77 645
Wertberichtigung Entwicklungsliegenschaften 2879 1240
Total Aufwand aus Entwicklungsliegenschaften -16 413 -76 405

Die im Berichtsjahr verbuchten Ertrage aus Entwicklungsliegenschaften betrafen mehrheitlich die Uber-
gaben von Einheiten der Projekte ,yoo berlin® (TCHF 7 296), ,Living 108“ (TCHF 2 740), ,Seelofts®
(TCHF 2090) und ,H36“ (TCHF 604). Der im Zusammenhang mit diesen Objekten erfasste Aufwand
belief sich auf TCHF 9 106 fiir ,yoo berlin“, TCHF 1 875 fir ,Living 108“, TCHF 2 543 fir die ,,Seelofts“ und
TCHF 2 738 fur ,,H36*“.

Im Aufwand fir das Objekt ,,H36“ ist eine Riickstellung tiber TCHF 545 sowie eine zusétzliche Wertbe-
richtigung von TCHF 446 enthalten. Beide Positionen sind weitgehend durch (voraussichtlich) nicht an die
ausflihrenden Unternehmen liberwélzbare Bauméangel bedingt. Der Aufwand fir die ,Seelofts” enthélt eine
zusatzliche Wertberichtigung lber TCHF 438 fur weiter angepasste Verkaufspreise.

Ferner wurde im Berichtsjahr die Landreserve in Holdernach zu TCHF 98 mit einem Abschlag von TCHF 62
verkauft.

Im Vorjahr stammte der Ertrag aus dem Verkauf von Entwicklungsobjekten hauptséchlich aus den Utber-
gebenen Einheiten der Projekte ,,H36“ (TCHF 31 917), ,yoo berlin“ (TCHF 7 654) und ,Living 108“ (TCHF
35 965). Der entsprechende Aufwand belief sich auf TCHF 36 021 fir ,H36% TCHF 9 114 fir ,yoo berlin®
und TCHF 28 639 fur ,,Living 108*.

In diesen Kosten enthalten waren zusétzliche Wertberichtigungen fir ,,yoo berlin“ von TCHF 824 und TCHF
3 542 fir ,,H36“. Weiter wurden Wertberichtigungen flr die Objekte ,,Peninsula“ und ,Seelofts” von TCHF
2 456 beziehungsweise TCHF 376 gebildet. Die Wertberichtigung fiir ,yoo berlin“, ,H36“ und ,Seelofts”
waren weitgehend bedingt durch weiter angepasste Verkaufspreise. Die Wertberichtigung ,,Peninsula“ re-
sultierte aus der Uberarbeiten Planung und detaillierten Kostenschatzungen fur das Entwicklungsprojekt.

Fur weitere Informationen beziglich der Entwicklungsliegenschaften siehe Anhang 7.

in TCHF 31.12.2016 31.12.2015
Grundstticke 47708 50 865
Entwicklungskosten 30058 35153
Aktivierte Fremdkapitalzinsen 4946 4819
Wertberichtigung von Entwicklungsliegenschaften -4 048 -6918
Total Entwicklungsliegenschaften 78 664 83919

Die Entwicklungsliegenschaften werden zu Anschaffungskosten oder niedrigerem Marktwert bewertet,
basierend auf den Bewertungen des externen Liegenschaftsexperten Wiiest Partner.

In dieser Position sind Betrage von TCHF 5 795 (Vorjahr: TCHF 18 538) in EUR enthalten.



Ort

Peninsula -
Wadenswil, Schweiz

- Aquatica,
Mansion & Kélla

- Dockside

Wollerau, Schweiz
- Wollerau Lofts

- Wollerau Residenzen

Rorschach, Schweiz

- Seelofts

Kappl, Osterreich

- Holdernach

Berlin, Deutschland
- yoo berlin

- Living 108

Hamburg, Deutschland

- Harvestehuderweg H36

Total Entwicklungs-
liegenschaften

1: Bestand
2:in Planung
3:im Vorvertrieb

31.12.2016 31.12.2015

in TCHF in TCHF
30897 30 304
20173 15899
19917 14768
1882 4410
0 160
4936 14 390
0 1847
859 2141
78 664 83919
4:in Bau

5:im Verkauf
6: verkauft

Altlasten-

Flache verdachts-

in m?

4871

4702

4619
3770

971

12 800
7569

7245

kataster

nein

nein

nein

nein

nein

Projekt-
beschrieb

STWE

STWE

STWE
STWE

STWE

STWE
STWE

STWE

Anzahl
Ein-
heiten

40/40

19/19

26/26
30/30

2/4

4/98
0/131

1/44

Projekt- Realisations-

stand & zeitpunkt
Status geplant
2 n.a
2 n.a
4/5 2018
4/5 2018
5 2014
6
5 2014
6 2015
5 2014



Veranderungen Bestand
Weder im Berichts- noch im Vorjahr wurden neue Objekte erworben.

Verkéufe

Im Berichtsjahr konnte das Projekt ,Living 108 vollstandig abgeschlossen und die letzten 6 Einheiten tber-
geben werden. Ferner konnten weitere 11 Einheiten von ,yoo berlin®, 2 Einheiten der ,,Seelofts“ sowie meh-
rere Parkplatze bei ,H36" Ubertragen werden.

Im Berichtsjahr wurde weiter die Landreserve in Holdernach verdussert.

Im Vorjahr wurden beim Objekt ,,H36“ 19 Einheiten an die neuen Eigentimer tGibergeben. Weitere 4 Einheiten
konnten bei ,,yoo berlin” tibertragen werden. Ebenfalls in 2015 wurden 125 der 131 Einheiten des Projektes
»Living 108" Ubergeben.

Aktivierte Zinsaufwendungen

In den Entwicklungsobjekten sind kumulierte Zinsen und Finanzierungskosten von TCHF 4 946 aktiviert
(Vorjahr: TCHF 4 819). Der Zugang im Berichtsjahr betrug TCHF 584 (Vorjahr: TCHF 638). Aktivierte Zin-
sen im Umfang von TCHF 457 (Vorjahr: TCHF 3 505) wurden im Rahmen der Ubergaben ausgebucht. Der
durchschnittliche Zinssatz der im Berichtsjahr aktivierten Zinsen betrug 2,5 % (Vorjahr: 2,7 %). Die Abnah-
me erklért sich durch die Rickzahlung von héher verzinslichen Finanzierungen fiir das Objekt ,,yoo berlin®.
Fur Details verweisen wir auf Anhang 3 und 26.

in TCHF 2016 2015
Sollmietertrag aus Vermietung von Renditeliegenschaften 12 087 11136
Ertragsausfélle (Leerstandsverluste) -2 905 -2 581
Total Ertrag aus Vermietung Renditeliegenschaften 9182 8 555
Aufwand aus Vermietung Renditeliegenschaften -2 144 -2 525
Aufwand aus nicht vermieteten Renditeliegenschaften -1434 -1216

Total Aufwand aus Vermietung Renditeliegenschaften -3578 -3 741



Der Ertrag und Aufwand aus Vermietung Renditeliegenschaften setzt sich wie folgt zusammen:

in TCHF

Renditeliegenschaften

Bakery, CH-Wadenswil

Mews, CH-Wadenswil

Gardens, CH-Wadenswil

Gretag - Gewerbe, CH-Regensdorf #
Munster, D-Munster

Erkrath Retail, D-Erkrath-Hochdahl 4
Erkrath Wohnen, D-Erkrath-Hochdahl
Dortmund RS 167, D-Dortmund
Dortmund RS 173, D-Dortmund ?

Portfolio Nordhessen, D-Witzenhausen,
Hessisch Lichtenau, Bad Hersfeld

Portfolio Neukirchen L,
D-Neukirchen-Viuyn

Portfolio Neukirchen S,
D-Neukirchen-Viuyn

Portfolio Rheinland, D-Dusseldorf,
Solingen, Langenfeld

Portfolio Eschwege, D-Eschwege
Portfolio Fassberg, D-Fassberg

Portfolio Kaiserslautern |,
D-Kaiserslautern

Portfolio Kaiserslautern Il,
D-Kaiserslautern

Total

in TCHF

Renditeliegenschaften

Bakery, CH-Wéadenswil

Mews, CH-Wadenswil

Gardens, CH-Wadenswil

Gretag - Gewerbe, CH-Regensdorf
Munster, D-Munster

Erkrath Retail, D-Erkrath-Hochdahl
Erkrath Wohnen, D-Erkrath-Hochdahl
Dortmund RS 167, D-Dortmund
Dortmund RS 173, D-Dortmund 2

Portfolio Nordhessen, D-Witzenhausen,
Hessisch Lichtenau, Bad Hersfeld

Hochhaus, D-Neukirchen-Viuyn 8

Portfolio Neukirchen L,
D-Neukirchen-Viuyn

Portfolio Neukirchen S,
D-Neukirchen-Viuyn

Total

N

zum durchschnittlichen Wert der Immobilien.

N

Soll Miete
654
270
195
769
1494
188
1249
223

8
1217

2244

183

1899

387
744
29

334

12087

Soll Miete
622
264
186

3112
1433
1084
1211
217
7
1189

4
1676

131

11136

Ausfalle
-20

-20

-16

-181

Ausfalle

-2 581

: Ist-Mietertrag per 31.12.2016/2015 (netto kalt, exkl. Nebenkosten) im Verhaltnis

: Ist-Mietertrag per 31.12.2016/2015 (netto kalt, exkl. Nebenkosten) abztglich

Verwaltungs- und Instandhaltungskosten im Verhéltnis zum durchschnittlichen

Wert der Immobilien.

Brutto-

Ist Miete Rendite '
634 6,6 %
250 3,9 %
179 3,4 %
588 9,3 %
1398 8,0 %
186 6,4 %
1182 5,8 %
184 11,6 %
8 n.a.
1015 8,1 %
787 4,0 %
165 9,5 %
1556 6,0 %
366 7,3 %
344 7.3 %
22 6,3 %
318 7.2 %
9182 6,5 %

Brutto-

Ist Miete Rendite '
613 6,4 %
259 4,4 %
178 3,7 %
2335 9,6 %
1365 8,6 %
1075 6,3 %
1119 5,6 %
149 9,8 %
7 n.a.
881 7.4 %
4 n.a.
448 3,9 %
122 10,9 %
8555 6,5 %

3: In Planung/Umbau
4: Im Berichtsjahr verdussert

Aufwand
-123
-38
-23
-137
-500
27
-338
-126
-56
-393

-1219

24

Aufwand
77

-41

-40

-1 158
-422

-58

-395

-63
-580

-788

-48

-3 741

2016

Netto-
Rendite ?

5,3 %
3,3 %
3,0 %
71 %
51%
75 %
3,8 %
3,7 %

n.a.
4,5 %

-1,5%

10,9 %

47 %

6,6 %
1,3 %
4,9 %

6,8 %

4,5 %

2015

Netto-
Rendite 2

5,6 %
3,7%
29 %
4,9 %
6,0 %
6,0 %
3,6 %
51 %

n.a.
2,5%

n.a.

-2,3 %

75 %

3,6 %



Die Renditeliegenschaften umfassen folgende Obijekte, welche zu Marktwerten (Fair-Value-Methode)

bewertet werden:

in TCHF

Renditeliegenschaften

Fair Value Hierarchie

Bakery, CH-W&denswil

Mews, CH-Wadenswil

Gardens, CH-Wé&denswil

Munster, D-Munster

Erkrath Wohnen, D-Erkrath-Hochdahl
Dortmund RS 167, D-Dortmund

Dortmund RS 173, D-Dortmund '

Portfolio Bad Reichenhall, D-Bad Reichenhall 2

Portfolio Nordhessen, D-Witzenhausen,
Hessisch Lichtenau, Bad Hersfeld

Hochhaus, D-Neukirchen-Viuyn 8
Portfolio Neukirchen L, D-Neukirchen-Viuyn
Portfolio Neukirchen S, D-Neukirchen-Viuyn

Portfolio Rheinland, D-Disseldorf, Solingen,
Langenfeld

Portfolio Eschwege, D-Eschwege

Portfolio Fassberg, D-Fassberg

Portfolio Kaiserslautern |, D-Kaiserslautern
Portfolio Kaiserslautern Il, D-Kaiserslautern

Total Renditeliegenschaften

1:in Planung/Umbau

2: Umgliederung in zur Verdusserung gehaltenes Anlagevermdgen

3: In der Berichtsperiode veraussert

Buchwert
31.12.2016

3
9688
6773
5494

18120
21000
1694
5923

13 420

0

20 412
1756
38 952

7814
8853
4653
60 026
224 578

Buchwert
31.12.2015

3
9640
6 256
5086

17 207
20212
1509
8336
1949
11921

107
19003
1732

o o o o

102958

Wohnungen Wohnungen

Anzahl

16
13
376
142

n.a.

336

513
54
381

116
287
31
864
3129

m2

1100
769
25759
10375

n.a.

22 860

n.a.
34 440
3130
23520

8309
19 445
2344
58 472
210523

In dieser Position sind Betrage von TCHF 202 623 (Vorjahr: TCHF 81 977) in EUR enthalten.

Gewerbe
m2

5601

2680
3043
12772



in TCHF 2016 2015

Verkehrswert 1. Januar 102958 182766
Anschaffungswerte

Anfangsbestand 65 323 111 071
Zugang Konsolidierungskreis 35818 16 460
Abgang Konsolidierungskreis -174 0
Zugénge aus Kaufen 58 683 0
Zugange aus aktivierbaren Investitionen 2076 3867
Abgang aus Auflésung Riickstellung Umweltrisiken 0 -1 465
Umgliederung in zur Verdusserung gehaltenes Anlagevermdgen -1 021 -59 157
Wahrungsumrechnung -2 065 -5 453
Kumulierte Anschaffungswerte Periodenende 158 640 65 323
Neubewertung

Anfangsbestand 37 635 71695
Abgang Konsolidierungskreis -65 0
Werterhdhung Renditeliegenschaften 33733 25780
Wertminderung Renditeliegenschaften -3773 -1 020
Umgliederung in zur Verdusserung gehaltenes Anlagevermégen -916 -56 618
Wahrungsumrechnung -676 -2202
Kumulierte Neubewertung Periodenende 65 938 37 635
Verkehrswert am Periodenende 224 578 102958

Veranderungen Bestand 2016

Kéufe

Am 10. Méarz 2016 hat die Peach Property Group einen Kaufvertrag tber 116 Wohnungen in Eschwege,
sudlich von Kassel, notariell beurkundet. Die Transaktion wurde am 29. April 2016 vollzogen. Das Portfolio
umfasst 4 Geb&ude mit einer vermietbaren Flache von 8 309 m2. Die Sollmieteinnahmen betragen TCHF
580 bei einem Leerstand von 5,4 % per 31. Dezember 2016. Der Kaufpreis belief sich auf TCHF 6 646 und
wurde in bar beglichen, Transaktionskosten im Betrag von TCHF 644 wurden aktiviert.

Am 19. August 2016 hat die Peach Property Group einen Kaufvertrag tiber 895 Wohnungen, 12 Gewerbe-
einheiten und 652 Parkplatzen in Kaiserslautern notariell beurkundet. Die Transaktion wurde am 30.
November 2016 vollzogen. Das Portfolio verteilt sich auf insgesamt 12 Standorte in Kaiserslautern und um-
fasst eine vermietbare Flache von 62 837 m?2. Die Sollmieteinnahmen betragen rund TCHF 4 400 bei einem
Leerstand von 6,4 % per 31. Dezember 2016. 31 Wohneinheiten wurden durch die Portfolio Kaiserslautern
| GmbH & Co. KG (ehemals yoo Dusseldorf GmbH & Co. KG), die lbrigen Einheiten hat die neugegriindete
Portfolio Kaiserslautern Il GmbH & Co. KG erworben. Der Kaufpreis im Betrag von TCHF 47 414 wurde in
bar beglichen, Transaktionskosten im Betrag von TCHF 2 994 wurden aktiviert.

Weiter hat die Gruppe im Berichtsjahr die Portfolios ,Fassberg” und ,,Rheinland“ durch Ubernahme der
Anteile der haltenden Gesellschaften Ubernommen. Fir weitere Details verweisen wir auf Anhang 31.



Verkéufe
In der Berichtsperiode wurde die Gesellschaft Peach Property Projekt IV GmbH, welche das Objekt ,Neukir-
chen Hochhaus“ gehalten hatte, verkauft. Fiir Details verweisen wir auf Anhang 31.

Umgliederungen
Das Portfolio ,Bad Reichenhall“ wurde aufgrund der Verkaufsabsicht und der eingeleiteten Verkaufsaktivi-
taten in ,,zur Verdusserung gehaltenes Anlagevermégen® umgegliedert. Fiir Details sieche Anhang 10.

Veranderungen Bestand 2015

Kéufe

Am 1. April 2015 hat die Gruppe die Portfolios ,,Neukirchen L und ,Neukirchen S“ in Neukirchen-Viuyn
erworben (siehe Anhang 31). Umgehend nach dem Verkauf wurde das mit dem Portfolio L erworbene
»,Hochhaus* kostenneutral in eine Reservegesellschaft der Gruppe Ubertragen.

Umgliederungen

Die Objekte ,,Gretag Gewerbe*“, ,,Gretag Wohnen 1“ und ,,Gretag Wohnen 2“ sowie das Portfolio ,,Erkrath
Retail“ wurden aufgrund der Verkaufsabsicht und der eingeleiteten Verkaufsaktivitaten in ,,zur Verusse-
rung gehaltenes Anlagevermégen® umgegliedert. Fiir Details siehe Anhang 10.

Aktivierbare Investitionen

Die Zugange aus aktivierbaren Investitionen betreffen Entwicklungsleistungen im Umfang von TCHF 911
fur das Objekt ,RS 173“ in Dortmund sowie Sanierungskosten im Betrag von TCHF 1 165. Die Sanierungs-
kosten betrafen mit TCHF 610 zu einem grossen Teil die Portfolios Nordhessen und Neukirchen L. Im
Vorjahr waren dies Entwicklungskosten von TCHF 1 237 fiir das Gretag Areal und TCHF 724 fir das Objekt
»,RS 173“ sowie Sanierungskosten im Umfang von TCHF 1 550, beziehungsweise TCHF 307, fir die Port-
folios in Neukirchen und Nordhessen.

Neubewertung

Die Marktwerte werden halbjahrlich durch den externen Liegenschaftsbewerter Wiiest Partner basierend
auf der DCF-Methode ermittelt. Fur die angewandte Bewertungsmethode verweisen wir auf die Offenle-
gungen unter Punkt 4 ,Schatzungen und Annahmen®. Die von Wiest Partner verwendeten wesentlichen
Inputfaktoren und Annahmen werden durch das Investment Management und den CFO detailliert Uiber-
pruft, die einzelnen Bewertungen werden mit dem unabh&ngigen Bewerter einzeln besprochen.

Bei den neu erworbenen Portfolios konnten wesentliche Aufwertungsgewinne realisiert werden. Es waren
dies TCHF 14 502 fur ,Kaiserslautern®, TCHF 9 047 fur ,Rheinland“, TCHF 3 539 fiur ,Fassberg“ sowie
TCHF 528 fir ,,Eschwege”. Alle Objekte wurden zu vorteilhaften Konditionen erworben, woraus ein Gross-
teil des Aufwertungsgewinnes resultierte. Weitere Aufwertungsgewinne von TCHF 5 627 resultierten weit-
gehend aus Leerstandsreduktionen sowie Mietzinsanpassungen bei den Portfolios ,Neukirchen L* und
»,Nordhessen“ sowie Anpassungen des Diskontsatzes.

Die Abwertungsverluste resultierten aus dem Umbauprojekt ,Dortmund RS 173“ (TCHF 3 282) und dem
in zur Verdusserung gehaltenes Anlagevermégen umgegliederten ,,Portfolio Bad Reichenhall” (TCHF 491).
Die Abwertung fir ,Dortmund RS 173“ steht im Zusammenhang mit im Rahmen des Planungsfortschritts
hdheren erwarteten Umbaukosten.



Im Vorjahr resultierten wesentliche Neubewertungsgewinne aus dem Planungsfortschritt beim Gretag Areal
(TCHF 15 448), dem zu vorteilhaften Konditionen erworbenen Portfolio ,,Neukirchen L (TCHF 2 747), dem
Abschluss eines neuen Pachtvertrages bei ,Erkrath Retail“ (TCHF 1 422) sowie aus Planungsfortschritten
und dem neu abgeschlossenen Pachtvertrag fiir ,,Dortmund RS 173“ (TCHF 1 800). Die Auf- und Abwer-
tungsgewinne von TCHF 3 343 bei den Ubrigen Objekten waren das Resultat von Veranderungen bei den
Mietertrédgen und Leersténden.

Alle zu Marktwerten gehaltenen Renditeliegenschaften wurden dem Hierarchie-Level 3 zugewiesen, da
verschiedene der in den DCF-Bewertungen zur Anwendung gelangenden Informationen nicht am Markt

beobachtet werden kdnnen. Fiir Details zu Schatzungen und Annahmen verweisen wir auf Anhang 4.

Folgende wesentliche Inputfaktoren gelangten bei der Marktwertschatzung in der Berichtsperiode zur An-

wendung:

Marktwert Marktwert Bewer- Nicht
2016 2015 tungs- beobachtbare Bandbreite Bandbreite
in TCHF in TCHF methode Inputfaktoren 2016 2015
Wohnen und 12 267 11 344 DCF Diskontsatz 3,0%-31% 32%-33%
gemischte
Nutzung Schweiz
Erzielbare Miet- CHF 21,50 - CHF 23,50 CHF 20,80 - CHF 24,20
preise pro m?
und Monat
Leerstandquote 2,6 % 1,5%-17%
Gewerbe 9688 9640 DCF Diskontsatz 42 % 4,3 %
Schweiz
Erzielbare Miet- CHF 13,15 CHF 13,20
preise pro m?
und Monat
Leerstandquote 9,0 % 9,0 %
Wohnen und 195 007 70180 DCF Diskontsatz 3,7%-6,0% 50%-7,0%
gemischte
Nutzung
Deutschland
Erzielbare Miet- EUR 4,15-EUR 11,40 EUR 4,20 - EUR 8,50
preise pro m?
und Monat
Leerstandquote 0,0 % - 10,4 % 4,6 % -10,3 %
Gewerbe 7616 11794 DCF Diskontsatz 53%-56% 6,0 % -6,6 %

Deutschland

Erzielbare Miet-
preise pro m?
und Monat

Leerstandquote

EUR 6,00 - EUR 9,00

20%-87%

EUR 6,00 - EUR 9,10

50%-87%



Im Rahmen einer Sensitivitdtsanalyse wurde die Veranderung des Marktwertes in Abhangigkeit des Dis-
kontsatzes und der Mietzinseinnahmen (Mietpreisanpassungen/Verédnderung von Leerstanden) geprift.

Teilportfolio Schweiz

in TCHF

-0,15 %
-0,10 %
-0,05 %
0,00 %

Diskontsatz

0,05 %
0,10 %
0,15 %

3,41 %
3,46 %
3,51 %
3,56 %
3,61 %
3,66 %
3,71 %

Teilportfolio Deutschland

in TCHF

-0,15 %
-0,10 %
-0,05 %
0,00 %

Diskontsatz

0,05 %
0,10 %
0,15 %

4,73 %
4,78 %
4,83 %
4,88 %
4,93 %
4,98 %
5,03 %

Mietzins Verdanderungspotenzial

75 %
24 640
24 284
23 938
23 602
23 275
22 957
22 647

5,0 %
24 067
23719
23 381
23 053
22733
22423
22121

2,5 %
23 494
23 154
22 824
22 504
22192
21889
21594

Mietzins Verdnderungspotenzial

7,5 %
224753
222 393
220083
217 819
215602
213 430
211 300

5,0 %
219 526
217 221
214 964
212 754
210588
208 466
206 386

2,5 %
214 300
212 049
209 846
207 688
205 574
203 503
201 473

Fir weitere Informationen siehe hierfir Anhang 4 und 8.

0,0 %
22 921
22 589
22268
21955
21 651
21355
21067

0,0 %
209 073
206 878
204 728
202 623
200 560
198 539
196 559

-2,5%
22 348
22 025
21711
21 406
21110
20 821
20 541

-2,5 %
203 846
201 706
199 610
197 557
195 546
193 576
191 645

-5,0 %
21775
21 460
21154
20 857
20568
20287
20014

-5,0 %
198 619
196 534
194 492
192 491
190 532
188 612
186 731

Es fanden weder im Berichts- noch im Vorjahr Transfers zwischen den einzelnen Levels statt.

2016

-7,5 %
21202
20 895
20598
20308
20 027
19754
19 487

2016

-1,5 %
193 392
191 362
189 373
187 426
185 518
183 649
181 817



Buchwert Buchwert Wohnungen Wohnungen Gewerbe

in TCHF 31.12.2016 31.12.2015 Anzahl m? m?
Gretag - Wohnen 1, CH-Regensdorf 0 50790 n.a. n.a. n.a.
Gretag - Wohnen 2, CH-Regensdorf 0 21830 n.a. n.a. n.a.
Gretag - Gewerbe, CH-Regensdorf 0 25400 0 0 21030
Erkrath Retail, D-Erkrath-Hochdahl 0 17 755 1 56 6 645
Bad Reichenhall, D-Bad Reichenhall 1447 0 0 0 6 787
Total zur Verausserung gehaltenes 1447 115775

Anlagevermégen

Im Berichtsjahr wurde das Objekt ,Bad Reichenhall“ aufgrund der Verkaufsabsicht und der eingeleiteten
Verkaufsaktivitédten in ,zur Verausserung gehaltenes Anlagevermdgen® umgegliedert. Der Grund lag in der
weiteren Bereinigung des Portfolios auf den Fokus Wohnimmobilien in Deutschland.

Im Vorjahr wurden die Objekte ,,Gretag Wohnen 1%, ,,Gretag Wohnen 2%, ,,Gretag Gewerbe" sowie ,,Erkrath
Retail“ aufgrund der Verkaufsabsicht und der eingeleiteten Verkaufsaktivitaten in ,,zur Verausserung gehal-
tenes Anlagevermdgen” umgegliedert. Der Grund lag in der Bereinigung des Portfolios auf den Fokus Woh-
nimmobilien in Bezug auf , Erkrath Retail“ beziehungsweise das Erreichen eines bedeutenden Meilensteins
bei der Entwicklung des Gretag Areals und einer damit verbundenen Opportunitat zur Fokussierung des
Portfolios auf den Kernmarkt in Deutschland.

Am 16. Februar 2016 hat die Gruppe die Gesellschaft Erkrath Retail GmbH mit dem gleichnamigen Objekt
verdussert. Fur weitere Details verweisen wir auf Anhang 31.

Am 31. Méarz 2016 hat die Gruppe das die Objekte ,,Gretag Wohnen 1%, ,Gretag Wohnen 2“ und ,Gretag
Gewerbe"“ umfassende Gretag Areal verdussert. Der Verkaufspreis belief sich auf CHF 104,5 Mio., wovon
CHF 2 Mio. vom Eintreten zukiinftiger Ereignisse bis zum Jahresende 2016 abhangig waren. Danach redu-
ziert sich die Forderung um monatlich 1/24. Die Gruppe geht gegenwértig davon aus, dass ihr von diesem
Betrag bis zum 3. Quartal 2017 TCHF 1 250 zufliessen werden. Im Rahmen des Differenzbetrages wurde die
Forderung angepasst. Der Verausserungsgewinn belief sich auf TCHF 4 529.

Alle Objekte werden zum Marktwert abzlglich Transaktionskosten ausgewiesen. Wertminderungen muss-
ten mit Ausnahme von ,,Bad Reichenhall“ (auf Basis von hdheren erwarteten Umbaukosten) nicht berlick-
sichtigt werden.



in TCHF

Aktivierte Eigenleistungen

Liegenschaftsertrag Entwicklungsliegenschaften (Zwischennutzung)
Ertrag aus Energy Contracting

Ruckvergltungen und Abfindungen

Sonstiger Betriebsertrag Dritte

Sonstiger Betriebsertrag Assoziierte, Joint Ventures und Nahestehende

Total tibriger Ertrag

2016
419
396
181

99
244
1339

2015
669
404
591
695
185
144

2688

Die im Vorjahr erfassten Riickvergiitungen enthalten Versicherungsentschadigungen von TCHF 152, eine
Entschadigung flr eine Landabtretung fur das ,,Portfolio Nordhessen* von TCHF 107 sowie einen im Kauf-
vertrag der Gruppe zugesprochenen Erlds aus einem Rechtsfall betreffend die Portfolios in Neukirchen im

Betrag von TCHF 436.

in TCHF

Gehalter

Sozialversicherungen
Personalvorsorge leistungsorientiert
Personalvorsorge beitragsorientiert
Aktienbasierte Verglitungen
Sonstiger Personalaufwand

Total Personalaufwand

Personalbestand per 31. Dezember

Fir Details zu der aktienbasierten Vergltung verweisen wir auf Anhang 36.

in TCHF
Marketingaufwand
Vertriebsaufwand

Total Marketing- und Vertriebsaufwand

2016
-3 951
-363
134
127

-244
-4819

30

2016
-186
-636
-822

2015
-4 490
-373

-197
-53
-187
-5339

27

2015
-446
-469
-915

Der Marketing- und Vertriebsaufwand betrifft mehrheitlich Aufwendungen fir eigene Entwicklungsprojekte.



in TCHF

Honorare und Rechtskosten Dritte
Honorare und Rechtskosten Nahestehende
Raumaufwand

Unterhalt nicht verkaufte Stockwerkeinheiten
Reise- und Représentationsspesen

IT Aufwand

Fahrzeugaufwand

Kapitalsteuern und sonstige Steuern
Liegenschaftsaufwand (Zwischennutzung)
Aufwand Energy Contracting
Debitorenverluste

Kaufpreisanpassung Gretag

Sonstiger Betriebsaufwand Dritte

Total Gbriger Betriebsaufwand

2016
1741
-324
-411
229
-201
-193
-163
171
144

-660
-294
-1168
-5777

2015
2200
-309
-384
172
-247
227
-155
-108
227
-355
228

-855
-5 467

Die Abnahme der Honorare und Rechtskosten erklart sich weitgehend durch das Insourcing von Asset
Management Dienstleistungen, tieferen Rechtskosten im Zusammenhang mit den Entwicklungsprojekten
im Berlin und Hamburg sowie tieferen Kosten im Rahmen von Kapitalmarkttransaktionen.

Im sonstigen Betriebsaufwand sind Verwaltungs- und Betriebskosten sowie Gebiihren und Abgaben ent-

halten.

in TCHF

Finanzaufwand

Zinsaufwand Dritte

Zinsaufwand Assoziierte und Joint Ventures

Zinsaufwand Nahestehende

Verlust aus Anderung des beizulegenden Zeitwerts von Finanzinstrumenten
Wertberichtigung Finanzforderungen

Waéhrungsverluste

Ubriger Finanzaufwand

Total Finanzaufwand

Finanzertrag

Zinsertrag Dritte

Zinsertrag Assoziierte und Joint Ventures

Gewinn aus Anderung des beizulegenden Zeitwerts von Finanzinstrumenten
Waéhrungsgewinne

Ubriger Finanzertrag

Total Finanzertrag

2016

-5 774

-53

-47
-3098
-2 398
-1703
-13073

1363
208
862

2438

2015

-7 239
-276
-256

-2 325
-4 787
-2 262
-17 145

251
1906
173
2383
13
4726



Der Rickgang des Zinsaufwands und des (brigen Finanzaufwands ist mehrheitlich bedingt durch die
Rickzahlung der Anleihen in Deutschland und der Schweiz sowie der damit wegfallenden Amortisation
der aktivierten Transaktionskosten. Weiter konnten im Berichtsjahr neue Finanzierungen zu vorteilhafteren
Bedingungen abgeschlossen werden.

Die Wertberichtigung betrifft analog Vorjahr vollumfénglich die Finanzforderung gegeniiber dem assoziier-
ten Unternehmen Beach House AG. Samtliche Verkauferdarlehen gegeniiber der Beach House AG wurden
im Berichtsjahr wertberichtigt. FUr weitere Details siehe Anhang 20.

Die Abnahme der negativen Wahrungseffekte von netto TCHF 1 536 gegentber TCHF 2 404 im Vorjahr ist
die Auswirkung des im Vergleich zum Vorjahr nur leicht tieferen Wechselkurses zum EUR sowie h&heren

ausstehenden Finanzforderungen in EUR.

Im Zinsertrag Dritte waren im Vorjahr die Stlickzinsen der Anleihen enthalten.

in TCHF 2016 2015
Laufende Ertragssteuern -13 205 376
Latente Steuern 8 099 -2 531
Total Ertragssteuern -5106 -2155
Ergebnis vor Steuern 15 500 3338
Steuern zum Steuersatz von 21,06 % (2015: 20,66 %) -3 264 -690
Steuersatzdifferenzen -5244 109
Nicht aktivierte Verlustvortrage -2128 -4 436
Verwendung von nicht bilanzierten Verlustvortragen 2225 0
Steuerfreie Ertrage 1907 0
Dauerhafte Differenzen 1353 1975
Anpassung Steueraufwand aus friilheren Perioden -396 669
Ubrige Effekte 441 218
Total Ertragssteuern -5106 -2155

Die Steuersatzdifferenzen resultieren hauptsachlich aus dem Verkauf des Gretag Areals im Berichtsjahr
(siehe Anhang 4 und 10). Die finale Veranlagung des Grundstiickgewinnes ist noch ausstehend, die Gruppe
geht aber von einem Steuersatz von knapp 34 % aus.

Die im Berichtsjahr nicht aktivierten Verlustvortrdge betrafen mehrheitlich die Verluste in den Projektge-
sellschaften VD Harvestehuderweg | und Il GmbH & Co. KG. Weiter wurden im Berichtsjahr bei der Peach
German Properties AG aktivierte Verlustvortrdge im Umfang TCHF 7 340 aufgel&st. Bei allen Gesellschaf-
ten erscheint es zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht (mehr) wahrscheinlich, dass diese in absehbarer Zeit
genutzt werden kénnen.

Bei der Yoo Berlin GmbH & Co. KG sowie der VD Berlin Chausseestrasse 106 GmbH & Co. KG wurden im
Berichtsjahr bisher nicht aktivierte Verlustvortrége aktiviert. Beide steuerlich transparenten Gesellschaften
halten seit dem Berichtsjahr Uber Tochtergesellschaften Renditeliegenschaften. Im Umfang der auf Aufwer-
tungsgewinnen gebildeten latenten Steuerpassiven wurden Verlustvortrage aktiviert.



Die steuerfreien Gewinne resultierten mehrheitlich aus dem Verkauf der Gesellschaft Erkrath Retail GmbH
(siehe Anhang 31).

Die Einflisse aus dauerhaften Differenzen stammen weitgehend aus handelsrechtlichen Wertberichtigun-
gen von Darlehen und Beteiligungen der Harvestehuderweg Gesellschaften sowie Am Zirkus 1 GmbH &
Co. KG. Diese Differenzen werden aufgrund der aktuellen Verlustsituation in den jeweiligen Gesellschaften
als dauerhaft beurteilt.

Die Anpassung des Steueraufwands aus friiheren Perioden betrifft weitgehend die Anpassung und Aufl6-
sung von Steuerabgrenzungen basierend auf erhaltenen Steuerveranlagungen und Einschatzungen.

Der Betrag der Ertragssteuern, der direkt dem sonstigen Ergebnis belastet oder gutgeschrieben wurde,
setzt sich wie folgt zusammen:

in TCHF Vor Steuern Steuern Nach Steuern

Im sonstigen Ergebnis verbucht:

2016

Gewinn/(Verlust) Hedge Accounting -533 77 -456
Gewinn/(Verlust) aktuarische Bewertung Vorsorgeverpflichtung 66 -14 52
Gewinn/(Verlust) Umrechnungsdifferenzen 246 0 246
Total direkt dem sonstigen Ergebnis belastete Steuern -221 63 -158
2015

Gewinn/(Verlust) Hedge Accounting 85 -130 -45
Gewinn/(Verlust) aktuarische Bewertung Vorsorgeverpflichtung 326 -67 259
Gewinn/(Verlust) Umrechnungsdifferenzen 2494 0 2494
Total direkt dem sonstigen Ergebnis belastete Steuern 2905 -197 2708

Der Betrag der Ertragssteuern, der direkt dem Eigenkapital belastet oder gutgeschrieben wurde, setzt sich
wie folgt zusammen:

in TCHF 2016 2015
Steuereffekt Abschreibung handelsrecht. aktivierte IPO Kosten 0 -171
Bewertungsdifferenz eigene Aktien 0 0

Total direkt dem Eigenkapital belastete Steuern 0 -171



in TCHF
Banken
Cash in Transit

Total flissige Mittel

31.12.2016 31.12.2015
12 548 13 304
404 -23
12952 13 281

Die flussigen Mittel enthalten Kontokorrentguthaben bei Schweizer und Deutschen Banken. Im Berichtsjahr
sind keine Anzahlungen von Kunden (Vorjahr: TCHF 2 344) zur Tilgung der Baukredite an die finanzierenden

Banken mehr abgetreten.

Mietzins- und CAPEX-Konten im Betrag von TCHF 1 217 (Vorjahr: TCHF 1 402) sowie eine Sicherungsver-
pflichtung im Betrag von TCHF 424 (im Vorjahr ein Kontokorrent im Betrag von TCHF 276) sind zugunsten
der kreditgebenden Banken verpfandet und in der Verwendung eingeschrankt. Weitere TCHF 2 436 sind
fur die Bezahlung der Grunderwerbssteuer der Portfolios ,,Kaiserslautern hinterlegt und ebenfalls nicht frei

verwendbar.

In dieser Position sind TCHF 6 697 (Vorjahr: TCHF 7 121) Betrage in EUR enthalten.

Falligkeiten und Wertberichtigungen von Kundenforderungen:

in TCHF
Kundenforderungen Dritte

Kundenforderungen
Assoziierte und Joint Ventures

Kundenforderungen
Nahestehende

Delkredere

Total
Kundenforderungen netto

Total nicht féllige
Kundenforderungen netto

Total féllige
Kundenforderungen netto

Delkredere 1. Januar

Zugang Konsolidierungskreis
Abgang Konsolidierungskreis
Erhéhung Delkredere
Debitorenverluste

Auflésung Delkredere
Wahrungsdifferenz

Delkredere Periodenende

Falligkeit zum 31.12.2016

Nicht 1-4 5-12 >12

fallig Monate Monate Monate Total

1 545 3396 2413 6355

31 84 70 5097 5282

3 0 0 60 63

0 -18 -464 -477 -959

10 741

35

10706

-666
-89
69
-549
197
67

-959

Félligkeit zum 31.12.2015

Nicht 1-4 5-12 >12

fallig Monate Monate Monate Total

8974 870 831 378 11053

29 0 9810 415 10254

7 0 67 0 74

0 -7 -330 -329 -666

20715

9010

11705

286
-42

-235
-127

20
-666



Die Kundenforderungen gegeniiber Dritten betreffen hauptsachlich offene Forderungen aus dem Verkauf
von Wohnungen bei ,,yoo berlin“ von TCHF 1 904 (Vorjahr: TCHF 5 792) und ,,H36“ von TCHF 2 893 (Vorjahr:
TCHF 3 239).

Weiter umfasst diese Position Forderungen gegenlber Mietern im Betrag von TCHF 601 (Vorjahr: TCHF
549). Im Vorjahr waren in dieser Position zusatzlich Forderungen firr offene Vermittlungsleistungen von
TCHF 229 sowie Forderungen aus Energy Contracting von TCHF 822 enthalten.

Die Forderungen gegeniber Assoziierten und Joint Ventures betreffen analog dem Vorjahr hauptséchlich
die Forderungen aus dem TU Dienstleistungsvertrag mit dem assoziierten Unternehmen Beach House AG
im Betrag von TCHF 5 282 (Vorjahr: TCHF 10 242).

Die im Berichtsjahr der Periodenerfolgsrechnung belasteten Debitorenverluste betragen TCHF 660 (Vorjahr:
TCHF 228), davon betreffen TCHF 411 Kundenforderungen. Die weiteren TCHF 249 betreffen eine Ubrige
Forderung, die aufgrund von Insolvenz der Gegenpartei ausgebucht wurde.

Vom Delkredere per Jahresende entfallen TCHF 587 (Vorjahr: TCHF 417) auf Mietforderungen, TCHF 127
(Vorjahr: TCHF 68) auf Forderungen aus Verkaufen von Objekten und TCHF 245 (Vorjahr: TCHF 181) auf

Forderungen aus Provisionsgeschéften. Das Delkredere betrifft vollumfénglich Forderungen von Dritten.

In dieser Position sind TCHF 5 447 (Vorjahr: TCHF 9 749) Betrédge in EUR enthalten.

in TCHF 31.12.2016 31.12.2015
Mehrwertsteuer- und Verrechnungssteuerguthaben 237 484
Anzahlungen 161 773
Kaufpreisforderung Gretag 1250 0
Hinterlegungen 432 532
Sonstige Forderungen Dritte 160 683
Ubrige Forderungen Assoziierte, Joint Ventures und Nahestehende 233 233
Total Gibrige Forderungen 2473 2705

Die Mehrwertsteuerguthaben betreffen die Schweiz, Osterreich und Deutschland.
Bei den Anzahlungen handelt es sich um Vorauszahlungen flr Entwicklungskosten des Objektes ,,yoo berlin®
(Vorjahr: ,H36“ und ,yoo berlin“). Die Ubrigen Forderungen enthalten keine Uberfalligen Forderungen. Es

waren keine Wertberichtigungen notwendig.

In dieser Position sind TCHF 1 006 (Vorjahr: TCHF 2 352) Betrage in EUR enthalten.



in TCHF 31.12.2016 31.12.2015

Langfristige Finanzforderungen Dritte 440 113
Langfristige Finanzforderungen Assoziierte und Joint Ventures 19 846 18 420
Langfristige Finanzforderungen Nahestehende 6 6
Wertberichtigung -18 273 -14 431
Total langfristige Finanzforderungen 2019 4108

In den Forderungen gegenuber Assoziierten und Joint Ventures sind Forderungen von TCHF 11 211 (Vor-
jahr: TCHF 10 479) gegeniuiber dem assoziierten Unternehmen Beach House AG enthalten. Die Forderungen
setzten sich sowohl aus dem urspriinglichen Verkduferdarlehen als auch aus weiteren zu 3 % verzinslichen
Darlehensforderungen zusammen. Weiter sind Forderungen im Umfang von TCHF 8 635 (Vorjahr: TCHF
7 941) gegeniliber dem Joint Venture ,,Am Zirkus 1“ enthalten. Diese Forderungen werden mit 6 % verzinst.

Die Wertberichtigung betrifft im Umfang von TCHF 10 449 (Vorjahr: TCHF 7 353) die Finanzforderungen
gegenliber dem assoziierten Unternehmen Beach House AG. Sie stellt den erwarteten anteiligen Verlust an
der Unternehmung dar. TCHF 7 708 (Vorjahr: TCHF 6 965) der Wertberichtigung betrifft das Joint Venture
~Am Zirkus 1“. Die Darlehen wurden im Umfang des negativen Ergebnisses der Equity-Bewertung wert-
berichtigt. Fir Details siehe Anhang 21.

In dieser Position sind TCHF 1 251 (Vorjahr: TCHF 977) Betrége in EUR enthalten.

Assoziierte Gesellschaften und Joint Ventures werden nach der Equity-Methode bilanziert. Sie alle haben
den 31. Dezember als Bilanzstichtag.

in TCHF 2016 2015
Am Zirkus 1 GmbH & Co. KG -6 965 0
Wertberichtigung Finanzforderungen im Umfang des anteiligen Verlustes 6 965 0
Am Zirkus 1 Berlin Verwaltungsgesellschaft mbH 42 44
Beach House AG 1 1
Total Anteile Assoziierte und Joint Ventures per 1. Januar 43 45
Anteiliges Ergebnis der Periode -938 -3 143
Wahrungseffekt im Ubrigen Gesamtergebnis erfasst 195 1647
Ergebnis Assoziierte und Joint Ventures per Periodenende -743 -1496
Am Zirkus 1 GmbH & Co. KG -7 708 -6 965
Wertberichtigung Finanzforderungen im Umfang des anteiligen Verlustes 7708 6 965
Am Zirkus 1 Berlin Verwaltungsgesellschaft mbH 42 42
Beach House AG 1 1

Total Anteile Assoziierte und Joint Ventures per Periodenende 43 43



Zusammengefasste Finanzinformationen auf Basis der Einzelabschlisse:

Joint Venture Am Zirkus 1 GmbH & Co0.KG, Koéin, Deutschland

in TCHF 31.12.2016 31.12.2015
Flussige Mittel 16 1012
Sonstiges Umlaufvermégen 2 339 2144
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten -1 387 -1 395
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten -741 -1418
Langfristige Finanzverbindlichkeiten -23 947 -23 131
Sonstige langfristige Verbindlichkeiten -268 -271
Nettovermégen -23988 -23 059
Betrieblicher Ertrag 10 76 319
Betrieblicher Aufwand -113 -79 006
Finanzaufwand -1 070 -1244
Jahresergebnis -1173 -3 931
Sonstiges Ergebnis 197 1647
Gesamtergebnis -976 -2284

Die Am Zirkus 1 GmbH & Co. KG ist eine Projektgesellschaft, die das Entwicklungsprojekt ,,Am Zirkus 1“ in
Berlin Mitte gehalten hatte, das im Vorjahr verdussert wurde.

Der im Berichtsjahr in der Erfolgsrechnung erfasste anteilige Verlust aus Finanzierungs- und Betriebskosten
betragt TCHF 938 (Vorjahr: TCHF 3 145).

Der urspriingliche Beteiligungswert beinhaltete Darlehensforderungen im Umfang von TCHF 11 620, die
bei ,Am Zirkus 1“ als kurzfristige Finanzverbindlichkeiten erfasst sind. Das anteilige negative Eigenkapital,
korrigiert um den im ,,Am Zirkus 1“ als Darlehen ausgewiesen Darlehensbetrag, ergibt den ausgewiesenen
negativen Beteiligungswert im Berichtsjahr. Im Umfang des negativen Beteiligungswerts wurden die
Finanzforderungen gegeniber ,Am Zirkus 1“ wertberichtigt. Fir Details siehe Anhang 20.



Assoziiertes Unternehmen Beach House AG, Wadenswil, Schweiz
(konsolidierte Werte Beach House AG sowie Condominium Beach House AG)

in TCHF 31.12.2016 31.12.2015
Flussige Mittel 64 4052
Sonstiges Umlaufvermégen 7234 24 142
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten -813 -19 299
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten -5939 -10 706
Langfristige Finanzverbindlichkeiten -21 810 -14 822
Nettovermdgen -21 264 -16 633
Betrieblicher Ertrag 13 940 -8
Betrieblicher Aufwand -17 482 -320
Finanzertrag 0 276
Finanzaufwand -1078 -1543
Steueraufwand -12 -580
Jahresergebnis -4 632 -2175
Sonstiges Ergebnis 0 0
Gesamtergebnis -4 632 -2175

Die Condominium Beach House AG ist eine Projektgesellschaft und hélt das Entwicklungsprojekt ,,Peninsula
Beach House" in Wadenswil. Die Beach House AG ist eine Holding und Finanzierungsgesellschaft und halt
im Wesentlichen die Anteile der Condominium Beach House AG.

Die Beteiligung Beach House AG wird mit TCHF 1 in der Jahresrechnung der Gruppe bilanziert. Das an-
teilige Nettovermdgen von 46,6 % betrdgt TCHF -9 909 (Vorjahr: TCHF -7 751). Da seitens der Gruppe
keine Nachschussverpflichtungen bestehen, wurde der anteilige Verlust nicht berticksichtigt. Die nicht ver-
buchten anteiligen Verluste aus der Equity-Bewertung betragen im Berichtsjahr TCHF 2 159 (Vorjahr: TCHF
1 013). Der Verlust im Berichts- wie auch im Vorjahr ist weitgehend auf die Anpassung des Objektwertes auf
die Bewertung des externen Liegenschaftsexperten zurtickzufihren.

Alle Gesellschaften sind privat gehalten, es bestehen keine Marktwerte. Fir weitere Unternehmensinforma-
tionen verweisen wir auf Anhang 31.

Die von der Peach Property Group AG eingegangenen Eventualverbindlichkeiten gegeniiber dem asso-
ziierten Unternehmen und dem Joint Venture sind in Anhang 24 des Einzelabschlusses der Gesellschaft
ausgewiesen.



in TCHF 31.12.2016 31.12.2015

Lieferantenverbindlichkeiten Dritte 2747 6102
Lieferantenverbindlichkeiten Assoziierte und Joint Ventures 219 220
Lieferantenverbindlichkeiten Nahestehende 0 8
Total Lieferantenverbindlichkeiten 2966 6 330

In dieser Position sind TCHF 2 452 (Vorjahr: TCHF 4 502) Betrédge in EUR enthalten.

in TCHF 31.12.2016 31.12.2015
Anzahlungen Dritte 9955 3920
Total Anzahlungen 9 955 3920

Bei den Anzahlungen handelt es sich um Anzahlungen von Kunden fiir das Immobilienobjekt ,Wollerau
Park® im Betrag von TCHF 9 724. Im Vorjahr waren dies ,yoo berlin“ im Betrag von TCHF 2 344 und ,,Wol-
lerau Park“ von TCHF 1 470. Weiter sind TCHF 230 (Vorjahr: TCHF 106) von vorausbezahlten Mieten in
dieser Position enthalten.

Unter den Anzahlungen sind TCHF 183 (Vorjahr: TCHF 2 450) Betrage in EUR enthalten.

in TCHF 31.12.2016 31.12.2015
Mehrwertsteuer und sonstige Steuerverbindlichkeiten 3 661 408
Reservationsgebihren 461 482
Kaufpreis Gretag gegeniber Dritten 3028 5535
Garantien 0 2139
Kaufpreis Primogon 0 1357
Sonstige Verbindlichkeiten Dritte 778 874
Ubrige Verbindlichkeiten Assoziierte, Joint Ventures und Nahestehende 1381 1402
Total Gibrige Verbindlichkeiten 9 309 12197

In Mehrwertsteuer und sonstige Steuerverbindlichkeiten ist im Berichtsjahr die Grunderwerbsteuer der
Portfolios Kaiserslautern im Betrag von TCHF 2 436 enthalten.

Bezlglich des Kaufpreises Gretag wurde im Berichtsjahr eine Einigung erzielt. Ein Betrag von TCHF 2 771
wurde im 3. Quartal 2016 an die Verkaufer beglichen, TCHF 3 028 werden im 1. Quartal 2017 fallig. Der

Kaufpreis Primogon wurde ebenfalls im 3. Quartal 2016 vollstédndig beglichen.

In den Ubrigen Verbindlichkeiten Assoziierte und Joint Ventures ist eine Verbindlichkeit zuhanden des Joint
Ventures ,Am Zirkus 1“ enthalten.

In dieser Position sind TCHF 4 628 (Vorjahr: TCHF 2 150) Betrage in EUR enthalten.



in TCHF

Abgrenzung Baukosten Dritte
Lizenzkosten

Nebenkosten Renditeliegenschaften
Beratungs- und Revisionshonorare
Personalaufwand Dritte
Personalaufwand Nahestehende
Ubrige Betriebskosten Dritte

Total passive Rechnungsabgrenzungen

31.12.2016
4932
1670

791
267
453
837
573
9523

31.12.2015
7 448
1681

318
238
284
960
702
11631

Die Abgrenzung Baukosten Dritte umfasst hauptsachlich erbrachte, aber noch nicht abgerechnete Leis-
tungen fir die Projekte in Wollerau von TCHF 2 964, ,yoo berlin“ von TCHF 918 und ,,H36“ von TCHF 941.
Im Vorjahr waren dies mehrheitlich Leistungen fir ,yoo berlin” (TCHF 665), ,,H36“ (TCHF 605) sowie den

TU-Vertrag ,Beach House"“ (TCHF 5 906).

In dieser Position sind TCHF 5 147 (Vorjahr: 3 887) Betrdge in EUR enthalten.

in TCHF

Bankverbindlichkeiten

Hypothekardarlehen und Baukredite
Finanzverbindlichkeiten Dritte

Finanzverbindlichkeiten Assoziierte und Joint Ventures
Finanzverbindlichkeiten Nahestehende

Anleihe

Derivative Finanzinstrumente

Total Finanzverbindlichkeiten

davon kurzfristige Hypothekardarlehen und Baukredite
davon langfristige Hypothekardarlehen

davon kurzfristige Finanzverbindlichkeiten

davon langfristige Finanzverbindlichkeiten

Total Finanzverbindlichkeiten

31.12.2016
181

139 336
4846

638

3538

0

1506

150 045

32 490
106 846
8 876
1833
150 045

31.12.2015
146

110 955
10778

0

3302

56 047

901
182129

83533
27 568
66 630
4398
182129

In den Finanzverbindlichkeiten gegentiber Nahestehenden waren im Vorjahr Darlehen mit Sicherheiten im

Umfang von TCHF 2 946 enthalten.



Hypothekardarlehen und Baukredite

Die Baukredite flr Entwicklungsprojekte werden fristenkongruent im kurzfristigen Fremdkapital bilanziert.
Die Buchwerte der kurz- und langfristigen Hypothekardarlehen und Baukredite nach fortgefiihrten Anschaf-
fungskosten entsprechen aufgrund der vertraglich vereinbarten Marktkonditionen annaherungsweise dem
beizulegenden Zeitwert.

Im Berichtsjahr haben sich die Finanzierungen fir Rendite- und Entwicklungsliegenschaften wie folgt ent-
wickelt:

in TCHF 31.12.2016 31.12.2015
Peninsula, CH Wé&denswil (Entwicklungs- und Renditeobjekte) 0 23200
Wollerau Residenzen & Lofts, CH-Wollerau 13 515 13 515
Seelofts, CH-Rorschach 1020 3100
Gretag, Gewerbe, CH-Regensdorf 0 23 750
yoo berlin, D-Berlin 855 9224
Erkrath Retail, D-Erkrath-Hochdahl 0 9921
Portfolio Nordhessen, D-Witzenhausen, Hessisch Lichtenau, Bad Hersfeld 7 285 0
Portfolio Fassberg, D-Fassberg 3 641 0
kurzfristiger Anteil langfristiger Hypothekardarlehen 6174 677
kurzfristige Bankdarlehen 0 146
Total kurzfristige Hypothekardarlehen und Baukredite 32490 83533
Peninsula, CH Wadenswil (Entwicklungs- und Renditeobjekte) 20000 0
Portfolio Munster, D-Munster 7 667 7 951
Erkrath Wohnen, D-Erkrath Hochdahl 13 916 11 398
Dortmund RS 167, D-Dortmund 855 901
Portfolio Nordhessen, D-Witzenhausen, Hessisch Lichtenau, Bad Hersfeld 0 7 318
Portfolios Neukirchen L und S, D-Neukirchen-Viuyn 5260 0
Portfolio Rheinland, D-Disseldorf, Solingen, Langenfeld 14 446 0
Portfolio Eschwege, D-Eschwege 5388 0
Portfolio Kaiserslautern |, D-Kaiserslautern 3259 0
Portfolio Kaiserslautern Il, D-Kaiserslautern 36 055 0
Total langfristige Hypothekardarlehen 106 846 27 568
Verzinsung

Die durchschnittliche Verzinsung fiir die Entwicklungsobjekte belief sich auf 2,50 % (Vorjahr: 2,26 %). Die
restliche Finanzierung fiir das Objekt ,,yoo berlin“ belief sich im Berichtsjahr durchschnittlich auf 5,67 %. Die
Schweizer Finanzierungen fir die Entwicklungsobjekte wurden durchschnittlich zu 1,78 % verzinst.

Die durchschnittliche Verzinsung der Bankfinanzierung der Renditeliegenschaften belief sich auf 2,89 % (Vor-
jahr: 2,30 %). Der durchschnittliche Zinssatz fiir die EUR Finanzierungen belief sich auf 3,23 %, wahrend fur
die Renditeliegenschaften in der Schweiz ein durchschnittlicher Zinssatz von 1,49 % resultierte. Die Zunahme



der durchschnittlichen Verzinsung erklart sich mit dem héheren Zinsniveau in Deutschland, verbunden mit
der starken Zunahme der EUR-Finanzierungen im Rahmen des Erwerbs der Portfolios ,,Rheinland®, ,Fass-
berg“, ,Eschwege® und ,Kaiserslautern“ sowie der fir die ,Neukirchen“ Portfolios neu abgeschlossenen
Finanzierung. Weiter wurden mit dem Kauf des Portfolios ,Rheinland“ bestehende, mit durchschnittlich
4,45 % verzinsliche Finanzierungen Gbernommen, die tber die folgenden Jahre abgeldst werden sollten.

Alle Hypothekardarlehen und Baukredite sind mittels Schuldbriefen gesichert (siehe Anhang 39).

In dieser Position sind TCHF 104 801 (Vorjahr: TCHF 47 390) Betrage in EUR enthalten.

Finanzverbindlichkeiten

Die Buchwerte der kurzfristigen und langfristigen Finanzverbindlichkeiten nach fortgefiihrten Anschaf-
fungskosten entsprechen den vertraglich vereinbarten Konditionen.

Der durchschnittliche Zinssatz der Finanzverbindlichkeiten betragt 5,57 % (Vorjahr: 6,40 %). Die Verzinsung
ist bei allen Finanzierungen fix. Fiir weitere Details verweisen wir auf Anhang 3.1.

Anleihe Deutschland

Am 18. Juli 2011 wurde von Peach Property Group (Deutschland) AG, Koln, einer Konzerngesellschaft der
Gruppe, eine 5-jahrige Unternehmensanleihe mit den folgenden Eckwerten ausgegeben:

Volumen: bis zu TEUR 50 000

Zinssatz: 6,6 % p.a., jeweils féllig am 31. Dezember und letztmalig mit Rlickzahlung

Nennbetrag: TEUR 1

Laufzeit: 18. Juli 2011 bis 30. Juni 2016

Kotierung: Deutsche Borse, Frankfurt

ISIN/WKN: DEOOOATKQS8K 4/A1KQ8K

in TCHF 31.12.2016 31.12.2015
Ausgegebene Anleihen 0 48 896
Total ausgegebene Anleihen 0 48 896
davon kurzfristig 0 48 896
Uberleitung

Ausgegebene Anleihen 0 49 541
Summe kapitalisierte Ausgabekosten 0 -3 590
Summe abgeschriebene Ausgabekosten 0 2945
Nettowert 0 48 896

Die Gesamtkosten fiir die Ausgabe der Anleihe beliefen sich auf TCHF 3 901 (Vorjahr: TCHF 3 885).

Die Anleihe wurde per 30. Juni 2016 zurlickbezahlt; Anleihen im Wert von TCHF 1 427 wurden in die Schwei-
zer Hybridanleihe transferiert.



Anleihe Schweiz

Am 15. Oktober 2014 wurde von der Peach Property Group AG eine 18-monatige, unbesicherte Unterneh-
mensanleihe mit folgenden Eckwerten ausgegeben:

Volumen: bis zu TCHF 10 000 mit der Mé&glichkeit zur Aufstockung auf TCHF 20 000

Zinssatz: 5,25 % p.a., jeweils fallig am 31. Dezember und letztmalig mit Riickzahlung
Nennbetrag: TCHF 50

Laufzeit: 15. Oktober 2014 bis 14. April 2016

ISIN: 25 625 946 / CH 0256259463

in TCHF 31.12.2016 31.12.2015
Ausgegebene Anleihen 0 7150
Total ausgegebene Anleihen 0 7150
davon kurzfristig 0 7150
Uberleitung

Ausgegebene Anleihen 0 7250
Summe kapitalisierte Ausgabekosten 0 -326
Summe abgeschriebene Ausgabekosten 0 226
Nettowert 0 7150

Die Gesamtkosten fiir die Ausgabe der Anleihe beliefen sich auf TCHF 326 (Vorjahr: TCHF 326).

Am 14. April 2016 wurde die Anleihe zuriickbezahlt. Vom ausstehenden Betrag wurden TCHF 6 000 zurlick-
bezahlt, weitere TCHF 1 250 wurden in die Hybridanleihe (siehe Anhang 29) transferiert.

Details zu den derivativen Finanzinstrumenten sind in Anhang 27 enthalten.

In den kurz- und langfristigen Finanzverbindlichkeiten (ohne Hypothekardarlehen und Baukredite) sind
TCHF 1 016 (Vorjahr: TCHF 56 537) Betrage in EUR enthalten.



in TCHF 31.12.2016 31.12.2015
Kurzfristige Verbindlichkeiten aus derivativen Finanzinstrumenten

- Zinssatz Swaps/Caps - Cashflow Hedges 33 241

Langfristige Verbindlichkeiten aus derivativen Finanzinstrumenten

- Zinssatz Swaps/Caps - Cashflow Hedges 1473 660

Die Gruppe hélt folgende derivative Finanzinstrumente, um das Zinsrisiko von variabel verzinslichen Hypo-
thekardarlehen abzusichern:

Zinssatz Zinssatz Zinssatz Zinssatz Zinssatz Zinssatz Zinssatz

Swap Swap Swap Cap Collar Swap Swap

Erkrath Erkrath Erkrath Kaisers- Kaisers-

Gretag Wohnen Wohnen Retail Eschwege lautern | lautern Il

Vertragsdatum 02.03.2012 30.01.2012 09.05.2016 01.01.2015 29.04.2016 30.11.2016 30.11.2016

Nominalwert 20 000 000 11 500 000 2802760 9500 000 5250000 2504 504 34 495 496

Nominalwert 17 600 000 10 541 380 2757 760 0 5141 953 2504 504 34 405 496
per 31.12.2016

Nominalwert 19200 000 10 723 268 0 9163 727 0 0 0
per 31.12.2015

Wahrung CHF EUR EUR EUR EUR EUR EUR

Enddatum 02.03.2017 28.12.2018 01.07.2026 30.09.2017  30.04.2024 30.12.2026 30.12.2026

Variabler Zinssatz 3 Monats 3 Monats 3 Monats 3 Monats 3 Monats 3 Monats 3 Monats

LIBOR EURIBOR EURIBOR EURIBOR EURIBOR EURIBOR EURIBOR
Fixierter Zinssatz 0,33 % 1,89 % 1,04 % 0,61 % 0,61 %
Cap/Floor 0,3% 13%/0,0%

Aufgrund der fir die Finanzierung nicht weitergegebenen negativen Libor Zinsen war das Hedge Accoun-
ting Gretag per Marz 2015 nicht mehr effektiv. Es wurde per diesem Datum beendet; die im sonstigen
Ergebnis erfassten Bewertungsdifferenzen werden Uber die restliche Laufzeit des Swaps Uber die Perio-
denerfolgsrechnung aufgeldst. Die Anpassung auf den beizulegenden Zeitwert im Betrag von TCHF 208
(Vorjahr: TCHF 173) wurde vollstandig der Periodenerfolgsrechnung gutgeschrieben. Gleiches gilt fiir den
Bewertungsverlust des im Berichtsjahr neu abgeschlossenen Zinssatz Collars fir das Portfolio Eschwege
im Betrag von TCHF 47.

Die Zinssatz Swaps fiir die Finanzierung des Renditeobjektes ,Erkrath Wohnen*, ,Kaiserslautern I“ und
»Kaiserlautern 11“ (Vorjahr: ,,Erkrath Wohnen®) waren im Berichtsjahr zu 100 % effektiv. Der Spread aus den
Absicherungsgeschaften wurde der Periodenerfolgsrechnung belastet. Die Anpassung des beizulegenden
Zeitwerts der Swaps von TCHF 533 (Vorjahr: TCHF 85) wurde vollumfanglich tber die Gesamtergebnis-
rechnung im Eigenkapital verbucht.



in TCHF

2016

Anfangsbestand 1. Januar

Zugang Konsolidierungskreis

Bildung Ruckstellungen

Verwendete Rickstellungen

Auflésung Ruckstellungen - erfolgswirksam
Wahrungsumrechnung

Endbestand Periodenende

in TCHF

2015

Anfangsbestand 1. Januar

Zugang Konsolidierungskreis

Bildung Ruckstellungen

Verwendete Ruckstellungen

Auflésung Rickstellungen - erfolgswirksam
Wéahrungsumrechnung

Endbestand Periodenende

in TCHF

31.12.2016

Kurzfristige Rickstellungen
Langfristige Ruckstellungen

Total

31.12.2015
Kurzfristige Rickstellungen
Langfristige Ruckstellungen

Total

Garantie- Umwelt-
arbeiten belastung

2581 0

0 0

588 0

-79 0

-763 0

-8 0

2319 (1]
Garantie- Umwelt-

arbeiten  belastung

2441 1465

0 0

517 0

-50 0

-107 -1465

-220 0

2581 0
Garantie- Umwelt-

arbeiten belastung

1649 0
670 0
2319 0
1905 0
676 0
2581 0

TU-Vertrag
Beach House

766

-345

-231

190

TU-Vertrag
Beach House

1800

-618

-416

766

TU-Vertrag
Beach House

190

190

766

766

Ubrige Riick-
stellungen

993
93
288
-468
-395
12
499

Ubrige Riick-
stellungen

1552
64
315
-414
-467
-57
993

Ubrige Riick-
stellungen

499

499

Total

4340
93
876
-892
-1389

3008

Total

7258
64
832
-1082
-2455
277
4340

Total

2338
670
3008

3658
682
4340

Die Ruckstellung fir Garantien betrifft die Projekte ,yoo berlin“, ,H36% ,Living 108“, ,Beach House",
»Schooren Kilchberg“ sowie ,,Schooren des Alpes® und beriicksichtigt die verbleibende Garantiefrist fiir
verdeckte Mangel, die den urspriinglich beauftragten Unternehmen nicht belastet werden kénnen.

Die Ruckstellung fir Umweltbelastung wurde fiir die Sanierung von belasteten Standorten auf dem Gretag
Areal gebildet. Im Rahmen des geplanten Verkaufes wurden die erwarteten Bereinigungskosten im 2015 als

Abschlag in den Objekten berlicksichtigt, weshalb die Riickstellung aufgeldst wurde.

In den Ubrigen Rickstellungen sind mehrheitlich Riickstellungen fiir Rechtskosten aus Baurekursen sowie

sonstige Rechtsfalle enthalten.



Per 31. Dezember 2016 betragt das Aktienkapital TCHF 4 992 und setzt sich aus 4 991 923 Aktien mit einem
Nennwert von je CHF 1 zusammen.

Anzahl Aktien Aktienkapital Ausstehende

Aktienkapital und eigene Aktien ausgegeben in TCHF Aktien
Anfangsbestand Vorperiode 4907 816 4908 4906 044
Ausgabe Aktien aus bedingtem Kapital fir ausgetbte Optionen 2000 2 2000
Kauf eigene Aktien -34 051
Verkauf eigene Aktien 32548
Eigene Aktien als Bonuszahlung 2875
Endbestand Vorperiode 4909 816 4910 4909 416
Ausgabe Aktien aus bedingtem Kapital fir ausgelibte Optionen 40 000 40 40000
Ausgabe Aktien aus bedingtem Kapital fir Bonusanspriiche 30020 30 30020
Ausgabe Aktien aus bedingtem Kapital 12 087 12 12 087
fir Anspriiche aus VR-Honoraren

Kauf eigene Aktien -14 888
Verkauf eigene Aktien 9868
Eigene Aktien als Bonuszahlung 5328
Endbestand Berichtsperiode 4991923 4992 4991 831

Das Aktienkapital wurde im Berichtsjahr im Zusammenhang mit der Ausiibung von Optionsrechten aus
dem Optionenplan 2014 durch die Ausgabe von 40 000 Namenaktien aus dem bedingten Aktienkapital um
TCHF 40 erhoht. TCHF 562, sich zusammensetzend aus dem Differenzbetrag aus Optionspreis und Nomi-
nalwert der neu geschaffenen Aktien und der Reserve fir aktienbasierte Vergiitung, wurden den Kapitalre-
serven zugewiesen. Weiter wurden 12 087 Aktien fiir in Aktien zu verglitende Verwaltungsratshonorare der
Geschéftsjahre 2014 und 2015 und 30 020 Aktien fiir in Aktien zu vergiitende variable Lohnanteile der Jahre
2013, 2014 und 2015 durch Verrechnung Uber das bedingte Aktienkapital geschaffen. Das Aktienkapital hat
sich dadurch um 42 107 Aktien erhéht. Der Differenzbetrag zu der bestehenden Abgrenzung im Betrag von
TCHF 424 wurde den Kapitalreserven zugewiesen.

Die Aktienkapitalerhbhung des Vorjahrs resultierte aus der Austibung von 2 000 Optionen aus dem Opti-
onsplan 2008.

Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr 14 888 (Vorjahr: 34 051) eigene Aktien im Wert von TCHF 193 (Vorjahr:
TCHF 375) gekauft und 9 868 (Vorjahr: 32 548) Aktien zu einem Wert von TCHF 122 (Vorjahr: TCHF 354) ver-
kauft. Weitere 5 328 Aktien (Vorjahr: 2 875) mit einem Gegenwert von TCHF 49 (Vorjahr: TCHF 30) wurden
in Form von Bonuszahlungen an Mitarbeiter und als VR-Honorare abgegeben. Dabei realisierte die Gruppe
einen Verlust von TCHF 25 (Vorjahr: TCHF 11). Die von der Gesellschaft am 31. Dezember 2016 gehaltenen
92 (Vorjahr: 400) eigenen Aktien sind nicht dividendenberechtigt. Somit betrdgt das dividendenberechtigte
Aktienkapital per Bilanzstichtag TCHF 4 992 (Vorjahr: TCHF 4 909), bestehend aus 4 991 831 (Vorjahr:
4909 416) Aktien.

Anzahl Aktien Aktienkapital
Genehmigtes Kapital in TCHF
Anfangsbestand Vorperiode 0 0
Zugang 2000000 2000
Endbestand Vorperiode 2000000 2000
Zugang 0 0

Endbestand Berichtsperiode 2000000 2000



An der Generalversammlung vom 8. Mai 2015 wurde ein genehmigtes Kapital im Umfang von TCHF 2 000
bewilligt.

Anzahl Aktien Aktienkapital
Bedingtes Kapital in TCHF
Anfangsbestand Vorperiode 155935 156
Zugang 44 065 44
Kapitalerh6hung durch Ausiibung von Optionen -2 000 -2
Endbestand Vorperiode 198 000 198
Kapitalerhhung durch Ausiibung von Optionen -40 000 -40
Verrechnung von Bonusanspriichen und VR-Honoraren -42 107 -42
Endbestand Berichtsperiode 115893 116

An der Generalversammlung vom 8. Mai 2015 wurde die Erhdhung des bedingten Kapitals um TCHF 44
genehmigt.

Das Aktienkapital der Gesellschaft kann um maximal TCHF 116 erhoht werden durch Ausgabe von hdchs-
tens 115 893 voll zu liberierenden Namenaktien a nominal je CHF 1, davon

a) bis zu einem Betrag von TCHF 36 durch Austibung von Wandel- und/oder Optionsrechten, welche Mit-
arbeitenden der Gesellschaft und von Konzerngesellschaften gewahrt worden sind. Das Bezugsrecht der
Aktiondre ist ausgeschlossen;

b) bis zu einem Betrag von TCHF 80 zur Ausiibung von Wandel- und/oder Optionsrechten, die in Verbin-
dung mit Wandelanleihen, Optionsanleihen, &hnlichen Obligationen oder anderen Finanzmarktinstrumen-
ten der Gesellschaft oder von Konzerngesellschaften eingerdumt werden. Das Bezugsrecht der Aktionére
ist ausgeschlossen.

Kapitalreserven in TCHE
Anfangsbestand Vorperiode 71 313
Ergebnis eigene Aktien -11
Steuereffekte -171
Endbestand Vorperiode 71131
Ergebnis eigene Aktien -25
Umgliederung Reserve aktienbasierte Vergiitung 10708
Kapitalerh6hung aus Ausiibung von Optionen 562
Kapitalerh6hung aus Bonusanspriichen und VR-Honoraren 424
Endbestand Berichtsperiode 82800

Durch Kapitalerhdhungen aus bedingtem Kapital hat sich die Kapitalreserve im Berichtsjahr um TCHF 986
erhoéht. Weiter wurde in der Berichtsperiode die Andere Reserve fiir aktienbasierte Verglitung aus dem
Bonusplan 2008 fur bereits ausgelibte Optionen im Betrag von TCHF 10 708 in die Kapitalreserven umge-
gliedert, sodass ein einheitlicher Ausweis erfolgt.

Die im Vorjahr erfassten Steuereffekte entsprechen den latenten Steuern auf Transaktionskosten der han-
delsrechtlich aktivierten und bis ins Geschaftsjahr 2015 periodisch abgeschriebenen Werte.



Hybrid-Eigenkapital in TCHF

Anfangsbestand Vorperiode 0
Zugang Hybrid-Eigenkapital 25110
Endbestand Vorperiode 25110
Zugang Hybrid-Eigenkapital 24141
Endbestand Berichtsperiode 49 251

Die Gesellschaft hat am 16. Dezember 2015 zur Refinanzierung und Starkung der Bilanzstruktur eine ewi-
ge, nachrangige Hybridanleihe in H6he von maximal CHF 50 Mio. mit erstmaligem Kiindigungsrecht zum
15. Dezember 2018 mit folgenden Eckwerten ausgegeben:

Volumen: TCHF 25 000 mit Méglichkeit zur Aufstockung auf TCHF 50 000

Zinssatz: 5,00 % p.a. vom Emissionsdatum bis zum 15.12.2018 (inkl.);
3-Monats-Libor + 9,25 % p.a. ab 15.12.2018

Laufzeit: unbegrenzt; erstmals kiindbar durch den Emittenten per 15. Dezember 2018

Kotierung: SIX Swiss Exchange AG

Ticker/ISIN PEA15 / CHO0305711647

Im Berichtsjahr wurde die Hybridanleihe auf TCHF 50 000 aufgestockt. Es wurden Anleihen im Nominalwert
von TCHF 24 550 (Vorjahr: TCHF 25 540) ausgegeben. Der Ausgabepreis belief sich durchschnittlich auf
100 %, die Zugénge aus Uber-Pari-Ausgaben beliefen sich auf TCHF 18. Der Geldzugang fiir die im Ge-
schéftsjahr 2016 ausgegebenen Anleihen belief sich auf TCHF 17 928 (Vorjahr: TCHF 13 103), TCHF 6 622
(Vorjahr: TCHF 12 348) wurden durch Verrechnung mit Finanzverbindlichkeiten sowie Anteilen der Schwei-
zer und Deutschen Anleihe gezeichnet.

Die Hybridanleihe sowie Transaktionskosten von TCHF 767 (Vorjahr TCHF 341) qualifizieren basierend auf
ihrer Ausgestaltung geméss IAS 32 als Eigenkapital, da eine Zinsverpflichtung im Wesentlichen von einem
Dividendenbeschluss der Generalversammlung abhangt.

Im Berichtsjahr erfolgte eine freiwillige Zinszahlung im Betrag von TCHF 1 896. Der aufgelaufene und nicht
bilanzierte Couponanteil betragt TCHF 111 (Vorjahr: TCHF 39).

Andere Reserven und Umrechnungsdifferenzen in TCHF
Anfangsbestand Vorperiode 1662
Aktienbasierte Verglitung 53
Hedging Reserve 85
Aktuarisches Ergebnis aus leistungsorientierten Vorsorgeplénen 326
Steuern -197
Umrechnungsdifferenzen 2 507
Endbestand Vorperiode 4436
Aktienbasierte Verglitung -150
Hedging Reserve -533
Aktuarisches Ergebnis aus leistungsorientierten Vorsorgeplénen 66
Steuern 63
Umgliederung Reserve aktienbasierte Verglitung -10 708
Umrechnungsdifferenzen 238

Endbestand Berichtsperiode -6 588



Uber die anderen Reserven werden die Veranderungen aus der nach IAS 19 berechneten Vorsorgever-
pflichtung (siehe Anhang 33), Aktien- und Optionenplanen an Mitarbeiter (sieche Anhang 36), der effektive
Anteil der Cashflow Hedges (siehe Anhang 27) sowie die Wahrungsdifferenzen einerseits aus der Konsoli-
dierung und andererseits aus den monetéren Posten, bei welchen IFRS eine erfolgsneutrale Buchung ins
Eigenkapital erfordert, verbucht.

Weiter wurde in der Berichtsperiode die Andere Reserve flr aktienbasierte Verglitung aus dem Bonusplan
2008 fir bereits ausgelibte Optionen im Betrag von TCHF 10 708 in die Kapitalreserven umgegliedert, so-

dass ein einheitlicher Ausweis erfolgt.

Insgesamt sind Umrechnungsdifferenzen im Betrag von TCHF -4 466 (Vorjahr: TCHF -4 704) enthalten.

Gewinnreserven in TCHF
Anfangsbestand Vorperiode 6733
Steuereffekte 171
Unternehmensergebnis 1073
Endbestand Vorperiode 7977
Coupon Hybrid-Eigenkapital -1 896
Unternehmensergebnis 10 032
Endbestand Berichtsperiode 16 113

Die Uber das Eigenkapital verbuchten Steuern betreffen temporéare Differenzen im Zusammenhang mit den
im Eigenkapital erfassten IPO Kosten.

31.12.2016 31.12.2015
Periodenergebnis, das auf Anteilseigner der Peach entféllt 10 032 1073
Auszahlung Coupon Hybrid-Eigenkapitalgeber -1 896 0
Aufgelaufener, nicht bilanzierter Coupon Hybrid-Eigenkapital -1 -39
Bereinigtes, den Anteilseignern Peach zustehendes Periodenergebnis in TCHF 8025 1034
Anzahl durchschnittlich ausstehender Aktien 4916 452 4906 459
Anpassung aufgrund ausgegebener Optionen 16 570 5657
Verwasserte Anzahl durchschnittlich ausstehender Aktien 4933 022 4912 116
Unverwassertes Ergebnis je Aktie in CHF 1,63 0,21
Verwassertes Ergebnis je Aktie in CHF 1,63 0,21

Unverwéssertes und verwdssertes Ergebnis je Aktie: Es werden alle Optionen mit einem Auslibungspreis
unter dem durchschnittlichen Wert je Aktie fir die Berechnung des Gewinnverwésserungseffekts bertck-
sichtigt. Bei Aktienoptionen, welche unter IFRS 2 fallen und fiir welche der Leistungszeitraum (Vesting
Period) noch nicht vollsténdig erfillt ist, ist der beizulegende Zeitwert der Dienstleistungen, die von der
Gruppe kinftig im Rahmen der Aktienoption zu erbringen sind, zum AusUbungspreis zu addieren.



Schweiz

Peach Property Group AG

Peach German Properties AG
WSZ Residential Development AG
Primogon AG

Gretag AG

Osterreich
East West Wohnbau GmbH

Schooren Vermietungs GmbH

Deutschland

Peach Property Group (Deutschland) AG
Yoo Berlin Verwaltung GmbH

Yoo Berlin GmbH & Co.KG

VD Berlin Chausseestrasse 106
Verwaltungs GmbH

VD Berlin Chausseestrasse 106
GmbH & Co. KG

Yoo Disseldorf Verwaltungs GmbH

Portfolio Kaiserslautern | GmbH & Co. KG
(ehemals Yoo Dusseldorf GmbH & Co. KG)

VD Harvestuder Weg | Verwaltungs GmbH

VD Harvestehuder Weg Il
Verwaltungs GmbH

VD Harvestehuder Weg | GmbH & Co. KG
VD Harvestehuder Weg Il GmbH & Co. KG
VD Harvestehuder Weg lll GmbH & Co. KG

VD Aussenalster
Beteiligungsgesellschaft mbH

Real Value Living GmbH

Munster Portfolio GmbH

Portfolio Erkrath Wohnen GmbH

Peach Property Projekt Il GmbH
Portfolio Dortmund Verwaltungs GmbH

Portfolio Dortmund RS 167
GmbH & Co. KG

Portfolio Dortmund RS 173 GmbH & Co. KG
Portfolio Bad Reichenhall GmbH

Portfolio Nordhessen GmbH & Co. KG
Portfolio Neukirchen L GmbH

Portfolio Neukirchen S GmbH

1: Dienstleistungsgesellschaft

2: Projektgesellschaft Entwicklungsliegenschaften

3: Projektgesellschaft Renditeliegenschaften
4: Vertriebsgesellschaft

Ref.

1/6

1/6

2/6

2/6

6/7

w | o N W W b

W W W W W

Sitz

Zurich
Stansstad
Sarnen
Zurich

Regensdorf

Innsbruck

Innsbruck

Kdin
KdIn
Kdin

KdIn

K&In

KdIn

KdIn

K&In

KéIn

Koéln
K&In
K&In

Hamburg

KdIn
Kdin
KdIn
KdIn
KdIn

KdIn

Kéln
Koéln
Koéln
KélIn

Kdin

Grund-
kapital

TCHF
4992
100
100
150
500

TEUR
18
35

TEUR
5000
25

25

25
1000

25
25

25
25

25
25
25
25
25

1
25

1
25
25

Anteil
Mutter

in %

100,0
100,0
100,0
100,0

99,0
99,0

5: Vermietungsgesellschaft
6: Beteiligungsgesellschaft
7: Finanzierungsgesellschaft

8: Verwaltungsgesellschaft/Komplementarin

Anteil
Gruppe

in%

100,0
100,0
100,0
100,0

100,0

100,0
100,0

100,0
100,0

100,0
100,0
100,0
100,0

100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0

100,0
100,0
94,9
94,9
94,9

Nicht
beherr-
schende
Anteile

in%

1,0
1,0

5.1
5.1
5.1

Abschluss-
datum

31.12.
31.12.
31.12.
31.12.
31.12.

31.12.
31.12.

31.12.
31.12.
31.12.
31.12.

31.12.

31.12.
31.12.

31.12.
31.12.

31.12.
31.12.
31.12.
31.12.

31.12.
31.12.
31.12.
31.12.
31.12.
31.12.

31.12.
31.12.
31.12.
31.12.
31.12.



Grund- Anteil Anteil

Ref. Sitz kapital Mutter Gruppe
Deutschland TEUR in % in %
Portfolio Eschwege GmbH 3 Koéln 25 100,0
(ehemals Peach Property Projekt V GmbH)
Portfolio Rheinland GmbH 3 Koln 25 94,9
Portfolio Fassberg | GmbH & Co. KG 3 Koln 50 94,9
Portfolio Kaiserslautern Il GmbH & Co. KG 3 Koln 1 100,0
Joint Ventures TEUR
Am Zirkus 1 Berlin 8 Koln 26 80,0
Verwaltungsgesellschaft mbH
Am Zirkus 1 GmbH & Co.KG 2 KaIn 51 80,0
Assoziierte Unternehmen TCHF
Beach House AG 6 Waédenswil 100 46,6
Condominium Beach House AG 2 Zirich 100 46,6
(100 %-Tochter der Beach House AG)
1: Dienstleistungsgesellschaft 5: Vermietungsgesellschaft
2: Projektgesellschaft Entwicklungsliegenschaften 6: Beteiligungsgesellschaft
3: Projektgesellschaft Renditeliegenschaften 7: Finanzierungsgesellschaft
4: Vertriebsgesellschaft 8: Verwaltungsgesellschaft/Komplementérin

Nicht
beherr-

schende Abschluss-

Anteile
in %

51
5,1

datum

31.12.

31.12.
31.12.
31.12.

31.12.

31.12.

31.12.
31.12.

Im Rahmen der in Deutschland ausgegebenen Anleihe, fir welche die Peach German Properties AG als
Garantin agierte, bestanden Einschréankungen bei den Geldriickfihrungen. Bis zur Ablésung der Anleihe
im Juni 2016 durften erwirtschaftete Geldmittel nur beschrankt aus dem Haftungskreis abgezogen werden.

Bezlglich wesentlicher, zugunsten von vollkonsolidierten Gruppengesellschaften abgegebener Verpflich-
tungen der Gesellschaft verweisen wir auf Anhang 24 des Einzelabschlusses.

Die assoziierten Unternehmen sowie die Joint Ventures wurden mittels Equity-Methode in der Konzernrech-

nung bericksichtigt. Fir weitere Details verweisen wir auf Anhang 21.

Mit Ausnahme der nachstehend aufgefiihrten Transaktionen ergaben sich keine Veranderungen im Konso-

lidierungskreis.

Anderung im Konsolidierungskreis
Geschaftsjahr 2016

Peach German Properties Il AG

Die Gesellschaft wurde per 30. Juni 2016 mit der Peach Property Group AG fusioniert.

Primogon AG

Im Rahmen einer deklaratorischen Kapitalherabsetzung wurde das Aktienkapital im 4. Quartal 2016 auf

TCHF 150 reduziert.

Portfolio Kaiserslautern | und Portfolio Kaiserslautern Il GmbH & Co.

KG

Im 3. Quartal wurde die yoo Disseldorf GmbH & Co. KG in Kaiserslautern | GmbH & Co. KG umbenannt. Im
gleichen Quartal wurde die Portfolio Kaiserslautern Il GmbH & Co. KG gegriindet. Die beiden Gesellschaften
haben per 30. November 2016 das Portfolio in Kaiserslautern kduflich erworben. Fir Details siehe Anhang 9.



Portfolio Rheinland GmbH

Am 1. April 2016 hat die Peach Property Group (Deutschland) AG 94,9 % der Gesellschaftsanteile der
GH Immo GmbH mit Sitz in Dusseldorf ibernommen. Die Gesellschaft wurde umgehend nach dem Kauf in
Portfolio Rheinland GmbH umfirmiert, der Sitz wurde nach Koéln verlegt.

Der Kaufpreis flr die 94,9 % der Anteile im Betrag von TCHF 7 257 sowie die Ablésung von Darlehen von
TCHF 1 806 wurden bar Giberwiesen. Der Aufpreis von TCHF 8 425 sowie Transaktionskosten von TCHF 794
wurden den Renditeliegenschaften zugewiesen.

Portfolio Fassberg | GmbH & Co. KG

Am 1. Mai 2016 hat die VD Berlin Chausseestrasse 106 GmbH und Co. KG 94,9 % der Gesellschaftsanteile
der IGF Immobiliengesellschaft Fassberg GmbH & Co. KG mit Sitz in Kassel tbernommen. Die Gesellschaft
wurde umgehend nach dem Kauf in Portfolio Fassberg | GmbH & Co. KG umfirmiert, der Sitz wurde nach
KolIn verlegt.

Der Kaufpreis flr die 94,9 % der Anteile im Betrag von TCHF 747 sowie die Ablésung der Finanzierung so-
wie Darlehen und Verbindlichkeiten von TCHF 4 398 wurden bar Gberwiesen. Der Aufpreis von TCHF 909

sowie Transaktionskosten von TCHF 62 wurden den Renditeliegenschaften zugewiesen.

Die nachfolgende Tabelle stellt die erworbenen Werte dar:

Total
erworbene
Werte per
Portfolio Rheinland Portfolio Fassberg 31.12.2016
in TEUR in TCHF in TEUR in TCHF in TCHF
Aktiven
Flussige Mittel 77 82 16 18 100
Forderungen und aktive 488 523 22 24 547
Rechnungsabgrenzung
Renditeliegenschaften 27919 29928 4942 5298 35226
Total Aktiven 28484 30533 4980 5340 35873
Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten und passive 1177 1262 275 295 1557
Rechnungsabgrenzung
Finanzverbindlichkeiten 20 112 21560 3945 4229 25789
Ruckstellungen 60 64 25 27 91
Total Verbindlichkeiten 21349 22 886 4245 4551 27 437
Total Kaufpreis Beteiligung 94,9 % 6770 7 257 697 747 8 004
Total Abldsung Finanzierung 1685 1806 3945 4229 6 035
(neu Darlehen Gruppe)
Total Verrechnung mit Verbindlichkeiten 0 0 158 169 169
abziiglich erworbene flissige Mittel =77 -82 -16 -18 -100
Total Geldabfluss 8378 8981 4784 5127 14108

Beide Erwerbe qualifizierten nicht als Unternehmenszusammenschluss nach IFRS 3 und wurden als Kauf von
Aktiven und Verbindlichkeiten erfasst. Beim Kauf wurden weder Angestellte noch Prozesse (ibernommen.



Abgang vom Konsolidierungskreis

Erkrath Retail GmbH

Per 28. Februar 2016 hat die Peach Property Group (Deutschland) AG die Gesellschaft Portfolio Erkrath
Retail GmbH, welche das Objekt ,Erkrath Retail“ gehalten hat, verkauft. Per Dezember 2015 wurde das
Obijekt als zur Verdusserung gehaltenes Anlagevermdgen ausgewiesen.

Der Kaufpreis flir die Anteile belief sich auf TCHF 6223, gleichzeitig wurden Gruppendarlehen von
TCHF 2 035 abgel6st.

Aus dem Verkauf realisierte die Gruppe einen Gewinn von TCHF 850. Im Gesamtergebnis enthaltene Um-
rechnungsdifferenzen von TCHF 330 wurden in die Periodenerfolgsrechnung umgegliedert.

Peach Property Projekt IV GmbH
Am 11. Marz 2016 hat die Peach Property Group (Deutschland) AG die Gesellschaft Peach Property Projekt
IV GmbH, welche das Objekt ,Neukirchen Hochhaus“ gehalten hat, verkauft.

Der Kaufpreis fur die Anteile belief sich auf TCHF 13, gleichzeitig wurden Gruppendarlehen von TCHF 148
abgel6st.

Aus dem Verkauf realisierte die Gruppe einen Gewinn von TCHF 43.

Die nachfolgende Tabelle stellt die verdusserten Werte dar:

Total
verausserte
Portfolio Erkrath Werte per
Retail Neukirchen Hochhaus 31.12.2016
in TEUR in TCHF in TEUR in TCHF in TCHF
Aktiven
Flussige Mittel 222 238 3 3 241
Forderungen und aktive 0 0 13 14 14
Rechnungsabgrenzung
Renditeliegenschaften 16 850 18 063 100 107 18 170
Total Aktiven 17 072 18 301 116 124 18 425
Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten und passive 203 218 144 154 372
Rechnungsabgrenzung
Finanzverbindlichkeiten 10968 11757 0 0 11 757
Steuerverpflichtungen 891 977 0 0 977
Total Verbindlichkeiten 12 062 12952 144 154 13 106
Erhaltene flissige Mittel fir 1898 2035 138 148 2183
Verbindlichkeiten
Erhaltene flissige Mittel fur Anteile 5805 6223 12 13 6236
Verausserungskosten -22 -24 0 0 -24
Buchwert des verkauften Nettovermdgens 5010 5349 -28 -30 5319
Umgliederung von Wahrungsdifferenzen 0 -330 0 0 -330

aus der Reserve fir Umrechnungs-
differenzen

Ergebnis aus Verkauf 773 520 40 43 563



Geschaftsjahr 2015

Portfolio Neukirchen L und S GmbH

Am 1. April 2015 hat die Peach Property Group (Deutschland) AG 94,9 % der Gesellschaftsanteile der
Viuyn Immobilien UG (haftungsbeschrankt) mit Sitz in Hagen und 94,9 % der PAB UG (haftungsbeschrankt)
ebenfalls mit Sitz in Hagen tUbernommen. Die Gesellschaften wurden umgehend nach dem Kauf am
16. April 2015 in GmbHs nach deutschem Recht umgewandelt und in Portfolio Neukirchen L GmbH res-
pektive Portfolio Neukirchen S GmbH umfirmiert. Das Gesellschaftskapital von TEUR 10 beziehungsweise
TEUR 1 wurde auf je TEUR 25 erhéht.

Der Kaufpreis fiir die 94,9 % Anteile im Betrag von TCHF 6 080 sowie Verk&uferdarlehen im Umfang von
TCHF 9 392 wurden wie folgt beglichen:

Neukirchen L Neukirchen S Total
in TEUR in TCHF in TEUR in TCHF in TCHF

Flussige Mittel 713 745 135 141 886
Anleihen der Peach Property Group 8818 9222 1182 1236 10 458
(Deutschland) AG
Verbindlichkeiten - Zahlung per 3507 3668 440 460 4128
30.06.2016
Total Kaufpreis 13038 13635 1757 1837 15472

Der Erwerb qualifizierte nicht als Unternehmenszusammenschluss nach IFRS 3 und wurde als Kauf von
Aktiven und Verbindlichkeiten erfasst. Beim Kauf wurden weder Angestellte noch Prozesse Gibernommen.
Die Liegenschaftsverwaltung sowie das Facility Management der Renditeliegenschaften waren bereits vor
der Akquisition ausgelagert.

Der Aufpreis von TCHF 6 310 sowie Transaktionskosten von TCHF 667 fiir die Portfolio Neukirchen L GmbH
wurden den Renditeliegenschaften zugewiesen. Bei der Portfolio Neukirchen S GmbH wurden Transaktions-
kosten sowie eine Abwertung von Total TCHF 184 der Erfolgsrechnung belastet.

Portfolio Projekt IV

Im Geschéftsjahr 2015 hat die Gruppe zudem die Peach Property Projekt IV GmbH fir TCHF 30 erworben
und erhielt als Gegenwert flissige Mittel im Betrag von TCHF 27. Ein Teilobjekt aus dem Kauf Neukirchen L
wurde per Halbjahr erfolgsneutral in diese Gesellschaft transferiert.

Portfolio Projekt V
Weiter wurde im 2015 Peach Property Projekt V GmbH als Reservegesellschaft mit einem Eigenkapital von
TCHF 27 gegriindet. Diese Gesellschaft wurde im Berichtsjahr in Portfolio Eschwege GmbH umbenannt.



in TCHF

Aktive latente Steuern

- Aktive latente Steuern zur Wiedereinbringung nach tuber 12 Monaten

- Aktive latente Steuern zur Wiedereinbringung innerhalb 12 Monaten

Total aktive latente Steuern

Passive latente Steuern

- Passive latente Steuern zur Wiedereinbringung nach tiber 12 Monaten

- Passive latente Steuern zur Wiedereinbringung innerhalb 12 Monaten

Total passive latente Steuern

in TCHF

Forderungen
Entwicklungsliegenschaften
Renditeliegenschaften
Sonstiges Anlagevermdégen
Finanzverbindlichkeiten
Ruckstellungen
Vorsorgepassiven
Verlustvortrage

Total

Gegenseitig verrechenbare Betrage
Latente Steuerguthaben

Latente Steuerverbindlichkeiten

in TCHF

Am 1. Januar
Zugang Konsolidierungskreis

Abgang Konsolidierungskreis

In der Periodenerfolgsrechnung verbucht

Direkt im Eigenkapital verbucht

Im Gbrigen Gesamtergebnis verbucht
Umbuchungen
Umrechnungskursdifferenzen

Am Periodenende

31.12.2016
Aktiven
0
260

241

223
16 929
17 653
-1162
16 491

2016
Aktiven
19 590

-122
16 491

Passiven
657
1036

12 638
98

0

593

15022
-1162

13 860

Passiven
26 067

0

-971

-11 132

-104
13 860

31.12.2016

16 463
28
16 491

13 756
104
13860

31.12.2015

10 159
9431
19 590

8997
17 070
26 067

31.12.2015

Aktiven
0
163

104

219
20028
20514

-924
19 590

2015
Aktiven
16 481
121
0
3602
-171
-67

-300
19 590

Passiven
684

898

24 626
22

209

552

26 991
-924

26 067

Passiven
21354

0

0

4014

-130
76

753

26 067



Alle vorhandenen und verrechenbaren Verlustvortrage werden auf ihre Wiedereinbringbarkeit geprift und,
wenn diese gegeben ist, die latenten Steuerguthaben darauf aktiviert. Bei den Konzerngesellschaften, die
Entwicklungsliegenschaften halten, werden verrechenbare Gewinne erst bei Projektfertigstellung entste-
hen. Weiter bestehen in Deutschland zwischen der Peach Property Group (Deutschland) AG und den Ren-
diteliegenschaften haltenden Projektgesellschaften in Erkrath, Munster sowie der Real Value Living GmbH
und der Peach Property Projekt [l GmbH Gewinnabflihrungsvertrage.

Von den Total Verlustvortragen von TCHF 127 220 (Vorjahr: TCHF 139 394) sind Verlustvortrage im Betrag
von TCHF 46 716 (Vorjahr: TCHF 43 342) nicht aktiviert. Im Berichtsjahr wurden im Wesentlichen die
Verluste der Projektgesellschaften Harvestehuderweg nicht aktiviert sowie die aktivierten Verlustvor-
trage der Peach German Properties AG grossteils aufgeldst (siehe auch Anhang 16). Wesentliche nicht
aktivierte Verlustvortrage bestehen in den Gesellschaften Yoo Berlin GmbH & Co. KG von TCHF 11 558
(Vorjahr: 22 774), VD Harvestehuderweg lll GmbH & Co. KG von TCHF 13 946 (Vorjahr: TCHF 12 387) sowie
Peach German Properties AG von TCHF 11 983 (Vorjahr: TCHF 4 744).

Die Verfalljahre samtlicher Verlustvortrage sind wie folgt:

in TCHF 31.12.2016 31.12.2015
Verfall in 1 - 2 Jahren 33 93
Verfall in 2 - 3 Jahren 1991 9695
Verfall in 3 - 4 Jahren 1458 13 326
Verfall in 4 - 5 Jahren 4290 10 601
Verfall in 5 - 6 Jahren 17 791 10 042
Verfall in 6 - 7 Jahren 23937 17 984
Verfall nach 7 Jahren 2806 22990
Kein Verfall 74 914 54 753

Der Versicherungsplan der Peach Property Group AG umfasst die Angestellten in der Schweiz und besteht
aus einem Versicherungsplan mit der PKG Pensionskasse fir den Lohnanteil bis TCHF 147. Der dartber
hinausgehende Teil wird durch Pensflex, Sammelstiftung fur die ausserobligatorische berufliche Vorsorge,
abgedeckt und wird basierend auf den unter 2.19 ausgeflihrten Punkten als Beitragsprimat behandelt. Fur
die Angestellten in Deutschland besteht kein leistungsorientierter Vorsorgeplan.

Die Beitrédge werden in Prozent des versicherten Lohnes festgelegt. Der versicherte Lohn entspricht dem
Jahreseinkommen abztiglich Koordinationsbetrag. Die Beitrdge sind in Abhéngigkeit vom erreichten Alter
festgelegt. Fur die Berechnungen wird von einem Ruicktrittsalter fiir Manner von 64 und fiir Frauen von 63
Jahren ausgegangen. Die Altersrente ergibt sich aus dem Umwandlungssatz im Zeitpunkt des Altersrick-
tritts und dem vorhandenen Altersguthaben. Die Austrittswahrscheinlichkeiten wurden aus den techni-
schen Grundlagen ibernommen.

Die Vorsorgeverbindlichkeit in der Bilanz bemisst sich wie folgt:

in TCHF 31.12.2016 31.12.2015
Verkehrswert des ausgeschiedenen anteiligen Vermdgens 2 560 2793
Barwert der Vorsorgeverpflichtung 3617 3 851

Unterdeckung / Bilanzierte Vorsorgeverpflichtung -1057 -1058



Die Vorsorgeverpflichtung entwickelte sich im Geschéftsjahr wie folgt:

in TCHF

Stand 1. Januar 2015
Laufender Dienstzeitaufwand
Zinsaufwand/-ertrag

Nachzuverrechnender Dienstzeitaufwand
aus Plananderungen und Settlements

Total Pensionsleistungen
Ertrag aus Planvermégen (ohne in Pensionsleistungen erfasste Zinsen)

Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste aus Verdnderung
finanzieller Annahmen

Erfahrungswert bedingte Anpassungen
Total Neubewertungen

Beitrédge Arbeitnehmer

Beitrédge Arbeitgeber

Ausbezahlte Leistungen

Stand Periodenende

in TCHF

Stand 1. Januar 2016

Laufender Dienstzeitaufwand

Zinsaufwand/-ertrag

Total Pensionsleistungen

Ertrag aus Planvermégen (ohne in Pensionsleistungen erfasste Zinsen)

Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste,
aus Veranderung demografischer Annahmen

Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste
aus Veranderung finanzieller Annahmen

Erfahrungswert bedingte Anpassungen
Total Neubewertungen

Beitrédge Arbeitnehmer

Beitrédge Arbeitgeber

Ausbezahlte Leistungen

Stand Periodenende

Barwert der
Verpflichtung

-4519
-161

827
-3 851

Barwert der
Verpflichtung

-3851
-135

Verkehrswert
des Plan-
vermoégens

3091
0

28

0

28
309

309
96

96
-827
2793

Verkehrswert
des Plan-
vermégens

2793
0

19
19
47

0

47
77
77

-453

2560

Total
-1428
-161
-14
123

309
174

191
326
96

-1 058

Total
-1058
-135
-7
-142
47
46

-84

57
66
77

-1 057

Zum Bewertungsstichtag per 31. Dezember 2016 und 31. Dezember 2015 beinhaltet der Barwert der

Vorsorgeverpflichtung eine 50 % Rente.



Die folgenden wesentlichen versicherungstechnischen Annahmen wurden getroffen:

Versicherungstechnische Annahmen 2016 2015
Diskontierungssatz 0,55 % 0,70 %
Inflation 1,00 % 1,00 %
Erwartete Gehaltssteigerungen 1,50 % 1,50 %
Erwartete Erh6hung der Pensionsleistungen 0,00 % 0,00 %
Lebenserwartung in Jahren im Rucktrittsalter (Mann/Frau) 23,2/26,3 22,4/25,9

Fur das nachste Geschaftsjahr werden Beitrédge in der Hohe von TCHF 123 (Vorjahr: TCHF 123) erwartet.

Die Sensitivitat der Vorsorgeverpflichtung auf Anderungen in den gewichteten Hauptannahmen betragt:

31.12.2016 Auswirkung auf die Verpflichtung

Veranderung Erhéhung Verminderung
in TCHF Annahme Annahme Annahme
Diskontierungssatz +/- 0,50 % 1,05 % 0,05 %
Effekt auf die Vorsorgeverpflichtung -265 307
Effekt auf den Vorsorgeaufwand -16 19
Gehaltssteigerungen +/- 0,50 % 2,00 % 1,00 %
Effekt auf die Vorsorgeverpflichtung 38 -36
Effekt auf den Vorsorgeaufwand 3 -3
Sterbewahrscheinlichkeit 1 Jahr
Effekt auf die Vorsorgeverpflichtung 80 -81
Effekt auf den Vorsorgeaufwand 3 -3

Die Sensitivitatsanalyse basiert auf der Annahme, dass sich eine Komponente verandert, wahrend alle
anderen konstant gehalten werden. Es ist unwahrscheinlich, dass sich dieses in der Realitat entsprechend
ereignet, einige der Annahmen kdnnten korrelieren.

Bei der Berechnung der Sensitivitdten wurde dieselbe Methode verwendet, mit der die Vorsorgeverpflich-
tung in der Bilanz ermittelt wurde. Die Methoden und Arten von Annahmen haben sich im Vergleich zum
Vorjahr nicht geéndert.

Das Planvermégen setzt sich wie folgt zusammen:

Zusammensetzung der Marktwerte

des Planvermégens 31.12.2016 31.12.2015

(notierte Werte in aktiven Mérkten) in TCHF in % in TCHF in %
Liquide Mittel 51 2 34 1
Aktien 771 30 849 31
Obligationen 1162 45 1321 47
Immobilien 479 19 522 19
Sonstige Anlagen 97 4 67 2

Total 2560 100 2793 100



Im Planvermdgen sind keine Finanzinstrumente oder Immobilien der Gruppe enthalten. Die Aktiven/Passi-
ven Steuerung erfolgt auf der Stufe des Vorsorgeplans nach Schweizer BVG Recht.

Aufgrund der Vorsorgeleistungen nach Beendigung des Arbeitsverhéltnisses, ist die Gruppe einer Reihe
von Risiken ausgesetzt:

Volatilitét der Vermégenswerte

Die Planverbindlichkeiten werden unter Anwendung eines Diskontierungszinssatzes berechnet, der sich an
die Verzinsung von risikofreien Staatsanleihen anlehnt. Wenn die Entwicklung des Planvermdgens hinter
dieser Verzinsung zuriickbleibt, entsteht ein Defizit. Die Zusammensetzung der Anlagen ist darauf aus-
gerichtet, langfristig den risikofreien Zinssatz zu Ubertreffen. Die Performance des Portfolios betrug im
Berichtsjahr 4,49 % (Vorjahr: 0,9 %), was Uber dem risikofreien Zinssatz liegt.

Inflationsrisiko

Die Pensionsleistungen sind mit der Inflation verbunden und héhere Inflation wird zu héheren Verbind-
lichkeiten fiihren. Die Inflationsausschlage sind in der Schweiz liber das langjéhrige Mittel gering. Weiter
korrelieren wesentliche Anlagekategorien durch Inflationsausschlage nicht (festverzinsliche Obligationen)
oder nur gering (Aktien), sodass ein Anstieg der Inflation nicht zu wesentlichen Ausschlagen fiihren wird.

Lebenserwartung
Der Plan umfasst die Verpflichtung, die Leistungen auf Lebenszeit des Mitglieds zu zahlen, sodass eine

Erhéhung der Lebenserwartung in einem Anstieg der Planverbindlichkeit resultiert.

Die gewichtete durchschnittliche Dauer der leistungsorientierten Pléne betragt 16 Jahre.



in TCHF 2016 2015
Transaktionen mit nahestehenden Unternehmen und Personen

Ubriger Betriebsertrag

- Familienangehérige des Managements 3 -16
- Assoziierte & Joint Ventures 241 145

Ubriger Betriebsaufwand

- Mitglieder des Managements -464 -309
- Familienangehorige des Managements -174 -174
Zinsertrag

- Assoziierte & Joint Ventures 1363 1907

Zinsaufwand

- Mitglieder des Managements -3 -114
- Familienangehérige des Managements -36 -337
- Unternehmen, welche ein Mitglied des Managements kontrolliert -3 0
- Ubrige Nahestehende -11 0
- Assoziierte & Joint Ventures 0 -276
Forderungen 31.12.2016 31.12.2015
- Familienangehérige des Managements 79 80
- Ubrige Nahestehende 0 8
- Assoziierte & Joint Ventures 25 351 28 898

Verbindlichkeiten

- Mitglieder des Managements 837 1221
- Familienangehérige des Managements 64 2952
- Unternehmen, welche ein Mitglied des Managements kontrolliert 603 0
- Ubrige Nahestehende 2872 0
- Assoziierte & Joint Ventures 2238 1616

Transaktionen zwischen Nahestehenden werden zu Marktkonditionen, wie sie zwischen unabhé&ngigen
Dritten realisiert werden kdnnen (Arms-Length-Konditionen), abgewickelt.

Im Vorjahr waren Verbindlichkeiten im Betrag von TCHF 2 946 durch einen Schuldbrief gesichert.



In den Tochtergesellschaften nehmen teilweise leitende Angestellte die Funktion als Geschaftsstellenleiter
wahr. Diese sind aber mit Ausnahme von Bernd Hasse (bis April 2016 Vorstandsvorsitzender und Managing
Director Peach Deutschland) nicht Mitglieder in der Geschaftsleitung der Gruppe. Mitglieder der Verwal-
tungsrate der Tochtergesellschaften erhalten keine Entschadigung fir ihre Tatigkeit.

Honorare und Gehélter des Verwaltungsrates und der Geschéftsleitung 2016

Verwaltungsrat

in TCHF Honorar in bar ' Honorar in Aktien "2 Optionen Total

Name, Funktion

Reto A. Garzetti, Prasident 112 37 0 149
Peter E. Bodmer, Mitglied * 63 21 0 84
Dr. Christian De Prati, Mitglied 68 22 0 90

1:inkl. Sozialleistungen
2: Betraglicher Aktienanteil dividiert durch Zuteilungskurs von CHF 15,62 multipliziert mit Schlusskurs von CHF 15,60 vom 03.02.2017.
3: Keine Abziige fiir Sozialversicherungen.

Geschaftsleitung

variabler variabler

Fixer Lohn- Lohn- Lohn-

bestandteil bestandteil bestandteil
in TCHF (bar)’ (bar)’ (Aktien)"? Optionen Total
Name, Funktion
Dr. Thomas Wolfensberger, CEO 430 154 154 0 738
Dr. Marcel Kucher, CFO 333 78 78 0 489
Bernd Hasse, MD Deutschland 3 86 41 0 0 127
Dr. Andreas Steinbauer, Head Sales & Marketing 217 468 0 689
1:inkl. Sozialleistungen, Beitrage an die Personalvorsorge und sonstige Vergiitungen
2: Betraglicher Aktienanteil dividiert durch Zuteilungskurs von CHF 15,62 multipliziert mit Schlusskurs von CHF 15,60 vom 03.02.2017.
3: bis 30. April 2016
Gehaltene Aktien und Optionen 2016
Verwaltungsrat
Name, Funktion Anzahl Aktien Anzahl Optionen
Reto A. Garzetti, Prasident ' 109774 0
Peter E. Bodmer, Mitglied 2 8 485 0
Dr. Christian De Prati, Mitglied 8 085 0
1: 108 357 Aktien Uber eine nahestehende Person
2: 1670 Aktien Uber eine nahestehende Person
Geschaftsleitung
Name, Funktion Anzahl Aktien Anzahl Optionen
Dr. Thomas Wolfensberger, CEO 872 659 0
Dr. Marcel Kucher, CFO 10 838 40000

Dr. Andreas Steinbauer, Head of Sales & Marketing 1619 3750



Honorare und Gehélter des Verwaltungsrates und der Geschéftsleitung 2015

Verwaltungsrat

Honorar Honorarin
in TCHF in bar' Aktien 2 Optionen Total

Name, Funktion

Dr. Corinne Billeter-Wohlfahrt, Prasidentin ¢ 28 " 0 39
Reto A. Garzetti, Prasident 7 52 20 0 72
Dr. Thomas Wolfensberger, Mitglied 3¢ 0 0 0 0
Dr. Christian Wenger, Mitglied +¢ 18 0 26
Peter E. Bodmer, Mitglied * 58 23 0 81
Dr. Christian De Prati, Mitglied 62 23 0 85
Martin Eberhard, Mitglied ° 14 0 0 14
1: inkl. Sozialleistungen 4: Sozialversicherungen nur auf Aktienanteil
2: Betraglicher Aktienanteil dividiert durch Zuteilungskurs von CHF 11,45 5: bis Mérz 2015
multipliziert mit Schlusskurs von CHF 13,15 vom 28.01.2016 6: bis GV 2015
3: bezieht als exekutives Verwaltungsratsmitglied kein VR Honorar 7: ab GV 2015
Geschaftsleitung
variabler variabler

Fixer Lohn- Lohn- Lohn-

bestandteil bestandteil bestandteil
in TCHF (bar)’ (bar)'  (Aktien)™? Optionen Total
Name, Funktion
Dr. Thomas Wolfensberger, CEO 484 31 36 0 551
Dr. Marcel Kucher, CFO 339 15 17 0 371
Renzo Fagetti, MD Schweiz 3 225 0 0 0 225
Bernd Hasse, MD Deutschland 259 44 0 0 303
Mirco Riondato, CIO (Chief Investment Officer) 135 36 0 0 171
Dr. Andreas Steinbauer, Head Sales & Marketing 235 216 0 0 451
1:inkl. Sozialleistungen, Beitrdge an die Personalvorsorge und sonstige Vergiitungen
2: Betraglicher Aktienanteil dividiert durch Zuteilungskurs von CHF 11,45 multipliziert mit Schlusskurs von CHF 13,15 vom 28.01.2016.
3: Uber exklusiven Management Vertrag mit RF Immoforce GmbH
4: bis 30.06.2015
Gehaltene Aktien und Optionen 2015
Verwaltungsrat
Name, Funktion Anzahl Aktien Anzahl Optionen
Reto A. Garzetti, Prasident ' 107 588 0
Peter E. Bodmer, Mitglied 5605 0
Dr. Christian De Prati, Mitglied 5205 0
1: Aktienbesitz einer nahestehenden Person
Geschaftsleitung
Name, Funktion Anzahl Aktien Anzahl Optionen
Dr. Thomas Wolfensberger, CEO 871100 0
Dr. Marcel Kucher, CFO 4197 40000
Bernd Hasse, MD Deutschland 4367 40000

Dr. Andreas Steinbauer, Head of Sales & Marketing 1619 3750



Es bestehen keine Leistungsverpflichtungen nach Beendigung des Arbeitsverhaltnisses beziehungsweise
aus Anlass der Beendigung des Arbeitsverhéltnisses gegeniiber (ehemaligen) Mitgliedern des Verwal-
tungsrats und der Geschéftsleitung.

Es bestehen keine Darlehen an Mitglieder des Verwaltungsrats und der Geschéftsleitung. Herrn Dr. Chris-
tian De Prati wurden fiir seine Aufwendungen beziiglich den Platzierungen von Anleihen eine marktiibliche
Vermittlungsprovision von TCHF 21 (Vorjahr: TCHF 9) vergiitet.

Plan 2008

In 2008 wurde ein Optionsplan fir Mitarbeiter auf allen Stufen eingefiihrt. Er sollte zuséatzlichen Anreiz
schaffen, am langfristigen Erfolg und Wachstum des Unternehmens mitzuwirken und zu profitieren. Die
Zuteilung erfolgte unentgeltlich. Eine Option berechtigt zum Erwerb einer Aktie. Auf sdmtlichen ausgegebe-
nen Optionen lasten Sperrfristen. Leistungsbedingungen und -ziele, weder relative noch absolute, wurden
nicht vereinbart. Die Gruppe ist in keinem Fall zu einem Rickkauf der Aktien oder zu einem Barausgleich
verpflichtet.

Der Auslibungspreis wurde fir alle am Optionsprogramm teilnehmenden Mitarbeitern auf CHF 0,01 (Nenn-
wert der Aktien; nach Reverse Split CHF 1,00) festgelegt.

2016 2015
Am 1.1. ausstehende Optionen 3750 5750
Ausgelbte Optionen 0 -2 000
Am 31.12. ausstehende Optionen 3750 3750
Am 31.12. ausiibbare Optionen 3750 3750

Im Berichtsjahr wurden keine Betrage der Periodenerfolgsrechnung belastet (Vorjahr: TCHF 2).



Plan 2014

Im August 2014 wurde ein neuer Rahmenplan fir aktienbasierte Vergitungen genehmigt, der die Zuteilung
von Optionen an ausgewahlte Mitarbeiter und Berater erlaubt. Im Vorjahr wurden unter diesem Rahmenplan
Zuteilungen vorgenommen. Die Zuteilung der Optionen erfolgte unentgeltlich und berechtigt die Beglinstig-
ten gegen Bezahlung eines Ausiibungspreises von CHF 11,00 eine Namenaktie der Peach Property Group AG
zu erwerben. Die Optionen sind nach Ablauf der Sperrfristen auslibbar unter der Bedingung, dass die
Beglinstigten zum Austibungszeitpunkt noch fiir das Unternehmen tétig sind. Es wurden keine Leistungs-
bedingungen und -ziele, weder relative noch absolute, vereinbart.

Die Optionen verfallen 11 Jahre nach Zuteilungsdatum (d.h. im Jahr 2025) oder 30 Tage nach Beendigung
des Vertragsverhéltnisses. Die Gruppe hat keinerlei gesetzliche oder faktische Verpflichtungen zum Rick-
kauf oder Barausgleich der Optionen.

2016 2015
Am 1.1. ausstehende Optionen 80000 130 000
Am 1.1. ausiibbare Optionen 80000 72500
Verwirkte Optionen 0 -50 000
Ausgeibte Optionen -40 000 0
Am 31.12. ausstehende Optionen 40000 80000
Am 31.12. ausiibbare Optionen 40 000 80000

Der Fair Value der ausgegebenen Optionen wurde nach dem Black-Scholes-Bewertungsmodell berechnet
und betragt CHF 4,06. Folgende wesentlichen Berechnungsparameter wurden verwendet:

Kurswert der Aktie bei Zuteilung in CHF 14,40
Dividendenrendite 3%
Austibungspreis in CHF 11,00
Risikofreie Verzinsung 0,89 %
Volatilitat 29,4 %
Ausiibungsdauer in Jahren 7

Die im Berichtsjahr fur diesen Plan in der Periodenerfolgsrechnung belasteten Kosten betragen TCHF 0
(Vorjahr: TCHF 53).

Beziiglich vertraglichen Verpflichtungen fiir zukinftige Investitionen siehe Anhang 41.



Fur allféllige Baumangel bei der Liegenschaft ,Schooren, Kilchberg“ hat Peach Property Group AG der
Bauherrschaft die Ubliche SIA-Garantie gewahrt. Peach Property Group AG hat gegenuiber der Stockwerk-
eigentimergemeinschaft Schooren Kilchberg eine Verjahrungseinredeverzichtserklarung bis 30. Juni 2017
abgegeben.

Bei den Projekten ,Wollerau Park” sichert Peach Property Group AG funf Kaufern mittels Patronaten die
Erfullung der Verbindlichkeiten von WSZ Residential Development AG als Verkauferin zu. Die Patronate sind
auf TCHF 2 337 beschrénkt.

Im Zusammenhang mit dem Verkauf von ,,Am Zirkus 1“ an einen Spezial-Immobilienfonds der KanAm Grund
sichert Peach Property Group AG mittels Patronat gegeniiber der Kauferin die Erflllung der Verbindlichkei-
ten der Am Zirkus 1 Berlin GmbH & Co. KG als Verkauferin zu. Das Patronat ist auf TCHF 4 288 beschrénkt.

Im Zusammenhang mit dem Verkauf von ,Am Zirkus 1“ an einen Spezial-lmmobilienfonds der KanAm
Grund sichert Peach Property Group AG mittels eines zweiten Patronats gegenlber der Kauferin die
Erfullung der Verbindlichkeiten der Am Zirkus 1 Berlin GmbH & Co. KG als Verkauferin zu. Das Patronat ist
auf TCHF 536 beschrankt.

Im Zusammenhang mit dem Vollzug des Kaufvertrags Kaiserslautern stellen Portfolio Kaiserslautern |
GmbH & Co. KG, Portfolio Kaiserslautern Il GmbH & Co. KG und Peach Property Group AG die Verkaufer
fur allfallige Anspriche der Mieter auf Rlickgabe von Mietsicherheiten frei. Per 31.12.2016 belauft sich diese
Eventualverbindlichkeit auf TCHF 283.

Beim Projekt ,,Am Zirkus 1“ burgt Peach German Properties AG gegenlber zwei Unternehmern als Aus-
fallblirge bis zu TCHF 479, sollte der Insolvenzverwalter aus der Insolvenz des GU BSS Beton-System-
Schalungsbau GmbH verrechnete Vorauszahlungen zuriickfordern.

Beim Projekt ,Am Zirkus 1 hat sich Peach German Properties AG gegeniber einem Unternehmer als
beigetretene Schuldnerin bis zu einem Betrag von TCHF 81 zur Erfiillung von Zahlungspflichten der Am
Zirkus 1 Berlin GmbH & Co. KG verpflichtet.

Beim Projekt ,yoo berlin“ birgt Peach German Properties AG gegenliber einem Unternehmer als Aus-
fallblirge bis zu TCHF 250, sollte der Insolvenzverwalter aus der Insolvenz des GU BSS Beton-System-
Schalungsbau GmbH verrechnete Vorauszahlungen zuriickfordern.

Beim Projekt ,Living 108 sichert Peach German Properties AG verschiedenen Kaufern mittels Patronat die
Erfullung der Verbindlichkeiten von Peach Property Projekt lIl GmbH als Verkauferin zu. Die Patronate sind
auf TCHF 135 beschrankt.

Beim Projekt ,Am Zirkus 1“ blirgt Peach Property Group (Deutschland) AG gegenliber einem Unternehmer
als Ausfallbirge bis zu TCHF 295 (TEUR 275) sollte der Insolvenzverwalter aus der Insolvenz des GU BSS
Beton-System-Schalungsbau GmbH verrechnete Vorauszahlungen zuriickfordern.



in TCHF 31.12.2016

Flussige Mittel 1641
Entwicklungsliegenschaften 25520
Renditeliegenschaften 114 438

Bei den obigen Werten handelt es sich um die effektiv verpfandeten Aktiven.

Die Gruppe als Leasingnehmer

Die zukiinftigen Leasingverpflichtungen aus operativen Leasingvertrdgen betragen:

in TCHF 31.12.2016
Bis 1 Jahr 660
1-5Jahre 1352
Mehr als 5 Jahre 11575
Total 13587

31.12.2015
1698
42085

74 816

31.12.2015
386

52

0

438

Im Wesentlichen handelt es sich dabei um die Zinsen der bis im Jahr 2068 laufenden Erbbaurechte fir
einzelne Objekte der im Berichtsjahr erworbenen Portfolios Kaiserslautern Il und Rheinland im Betrag von
TCHF 12 849. Weiter sind in der Position Mietausgaben der Birordumlichkeiten im Betrag von TCHF 619

sowie Fahrzeug- und Gerateleasing enthalten.

Der Leasingaufwand fur das Geschéaftsjahr 2016 betrug TCHF 535 (Vorjahr: TCHF 484).

Die Gruppe als Vermieter

Aus langfristigen Mietvertrégen resultieren folgende Mietertrége:

in TCHF 31.12.2016
Bis 1 Jahr 1897
1 -5 Jahre 3936
Mehr als 5 Jahre 335
Total 6168

31.12.2015
3907
11 237
11775
26919

Bei den Mietertragen aus langfristigen Vermietungen handelt es sich im Wesentlichen um die Vermietung
der Liegenschaften ,,Bakery”, Seestrasse 26 — 28 in Wadenswil sowie die Gewerbe-Mietvertrage der Rendi-
teliegenschaften ,Erkrath Wohnen*. Die Abnahme zum Vorjahr resultierte hauptséchlich aus der Verausse-

rung der Gewerbe-Portfolios ,Gretag Gewerbe“ und ,Erkrath Retail“ im Berichtsjahr.



Am 14. Méarz 2017 hat die Peach Property Group einen notariellen Kaufvertrag fir den Kauf von 1114
Wohnungen und 2 Gewerbeeinheiten in Nordrhein-Westfalen unterzeichnet. Die Wohnungen liegen gross-
mehrheitlich in Oberhausen — 47 Wohnungen im benachbarten Duisburg. Damit erweitert die Gruppe ihr
Wohnungsportfolio in Deutschland um rund 35 % auf knapp 4 250 Wohnungen. Der Kauf steht unter dem
Vorbehalt von verschiedenen aufschiebenden Bedingungen, die grossteils ausserhalb des Einflussbereichs
der Gruppe stehen. Die Gruppe rechnet mit einem Vollzug des Vertrags im 2. Quartal 2017. Die erwor-
benen Liegenschaften erwirtschaften eine aktuelle Jahresnettomiete von rund CHF 5,4 Mio. und weisen
einen Leerstand von rund 5 % aus. Gréssere Investitionsmassnahmen stehen keine an. Uber den Kaufpreis
haben die Parteien Stillschweigen vereinbart.
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Bericht der Revisionsstelle
an die Generalversammlung der Peach Property Group AG

Zirich
Bericht zur Priifung der Jahresrechnung

Priifungsurteil

Wir haben die Jahresrechnung der Peach Property Group AG — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezem-
ber 2016 und der Erfolgsrechnung fiir das dann endende Jahr sowie dem Anhang, einschliesslich einer
Zusammenfassung bedeutsamer Rechnungslegungsmethoden — gepriift.

Nach unserer Beurteilung entspricht die Jahresrechnung (Seiten 190 bis 205) zum 31. Dezember 2016
dem schweizerischen Gesetz und den Statuten.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz und den Schweizer Prii-
fungsstandards (PS) durchgefiihrt. Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften und Standards
sind im Abschnitt ,Verantwortlichkeiten der Revisionsstelle fiir die Priifung der Jahresrechnung® unseres
Berichts weitergehend beschrieben.

Wir sind von der Gesellschaft unabhiingig in Ubereinstimmung mit den schweizerischen gesetzlichen
Vorschriften und den Anforderungen des Berufsstands, und wir haben unsere sonstigen beruflichen Ver-
haltenspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die
von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Prii-
fungsurteil zu dienen.

Unser Priifungsansatz

Uberblick Gesamtwesentlichkeit: CHF 775‘000

Zur Durchfiihrung angemessener Priifungshandlungen haben wir
den Priifungsumfang so ausgestaltet, dass wir ein Priifungsurteil
zur Jahresrechnung als Ganzes abgeben konnen, unter Beriicksich-
tigung der Organisation, der internen Kontrollen und Prozesse im
Bereich der Rechnungslegung sowie der Branche, in welcher die
Gesellschaft tétig ist.

Priifungs
umfang
Als besonders wichtigen Priifungssachverhalt haben wir das fol-
gende Thema identifiziert:

Besonders
wichtige
Priifungs-
sachver-
halte

Bewertung von Beteiligungen und Gruppenforderungen

PricewaterhouseCoopers AG, Birchstrasse 160, Postfach, 8050 Ziirich
Telefon: +41 58 792 44 00, Telefax: +41 58 792 44 10, www.pwe.ch

PricewaterhouseCoopers AG ist Mitglied eines globalen von rechtlich andi und
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Umfang der Priifung

Unsere Priifungsplanung basiert auf der Bestimmung der Wesentlichkeit und der Beurteilung der Risiken
wesentlicher falscher Darstellungen der Jahresrechnung. Wir haben hierbei insbesondere jene Bereiche
beriicksichtigt, in denen Ermessensentscheide getroffen wurden. Dies trifft zum Beispiel auf wesentliche
Schétzungen in der Rechnungslegung zu, bei denen Annahmen gemacht werden und die von zukiinftigen
Ereignissen abhéngen, die von Natur aus unsicher sind. Wie in allen Priifungen haben wir das Risiko der
Umgehung von internen Kontrollen durch die Geschiftsleitung und, neben anderen Aspekten, mogliche
Hinweise auf ein Risiko fiir beabsichtigte falsche Darstellungen beriicksichtigt.

Wesentlichkeit

Der Umfang unserer Priifung ist durch die Anwendung des Grundsatzes der Wesentlichkeit beeinflusst.
Unser Priifungsurteil zielt darauf ab, hinreichende Sicherheit dariiber zu geben, dass die Jahresrechnung
keine wesentlichen falschen Darstellungen enthilt. Falsche Darstellungen konnen beabsichtigt oder unbe-
absichtigt entstehen und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
kann, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieser Jahresrechnung getroffenen wirt-
schaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen konnen.

Auf der Basis unseres pflichtgeméssen Ermessens haben wir quantitative Wesentlichkeitsgrenzen festge-
legt, so auch die Wesentlichkeit fiir die Jahresrechnung als Ganzes, wie nachstehend aufgefiihrt. Die We-
sentlichkeitsgrenzen, unter Beriicksichtigung qualitativer Erwdgungen, erlauben es uns, den Umfang der
Priifung, die Art, die zeitliche Einteilung und das Ausmass unserer Priifungshandlungen festzulegen sowie
den Einfluss wesentlicher falscher Darstellungen, einzeln und insgesamt, auf die Jahresrechnung als Gan-
zes zu beurteilen.

Gesamtwesentlichkeit CHF 775'000

Herleitung 0.5 % der Vermogenswerte (gerundet)

Begriindung fiir die Bezugsgrosse Als Bezugsgrosse zur Bestimmung der Wesentlichkeit wahlten wir

zur Bestimmung der Wesentlich-  das Total der Vermogenswerte, da die Gesellschaft hauptsachlich

keit Beteiligungen hilt und Darlehen an Konzerngesellschaften ge-
wihrt. Zudem stellen die Vermdgenswerte eine allgemein aner-
kannte Bezugsgrosse fiir Wesentlichkeitsiiberlegungen von Hol-
dinggesellschaften dar.

Berichterstattung iiber besonders wichtige Priifungssachverhalte aufgrund Rundschrei-
ben 1/2015 der Eidgendssischen Revisionsaufsichtsbehorde

Besonders wichtige Priifungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unserem pflichtgeméassen
Ermessen am bedeutsamsten fiir unsere Priifung der Jahresrechnung des aktuellen Zeitraums waren.
Diese Sachverhalte wurden im Zusammenhang mit unserer Priifung der Jahresrechnung als Ganzes und
bei der Bildung unseres Priifungsurteils hierzu beriicksichtigt, und wir geben kein gesondertes Priifungs-
urteil zu diesen Sachverhalten ab.
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Bewertung von Beteiligungen und Gruppenforderungen

Besonders wichtiger Priifungssachverhalt

Unser Priifungsvorgehen

Beteiligungen und Gruppenforderungen stellen

mit CHF 146 Millionen den grossten Teil der Akti-

ven dar.

Die Bewertung von Beteiligungen und Gruppen-
forderungen erfolgt zum Anschaffungswert bzw.
Nominalwert oder zum tieferen Marktwert. Wir
verweisen auf die Erlduterungen im Anhang zur
Jahresrechnung (ab Seite 193).

Aufgrund ihrer betragsmissigen Hohe und den
Ermessensspielraumen der Geschiftsleitung bei
der Beurteilung der Werthaltigkeit erachten wir
die Priifung dieser Bilanzpositionen als einen be-
sonders wichtigen Sachverhalt.

«  Wir haben die Ausgestaltung und die Existenz

der Schliisselkontrollen der Gesellschaft hin-
sichtlich der Bewertungen von Beteiligungen
und Gruppenforderungen iiberpriift.

«  Wir haben jede bedeutende Beteiligung und

Gruppenforderung gepriift und beurteilt, ob die
Einzelbewertung vorgenommen wurde.

«  Wir haben bei jeder wesentlichen Beteiligung

gepriift ob die Werthaltigkeit durch den Sub-
stanzwert, das operative Geschéft (Ertragswert)
und der Finanzierung- und Liquiditatssituation
gegeben ist. Dies umfasst im Wesentlichen ei-
nen Vergleich von Buchwert zu dem zugrunde-
liegenden Eigenkapital, Vergleiche zu den
Marktwerten der gehaltenen Immobilienportfo-
lios, sowie Befragungen der Geschiftsleitung
und Einsichtnahme in Business Pldne.

« Insbesondere bei Projektgesellschaften wurden

die externen Bewertungen von Rendite- und
Entwicklungsliegenschaften zugezogen, um
eine allféllige Differenz zwischen Buch- und
Marktwert festzustellen und in den Werthaltig-
keitstiberlegungen zu beriicksichtigen.

« Bei den erfassten Wertberichtigungen auf Betei-

ligungen oder Gruppenforderungen haben wir
gepriift, ob die nétigen Wertberichtigungen zu-
erst gegen den Beteiligungswert und im An-
schluss gegen die Forderungshohe sowie in aus-
reichender Hohe erfasst wurden.

Unsere Priifungsergebnisse stiitzen die von der
Geschiftsleitung und vom Verwaltungsrat ge-
troffenen Annahmen in der Beurteilung der Wert-
haltigkeit der Beteiligungen und Gruppenforde-
rungen.

Verantwortlichkeiten des Verwaltungsrates fiir die Jahresrechnung

Der Verwaltungsrat ist verantwortlich fiir die Aufstellung einer Jahresrechnung in Ubereinstimmung mit
den gesetzlichen Vorschriften und den Statuten und fiir die internen Kontrollen, die der Verwaltungsrat
als notwendig feststellt, um die Aufstellung einer Jahresrechnung zu ermdoglichen, die frei von wesentli-
chen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung der Jahresrechnung ist der Verwaltungsrat dafiir verantwortlich, die Fahigkeit der Ge-
sellschaft zur Fortfithrung der Geschiftstétigkeit zu beurteilen, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfithrung der Geschéftstatigkeit — sofern zutreffend — anzugeben sowie dafiir, den Rechnungslegungs-
grundsatz der Fortfithrung der Geschéftstatigkeit anzuwenden, es sei denn, der Verwaltungsrat beabsich-
tigt, entweder die Gesellschaft zu liquidieren oder Geschiftstatigkeiten einzustellen, oder hat keine realis-
tische Alternative dazu.
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Verantwortlichkeiten der Revisionsstelle fiir die Priifung der Jahresrechnung

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob die Jahresrechnung als Ganzes frei
von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und einen Bericht
abzugeben, der unser Priifungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mass an Sicherheit,
aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz sowie den PS
durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt. Fal-
sche Darstellungen konnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesent-
lich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass
sie die auf der Grundlage dieser Jahresrechnung getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nut-
zern beeinflussen.

Eine weitergehende Beschreibung unserer Verantwortlichkeiten fiir die Priifung der Jahresrechnung be-
findet sich auf der Webseite von EXPERTsuisse: http://expertsuisse.ch/wirtschaftspruefung-revisionsbe-
richt. Diese Beschreibung ist Bestandteil unseres Berichts.

Bericht zu sonstigen gesetzlichen und anderen rechtlichen An-
Jorderungen

In Ubereinstimmung mit Art. 728a Abs. 1 Ziff. 3 OR und dem Schweizer Priifungsstandard 890 bestitigen
wir, dass ein geméss den Vorgaben des Verwaltungsrates ausgestaltetes internes Kontrollsystem fiir die
Aufstellung der Jahresrechnung existiert.

Wir empfehlen, die vorliegende Jahresrechnung zu genehmigen.

PricewaterhouseCoopers AG

René Rausenberger Philipp Gnéadinger

Revisionsexperte Revisionsexperte
Leitender Revisor

Ziirich, 17. Médrz 2017
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Peach Property Group AG, Zlrich

Aktiven
in TCHF Anhang 31.12.2016 31.12.2015
Umlaufvermoégen
Flussige Mittel 2576 4063
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Gruppe 2 4268 1676
Assoziierte und Joint Ventures 2 5279 10 242
Nahestehende 3 6
Delkredere -8 0
Kurzfristige Finanzforderungen
Gruppe 3 26 608 10129
Ubrige kurzfristige Forderungen
Dritte 37 267
Gruppe 95 59
Aktive Rechnungsabgrenzungen
Dritte 57 48
Gruppe 4 1945 0
Total Umlaufvermdgen 40 860 26 490
Anlagevermégen
Finanzanlagen
Gruppe 5 92 379 25936
Assoziierte und Joint Ventures 5 11 830 11 146
Nahestehende 5 6 6
Wertberichtigung 6 -28 961 -18 397
Beteiligungen 7 41 856 41602
Wertberichtigung 8 -1912 -1112
Sachanlagen 39 32
Immaterielle Werte 129 242
Total Anlagevermégen 115 366 59 455
Total Aktiven 156 226 85945




Passiven
in TCHF

Kurzfristiges Fremdkapital

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Dritte
Gruppe

Nahestehende und Organe

Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten

Dritte
Gruppe
Aktionar

Nahestehende

Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten

Dritte

Assoziierte und Joint Ventures
Laufende Steuerverpflichtungen

Passive Rechnungsabgrenzungen

Dritte
Nahestehende und Organe

Kurzfristige Rlckstellungen

Total kurzfristiges Fremdkapital

Langfristiges Fremdkapital

Langfristige Finanzverbindlichkeiten

Dritte
Gruppe

Langfristige Ruckstellungen

Total langfristiges Fremdkapital

Total Fremdkapital

Eigenkapital
Aktienkapital
Gesetzliche Kapitalreserven
Gesetzliche Gewinnreserven
Bilanzverlust

Vortrag

Ergebnis
Eigene Kapitalanteile

Total Eigenkapital

Total Passiven

Anhang

10

"

14

13
12
14

20
20
20

20

19

31.12.2016

427

46

4843
11036

3178

4077
1381
114

3458
837
894

30 291

49 513
27 843
0

77 356
107 647

4992
65 961
5464

-61 099
33 262

48 579

156 226

31.12.2015

939
43
179

7311
440
254

2946

7 246
1395
1080

6 464

833
1446
30576

28 801
12200

218
41219
71795

4910
64 916
5443

-44 440
-16 675

14150

85945
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in TCHF Anhang

Ertrag aus Bautatigkeit und Entwicklung 15
Aufwand aus Bautatigkeit und Entwicklung 15

Erfolg aus Bautatigkeit und Entwicklung

Ubriger Betriebsertrag

Betriebsergebnis
Personalaufwand

Ubriger Betriebsaufwand

Ergebnis vor Zinsen, Steuern und Abschreibungen (EBITDA)
Wertberichtigungen 6/8
Abschreibungen 16

Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT)
Finanzertrag 17

Finanzaufwand

Ergebnis vor Steuern

Ertragssteuern

Ergebnis nach Steuern

2016
53 645
-10 119

43 526
2882

46 408
-3 063
-2 070

41 275
-5780
-155

35340

2714

-4 803

33 251
11

33 262

2015
3825
-3118

707
2693

3400
-3 689
-1699

-1 988
-10 697
-975

-13660

2091

-5 182

-16 751
76

-16 675



Die vorliegende Jahresrechnung wurde geméass den Vorschriften des Schweizerischen Gesetzes, insbe-
sondere der Artikel Uber die kaufménnische Buchfliihrung und Rechnungslegung des Obligationenrechts
(Art. 957 bis 962) erstellt.

Peach Property Group AG ist die oberste Muttergesellschaft der Peach Property Gruppe. Die Peach
Property Group AG ist eine an der SIX Swiss Exchange kotierte Aktiengesellschaft schweizerischen Rechts
und erstellt die Gruppenrechnung in Ubereinstimmung mit den Internationalen Financial Reporting Stan-
dards (IFRS). Die Peach Property Group AG verzichtete nach Art. 961d Abs. 1 OR im Einzelabschluss auf
die zusatzlichen Angaben im Anhang sowie die Geldflussrechnung und verweist in diesem Zusammenhang
auf die Gruppenrechnung.

Die vorliegende Jahresrechnung wurde in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen (ber die kaufmanni-
sche Buchflihrung des Schweizerischen Obligationenrechts erstellt. Die wesentlichen Positionen der Jah-
resrechnung sind wie folgt bewertet:

1.1 Forderungen und Finanzanlagen

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, Finanzforderungen, librige Forderungen sowie Finanzan-
lagen werden zu Nominalwerten bilanziert. Forderungen, die erst 12 Monate nach dem Bilanzstichtag fallig
werden, werden als langfristige Finanzanlagen ausgewiesen. Wo notwendig, werden individuelle Wertbe-

richtigungen vorgenommen.

Finanzforderungen und Finanzanlagen enthalten verzinsliche Forderungen und gewéahrte Darlehen.

1.2 Beteiligungen

Beteiligungen werden zu Anschaffungskosten inklusive Transaktionskosten bilanziert. Sinkt der Nutzwert
einer Beteiligung basierend auf Ertragswertberechnungen nachhaltig unter den bisherigen Buchwert wird
eine Wertberichtigung erfasst.

1.3 Kurzfristige und langfristige Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten werden zum Nominalwert bilanziert. Verbindlichkeiten, die innert Jahresfrist zu Riickzah-
lung féllig werden, sind als kurzfristige, solche die erst 12 Monate nach dem Bilanzstichtag féllig werden,
sind als langfristige Posten ausgewiesen. Verbindlichkeiten mit Rangruicktritt werden gesondert im langfris-

tigen Fremdkapital ausgewiesen.

Finanzverbindlichkeiten enthalten verzinsliche Verbindlichkeiten und erhaltene Darlehen.
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1.4 Riickstellungen

Rickstellungen werden gebildet, wenn die Gesellschaft aufgrund eines eingetretenen Ereignisses eine Ver-
pflichtung hat oder erwartet, die zu einem Mittelabfluss fihrt. Die Bemessung der Riickstellung basiert auf
der bestmdglichen Schatzung unter Berlicksichtigung der wesentlichen Risiken und Unsicherheiten. Die
effektiv angefallenen Kosten werden bei Zahlung gegen die gebildeten Riickstellungen verrechnet.

1.5 Umsatzerfassung

Erlése aus Bautétigkeit und Entwicklung werden aufgrund der am Bilanzstichtag fiir Kunden erbrachten
Leistung ermittelt. Die Erlése werden erfasst, wenn die Hohe verlasslich bestimmt werden kann, und wenn
es hinreichend wahrscheinlich ist, dass der Gesellschaft wirtschaftlicher Nutzen zufliessen wird.

1.6 Fremdwahrungspositionen

Die Fremdwéahrungspositionen der Forderungen und Verbindlichkeiten werden zum Kurs am Bilanzstichtag
unter der Beriicksichtigung des Niederstwertprinzips bewertet. Fremdwahrungstransaktionen unter dem

Jahr werden zum monatlichen Durchschnittskurs bewertet. Zum Bilanzstichtag kamen folgende Fremd-
wéahrungskurse zur Anwendung:

31.12.2016 31.12.2015
EUR 1,0720 1,0826

1.7 Ausweis von Positionen gegeniiber Beteiligten und Organen

Der Ausweis von Positionen gegeniber Beteiligten, Organen und Nahestehenden erfolgt wie nachste-
hend:

Organe der Gesellschaft »,Organe*

Direkt und indirekt gehaltene Gruppengesellschaften ~Gruppe“

Assoziierte und Joint Ventures »Assoziierte und Joint Ventures“
Sonstige Nahestehende »,Nahestehende*



Die Zunahme der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen gegentiber Gruppengesellschaften erklart
sich mit der Aufnahme der Bautétigkeit beim Projekt ,,Wollerau Park“ und der damit verbundenen héheren
Leistungsverrechnung. Die Abnahme gegeniber Assoziierten und Joint Ventures erklart sich weitgehend
mit der Verrechnung einer Finanzverbindlichkeit gegentber dem selben Unternehmen sowie Zahlungsein-

géngen.

in TCHF

Gretag AG

Primogon AG

WSZ Residential Development AG

Peach Property Group (Deutschland) AG

Yoo Berlin Verwaltung GmbH

VD Berlin Chausseestrasse 106 GmbH & Co. KG
VD Harvestehuder Weg | GmbH & Co. KG '

Total kurzfristige Finanzforderungen Gruppe

Umgliederung in die Finanzanlagen, siehe dazu Anhang 5.

31.12.2016
0

780

20214
5613

26 608

31.12.2015
302

454

6 071

0

0

2358

944

10129

Bei den umgegliederten Positionen handelt es sich um Darlehensforderungen, deren Riickzahlung nicht

innerhalb der nachsten 12 Monate erfolgen wird.

Die Zunahme der Forderung gegenliber WSZ steht im Zusammenhang mit dem in dieser Gesellschaft

gestarteten Bauprojekt.

Die aktive Rechnungsabgrenzung Gruppe enthélt die noch ausstehende finale Abrechnung aus dem
Planungs- und Entwicklungsvertrag mit der Gretag AG im Betrag von TCHF 1 945.



in TCHF 31.12.2016 31.12.2015

Gruppe 92 379 25936
Peach German Properties AG 26 106 16 202
East West Wohnbau GmbH 1163 855
Schooren Vermietungs GmbH 110 85
Peach Property Group (Deutschland) AG 49 083 0
Yoo Berlin GmbH & Co. KG 2 5951 2694
VD Harvestehuder Weg | GmbH & Co. KG 2 9239 6100
VD Harvestehuder Weg Il GmbH & Co. KG 2 59 0
VD Harvestehuder Weg Ill GmbH & Co. KG 2 668 0
Assoziierte und Joint Ventures 11 830 11 146
Beach House AG @ 10 449 9751
Am Zirkus 1 GmbH & Co. KG 1381 1395
Nahestehende 6 6
Darlehen an Nahestehende 6 6
Total Finanzanlagen 104 215 37 088

Umgliederung aus den kurzfristigen Finanzforderungen, siehe dazu Anhang 3.
Zugang im Rahmen der Fusion mit Peach German Properties Il AG.
Konsolidierte Werte Beach House AG sowie Condominium Beach House AG.

Die Erhéhung des Darlehens Peach German Properties AG steht im Zusammenhang mit dem Zukauf von
neuen Objekten, die durch eine direkte von ihr gehaltene Tochtergesellschaft erworben wurden.

Das Darlehen an die Peach Property Group (Deutschland) AG ist die Uber die Gesellschaft gewahrte

Finanzierung der deutschen Subgruppe nach der Rickzahlung der durch die Peach Property Group
(Deutschland) AG ausgegebenen Unternehmensanleihe im Juni 2016.
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in TCHF

Gruppe

East West Wohnbau GmbH

Schooren Vermietungs GmbH

Yoo Berlin GmbH & Co. KG '

VD Harvestehuder Weg | GmbH & Co. KG '
VD Harvestehuder Weg Ill GmbH & Co. KG '

Assoziierte und Joint Ventures
Beach House AG 2

Am Zirkus 1 Berlin GmbH & Co. KG

Total Wertberichtigung Finanzanlagen

Zugang im Rahmen der Fusion mit Peach German Properties Il AG.
Konsolidierte Werte Beach House AG sowie Condominium Beach House AG.

31.12.2016
17 131
1163

110

5951
9239

668

11 830

10 449

1381

28 961

31.12.2015
9649

855

0

2694
6100

8748
7353
1395

18 397

Die Wertberichtigungen wurden im Berichtsjahr an die erwarteten Rickflisse aus den jeweiligen Unterneh-
men angepasst. Wesentliche zusétzliche Wertberichtigungen betrafen im Betrag von TCHF 2 954 Beach
House AG und im Betrag von TCHF 1 165 die VD Harvestehuder Weg | GmbH & Co. KG.

Schweiz

Peach German Properties AG
WSZ Residential Development AG
Primogon AG

Gretag AG

Osterreich

East West Wohnbau GmbH

Schooren Vermietungs GmbH

1: Dienstleistungsgesellschaft

2: Projektgesellschaft Entwicklungsliegenschaften

3: Projektgesellschaft Renditeliegenschaften
4: Vertriebsgesellschaft

Ref. Sitz
6 Stansstad
2 Sarnen
1 Zurich
2/3 Regensdorf
2 Innsbruck
5 Innsbruck

Grund-
kapital

TCHF
100
100
150
500

TEUR
18
35

Direkte Indirekte

Betei-
ligung
in %
100,0
100,0
100,0
100,0

99,0
99,0

5: Vermietungsgesellschaft
6: Beteiligungsgesellschaft
7: Finanzierungsgesellschaft
8: Verwaltungsgesellschaft/Komplementérin

Nicht
beherr-
schende
Anteile

Betei-
ligung

in% in%

1,0
1,0

Abschluss-
datum

31.12.
31.12.
31.12.
31.12.

31.12.
31.12.



Nicht
Direkte Indirekte beherr-

Grund- Betei- Betei- schende Abschluss-

Ref. Sitz kapital ligung ligung Anteile datum
Deutschland TEUR in % in % in %
Peach Property Group (Deutschland) AG 1/6 Kéin 5000 100,0 31.12.
Yoo Berlin Verwaltung GmbH 8 Koln 25 100,0 31.12.
Yoo Berlin GmbH & Co. KG 2/6 Kéin 1 100,0 31.12.
VD Berlin Chausseestrasse 106 8 Koln 25 100,0 31.12.
Verwaltungs GmbH
VD Berlin Chausseestrasse 106 2/6 Koéln 1 100,0 31.12.
GmbH & Co. KG
Yoo Dusseldorf Verwaltungs GmbH 8 Koln 25 100,0 31.12.
Portfolio Kaiserslautern | GmbH & Co. KG 3 Koln 1000 100,0 31.12.
(ehemals Yoo Disseldorf GmbH & Co. KG)
Portfolio Kaiserslautern Il GmbH & Co. KG 3 KéIn 1 100,0 31.12.
VD Harvestehuder Weg | 8 KéIn 25 100,0 31.12.
Verwaltungs GmbH
VD Harvestehuder Weg I 8 Koln 25 100,0 31.12.
Verwaltungs GmbH
VD Harvestehuder Weg | GmbH & Co. KG 6 Koéln 1 100,0 31.12.
VD Harvestehuder Weg Il GmbH & Co. KG 2 Koéln 1 100,0 31.12.
VD Harvestehuder Weg Ill GmbH & Co. KG 2 Koln 25 100,0 31.12.
VD Aussenalster 6/7 Hamburg 25 100,0 31.12.
Beteiligungsgesellschaft mbH
Real Value Living GmbH 4 K&In 25 100,0 31.12.
Munster Portfolio GmbH 3 Kéln 25 100,0 31.12.
Portfolio Erkrath Wohnen GmbH 3 Koéln 25 100,0 31.12.
Peach Property Projekt Il GmbH 2 Koéln 25 100,0 31.12.
Portfolio Dortmund Verwaltungs GmbH 8 KéIn 25 100,0 31.12.
Portfolio Dortmund RS 167 GmbH & Co. KG 3 KélIn 1 100,0 31.12.
Portfolio Dortmund RS 173 GmbH & Co. KG 3 KélIn 1 100,0 31.12.
Portfolio Bad Reichenhall GmbH 3 Kéln 25 100,0 31.12.
Portfolio Nordhessen GmbH & Co. KG 3 Koln 1 94,9 51 31.12.
Portfolio Neukirchen L GmbH 3 Koln 25 94,9 51 31.12.
Portfolio Neukirchen S GmbH 3 Koln 25 94,9 51 31.12.
Portfolio Rheinland GmbH 3 Kélin 25 94,9 51 31.12.
Portfolio Eschwege GmbH 3 Koln 25 100,0 31.12.
Portfolio Fassberg | GmbH & Co. KG 3 Kolin 50 94,9 51 31.12.
Joint Ventures TEUR
Am Zirkus 1 Berlin 8 KoIn 26 80,0 31.12.
Verwaltungsgesellschaft mbH
Am Zirkus 1 GmbH & Co. KG 2 KoéIn 51 80,0 31.12.
Assoziierte Unternehmen TCHF
Beach House AG 6 Wadenswil 100 46,6 31.12.
Condominium Beach House AG * 2 Zirich 100 46,6 31.12.
*100 % Beteiligung der Beach House AG
1: Dienstleistungsgesellschaft 3: Projektgesellschaft Renditeliegenschaften 6: Beteiligungsgesellschaft
2: Projektgesellschaft Entwicklungs- 4: Vertriebsgesellschaft 7: Finanzierungsgesellschaft

liegenschaften 5: Vermietungsgesellschaft 8: Verwaltungsgesellschaft/Komplementarin

Die Beteiligung Peach German Properties Il AG wurde per 30. Juni 2016 mit der Peach Property Group AG
fusioniert.
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Die Wertberichtigungen betreffen folgende Beteiligungen:

in TCHF 31.12.2016

East West Wohnbau GmbH
Peach German Properties AG
Primogon AG

Beach House AG

Total Wertberichtigung Beteiligungen

165
140
1560
47
1912

31.12.2015
165

140

760

47

1112

Die Abnahme der kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten von Dritten erklart sich mit deren Verrechnung mit

der Hybridanleihe.

in TCHF 31.12.2016
Gretag AG 7 475
Peach German Properties AG Il AG ' 0
VD Berlin Chausseestrasse 106 GmbH & Co. KG 2 3448
Sonstige Gruppendarlehen 113
Total kurzfristige Finanzverbindlichkeiten Gruppe 11 036

' Verrechnung mit der Finanzforderung im Rahmen der Fusion mit Peach German Properties Il AG.
2 Zugang im Rahmen der Fusion mit Peach German Properties Il AG.

31.12.2015
0
440

440

Die Abnahme erklart sich weitgehend mit der Begleichung der Kaufpreisanpassung Primogon von TCHF

1 375 sowie eines Teils der Kaufpreisanpassung Gretag im Betrag von TCHF 2 054.

Die Abnahme erklart sich einerseits aus der finalen Abrechnung des TU-Vertrags Beach House von TCHF

5906 sowie hoheren abgegrenzten Baukosten fiir das Bauprojekt ,Wollerau Park*.

Die Zunahme der langfristigen Finanzverbindlichkeiten erklart sich hauptsachlich durch die Erhéhung des
Darlehens der Gretag AG im Umfang von operativ nicht benétigter Mittel aus dem Verkauf des Gretag

Areals.
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Die im Vorjahr in den kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten gegentber Dritten enthaltene Anleihenobligation

von TCHF 7 150 wurde in der Berichtsperiode zurlickbezahlt.

In den langfristigen Finanzverbindlichkeiten gegentber Dritten von TCHF 49 513 (Vorjahr: TCHF 28 801) ist
eine im Geschéftsjahr 2015 ausgegebene und im Berichtsjahr aufgestockte Anleihensobligation im Betrag

von TCHF 50 000 enthalten.
Die Konditionen sind wie folgt:

Volumen: bis zu TCHF 25 000 mit der Moglichkeit der Erhéhung auf TCHF 50 000

Zinssatz: 5,00 % p.a., vom Emissionsdatum bis 15. Dezember 2018 (inkl.)
3-Monats-Libor + 9,25 % p.a. ab 15. Dezember 2018

Nennbetrag: TCHF 1

Laufzeit: unbegrenzt; erstmals kiindbar durch den Emittenten per 15. Dezember 2018

ISIN: 30571 164 / CH 0305711647

Die kapitalisierten Ausgabekosten belaufen sich auf TCHF 767. Diese werden gema&ss der Effektivverzin-

sungsmethode Uber die Laufzeit der Anleihe aufgeldst.

in TCHF 31.12.2016
Garantieruckstellungen 410
Ruckstellungen fur Rechtsfélle 5
TU-Vertrag Beach House 190
diverse Ruckstellungen 71
aktienbasierte Vergiltung 218
Total Riickstellungen 894

31.12.2015
416

264

766

0

218

1664

Die Riickstellung flir aktienbasierte Verglitung wurde im Berichtsjahr 2016 von langfristig auf kurzfristig

umklassiert.

Die Zunahme der in Rechnung gestellten Planungs- und Entwicklungsleistungen erklart sich weitgehend
mit héheren als Generalplaner verrechneten Planungs- und Entwicklungsdienstleistungen fur die Objekte
2Wollerau Park®, bei welchen die Bauarbeiten im Berichtsjahr gestartet wurden sowie den Entwicklungsleis-
tungen fiir das Gretag Areal inklusive dem vertraglich vereinbarten Entwicklungsgewinn aus dem Verkauf

des Areals.



Die Abnahme der Abschreibungen erklart sich mit der vollstdndigen Amortisation der Griindungskosten im

Berichtsjahr 2015.

Der Anstieg des Finanzertrages gegentber dem Vorjahr erklart sich mehrheitlich durch die héheren
ausstehenden Finanzforderungen gegeniber Tochtergesellschaften, insbesondere gegeniiber der Peach

Property Group (Deutschland) AG.

in TCHF

Total Verbindlichkeiten gegeniiber Vorsorgeeinrichtungen

in TCHF

Anfangsbestand
Kauf

Verkauf
Bonuszahlung
Ergebnis

Total eigene Kapitalanteile

Anfangsbestand
Ergebnis 2016, Anteil Gesellschaft

Ergebnis 2016, Anteil Peach German
Properties Il AG

Kapitalerhéhung tber bedingtes Kapital
Fusion Peach German Properties Il AG
Abgang eigene Aktien

Zugang eigene Aktien

Endbestand

Gesetzliche

Aktien- Kapital-
kapital Reserve
4910 64 916

0 0

0 0

82 986

0 59

0 0

0 0
4992 65 961

2016
Anzahl
400
14 888
-9 868
-5328
0
92

Gesetzliche
Gewinn-
reserve
5443

0

0

21

5464

31.12.2016
42
2015
Wert Anzahl
4 1772
211 34 051
-139 -32548
-75 -2 875
0 0
1 400
Eigene
Bilanz- Kapital-
ergebnis anteile
-61 115 -4
33172 0
90 0
0 0
16
0 196
0 -193
-27 837 -1

31.12.2015

43

Wert
23
375
-353

Total
14150
33172

90

1068
96

196
-193
48 579
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in TCHF

Mit Rangriicktritt belastete Aktiven
Forderungen gegentber Gruppe

East West Wohnbau GmbH

Schooren Vermietungs GmbH

Peach German Properties AG

Peach Property Group (Deutschland) AG
VD Harvestehuder Weg | GmbH & Co. KG '
VD Harvestehuder Weg Ill GmbH & Co. KG '
VD Berlin Chausseestrasse 106 GmbH & Co. KG '
Yoo Berlin GmbH & Co. KG '

Forderungen gegentiber Assoziierten
Beach House AG

Condominium Beach House AG
Am Zirkus 1 GmbH & Co. KG

Total mit Rangriicktritt belastete Aktiven

Anschaffungswert inkl. gedufnete Zinsen von kéuflich erworbenen Darlehen.
Der Rangriicktritt umfasst zusatzlich die zum Kaufzeitpunkt bereits wertberichtigten Werte.

TEUR
1050
102

10800

8619

623

5551

1289

31.12.2016

1126
110
16 202
11577
9239
668

5951

2739
7 451
1 381
56 444

31.12.2015

855
85
16 202

7044

2358
2693

2328
5604
1395
38 564

Die Anzahl der Vollzeitstellen hat im Berichtsjahr wie auch im Vorjahr im Jahresdurchschnitt unter 50

betragen.

in TCHF
Miete
Fahrzeuge
Burogerate

Total Leasingverbindlichkeiten

31.12.2016
174

60

3

237

31.12.2015
174

104

3

281



in TCHF

Im Zusammenhang mit der Immobilienfinanzierung (Kreditvertrag) fur das ,Giessen
Areal“ (Wadenswil) sichert Peach Property Group AG mittels Garantie gegeniber
der Bank die Erfiillung der Verbindlichkeiten von Gretag AG als Kreditnehmerin zu.
Die Garantie ist auf TCHF 20 000 beschrankt.

Beim Projekt ,Wollerau Park” sichert Peach Property Group AG verschiedenen Kau-
fern mittels Patronat die Erfiillung der Verbindlichkeiten von WSZ Residential De-
velopment AG als Verkauferin zu. Die Patronate sind auf TCHF 2 337 beschrénkt.

Peach Property Group AG ist einer Schuld der East West Wohnbau GmbH
gegeniiber der bauausfiihrenden ARGE betreffend die vergleichsweise vereinbarten
Schlusszahlungen beigetreten. Der Schuldbeitritt ist auf TEUR 428 beschrankt.
Durch bereits erfolgte Zahlungen hat sich die maximale Verpflichtung per

31. Dezember 2015 auf TEUR 150 reduziert.

Im Zusammenhang mit einer Kreditvereinbarung fur die Bauzwischenfinanzierung
beim Projekt ,,yoo berlin“ in Héhe von TEUR 58 500 Uibergab Peach Property
Group AG der finanzierenden Bank eine Cost-overrun and Completion Guarantee.
Nach Beendigung des Projekts wurde die Kreditsumme auf TEUR 8 520 (Vorjahr:
TEUR 9 230) reduziert. Entsprechend reduzierte sich auch die Garantie der Peach
Property Group AG. Aufgrund von Amortisationszahlungen hat sich der Betrag im
Berichtsjahr auf TEUR 825 weiter reduziert.

Im Zusammenhang mit zwei Kreditkontingentvertragen fiir ,Erkrath Wohnen* birgt
Peach Property Group AG gegenlber der Bank fur deren Anspriiche gegeniber
Portfolio Erkrath Wohnen GmbH. Die Birgschaft ist auf TEUR 2 000 beschrankt.

Im Zusammenhang mit dem Verkauf von ,Am Zirkus 1“ an einen Spezial-lmmo-
bilienfonds der KanAm Grund sichert Peach Property Group AG mittels Patronat
gegentiber der Kéuferin die Erfullung der Verbindlichkeiten der Am Zirkus 1 Berlin
GmbH & Co. KG als Verkauferin zu. Das Patronat ist auf TEUR 4 000 beschrankt.

Im Zusammenhang mit dem Verkauf von ,Am Zirkus 1“ an einen Spezial-lImmobilien-
fonds der KanAm Grund sichert Peach Property Group AG mittels eines zweiten
Patronats gegenuber der Kauferin die Erflllung der Verbindlichkeiten der Am
Zirkus 1 Berlin GmbH & Co. KG als Verk&uferin zu. Das Patronat ist auf TEUR 500
beschrankt.

Im Zusammenhang mit dem Kauf des Rheinlandportfolios blirgt Peach Property
Group AG fir Freistellungsanspriiche des Verkaufers aus der bisherigen Portfolio-
finanzierung.

Im Zusammenhang mit einer Kreditvereinbarung beim Projekt ,Seelofts” in
Rorschach in Hohe von TCHF 3 200 Uibergab Peach Property Group AG der finan-
zierenden Bank eine Garantie im Betrag von maximal TCHF 3 200 fiir Anspriiche der
Bank gegeniiber Primogon AG als Kreditnehmerin. Durch erfolgte Amortisationen
wurde der Kredit reduziert und belduft sich per 31.12.2016 auf TCHF 1 020.

Im Zusammenhang mit einem Darlehen fiir das Portfolio Fassberg biirgt Peach
Property Group AG gegenulber der Bank fiir deren Anspriiche gegeniber Portfolio
Fassberg | GmbH & Co. KG. Die Burgschaft ist auf TEUR 1 050 beschrankt.

Im Zusammenhang mit dem Closing des Kaufvertrags Kaiserslautern stellen Port-
folio Kaiserslautern | GmbH & Co. KG, Portfolio Kaiserslautern Il GmbH & Co. KG
und Peach Property Group AG die Verkaufer fur allfallige Anspriiche der Mieter auf
Ruckgabe von Mietsicherheiten frei. Per 31.12.2016 bel&duft sich diese Eventualver-
bindlichkeit auf TEUR 264.

31.12.2016
20 000

2337

161

884

2144

4288

536

6 562

1020

1126

283

31.12.2015
20000

315

325

9224

2165

4330

541

3200
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in TCHF

Im Zusammenhang mit der Finanzierung des Portfolios Kaiserslautern sichert Peach
Property Group AG mittels selbstschuldnerischer Blirgschaft gegeniiber der Bank
die Erflllung der Verbindlichkeiten von Portfolio Kaiserslautern | GmbH & Co. KG
und von Portfolio Kaiserslautern Il GmbH & Co. KG als Kreditnehmerinnen zu. Die
Garantie ist auf TEUR 4 500 beschrankt.

Im Zusammenhang mit einer Neufinanzierung bei den Portfolios Neukirchen-Viuyn
sichert Peach Property Group AG mittels selbstschuldnerischer Biirgschaft
gegenlber der Bank die Erfullung der Verbindlichkeiten von Peach Property Group
(Deutschland) AG als Kreditnehmerin zu. Die Garantie ist auf TEUR 4 000
beschrénkt.

Im Zusammenhang mit der Ubertragung eines IC-Darlehens tiber TCHF 11 700 an
Peach German Properties AG als neue Darlehensgeberin garantiert Peach Property
Group AG als bisherige Darlehensgeberin die Erflillung der Verpflichtungen von
WSZ Residential Development AG als Darlehensnehmerin. Die Garantie ist auf
TCHF 12 000 beschrankt. Das Darlehen wurde im Berichtsjahr 2016 riickibertragen.

Im Zusammenhang mit dem Kauf eines Portfolios in Nordrhein-Westfalen sichert
Peach Property Group AG mittels einer selbstschuldnerischen Birgschaft und
einer Garantie Kaufpreisanspriche der Verkaufer gegentber Peach Property Group
(Deutschland) AG als Kauferin ab. Die Biirgschaft und die Garantie sind je und
gesamthaft auf TEUR 10 640 beschréankt. Die Birgschaft und die Garantie wurden
durch Erfullung hinfallig.

Peach Property Group AG garantiert bis zu einer Hochstgrenze von TCHF 3 000,
dass die benachbarten Eigentiimer auf dem Gretag Areal in Regensdorf keine
Beitrdge oder Geblhren unter dem zwischen den Grundeigentliimern des Gebiets
Bahnhof Nord, Regensdorf, und der Gemeinde abgeschlossenen Entwicklungsver-
trag zu zahlen haben. Die Garantie fiel nach dem Verkauf des Areals weg.

Im Zusammenhang mit einer Kreditvereinbarung fiir eine Anschlussfinanzierung
beim Projekt ,Peninsula Beach House® in Hohe von TCHF 12 500 Ubergab Peach
Property Group AG der finanzierenden Bank eine Garantie im Betrag von maximal
TCHF 4 000 fur Anspriiche der Bank gegentiber Condominium Beach House AG als
Kreditnehmerin. Die Garantie fiel aufgrund der Riickzahlung der Finanzierung weg.

Im Zusammenhang mit einem Maklervertrag fur den Verkauf einer Wohnung beim
Projekt ,Schooren des Alpes*” blirgt Peach Property Group AG gegeniiber der
Auftraggeberin fir deren Anspriiche gegeniiber East West Wohnbau GmbH als
Maklerin. Die Birgschaft ist auf TEUR 150 beschrénkt. Die Burgschaft wurde durch
Erfullung hinféllig.

Fur allféllige Bauméngel bei der Liegenschaft ,Schooren, Kilchberg“ hat Peach
Property Group AG der Bauherrschaft die Ubliche SIA-Garantie gewéhrt. Peach
Property Group AG hat gegenlber der Stockwerkeigentimergemeinschaft
Schooren Kilchberg eine Verjdhrungseinredeverzichtserklarung bis 30. Juni 2017
abgegeben.

Peach Property Group AG und deren Schweizer Tochtergesellschaften bilden die
»MWST-Gruppe Peach Property Group AG“. Die Mitglieder der MWST-Gruppe
haften fir Mehrwertsteuerpflichten und -schulden solidarisch.

31.12.2016
4824

4288

p.m.

31.12.2015
0

12000

11519

3000

4000

162

p.m.



25. Von Verwaltungsrat, Geschéftsleitung und Mitarbeitenden
gehaltene Beteiligungswerte und Optionen

Anzahl 2016 2015

Aktien Optionen Aktien Optionen
Verwaltungsrat 126 344 0 10810 0
Geschéftsleitung 886 993 43750 881283 43750
Total 1013337 43750 892093 43 750

Einzelabschluss der Peach Property Group AG 205
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Kontakte
Peach Property Group AG

Dr. Thomas Wolfensberger
Chief Executive Officer

Dr. Marcel Kucher
Chief Financial Officer

Telefon + 41 44 485 50 00
Fax + 41 44 485 50 11
investors@peachproperty.com

Aktienregister
Telefon + 41 58 399 61 00
share.register@six-securities-services.com
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