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Halbjahresbericht 2022 der Peach Property Group AG

Kennzahlen

Die Peach Property Group ist ein Immobilieninvestor mit einem Anlageschwerpunkt
im wohnwirtschaftlichen Bereich in Deutschland. Im Zentrum unserer Aktivitaten
stehen dabei unsere Mieter und Kaufer. Mit innovativen Losungen fur moderne Wohn-
bedurfnisse bieten wir klare Mehrwerte.

Unser Portfolio besteht aus renditestarken Bestandsimmobilien, typischerweise in B-Stadten im Einzugsgebiet von Bal-
lungsraumen. Daneben entwickeln wir ausgesuchte Immobilien fur den eigenen Bestand oder zur Vermarktung im
Stockwerkeigentum. Die Aktivitaten umfassen die gesamte Wertschdpfungskette von der Standortevaluation Uber den
Erwerb bis zum aktiven Asset Management und der Vermietung oder dem Verkauf der Objekte.

Wir haben unseren Hauptsitz in ZUrich sowie den deutschen Gruppensitz in Koln. Die Aktie der Peach Property Group

AG ist an der SIX Swiss Exchange kotiert.

|

Peach Property Group (konsolidiert)

30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021
Betriebsertrag in TCHF 138 065 397 838 177 139
EPRA like-for-like Mietertragsentwicklung in% 3,6 4,0 4,4
Betriebsergebnis in TCHF 104 298 340 662 151 651
Ergebnis vor Steuern in TCHF 63 082 259 490 131 435
Ergebnis nach Steuern in TCHF 47 015 201 198 110 096
Operatives Ergebnis | (FFO 1) in TCHF 9 047 11058 4697
NAV IFRS in TCHF 1152 107 1120 427 1 052 850
Eigenkapitalquote (IFRS) in% 40,6 40,1 37,4
Marktwert Immobilienportfolio (inkl. Nutzungsrecht) * in TCHF 2 722 406 2 713 802 2 678 600
Mitarbeitende 219 194 160
Anzahl Aktien 16 882 373 16 882 373 13 593 678
Aktienkapital in TCHF 506 471 16 882 13 593
Verwasserter Gewinn je Aktie in CHF 2,53 12,38 796
Verwasserter FFO | je Aktie in CHF 0,53 0,72 0,36
NAV IFRS je Aktie ? in CHF 62,30 60,38 57,07
EPRA NTA je Aktie in CHF 69,50 68,56 63,60
Borsenkurs in CHF 558351 63,40 55,00
Borsenkapitalisierung * in TCHF 596 397 1 069 852 747 644

|

1 NAV Marktwert berechnet auf Basis der unabhangigen Wtuest Partner-Bewertung inklusive zur Verausserung gehaltene Objekte.
2 Ohne Berlcksichtigung Hybrid-Eigenkapital und nicht beherrschende Anteile.

3 Ohne eigene Aktien.

In unseren Texten verwenden wir zur besseren und verstandlicheren Lesbarkeit tiberwiegend das generische Maskulin. Damit wollen wir
weder eine geschlechterbezogene Wertung vornehmen, noch Personengruppen ausschliessen. Vielmehr dient die mannliche Personenbe-

schreibung reinen redaktionellen Zwecken.
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Liebe Aktionarin, lieber Aktionar,

im ersten Halbjahr 2022 haben wir uns abermals als ver-
lasslicher Akteur am Wohnimmobilienmarkt gezeigt. Im
operativen Bereich konnten wir uns bei vielen wichtigen
Kennzahlen verbessern. Hochststande erreichten wir bei
den Neuvermietungen und die Modernisierungen unse-
res Immobilienbestandes haben wir weiter vorangetrie-
ben. Auch im Bereich der Mieterkommunikation haben
wir weitere Fortschritte gemacht und konnten unsere
Reaktionszeiten auf Mieteranliegen nochmals senken.
Zudem wurden in der ersten Jahreshalfte die zum Ende
der Vorperiode erworbenen 4 300 Wohnungen in die ei-
gene Verwaltung integriert.

Unser Betriebsergebnis lag im 1. Halbjahr 2022 ohne Ein-
wertungsgewinne bei CHF 104,3 Mio., nach CHF 151,7
Mio. in der Vorjahresperiode. Der Ruckgang von CHF 47,4
Mio. lag deutlich unter den in der Vorjahresperiode aus
der Neuakquisition erzielten Einwertungsgewinnen von
CHF 63,8 Mio. Die, nach Bereinigung der Einwertungs-
gewinne, erzielte Steigerung des Betriebsergebnisses re-
prasentiert den Effekt der zum Ende der Vorperiode ge-
tatigten Zukaufe sowie die in dem Berichtsjahr erzielten
operativen Fortschritte.

Mehr Neuvermietungen, hohere Mieteinnah-
men, effiziente Plattform, LTV weiter gesunken

Bei den Neuvermietungen unseres Portfolios haben wir
in den ersten sechs Monaten des Jahres mit rund 1 800
neuen Wohnungs-Mietvertragen einen Rekordstand er-
zielt. Noch nie zuvor haben wir mehr Neuvertrage abge-
schlossen als in diesem Berichtszeitraum. Dieser Erfolg
bei der Neuvermietung wirkte sich auch positiv auf die
Leerstandsquote aus. Diese sank von 8,0 Prozent zum
31.Dezember2021auf?7,6 ProzentzumHalbjahr2022. Nicht
nurdie Neuvermietungen zogen an, auch konntendie Mie-
ten fur diese Vertrage deutlich gesteigert werden. So lag
der Quadratmeterpreis bei den neuen Abschlissen mehr
als 15 Prozent uber der Bestandsmiete zum Jahresultimo
2021. Des Weiteren erfolgten wahrend der Berichtsperio-
de Mietanpassungen beirund 5 000 Einheiten. Like-for-like
konnten die Mieteinnahmen in der Berichtsperiode um
3,4 Prozent erhoht werden, wobei sich der volle Effekt der
Mietanpassungen erst im zweiten Halbjahr zeigen wird.
Infolge dieser Massnahmen und des Zukaufs zum Ende
der Vorperiode stiegen unsere Nettomieteinnahmen um
18 Prozent auf CHF 59,3 Mio., nach CHF 50,2 Mio. im ers-
ten Halbjahr 2021. Unser Fokus bleibt weiterhin darauf
ausgerichtet, bezahlbaren Wohnraum zur Verfligung zu
stellen. Mit durchschnittlichen Bestandsmieten unserer

Wohnungen von EUR 5,87 pro Quadratmeter im Berichts-
zeitraum liegen wir trotz der vereinzelten Mietanpassun-
gen weiterhin deutlich unterhalb vergleichbarer Objekte
von EUR 6,90 pro Quadratmeter je Monat.

Der Marktwert des gesamten Immobilienportfolios (inklu-
sive Entwicklungsprojekte und Nutzungsrechte) bezifferte
sich zum Halbjahresende auf CHF 2,72 Mrd. Der EPRA NTA
liegt mit CHF 69,50 pro Aktie Uber dem Wert zum Jah-
resultimo 2021 (CHF 68,56). Dies trotz der wesentlichen
Abschwachung des Euros im Vergleich zum Schweizer
Franken. Die Steigerung resultierte sowohl aus Aufwer-
tungsgewinnen des Bestandportfolios von rund 3 Prozent
als auch aus operativen Fortschritten, die sich in einem
um Uber 90 Prozent gesteigerten FFO | (CHF 9,0 Mio.) wi-
derspiegeln. Operative Fortschritte konnten wir durch Re-
finanzierungsmassnahmen, beim Abbau des Leerstandes
sowie beim Forderungsmanagement verzeichnen. Auf-
grund der verbesserten Finanzierungsstruktur ist der LTV
von 51,9 Prozent zum 31. Dezember 2021 auf 51,7 Prozent
zum 30. Juni 2022 gesunken, der Zinsdeckungsgrad er-
hohte sich von 1,38 in der Vorperiode auf 1,53.



Editorial

Reto A. Garzetti
Prasident des Verwaltungsrats

Dr. Thomas Wolfensberger
Chief Executive Officer

Rekordzahl an Modernisierungen, energetische Sanierungen im Fokus,

Handlungsspielraum bei Finanzierungen

Einen weiteren Hochststand haben wir im Berichts-
zeitraum bei der Anzahl der Modernisierungen unseres
Wohnungsbestands erreichen kénnen. So haben wir
im ersten Halbjahr etwa 1 400 Einheiten modernisiert
— bei rund 15 Prozent der renovierten Objekte wurden
energetische Sanierungen vorgenommen. Das entlastet
nicht nur die Umwelt, sondern hilft auch unseren Mie-
tern im Hinblick auf die aktuelle Entwicklung an den
Energiemarkten. Deshalb werden wir weiterhin im Sin-
ne von Mietern und Umwelt der deutlichen Reduzierung
des CO,-Fussabdrucks bei unseren Gebaudebestanden
eine hohe Prioritat einraumen. Unser erklartes Ziel bleibt
es, gemass unseres im vergangenen Geschaftsjahr ent-
wickelten Dekarbonisierungspfades, bis 2050 unseren
Immobilienbestand klimaneutral zu betreiben. Als Zwi-
schenschritt werden wir daran arbeiten, bis 2030 die
CO,-Intenstitat auf deutlich unter 30 kg pro Quadratme-
ter und Jahr zu reduzieren. Aktuell liegt dieser Wert noch
bei rund 35kg/Jahr.

Unsere Finanzierungsstruktur konnten wir, ankntpfend
an das Geschaftsjahr 2021, im ersten Halbjahr 2022
ebenfalls verbessern. So haben wir im Zuge von Ruck-
kaufangeboten im Berichtszeitraum sowie Anfang Juli
2022 rund EUR 70 Mio. einer im Februar 2023 falligen
Anleihe mit einem ursprunglichen Volumen von EUR 250
Mio. vorzeitig an unsere Glaubiger zuruckbezahlt. Daru-
ber hinaus konnten wir im Berichtszeitraum ein unbesi-
chertes Schuldscheindarlehen tber EUR 55 Mio. emit-
tieren sowie eine Betriebsmittellinie tber EUR 100 Mio.
abschliessen. Im August 2022 haben wir zudem eine be-
sicherte Finanzierung uber EUR 100 Mio. unterzeichnet,
deren Mittel ebenfalls zur RUckfuhrung der im Februar
2023 falligen Anleihe verwendet werden sollen. Weite-
re Refianzierungsmassnahmen werden derzeit gepruft.
Dank der genannten sowie weiterer Finanzierungsmass-
nahmen konnten wir per Juni 2022 im Berichtszeitraum
unsere durchschnittlichen Zinskosten von 2,7 Prozent
auf 2,5 Prozent reduzieren.
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Mieterservice mit hoher Qualitat und schnellere Schadensbehebung, Peach Property
als starker Partner in herausfordernden Zeiten

Unsere Mieter schatzen den direkten Kontakt zu uns, die
zlUgige Behebung von Mangeln und die Lésung von Pro-
blemen. Trotz des deutlich vergrésserten Portfolios und
einer daraus resultierenden hdheren Anzahl von Mieter-
tickets konnten wir den Service dank unserer digitalen
Plattform auf einem weiterhin hohen Level halten. So
lag die ,one-touch”-Quote fur die Bearbeitung der Scha-
densmeldungen weiterhin bei stabilen 90 Prozent. Bei
der endgultigen Problembehebung sind wir nochmals
schneller geworden: Hier haben wir im ersten Halbjahr
durchschnittlich nur noch rund 20 Stunden bendtigt,
nach 26,8 Stunden im Jahr 2021.

Die geopolitischen Krisen seit Beginn des Jahres, insbe-
sondere die tragischen Ereignisse in der Ukraine, haben
uns in den vergangenen Monaten nochmal sehr deutlich
gezeigt, welch grosse Verantwortung wir als Wohnimmo-
bilienunternehmen fur die Gesellschaft tragen. Fur uns ist
es eine Selbstverstandlichkeit, Menschen in Not zu unter-
stUtzen und ihnen ein sicheres Zuhause zu bieten. Kurz
nach Ausbruch des Ukraine-Krieges haben wir deshalb

unverzuglich reagiert und uns mit den zustandigen Kom-
munen — vornehmlich im Ruhrgebiet — in Verbindung
gesetzt, um diese mit der Unterbringung ukrainischer
Fluchtlinge zu unterstitzen. In Zusammenarbeit mit den
Kommunen gelang es fur rund 50 Fluchtlings-Familien
Wohnraum zur Verfugung zu stellen. Dabei halfen uns die
Erfahrungen, die wir in der Fluchtlingskrise 2015 gemacht
hatten, um schnell zu handeln und praktikable Losungen
anzubieten.

Aber auch die absehbaren drastisch steigenden Energie-
preise in der kommenden Heizperiode werden massive
Auswirkungen auf das gesellschaftliche Leben haben und
fur viele Privathaushalte starke finanzielle Einbussen nach
sich ziehen. Unseren Mietern stehen wir deshalb in diesen
herausfordernden Zeiten in einem personlichen Gesprach
in den Peach Points sowie telefonisch oder per Mail zur
Seite. Gerne geben wir Tipps und Ratschlage fur die Mieter
zum Energiesparen und bieten Unterstitzung — wenn né-
tig — bei der Antragstellung fur Hilfsmassnahmen an.

Prognose 2022: Erstes Halbjahr legt Grundstein fur erfolgreiches Gesamtjahr

Die Entwicklung im ersten Halbjahr ist Beleg fur unser
solides und nachhaltiges Geschaftsmodell. Mit dem er-
folgreichen ersten Halbjahr haben wir die Basis fur eine
starke zweite Jahreshalfte gelegt. Wir erwarten, dass die
Nettomieteinnahmen fur das laufende Geschaftsjahr zwi-
schen CHF 113 Mio. und CHF 118 Mio. liegen werden. Der
FFO | wird zwischen CHF 18 Mio. und CHF 21 Mio. prog-
nostiziert. Auch der Zinsdeckungsgrad wird sich weiterhin
verbessern, da im zweiten Halbjahr der Zinseffekt durch
gunstige Neuabschlusse von Finanzierungen aus den

Ihr

R

Reto A. Garzetti
Prasident des Verwaltungsrats

ersten Monaten des Jahres vollstandig zum Tragen kom-
men wird. Gestutzt wird unsere Prognose von der wei-
terhin starken Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum
in deutschen Stadten. Durch die signifikant gestiegenen
Bau- und Energiekosten erwarten wir, dass weniger Neu-
bauvorhaben realisiert werden, was sich positiv auf die
Nachfrage im Bestandsmarkt auswirken wird. Insofern
sehen wir uns mit unserem Immobilienportfolio in den
wichtigen Metropolregionen Deutschlands weiter gut ge-
rustet fUr die nahere Zukunft.

%

-

Dr. Thomas Wolfensberger
CEO



Bestandsportfolio

Portfolio

Die Peach Property Group AG ist ein Immobilieninvestor,
der sich auf Bestandshaltung im Bereich Wohnimmobili-
en spezialisiert hat. Unser regionaler Fokus liegt auf deut-
schen B-Stadten im Einzugsgebiet von Ballungsraumen.
In Summe besitzen wir in acht Bundeslandern knapp
27 400 Wohnimmobilien. Die Gesamtmietflache unseres
Portfolios lag zum 30. Juni 2022 bei Uber 1,7 Mio. Qua-
dratmetern bezahlbarem Wohnraum. Insbesondere in
der weiterhin attraktiven Rhein-Ruhr-Region (Nord-
rhein-Westfalen) sind wir mit knapp 15 000 Einheiten stark
vertreten. Aufgrund des wirtschaftlich starken Umfelds,
stellt das Ruhrgebiet einen wichtigen Investitionsschwer-
punkt fur uns dar.

Vermietungspotenzial in Kernportfolios

EUR/m?
741 7,57

Aufgrund des deutlichen Wachstums in den vergangenen
Jahren und des aktiv betriebenen Asset Managements,
konnten wir unsere Mieteinnahmen in den ersten sechs
Monaten des Jahres steigern und den Leerstand weiter
reduzieren. Im Berichtszeitraum haben wir unsere Net-
tomieteinnahmen von CHF 50,2 Mio. im ersten Halb-
jahr 2021 auf nun CHF 59,3 Mio. erhéht — ein Plus von
18 Prozent im Vergleich zum Vorjahr. Trotz den in der
Berichtsperiode like-for-like gesteigerten Mieteinahmen
von rund 3,4 Prozent besteht nach wie vor eine signifikan-
te Differenz zwischen den Durchschnittsmieten unseres
Portfolios und den aktuellen Marktmieten.

I:] Neuvermietungen vs. Durchschnittsmiete
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Kaiserslautern Niedersachsen Ostwestfalen
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per 30.06.2022

Mit mehr als 1 800 Neuvermietungen im ersten Halbjahr 2022 haben wir zudem einen neuen Hochststand in der Un-
ternehmensgeschichte erzielt. Die Leerstandsquote der Wohneinheiten ist von 8,0 Prozent zum 31. Dezember 2021 auf

7,6 Prozent zum Halbjahr 2022 gesunken.

Rheinland Ruhrgebiet Peach Portfolio

¥ Marktmiete 1. HJ 2022 I Marktmiete 2021

Anzahl leerstehende Wohneinheiten per 30. Juni 2022
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Unser Portfolio verwalten wir zielgerichtet und stellen da-
bei die Bedurfnisse unserer Mieter in den Vordergrund. Mit
unseren Peach Points bieten wir eine verlassliche Anlauf-
stelle fur die Mieter. Hier kdnnen sie sich bei Sorgen, Pro-
blemen oder sonstigen Belangen an unsere zuverlassigen
Servicemitarbeiter wenden. Insgesamt lag die Zahl der
Peach Points im Berichtszeitraum bei 15 — im Vergleich
zum Vorjahr eine Erhdhung von 25 Prozent.

Damit die Wohnungen stets den aktuellen Standards ent-
sprechen, haben wir im Halbjahr mehr Modernisierun-
gen denn je durchgefuhrt. Insgesamt wurden rund 1 400
Wohnungen renoviert; energetische Sanierungen betra-
fen mehr als 200 Einheiten. Insbesondere Warmedam-
mungen und der Austausch von Heizungsanlagen wirken
sich positiv auf die CO,-Bilanz unserer Bestandsimmobi-
lien aus, ganz im Sinne unserer Nachhaltigkeitsstrategie.
Zugleich profitieren die Mieter von den energetischen Sa-
nierungen durch geringere Heizkosten — insbesondere in
Zeiten stark steigender Energiepreise.

Auch ein gepflegtes ausseres Wohnumfeld tragt zum bes-
seren Wohlbefinden unserer Mieter bei. Deshalb legen
wir auch hier grossen Wert darauf, dass die Wohnanlagen
der Portfolios gepflegt sind und vor allem fur Familien ein
attraktives, sicheres Wohnumfeld bieten. Wir sorgen des-
halb bei verschiedenen Portfolios fur die Installation von
Spiel- oder Trimm-Dich-Geraten.

Der direkte Ausstausch mit den Mietern und der Aufbau
einer Mietergemeinschaft ist uns auch Uber die gangi-
gen Kommunikationskanale hinaus sehr wichtig. Des-
halb haben wir bereits vor einigen Jahren regelmassige
Mieterfeste oder von uns gesponserte Aktionen, wie den
Bepflanzungswettbewerb, etabliert. Hier treffen sich Mie-
ter und gestalten gemeinsam ihr Wohnumfeld nach ihren
Vorstellungen. Nach einer langeren pandemiebedingten
Pause konnten wir im Juni wieder ein erstes Mieterfest in
Kaiserlautern veranstalten. Peach-Vorstande, Mitarbeiter
und Mieter tauschten sich hierbei in einer entspannten
und lockeren Atmosphare bei leckerem Essen vom Girill-
wagen aus.




Portfoliostruktur

Portfolio

Aufteilung nach Nutzungsart
per 30. Juni 2022
% Ist-Miete

3,5 %
3l 5 o/o Vor’periode03,2 %
Vorperiode 4,5 %

1 '

93,2 %

Vorperiode 92,3 %

Aufteilung nach Bundeslandern
per 30. Juni 2022

% annualisierte Soll-Mietertrage

2,6 % 9%
4,0 % I

11,6 %

>
12,0 %

B Wwohnen B Nordrhein-Westfalen
I Gewerbe ¥ Rheinland-Pfalz
Parking & Sonstiges Niedersachsen
B Baden-Wurttemberg
[ Hessen
B sonstige
Portfolio-Kennzahlen
30.06.2022 31.12.2021
Anzahl Wohneinheiten 27 398 27 441
Gesamtfliche in m? 1771450 1773980
Wohnflache in m? 1702 827 1705227
Gewerbeflache in m? (GF DIN 277) 68 623 68753
Ist-Mietertrag in TCHF * 59 250 108 601
Instandhaltungskosten in TCHF * 8375 12 926
Verwaltungs- und Betriebskosten in TCHF * 3762 10 625
Leerstandskosten in TCHF * 3146 5232
Sollmiete in TCHF p.a. 134 943 138 086
Leerstand Wohneinheiten (# Wohneinheiten in Prozent aller Wohneinheiten) 2086 76 % 2190 8,0%
Durchschnittliches Vermietungspotenzial (Total in % der Sollmiete) * 111% 11,4 %
Marktwert in TCHF 2 640 456 2633670
Bruttomietrendite * 4,6 % 48%
Nettomiete-/Cashflow-Rendite * 29% 30%

* Vorjahreswerte nur 6 Monate des per 30. Juni 2021 erworbenen Portfolios.
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Zentrale Portfolios der Peach Property Group

/—\

Insgesamt besitzt die

Peach Property Group knapp
27 400 Wohnungen in

8 Bundeslandern

in Deutschland.

Ruhrgebiet
14 830

Helmstedt
~2150

[ Bundeslander
Peach Property
Kernportfolios

Heidenheim
~900

Kaiserslautern/

Ludwigshafen
~3075
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Die Peach Property Group be-
sitzt mit rund 18 000 Wohnun-
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Kleinere Standorte mit
weniger als 100 Wohnungen
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222
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Die Rhein-Ruhr-Region in Nordrhein-Westfalen ist

eine der bevolkerungsreichsten Metropolregionen N
Deutschlands. Viele Grosskonzerne sind hier

beheimatet, darunter einige DAX-Unternehmen.

Rhein-Ruhr
14 830 Wohnungen

82,3 %



12

Halbjahresbericht 2022 der Peach Property Group AG

Details Portfolio

in TCHF 30.06.2022
Anzahl Sollmiete  Vermie- Miet- Miet-
Woh- Flache Baujahr Markt- p.a. Netto tungs- rendite rendite
Ort nungen inm? (Umbau) wert ! kalt potenzial Brutto ? Netto/CF *
Bakery, Wadenswil 0 4401 1833 (1966) 10 840 558 20% 50% 41%
Mews, Wadenswil 16 1100 1874 (1991) 8392 295 20,7 % 29% 2,3%
Gardens, Wadenswil 13 769 1874 (1991) 7327 220 2,2% 31% 28%
Munster 377 25797 1959 - 1967 29987 1791 2,5% 59% 45%
Fassberg 280 19 242 1958 - 1961 19950 1365 27 % 70% 4,4 %
Rock Helmstedt/Schoningen/Esbeck 2133 124946 1952 - 1970 132173 8958 16,8 % 6,1% 37%
Erkrath 194 17008 1970 /1978 37694 1539 6,8% 38% 3,0%
Dortmund Rheinische Strasse 167 - 171 0 2502 1922 (1997) 2399 206 159% 70% 6,7%
Neukirchen-Viuyn L 513 34821 1974 /1981 42 401 2983 34,0% 4,0 % 1.5%
Neukirchen-Vluyn S 54 3114 1974 /1981 3783 225 4,5% 56% 34%
Oberhausen 1956 129610 1869 -2001 203552 10 352 6,5% 4,8% 34%
Bochum II 172 11079 1958 - 1999 20 053 946 6,2% 4,5% 34%
Bochum Il 463 6466 1972 18 609 27 31% 02% -1,4%
Bochum-Herne 330 23670 1920 - 1980 38250 1831 91% 4,3% 3,0%
Gelsenkirchen | 972 67 634 1921 - 1968 86 205 4620 49% 53% 35%
Gelsenkirchen Il 136 8595 1920 - 1957 12 516 656 11,1% 49% 36%
Gelsenkirchen Il 66 4736 1950 - 1971 5699 334 17,0 % 4,7 % 22%
Gelsenkirchen IV 81 5686 1902 - 1956 6462 420 16,1% 4,7 % 1.8%
Essen | 68 5725 1962 - 1964 9960 384 6,5% 37% 27 %
Essen |l 107 6680 1976 12 416 457 0.7 % 38% 2,8%
Essen Il 14 2387 1972 3486 227 12,5% 74 % 59%
Duisburg 207 12 838 1950 - 1972 17 418 987 91% 4,8% 32%
Dortmund 1403 91328 1950 - 1970 170 013 6843 8,8% 36% 24%
Rhein Ruhr 352 23661 1900 - 1983 29373 1729 16,1% 4,8% 24%
Ruhr 528 36215 1905 - 1990 57140 2842 82% 4,3% 27 %
Ruhr Il 346 23400 1900 - 2015 28 516 1697 12,4 % 50% 31%
Ruhr 111 968 60 129 1900 - 1990 88179 4381 10,0 % 4,5% 29%
Ruhr IV 262 15107 1920 - 1978 20292 1062 9,5% 4,5% 26%
RuhrV 172 18 310 1899 - 1973 22232 1335 18,6 % 52% 4,4%
Ruhr VI 64 3732 1905 - 1960 5724 317 85% 4,8% 29%
Velbert 761 53358 1972 - 1978 74736 3514 8,0% 45% 30%
1 Basierend auf der Bewertung von Wuest Partner per 30. Juni 2022
2 Annualisierter Ist-Mietertrag 1. Januar - 30. Juni 2022 (netto kalt, exkl. Nebenkosten) im Verhaltnis zum

durchschnittlichen Wert der Portfolios.

3 Annualisierter Ist-Mietertrag 1. Januar - 30. Juni 2022 (netto kalt, exkl. Nebenkosten) abzliiglich Verwaltungs-
und Instandhaltungskosten im Verhaltnis zum durchschnittlichen Wert der Portfolios.
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in TCHF 30.06.2022
Anzahl Sollmiete  Vermie- Miet- Miet-

Woh- Flache Baujahr Markt- p.a. Netto tungs- rendite rendite

Ort nungen inm? (Umbau) wert * kalt potenzial Brutto ? Netto/CF *
Marl 221 16 120 1966 - 1990 23940 1327 17,6 % 4,3% 27 %
Marl Il 1865 121077 1939 - 1972 174 865 9533 9.2% 50% 35%
Bielefeld | 212 15045 1969 /1978 22811 854 80% 36% 1.5%
Bielefeld Il 144 10 447 1969/1970/1973 15858 631 0.7% 4,0% 32%
Dorsten 57 4108 1970 4232 254 25,8% 4,7 % 24 %
Beckum 103 6277 1960 - 1975 9156 411 3,3% 4,4 % 27 %
Ladenscheid 146 9054 1910 - 1969 9838 627 20,2 % 49% 2,5%
Herne 165 12931 1976 16 588 938 198 % 39% 1,0 %
Ahlen 134 9908 1956 11656 630 33% 53% 35%
Ménchengladbach 244 4239 1975 12 206 744 49,5 % 2,5% -36%
Hagen 36 5033 1985 3518 271 38,5% 4,6 % 1.8%
Bremen, Gelsenkirchen & Hilden 517 25680 1954 - 1996 54 872 2487 11,2 % 38% 30%
Portfolio Deutschland | 2134 135071 1926 - 1995 194 079 9604 11,0 % 4,4 % 26%
Ostwestfalen 1737 114 839 1800 -2002 144490 7685 97% 49% 25%
Rheinland 378 27794 1900 - 1963 59 994 2505 13,6 % 37% 27 %
Kaiserslautern | 22 3318 1928-1938/1950 4777 306 61,5% 25% 13%
Kaiserslautern Il 1144 72198 1931 - 2000 116 965 5543 70% 4,5% 31%
Kaiserslautern IlI 200 11381 1926 - 1961 23353 1087 11,4 % 41% 27 %
KL Betzenberg IV 343 25896 1972 43992 1934 17,5% 32% 14%
KL Betzenberg V 242 13591 1972-1973 26 503 1148 12,8% 35% 2,0%
Kaiserslautern VI 59 2365 1972 5117 300 57,7 % 1,8% -1,3%
Kaiserslautern VII 175 10776 1954 - 1961 21168 886 83% 3,8% 24%
Kaiserslautern & Ausserhalb 369 20 323 1952 - 1973 36 369 1672 249 % 34% 21%
Ludwigshafen 492 35581 1920 -1987 82293 3485 57% 41% 33%
Nordhessen 336 22830 1966 - 1976 24 482 1444 125% 51% 22%
Nordhessen Il 796 44134 1929 - 1979 47 227 2965 6,0 % 6,0 % 35%
Eschwege 116 8 309 1994 11526 633 58% 52% 36%
Heidenheim | 900 62574 1896 - 2006 115631 5150 8,8% 41% 29%
Wertgrund / Kleinteilige Vermietung 1103 76 505 1973 - 1994 97172 6790 9.7% 51% 31%

Total 27398 1771450 2640456 134943 11,1% 4,6 % 29%
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Informationen fur Investoren

Die Namensaktien der Muttergesellschaft unserer Gruppe, der Peach Property Group AG, Zurich (PEAN, ISIN
CHO0118530366), sind an der SIX Swiss Exchange kotiert.

Nach einer erfreulichen Kursentwicklung unserer Aktie im Geschaftsjahr 2021, kam der Kursverlauf im ersten
Halbjahr 2022 unter Druck. Der Krieg in der Ukraine, hohe Inflationsraten, Probleme in den weltweiten Liefer-
ketten sowie steigende Zinsen sorgten fur Verwerfungen an den globalen Finanzmarkten in den ersten sechs
Monaten des laufenden Jahres. Die Immobilienaktien litten dabei in besonderem Ausmass. Dies spiegelte sich
sowohl in der Entwicklung des Benchmark-Index FTSE EPRA/NAREIT Europe, der bdrsenkotierte europaische
Immobilienaktien umfasst, als auch in der Entwicklung der Peach Property Group AG Aktie wider. Der FTSE
EPRA/NAREIT Europe bUsste zwischen 1. Januar und 30. Juni 2022 rund 29 Prozent ein, die Aktie der Peach Pro-
perty Group AG verlor im gleichen Zeitraum rund 44 Prozent. Aufgrund des Fokus unseres Immobilienportfolios
auf Deutschland war die Aktienkursentwicklung vergleichbar mit anderen deutschen Wohnimmobilienunter-
nehmen. Im Vergleich dazu verlor der Swiss Performance Index (SPI), der nahezu alle kotierten schweizerischen
Aktiengesellschaften umfasst, in den ersten sechs Monaten des Jahres rund 25 Prozent.

Die Liquiditat unserer Aktie entwickelte sich im ersten Halbjahr 2022 stabil. Mit durchschnittlich 16 118 Aktien
wurden taglich ahnlich viele Aktien gehandelt wie im Vorjahreszeitraum (16 654) und im gesamten Geschaftsjahr
2021 (16 435).

Im Vergleich zum Swiss Performance Index (SPI) sowie zum FTSE EPRA/NAREIT Europe hat sich unsere Namensaktie im
Berichtszeitraum von Januar bis Ende Juni 2022 wie folgt entwickelt:

B PEAN ISPl [ FTSE EPRA/NAREIT Europe  Indexiert; 31.12.2021 = 100; Quelle: Onvista

in% 30.06.2022
100
75
50
O 25
Januar Februar Marz April Mai Juni
Informationen zur Aktie
1.1 Anzahl Aktien
|
30.06.2022 31.12.2021
Gesellschaftskapital in CHF 506 471190 16 882 373
Anzahl ausgegebene Aktien 16 882 373 16 882 373
Nennwert pro Aktie in CHF 30,00 1,00
Anzahl eigene Aktien 11183 7741
Anzahl ausstehende Aktien 16 871190 16 874 632
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1.2. Borsenkennzahlen
|
Valor: 11 853 036
ISIN: CH0118530366 1. Halbjahr Geschaftsjahr
Valorensymbol: PEAN | Bloomberg: PEAN:SW | Reuters: PEAN 2022 2021
Hochst in CHF 64,60 66,60
Tiefstin CHF 35,00 41,80
Schlusskurs per Ende Berichtszeitraum in CHF 35,35 63,40
Borsenkapitalisierung (ohne eigene Aktien) per Ende Berichtszeitraum in CHF 596 396 567 1069 851 669
|
1.3. Aktienkennzahlen
|
1. Halbjahr Geschaftsjahr
2022 2021
Unverwassertes Ergebnis je Aktie in CHF 2,54 12,50
Verwassertes Ergebnis je Aktie in CHF 2,53 12,38
Unverwasserter FFO | je Aktien in CHF 0,54 0,73
Verwasserter FFO | je Aktie in CHF 0,53 0,72
NAV/IFRS je Aktie in CHF * 62.30 60,38
EPRA NTA je Aktie in CHF ! 69.50 68,56
1 Ohne Berucksichtigung Hybrid-Eigenkapital und Minderheiten. ]
1.4. Bedeutende Aktionare

Folgende Aktionare halten per 30. Juni 2022 drei Prozent oder mehr aller ausgegebenen Aktien der Peach Property
Group AG, basierend auf den publizierten Offenlegungsmeldungen® der bedeutenden Aktionare und dem Aktienregis-
ter der Peach Property Group AG:

in Prozent
Aktionare Anzahl Aktien aller Aktien
Ares Management Corporation, USA, mittels: 4 410 694 26,13
Peak Investment S.a.r.l 2, Luxemburg
Franciscus Zweegers, Monaco, mittels: 1279 675 7,58
Arquus Capital N.V,, Belgien, und LFH Corporation S.A., Luxemburg, Niederlande
Dr. Thomas Wolfensberger, Schweiz 754713 4,47
Kreissparkasse Biberach, Deutschland, mittels: 738 160 4,37
LBBW Asset Management Investmentgesellschaft mbH 3, Deutschland 426 627
Bayernlnvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH 4, Deutschland 311533
Marius Barnett, London, mittels: Victoria Park Peaky S.a.r.l, Luxemburg 526 481 3,12
Sonstige 9172 650 54,33
Total ausgegebene Aktien 16 882 373 100,00

1 https://www.ser-ag.com/de/resources/notifications-market-participants/significant-shareholders. html?issuedBy=PEACHP#/

2 Beteiligung flir den Ares European Real Estate Fund V (verwaltet durch Ares Management UK Ltd), gehalten tiber die Peak Invest-
ment S.a.rl

3 Die Beteiligung wird in den beiden Spezialfonds LBBW AM-WWH und LBBW AM-WSG gehalten. Die Verwaltung und die un-
abhangige Ausibung der Stimmrechte (sofern austibbar) erfolgen beide durch die Kapitalverwaltungsgesellschaft LBBW Asset
Management Investmentgesellschaft mbH.

4 Die Beteiligung wird in BayernInvest HIG-Fonds, einem Spezial-AIF, gehalten. Die Verwaltung und die unabhdangige Austbung
der Stimmrechte erfolgen durch die BayernInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH.


https://www.ser-ag.com/de/resources/notifications-market-participants/significant-shareholders.html?issuedBy=PEACHP#/
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Der rechnerische Free Float auf Basis deram 30. Juni 2022
ausgegebenen Aktien betragt 92,42 Prozent. Die von der
Peak Investment S.a.r.l fUr die Ares Management Corpora-
tion gehaltenen Aktien werden aufgrund der Ausnahme-
regelung fur Investmentgesellschaften gemass Ziffer 6.1.2

1.5. Ubersicht Aktionariat

Gemass Aktienregister der Peach Property Group AG

Eingetragene Aktionare
Eingetragene Aktien

Davon mit Stimmrecht

Aktionare mit 1 bis 1 000 Aktien
Aktionare mit 1 001 bis 10 000 Aktien
Aktionare mit Gber 10 000 Aktien

Informationen zu den Anleihen

Die Peach Property Group AG war im ersten Halbjahr 2022
an der Schweizer Borse SIX Swiss Exchange mit einer ko-
tierten Anleihe vertreten. Die am 25. Juni 2018 begebene
Optionshybridanleine PEA23 (ISIN CHO0417376024) war
per 30. Juni 2022 mit einem Betrag von CHF 58,57 Mio.
ausstehend. Die Ausubungsfrist endete am 25. Juni 2021.
Zu diesem Zeitpunkt nicht ausgeUbte Optionen sind ent-
schadigungslos verfallen. Die Obligationen haben keine
feste Laufzeit und eine Kundigung durch den Emittenten
ist erstmals zum 22. Juni 2023, dann zu jedem darauffol-
genden Coupontermin zu 100 % moglich.

Neben der CHF Anleihe haben wir zwei Eurobonds, wel-
che an der «The International Stock Exchange», TISE, ko-
tiert sind, ausstehend: Im Geschaftsjahr 2019 emittierten
wir via unsere Gruppengesellschaft Peach Property Fi-
nance GmbH eine Unternehmensanleihe uber EUR 250
Mio. Der Zinssatz betragt 3,5 %. Die Anleihe hat eine Lauf-

des Reglements fur Aktienindizes zum Free Float gezahlt
(Link zum Reglement: https://www.six-group.com/dam/
download/market-data/indices/equity-indices/six-me-
thodology-smi-equity-and-re-de.pdf).

I
30.06.2022 31.12.2021
1101 1098
10 099 605 10591782
8820590 9762910
733 719
288 300
80 79
I

zeit bis zum 15. Februar 2023. Die Verpflichtungen der
Emittentin der Anleihe werden durch die Peach Property
Group AG garantiert. Im Marz 2022 haben wir den Anlei-
heinhabern ein vorzeitiges Ruckkaufangebot unterbreitet
und dadurch den ausstehenden Betrag per 31. Marz 2022
auf EUR 200,496 Mio. reduziert.

Sodann haben wir wiederum Uber unsere Gruppengesell-
schaft Peach Property Finance GmbH im Geschaftsjahr
2020 eine weitere Unternehmensanleihe uber EUR 300
Mio. und einem Zinssatz von 4,375 % begeben. Die An-
leihe hat eine Laufzeit bis zum 15. November 2025. Die
Verpflichtungen der Emittentin der Anleihe werden durch
die Peach Property Group AG garantiert.

Je nach Marktumfeld behalten wir uns weitere Ruckkaufe
von ausstehenden Anleihen vor.


https://www.six-group.com/dam/download/market-data/indices/equity-indices/six-methodology-smi-equity-and-re-de.pdf
https://www.six-group.com/dam/download/market-data/indices/equity-indices/six-methodology-smi-equity-and-re-de.pdf
https://www.six-group.com/dam/download/market-data/indices/equity-indices/six-methodology-smi-equity-and-re-de.pdf
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2.1 Optionshybridanleihe 2018

Emittentin Peach Property Group AG, Zurich

Ausstehender Betrag (nach erfolgten Ausubungen) CHF 58,57 Mio.

Stlickelung CHF 1000

Zinssatz p. a. 1,75 % bis 22.06.2023 / Kapitalmarktzinssatz +9,25 % ab 23.06.2023
Laufzeit unbegrenzt, erstmals kiindbar durch Emittenten per 22.06.2023

Optionsanteil

pro Obligation im Nennwert von CHF 1 000 vier (4) Optionsscheine zum Bezug
von Namenaktien der Emittentin

Optionsrecht jeder Optionsschein berechtigt zum Bezug einer Aktie der Emittentin
AusUbungsfrist 25.06.2018 bis 25.06.2021 (ausgelaufen)

Ausubungspreis CHF 25.00

Kotierung SIX Swiss Exchange, Zurich

Valorensymbol PEA23

Valorennummern 41737602 (Anleihe)

ISIN

CHO0417376024 (Anleihe)

Weitere Informationen

https://www.six-group.com/de/products-services/the-swiss-stock-exchange/
market-data/bonds/bond-explorer/bond-details.html?valorld=CH-
0417376024CHF44#/

2.2. EURO-Bond 2019

Emittentin

Peach Property Finance GmbH, Bonn

Garantie

Verpflichtungen der Emittentin unter der Anleihe werden durch
die Peach Property Group AG garantiert

Ausstehender Betrag

EUR 200,496 Mio.

Stlckelung Minimum Sttckelung von EUR 100 000 und danach ein Vielfaches von EUR 1 000
Zinssatz p. a. 35%

Laufzeit 15.11.2019 bis 15.02.2023

Kotierung The International Stock Exchange, TISE

ISIN XS2010038060 (Reg S) / XS2010038656 (144A)

Weitere Informationen

https://www.tisegroup.com/market/securities/11337

2.3. EURO-Bond 2020

Emittentin

Peach Property Finance GmbH, Bonn

Garantie

Verpflichtungen der Emittentin unter der Anleihe werden durch
die Peach Property Group AG garantiert

Ausstehender Betrag

EUR 300 Mio.

Stuckelung Minimum Sttckelung von EUR 100 000 und danach ein Vielfaches von EUR 1 000
Zinssatz p. a. 4375%

Laufzeit 26.10.2020 bis 15.11.2025

Kotierung The International Stock Exchange, TISE

ISIN XS2247301794 (Reg S) / XS2247302099 (144A)

Weitere Informationen

https://www.tisegroup.com/market/securities/12315

Aktuelle Angaben zu den Anleihen finden sich auf der Webseite der Peach Property Group unter https://www.peach-
property.com/de/investor-relations/#creditorrelations.
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Information zur ordentlichen Generalversammlung 2022

Die ordentliche Generalversammlung unserer Gesell-
schaft fand am 20. Mai 2022 in Zurich statt. Zum Schutz
der Gesundheit unserer Aktionare fand die diesjahrige
Generalversammlung abermals ohne physische Teilnah-
me durch die Aktionare und Aktionarsvertreter statt. Der
Verwaltungsrat hat gestutzt auf Artikel 27 der Verordnung
3 Uber Massnahmen zur Bekampfung von COVID-19 ent-
schieden, dass die Aktionare inre Rechte an der General-
versammlung ausschliesslich durch den unabhangigen
Stimmrechtsvertreter ausuben kdnnen. Es waren insge-
samt rund 56 Prozent des ausgegebenen Aktienkapitals
bzw. 87 Prozent der eingetragenen Stimmrechte vertreten.
Alle Antrage des Verwaltungsrats wurden mit deutlichen
Mehrheiten angenommen. Die Generalversammlung hat
unter anderem die Zahlung einer Dividende in Hohe von
CHF 0,33 je Aktie mit Uber 97 Prozent der abgegebenen
Stimmen beschlossen. Die im Vergleich zum Vorjahr um
10 Prozent erhéhte Dividende wurde verrechnungssteu-
erbefreit vollstandig aus Kapitaleinlagereserven ausge-
schuttet. Daruber hinaus stimmten die Aktionare mit der
ordentlichen Kapitalernéhung aus Kapitaleinlagereserven
durch Erhohung des Nennwerts der Aktien von CHF 1,00
auf CHF 30,00 zu. Der Stimm- und Kapitalanteil der Ak-

Kapitalmarktkommunikation

Wir stellen wichtige und umfassende Informationen zum
Unternehmen, zur Geschaftsentwicklung, zur Aktie und
den Anleihen via www.peachproperty.com zur Verfu-
gung. Wichtige Unternehmensnachrichten und Informa-
tionen zum Geschaftsverlauf geben wir dartber hinaus
kontinuierlich via Medienmitteilungen bekannt. Interes-
sierte Aktionare und Dritte kénnen die Medienmitteilun-
gen unter nachfolgendem Link auf unserer Internetseite
abonnieren: https://www.peachproperty.com/de/news/.

Halbjahrlich veroffentlichen wir Jahresabschlusse und
Halbjahresberichte, die auf den International Financial
Reporting Standards (IFRS) basieren — jeweils mit einem
integrierten Portfolio-Kapitel, welcher umfassend Uber
die Entwicklung unseres Immobilienportfolios informiert.

tionare verandert sich dadurch nicht. Es werden zudem
keine neuen Aktien geschaffen und es fliessen keine wei-
teren Mittel zu. Die Peach Property Group strebt mit die-
sem Schritt eine hdhere Flexibilitat fur kuinftige Ausschut-
tungen an die Aktionare an. Wie im Vorjahr stimmten die
Aktionare zudem der Erhdhung des bedingten Kapitals
um rund CHF 250 Mio. auf neu CHF 252 Mio. zu, sowie
der Schaffung vom genehmigtem Kapital von maximal
CHF 252 Mio. Damit kann die Peach Property Group wei-
terhin schnell und flexibel auf Opportunitaten fur Ankaufe
reagieren und ihre wertschaffende Wachstumsstrategie
fortsetzen. Des Weiteren hat die Generalversammlung
die Vergutung von Verwaltungsrat und Geschaftsleitung
genehmigt und den Verwaltungsratsprasidenten Reto
Garzetti sowie die weiteren Mitglieder des Gremiums Pe-
ter Bodmer, Dr. Christian De Prati, Kurt Hardt und Klaus
Schmitz fur ein weiteres Jahr wiedergewahlt.

Das Protokoll der ordentlichen Generalversammlung mit
detaillierten Abstimmungsergebnissen und die vertrete-
nen Aktienstimmen sind auf der Webseite der Gesellschaft
unter folgendem Link abrufbar: https://www.peachpro-
perty.com/de/investor-relations/#corporategovernance.

Verwaltungsrat, Geschaftsleitung und die Investor Re-
lations-Abteilung unserer Gesellschaft pflegen dartber
hinaus den Kontakt zu Investoren, Analysten und Wirt-
schaftsjournalisten in der Schweiz und im Ausland. Im
ersten Halbjahr hat unser Management an vier Kapital-
marktkonferenzen sowie zwei Roadshows das Geschafts-
modell unserer Gruppe und die mittel- bis langfristigen
Perspektiven prasentiert. Daneben wurden viele Einzelge-
sprache mit Aktien- und Anleiheinvestoren gefuhrt. Auf-
grund der COVID-19-Situation haben diese Veranstaltun-
gen und Gesprache nach wie vor grosstenteils in virtueller
Form stattgefunden. Zusatzlich sind im ersten Halbjahr
auch diverse Presseartikel in Schweizer und deutschen
Medien Uber die Peach Property Group erschienen.

FUr den 30. August 2022 planen wir eine virtuell abge-
haltene Konferenz zu den Halbjahreszahlen fur Analysten
und Medienvertretern auf Englisch.


http://www.peachproperty.com
https://www.peachproperty.com/de/news/
https://www.peachproperty.com/de/investor-relations/#corporategovernance
https://www.peachproperty.com/de/investor-relations/#corporategovernance
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Konsolidierte Periodenerfolgsrechnung

1. Halbjahr 2022

1. Halbjahr 2021

in TCHF Anhang ungeprift ungepruft
Ertrag aus Vermietung Renditeliegenschaften 2 59 250 50220
Ertrag aus Neubewertung Renditeliegenschaften 4 78 715 126 379
Gewinn aus Verkauf Renditeliegenschaften 6 307
Ertrag aus Entwicklungsliegenschaften -63 0
Ubriger Betriebsertrag 157 233
Betriebsertrag 138 065 177 139
Aufwand aus Vermietung Renditeliegenschaften 2 -15283 -12117
Aufwand aus Neubewertung Renditeliegenschaften 4 -1616 -220
Verlust aus Verkauf Renditeliegenschaften -157 0
Aufwand aus Entwicklungsliegenschaften -5 246
Aufwand aus Entwicklungs- und Baumanagement-Dienstleistungen 0 -15
Personalaufwand 10 -9 810 -8 486
Marketing- und Vertriebsaufwand -97 -97
Ubriger Betriebsaufwand 12 -5847 -4101
Abschreibungen und Amortisationen -952 -698
| Betriebsaufwand -33767 -25488
| Betriebsergebnis 104 298 151651
Finanzertrag 8 7395 4739
Finanzaufwand 8 -48 611 -24 955
Ergebnis vor Steuern 63082 131435
Ertragssteuern 13 -16 067 -21339
Ergebnis nach Steuern 47 015 110 096
— Anteile der Eigenkapitalgeber Peach Property Group AG 43794 105 029
— Nicht beherrschende Anteile 3221 5067
Unverwassertes Ergebnis je Aktie in CHF 1 2,54 8,14
Verwassertes Ergebnis je Aktie in CHF 1 2,53 7,96
|

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Halbjahresrechnung.
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Konsolidierte Gesamtergebnisrechnung

|
1. Halbjahr 2022 1. Halbjahr 2021
in TCHF ungeprift ungepruft
Ergebnis nach Steuern 47 015 110 096
Sonstiges Ergebnis
Sonstiges Ergebnis mit Auflésung Gber die Erfolgsrechnung
Hedge Accounting 15823 3769
Umrechnungsdifferenzen -18 373 2748
Steuereffekte -2 605 -582
Total sonstiges Ergebnis mit Auflésung tber die Erfolgsrechnung, nach Steuern -5155 5935
Sonstiges Ergebnis ohne Auflésung Uber die Erfolgsrechnung
Aktuarisches Ergebnis aus leistungsorientierten Vorsorgeplanen 1557 220
Steuereffekte -152 -30
| Total sonstiges Ergebnis ohne Auflésung uber die Erfolgsrechnung, nach Steuern 1405 190 |
| Gesamtergebnis 43 265 116 221 |
— Anteile der Eigenkapitalgeber Peach Property Group AG 41372 110 821
— Nicht beherrschende Anteile 1893 5400
|

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Halbjahresrechnung.
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Konsolidierte Bilanz

|
30.06.2022 31.12.2021
in TCHF Anhang ungeprift gepruft
Aktiven
Umlaufvermoégen
Flussige Mittel 42133 37199
Kundenforderungen 5685 7 652
Ubrige Forderungen 14 27 668 19514
Kurzfristige Finanzforderungen 384 398
Entwicklungsliegenschaften 5 47 258 44149
Zur Verausserung gehaltene Renditeliegenschaften 4 5031 3265
Total Umlaufvermogen 128 159 112177
Anlagevermogen
Renditeliegenschaften 4 2662 275 2657222
Anzahlungen fir Renditeliegenschaften 1224 0
Sachanlagen 3932 3749
Immaterielle Anlagen 1337 1482
Langfristige Finanzforderungen 9 21319 2044
Beteiligungen an Assoziierten und Joint Ventures 1 1
Latente Steuerguthaben 13 18732 17 368
| Total Anlagevermogen 2708 820 2681866 |
| Total Aktiven 2836979 2794043 |
|

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Halbjahresrechnung.
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Konsolidierte Bilanz (Fortsetzung)

|
30.06.2022 31.12.2021
in TCHF Anhang ungepriift gepruft
Passiven
Kurzfristiges Fremdkapital
Lieferantenverbindlichkeiten 5858 3684
Ubrige Verbindlichkeiten und Anzahlungen 14 37608 37058
Laufende Steuerverpflichtungen 4329 4930
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 7 247 974 90 558
Kurzfristige Ruckstellungen 1007 1372
Total kurzfristiges Fremdkapital 296776 137602
Langfristiges Fremdkapital
Langfristige Finanzverbindlichkeiten 7 1249 460 1410 078
Langfristige Ruckstellungen 116 236
Vorsorgepassiven 1896 3690
Latente Steuerverpflichtungen 13 136 624 122 010
| Total langfristiges Fremdkapital 1388096 1536 014 |
| Total Fremdkapital 1684872 1673616 |
Eigenkapital
Aktienkapital 6 506 471 16 882
Eigene Aktien 6 -531 -492
Kapitalreserven 6 57953 555000
Hybrid-Eigenkapital 57 412 57 412
Andere Reserven 9435 -4 440
Umrechnungsdifferenzen -47 668 -30 830
Gewinnreserven 526 064 483 295
| Eigenkapital der Eigenkapitalgeber der Peach Property Group AG 1109136 1076 827 |
Nicht beherrschende Anteile 42 971 43600
| Total Eigenkapital 1152107 1120 427 |
| Total Passiven 2836979 2794043 |
|

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Halbjahresrechnung.
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Konsolidierte Geldflussrechnung

|
1. Halbjahr 2022 1. Halbjahr 2021
in TCHF Anhang ungepriift ungepruft
Ergebnis vor Steuern 63082 131435
Berichtigung nicht liquiditatswirksamer Aufwendungen/Ertrage
— Abschreibungen und Amortisationen 952 698
— Neubewertung Renditeliegenschaften 4 -77 099 -126 159
— Ergebnis Verkauf Renditeliegenschaften 151 -307
— Veranderung Delkredere 853 588
— Wertanpassung Leasingverpflichtungen 8 898 416
- Finanzertrag (ohne Wertanpassung Leasingverpflichtungen) 8 -7 395 -4716
- Finanzaufwand (ohne Wertberichtigung Finanzforderungen und Leasing) 8 47 257 24 050
- Aktienbasierte VergUtungen 11 694 798
— Veranderungen Ruckstellungen -452 -607
— Ubriger nicht liquiditatswirksamer Erfolg 1405 -560
Veranderungen im Nettoumlaufvermégen
— Kundenforderungen 1008 324
— Ubrige Forderungen 14 -11503 -8 371
— Entwicklungsliegenschaften 5 -3073 -2290
- Lieferantenverbindlichkeiten 2364 54
— Ubrige Verbindlichkeiten und Anzahlungen 14 1683 4038
Bezahlte Zinsen und Finanzaufwendungen -27 551 -21978
Bezahlte Steuern -282 -1100
Netto Geldfluss aus Geschaftstatigkeit -7 008 -3687
|

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Halbjahresrechnung.
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Konsolidierte Geldflussrechnung (Fortsetzung)

|

1. Halbjahr 2022 1. Halbjahr 2021

in TCHF Anhang ungeprift ungepruft
Kauf von Immobiliengesellschaften -1765 -142 987
Kauf von Sachanlagen -1008 -941
Kauf von immateriellen Anlagen -121 -414
Investitionen in Renditeliegenschaften 4 -28 349 -23011
Anzahlung fur Renditeliegenschaften 4 -1263 -47
Verkauf von Renditeliegenschaften 4 4194 4095
Gewahrung von Finanzforderungen 0 -7904
Erhaltene Ruckzahlung von Finanzforderungen 0 2793
Erhaltene Zinsen 43 42
Geldfluss aus Investitionstatigkeit -28 269 -168 374
Aufnahme kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 7 25012 486
Ruckzahlung kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 7 -223195 -162 260
Aufnahme langfristige Finanzverbindlichkeiten 7 250 279 163089
Bezahlte Leasingraten — Anteil Amortisation -328 -339
Aufnahme von Hybrid-Eigenkapital 0 179 680
Kauf eigene Aktien 6 -4296 0
Kapitalerhdhung und Ausgabekosten 6 -44 3503
Ausschuttungen an Hybrid-Eigenkapitalgeber * -668 -668
Dividende ? 6 -5545 -3142
Geldfluss aus Finanzierungstatigkeit 41215 180 349
Verénderung flissige Mittel 5938 8288
Flussige Mittel zum 1. Januar 37199 67 656
Fremdwahrungseinfluss auf flissige Mittel -1004 157
Flussige Mittel am 30. Juni 42133 76 101

|

1 In der Berichts- wie auch in der Vorperiode abzuglich der noch nicht beglichenen
Verrechnungssteuer.
2 In der Vorperiode abzuglich der noch nicht beglichenen Verrechnungssteuer.

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Halbjahresrechnung.
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Veranderung des konsolidierten Eigenkapitals

in TCHF Anhang Aktienkapital Eigene Aktien Kapitalreserven
1. Januar 2022 16 882 -492 555000
Gesamtergebnis
Periodenergebnis
Total sonstiges Ergebnis
Total Gesamtergebnis
Transaktionen mit Anteilseignern
Nennwerterhéhung 6 489 589 0 -489 589
Transaktionen mit nicht beherrschenden Anteilen
(Kaufpreisanpassung) 0 0 0
Optionshybridanleihe — Ausschuttung 0 0 0
Emissions- und Ausgabekosten 0 0 -43
Aktienbasierte Vergutungen — Erhdhung Reserve 1 0 0 0
Aktienbasierte Vergutungen — Austbung Optionen 6 0 1015 174
Aktienbasierte Vergltungen — Austbung Plan 2019 11 0 3242 -2 044
Dividendenzahlung 6 0 0 -5545
Zugang eigene Aktien 6 0 -4 296 0
I Total Transaktionen mit Anteilseignern 489 589 -39 -497 047
I 30. Juni 2022 506 471 =531 57 953

1 Eigenkapitalgeber der Peach Property Group AG.

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Halbjahresrechnung.
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Nicht
Hybrid- Umrechnungs- Total beherrschende
Eigenkapital Andere Reserven differenzen Gewinnreserven Eigenkapitalgeber ! Anteile Total Eigenkapital
57 412 -4 440 -30 830 483 295 1076 827 43600 1120 427
0 0 0 43794 43794 3221 47 015
14 416 -16 838 0 -2422 -1328 -3750
0 14 416 -16 838 43794 41372 1893 43 265
0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 -2 522 -2 522
0 0 0 -1025 -1025 0 -1025
0 0 0 0 -43 0 -43
0 657 0 0 657 0 657
0 0 0 0 1189 0 1189
0 -1198 0 0 0 0 0
0 0 0 0 -5545 0 -5545
0 0 0 0 -4 296 0 -4 296
0 -541 0 -1025 -9 063 -2 522 -11585 |
57 412 9435 -47 668 526 064 1109136 42 971 1152107 |
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Veranderung des konsolidierten Eigenkapitals (Fortsetzung)

in TCHF Aktienkapital Eigene Aktien Kapitalreserven
1. Januar 2021 12 495 -219 347273
Gesamtergebnis
Periodenergebnis
Total sonstiges Ergebnis
Total Gesamtergebnis
Transaktionen mit Anteilseignern
Zugang zum Konsolidierungskreis 0 0 0
Transaktionen mit nicht beherrschenden Anteilen 0 0 0
Pflichtwandelanleihe Il - Ausgabe 0 0 0
Pflichtwandelanleihe Il - Kauf 0 0 0
Pflichtwandelanleihe Il - Wandlung 790 0 32798
Pflichtwandelanleihen - Zins 0 0 0
Optionshybridanleihe — Austibung Optionen 189 0 4540
Optionshybridanleihe — Umgliederung verfallene Optionen 0 0 0
Optionshybridanleihe - Zinszahlung 0 0
Emissions- und Ausgabekosten 0 -3388
Aktienbasierte Vergutungen — Erhdhung Reserve 0 0 0
Aktienbasierte Vergutungen — Ausubung Optionen 22 213 1041
Aktienbasierte Vergutungen — Ausubung SBP 2014 & 2018 97 0 1769
Dividendenzahlung 0 0 -1904
I Total Transaktionen mit Anteilseignern 1098 213 34856
| 30.3uni2021 13593 -6 382129

1 Eigenkapitalgeber der Peach Property Group AG.

Die Angaben im Anhang sind integrierte Bestandteile der Halbjahresrechnung.
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Nicht
Hybrid- Umrechnungs- Total beherrschende
Eigenkapital Andere Reserven differenzen Gewinnreserven Eigenkapitalgeber * Anteile Total Eigenkapital
90 682 -10 274 -11 403 295660 724 214 30648 754 862
0 0 0 105029 105029 5067 110 096
3347 2 445 0 5792 333 6125
0 3347 2445 105 029 110 821 5400 116 221
0 0 0 0 0 7773 7773
0 0 0 0 0 -3535 -3535
180 000 0 0 0 180 000 0 180 000
-320 0 0 0 -320 0 -320
-33588 0 0 0 0 0 0
-445 0 0 0 -445 0 -445
1105 -1105 0 0 4729 0 4729
85 -85 0 0 0 0 0
0 0 0 -1025 -1025 0 -1025
-755 0 0 0 -4143 0 -4 143
0 824 0 0 824 0 824
0 0 0 0 1276 0 1276
0 -1425 0 0 441 0 441
0 0 0 -1904 -3808 0 -3808
146 082 -1791 0 -2929 177 529 4238 181767 |
236764 -8718 -8 958 397760 1012 564 40 286 1052 850 |
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Anhang zur konsolidierten

Halbjahresrechnung

Uber uns

Wir, die Peach Property Group AG (die «Gesellschaft»,
zusammen mit unseren Tochtergesellschaften «Peach»
oder die «Gruppe»), sind ein Immobilieninvestor mit ei-
nem Anlageschwerpunkt im wohnwirtschaftlichen Be-
reich in Deutschland.

Unser Portfolio besteht aus renditestarken Bestandsim-
mobilien, typischerweise in deutschen B-Stadten im
Einzugsgebiet von Ballungsraumen. Im Zentrum unserer
Aktivitaten stehen unsere Mieter. Um fur sie ein attrakti-
ves Wohnerlebnis zu schaffen, umfassen unsere Aktivita-
ten die gesamte Wertschdpfungskette von der Standort-

Abschlusserstellung

evaluation Uber den Erwerb bis zum aktiven Asset Ma-
nagement und der Vermietung unserer Objekte. Daneben
entwickeln wir in der Schweiz ausgesuchte Immobilien
zur Vermarktung im Stockwerkeigentum.

Wir sind seit dem 12. November 2010 an der SIX Swiss
Exchange kotiert (PEAN, ISIN CH0118530366) und haben
unseren Sitz in Zurich. Unsere deutschen Gruppengesell-
schaften haben ihren Sitz mehrheitlich in Kéln. Dort sowie
in den lokalen Peach Points und unserem Service Center
in Berlin arbeiten auch die grosse Mehrheit unserer 219
Mitarbeiter.

Wir haben die Konzernrechnung nach spezifischen, aus unserer Sicht fur unsere Investoren zentralen Fragestel-
lungen gegliedert: Performance, unser Immobilienportfolio, die Finanzierungs- und Kapitalstruktur, Kosten der
operativen Plattform sowie Ubrige vorgeschriebene Offenlegungen.
Im Einzelnen enthalten die Kapitel folgende Informationen:
> Performance enthalt die Offenlegungen zu Aktienkennzahlen, Erlésen sowie Segmentangaben.
> Immobilienportfolio informiert Uber Veranderungen der Bestands- und Entwicklungsobjekte.
> Kapitalstruktur und Risikomanagement umfasst die Offenlegungen zu Eigenkapital,
Finanzierungen sowie Risikomanagement-Angaben.
> Plattformkosten umfasst die Themen Personal, Ubriger Betriebsaufwand sowie Steuern.
> Weitere relevante Informationen sind im Kapitel Ubrige Offenlegungen enthalten.

Bei der Erstellung des vorliegenden, konsolidierten Abschlusses haben wir folgende wesentlichen Bilanzierungs- und

Bewertungsmethoden angewendet:

B.1. Grundlagen der Abschlusserstellung

> Die vorliegende, ungeprufte Halbjahresrechnung per
30. Juni 2022 wurde in Ubereinstimmung mit 1AS 34
«Zwischenberichterstattung» erstellt und sollte zu-
sammen mit der Konzernrechnung per 31. Dezember
2021 gelesen werden.

> Der Verwaltungsrat hat die ungeprufte, konsolidier-
te Halbjahresrechnung anlasslich seiner Sitzung vom
29. August 2022 genehmigt und zur Publikation am
30. August 2022 freigegeben.

> Bei der Erstellung dieser Halbjahresrechnung nach
IAS 34 waren die wesentlichen Beurteilungen des
Managements bei der Anwendung der Rechnungs-
legungsgrundsatze und die wesentlichen Quellen fur
die Einschatzungen der Unsicherheitsfaktoren, mit
Ausnahme der unter B.3. aufgefUhrten Abweichungen,
dieselben wie bei der Erstellung der Konzernrechnung
2021.



B.2. Auswirkungen COVID-19-Pandemie und Krieg in der Ukraine

Anhang zur konsolidierten Halbjahresrechnung

> Die COVID-19-Pandemie hatte in der Berichtsperiode weder auf die Bewertung der Renditeliegenschaften noch auf

die Hohe der ausstehenden Mietforderungen wesentliche Auswirkungen.

> In den ersten sechs Monaten 2022 schlugen sich erste moderate Auswirkungen des Krieges in der Ukraine im Zwi-

schenabschluss nieder, insbesondere bei Energie und Kosten fUr Modernisierungs-, Instandhaltungs- und Instand-

setzungs-Massnahmen.

B.3. Anderungen der Rechnungslegungsgrundsétze im Geschiftsjahr 2022

Wir haben folgende, zu Beginn des Geschaftsjahres 2022 wirksam gewordenen, neuen oder geanderten IFRS Standards

Ubernommen. Diese hatten keinen wesentlichen Einfluss auf unser Ergebnis und die finanzielle Lage der Gruppe:

VoV v

Anpassungen zu IFRS 3 — «Verweis auf das Rahmenkonzept der IFRS»
Anpassung zu IAS 16 — «Sachanlagen — Erlose vor beabsichtigter Nutzung»

Anpassung zu IAS 37 — «Belastende Vertrage — Kosten der Vertragserfullung»
Jahrlich Verbesserungen der IFRS-Standards 2018-2020

Folgende Standards, Anderungen zu Standards und Interpretationen wurden bereits verabschiedet, treten aber erst

spater in Kraft und wurden durch uns nicht frhzeitig angewendet. Wir erwarten keine wesentliche Auswirkung auf die
konsolidierten Jahres- und Halbjahresrechnungen der Gruppe:

Standards/Interpretationen Auswirkung Inkraftsetzung Geplante Anwendung
Anpassungen zu IAS 1 — «Klassifizierung von Es werden keine nennenswerten 01.01.2023 Geschaftsjahr 2023
Verbindlichkeiten als kurz- oder langfristig» Auswirkungen erwartet.
Anpassungen zu IAS 1 — «Angabe von Es werden keine nennenswerten 01.01.2023 Geschaftsjahr 2023
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden» Auswirkungen erwartet.
Anpassungen zu IAS 8 — «Definition von Es werden keine nennenswerten 01.01.2023 Geschaftsjahr 2023
rechnungslegungsbezogenenen Schatzungen»  Auswirkungen erwartet.
Anpassungen zu IAS 12 — «Latente Steuern, Es werden keine nennenswerten 01.01.2023 Geschaftsjahr 2023

die sich auf Vermégenswerte und Schulden
beziehen, die aus einer einzigen Transaktion
entstehen»

Auswirkungen erwartet.

B.4. Saisonalitat

Die Vermietung von Renditeliegenschaften unterliegt kei-
nem saisonalen Einfluss. Die Entwicklung und der Verkauf
von fertiggestellten Objekten generieren, bezogen auf

B.5. Wahrungsumrechnungen

Fur die Umrechnungen haben wir folgende Kurse angewendet:

den Jahresablauf, keinen stetigen Ertrag. In Abhangigkeit
von den erfolgten Eigentumsubertragungen kdnnen im
ersten oder zweiten Halbjahr héhere Ertrage anfallen.

|
EUR/CHF 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021
Stichtagskurs 1.0005 1.0363 1.0965
Durchschnittskurs 1.0325 1.0816 1.0945
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Performance

Performance je Aktie

Verwassertes Ergebnis pro Aktie

CHF 9,00 CHF 1,00
CHF 8,00 il CHF 0,90
CHF 7,00 CHF 0,80
CHE 6,00 CHF 0,70

CHF 0,60
CHEF 5,00

CHF 0,50
CHF 4,00

CHF 0,40
CHES,00 CHF 255 CHF 0,30

CHF 1,75

CHF2,00 —— S o CHF 0,20
CHF1,00 — - e — CHF 0,10
CHF0,00 — — CHF 0,00

1. Halbjahr 2020 1. Halbjahr 2021 1. Halbjahr 2022

Verwasserter FFO I pro Aktie

__ CHFO0,87

CHF 0,53

1. Halbjahr 2020

CHF 0,36

1. Halbjahr 2021

1. Halbjahr 2022

1.1 Ergebnis je Aktie I

in TCHF 1. Halbjahr 2022 1. Halbjahr 2021
Periodenergebnis, das auf die Eigenkapitalgeber der Peach entfallt 43794 105 029
Ausschittung Coupon Optionshybridanleihe -1025 -1025
Nicht bilanzierter Coupon Wandelhybridanleihe, Anteil Periode 0 -36
Bereinigtes, den Anteilseignern Peach zustehendes Periodenergebnis 42769 103968
Anpassungen fur Verwassertes Ergebnis
Aufgelaufener, nicht bilanzierter Coupon Hybrid-Eigenkapital (Wandelanleihe) 0 36
Bereinigtes, den Anteilseignern Peach zustehendes Periodenergebnis 42769 104 004
in TCHF inklusive erwartete Umwandlungen
Anzahl durchschnittlich ausstehender Aktien 16 854 998 12773791
Anpassung aufgrund ausgegebener Optionen 79237 162 947
Anpassung aufgrund ausgegebener Pflichtwandelanleihen 0 127 273
Verwasserte Anzahl durchschnittlich ausstehender Aktien 16 934 235 13064 011
Unverwassertes Ergebnis je Aktie in CHF 2,54 8,14
Verwassertes Ergebnis je Aktie in CHF 2,53 7,96
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1.2. Operatives Ergebnis (FFO) je Aktie
|

in TCHF 1. Halbjahr 2022 1. Halbjahr 2021
Betriebsergebnis 104 298 151651
Abschreibungen und Amortisationen 952 698
EBITDA 105 250 152 349
Neubewertung Renditeliegenschaften -77 099 -126 159
Verkauf von Renditeliegenschaften 151 -307
Aktienbasierte Vergutungen 694 798
Sonstige nicht liquiditatswirksame Positionen aus passiver Rechnungsabgrenzung 637 386
Bereinigtes EBITDA 29633 27 067
Bezahlte Zinsen -18 896 -19 838
Bezahlte Zinsen auf Hybrid-Eigenkapital * -668 -668
Bezahlte Leasingraten -783 -806
Erhaltene Zinsen 43 42
Bezahlte und rlickvergutete Steuern -282 -1100
Operatives Ergebnis | (FFO ) 9047 4697
Ergebnis aus Verkaufen von Renditeliegenschaften und Beteiligungen -151 307
Operatives Ergebnis Il (FFO I1) 8 896 5004
Unverwasserter FFO | je Aktie in CHF 0,54 0,37
Verwasserter FFO | je Aktie in CHF 0,53 0,36
Unverwasserter FFO Il je Aktie in CHF 0,53 0,39
Verwasserter FFO Il je Aktie in CHF 0,53 0,38

1 In der Berichts- wie auch in der Vorperiode abzuglich der noch nicht beglichenen

Verrechnungssteuer.

> Die bezahlten Zinsen umfassen keine Ubrigen Finanzaufwendungen, da letztere mehrheitlich einmalige, keinem

klaren Trend folgende Aufwendungen sind, die im Zusammenhang mit Finanzierungsaktivitaten anfallen.
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Ergebnis aus Vermietung Renditeliegenschaften

in TCHF 1. Halbjahr 2022 1. Halbjahr 2021
Sollmietertrag aus Vermietung von Renditeliegenschaften 67 472 58 426
Ertragsausfalle aus Leerstanden -7488 -6 898
Ertragsausfalle aus Inkassorisiken -734 -1308
Total Ertrag aus Vermietung Renditeliegenschaften 59 250 50 220
Aufwand aus Vermietung Renditeliegenschaften -12 137 -9750
— davon laufende Instandhaltungsaufwendungen -8375 -7 084
- davon laufende Verwaltungsaufwendungen -3762 -2 666
Aufwand aus nicht vermieteten Renditeliegenschaften (Leerstande) -3146 -2 367
Total Aufwand aus Vermietung Renditeliegenschaften -15 283 -12117
Bruttorendite 46 % 49 %
Nettorendite 29% 31%
Durchschnittliches Vermietungspotenzial 111% 11,8 %

Leerstand Wohneinheiten am 30. Juni

2086/76%

2067/75%

Ertrag aus Vermietung nach Nutzungsart

3,3 %
3, 5 0/0 Vor,periodec;,z %

Vorperiode 4,5 %

|

o
93,2 %
I Wohnen Vorperiode 92,3 %
. Gewerbe
Parking & Sonstiges

Ertrag aus Vermietung

TCHF 60 000

TCHF 50 000

TCHF 40 000

TCHF 30 000

TCHF 20 000

TCHF 10 000

T 27373

50220

1. Halbjahr 2020

1. Halbjahr 2021

59250 ——

1. Halbjahr 2022
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> Die Zunahme der Mieteinnahmen im Vergleich zur
Vorperiode ist mehrheitlich bedingt durch die zum
Ende Juni 2021 vollzogene Akquisition Uber rund 4 300
Einheiten. Weitere Ertragssteigerungen erreichten wir
durch Leerstandsreduktion und Mieterhdhungen bei
den bestehenden Portfolios: like-for-like stiegen die
Nettomieteinnahmen vor Inkassorisiken um 3,4 % (Vor-
periode: 3,5 %; Geschaftsjahr 2021: 3,8 %).

> Die Ertragsausfalle aus Inkassorisiken beliefen sich in
der Berichtsperiode auf 1,2 % (Vorperiode: 2,5 %, Ge-
schaftsjahr 2021: 3,6 %).

Segmente

> Wir fUhren ein operatives Segment, die Investitions-
tatigkeit in Immobilien fur den Bestand oder Verkauf,
welches aufgrund der internen Berichterstattung an
den Verwaltungsrat, den Hauptentscheidungstrager
unseres Unternehmens, festgelegt wurde. Die Hauptta-
tigkeiten beinhalten die Standort- und Portfolioevalua-

> Die laufenden Verwaltungsaufwendungen in Prozent

der Nettomieteinnahmen vor Inkassoverlusten beliefen
sich auf 6,3 % gegenuber 5,2 % in der Vorperiode und
9,6 % im Geschaftsjahr 2021.

Die Instandhaltungskosten in Prozent der Nettomiet-
einnahmen vor Inkassorisiken beliefen sich auf 14,0 %
gegenuber 13,8 % in der Vorperiode und 11,5 % im Ge-
schaftsjahr 2021.

In der Summe belief sich der Aufwand aus Vermietung
von Renditeliegenschaften in Prozent der Nettomiet-
einnahmen vor Inkassoverlusten auf 25,5 % im Ver-
gleich zu 23,5 % zum Halbjahr 2021 und 25,6 % zum
Ende 2021.

tion, die Strukturierung und Finanzierung des Ankaufs,
das aktive Asset Management (inkl. technisches Asset
Management zur Verbesserung der Qualitat oder der
Entwicklung eines Standorts) sowie die Vermietung be-
ziehungsweise den Verkauf.
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Immobilienportfolio

Renditeliegenschaften und Ergebnis aus Neubewertung

4.1. Entwicklung der Marktwerte der Renditeliegenschaften
TCHE 3 000 000 +03%
+28,8 % 26817 26 850
TCHF 2500 000
26 038

TCHF 2 000 000

TCHF1500000 2633670 2640 456

TCHF1000000 — [PAGEXwg
TCHF500000

31.12.2020 31.12.2021 30.06.2022
B Renditeliegenschaften [ Nutzungsrechte
I R E—
2022 2021
Rendite- Nutzungs- Rendite- Nutzungs-

in TCHF liegenschaften rechte Total liegenschaften rechte Total
Verkehrswert am 1. Januar 2633670 26 817 2660487 2039007 26 038 2065045
Zugange aus Kaufen von -175 0 -175 396 013 0 396 013
Immobiliengesellschaften
Zugange aus Kaufen 62 0 62 676 0 676
Zugange aus aktivierbaren 28 287 0 28 287 20 817 0 20817
Investitionen
Abgange aus Verkaufen -4 345 0 -4 345 -3788 0 -3788
Werterhéhung 77725 990 78715 125 644 735 126 379
Renditeliegenschaften
Wertminderung -1616 0 -1616 -176 -44 -220
Renditeliegenschaften
Wahrungsumrechnung -93152 -957 -94 109 21050 263 21313
Verkehrswert am 30. Juni 2640 456 26 850 2667306 2599 243 26 992 2626 235
davon zur Verausserung gehal- 5031 0 5031 2405 0 2405

tene Renditeliegenschaften
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4.2. Veranderung Bestand

Kaufe:
> Der Vollzug eines im ersten Halbjahr notariell beurkundeten Kaufvertrages ist noch nicht erfolgt. Wir erwarten den
Vollzug der rund 150 Wohneinheiten im 3. Quartal 2022. Bereits geleistete Anzahlungen belaufen sich auf TCHF 1'224.

Aktivierbare Investitionen:
> Instandsetzung und Modernisierung im Umfang von TCHF 28 287, davon TCHF 2 407 fur das Sanierungsprojekt
Neukirchen-Vluyn sowie TCHF 4 658 fur das zum Halbjahr 2021 neu erworbene Portfolio.

Verkaufe:

> Frankenthal (Pfalz) — Verausserung von 20 Wohneinheiten

> Fassberg — Verausserung von 1 Gewerbe- und 3 Wohneinheiten

> Heidenheim | — Verausserung von 18 Wohneinheiten

4.3. Zur Verausserung gehaltenes Anlagevermogen

> Die zum Jahresende als zur Verausserung klassifizierten Einheiten wurden in der Berichtsperiode veraussert (siehe
Punkt 4.2)).

> Bei den Objekten, die zum Stichtag als zur Verausserung gehaltenes Anlagevermogen ausgewiesen sind, handelt es
sich um zwei Teilportfolios in Hameln und Marl, deren Verausserung wir innerhalb der nachsten 12 Monate erwarten.

4.4, Neubewertung

Neubewertung in % des Bestands an Renditeliegenschaften und Nutzungsrechten

B Operative Fortschritte & Diskontsatz [l Einwertung

6,0 %
50% 4,8%
4,0 % | |
2,4 % (TCHF 63 801,
5 2,9%
30% 17y
204 — 0,2%(TCHF2313)
I
0% — I ./ % (TCHF 62 358) 2,9 % (TCHF 77 099)
o
00% —m—n——— _

30.06.2020 30.06.2021 30.06.2022

Die Aufwertung resultiert in der Berichtsperiode aus tieferen Diskontsatzen aus einer Gesamtportfoliosicht sowie ope-
rativen Fortschritten.
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4.5. Sensitivitatsanalyse

Folgende wesentlichen Inputfaktoren gelangten bei der Marktwertschatzung in der Berichtsperiode zur Anwendung:

| I R A
Nicht beobachtbare Nicht beobachtbare
Inputfaktoren 30.06.2022 Inputfaktoren 31.12.2021
Marktwert Marktwert Diskont- Leer-
30.06.2022 Diskontsatz  31.12.2021 satz Diskont- Miete CHF Leerstand Diskont- Miete CHF stand
in TCHF 30.06.2022 in TCHF 31.12.2021 satzin% prom?* Mt in% satzin% prom?/ Mt in%
Nordrhein- 1780 359 3,57 % 1774 023 367% 22-50 56-144 0,0-12,0 22-51 55-101 0,0-98
Westfalen
E;‘;'Zma”d‘ 365170 3,33 % 366 514 350% 30-41 59-103 16-71 32-38 60-92 16-68
Nieder-
sachsen 244 438 4,03 % 241964 421% 3,2-45 54-80 15-106 33-48 57-70 18-10,7
Baden-
) 120 205 3,34 % 121174 344% 25-52 70-123 00-111 26-46 70-90 0,0-6,0
Warttemberg
Hessen 59 568 3,87 % 59 551 402% 36-4,2 54-6,5 40-69 39-43 52-6,2 40-59
Sonstige 97 566 3,53% 97 261 374% 25-40 59-230 22-65 24-42 60-248 31-71
Standorte
2667306 3,57% 2660487 3,70 %
| I

Eine Sensitivitat der Marktwerte besteht insbesondere bezlglich des realen Diskontsatzes und der erzielbaren Mietzinsen:

in TCHF Mietzins 30.06.2022
75% 50% 2,5% 0,0% -25% -50% -7.5%
-0,40 % 317 % 3229165 3154 068 3078971 3003875 2928778 2853681 2778584
g -0,20 % 3,37 % 3037523 2966 883 2896 243 2825603 2754963 2684 323 2613683
;g: 0,00 % 3,57 % 2867 354 2800671 2733989 2667 306 2600623 2533941 2 467 258
é 0,20 % 377 % 2715240 2 652 095 2588949 2525804 2462 659 2399514 2 336 369
0,40 % 397 % 2578 452 2518 488 2 458 524 2398560 2 338596 2278632 2218 668

in TCHF Mietzins 30.06.2021
75% 50% 25% 0,0% -25% -50% -75%
-0,40 % 3,39 % 3156 324 3082921 3009519 2936 116 2862713 2789 310 2715907
% -0,20 % 3,59 % 2980485 2911171 2841857 2772544 2703230 2633917 2564 603
E 0,00 % 379% 2823203 2757 547 2691891 2626235 2560579 2494 924 2429268
ﬁ 0,20 % 399 % 2681689 2619 324 2556959 2494 594 2432230 2 369 865 2 307500
0,40 % 4,19 % 2553685 2494 297 2434909 2 375521 2316133 2 256 745 2197 357

> Alle zu Marktwerten gehaltenen Renditeliegenschaften
und Nutzungsrechte haben wir dem Hierarchie-Level
3 zugewiesen, da verschiedene in den DCF-Bewertun-
gen zur Anwendung gelangende Annahmen nicht di-

rekt am Markt beobachtet werden kdnnen.

> Es fanden weder in der Berichts- noch in der Vorperio-
de Transfers zwischen den einzelnen Levels statt.
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Entwicklungsliegenschaften

|
in TCHF 30.06.2022 31.12.2021
Projekte in Bauvorbereitung 0 44149
Einheiten im Bau 47258 0
Total Entwicklungsliegenschaften 47 258 44149
|

> Beim Entwicklungsprojekt «Peninsula» ist der Baustart zum Ende des zweiten Quartals 2022 erfolgt. Die Reserva-
tionsquote betragt rund 36 % (Jahresende 2021: 30 %). Die ersten Beurkundungen erfolgten im Juli 2022.
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Kapitalstruktur & Risikomanagement

Eigenkapital

6.1. Aktienkapital

> Nach Genehmigung der Nennwerterhéhung von CHF
1 auf CHF 30 an der Generalversammlung 2022 betragt
das Aktienkapital per 30. Juni 2022 TCHF 506 471 und
setzt sich aus 16 882 373 Aktien zusammen.

6.2. Eigene Aktien

v

In der Berichtsperiode haben wir 85 434 eigene Aktien
erworben und davon 81 992 fur die Begleichung von
Bonusansprlchen, Aktienanteilen der Verwaltungs-
ratshonorare sowie Verpflichtungen aus dem Options-
programm 2019 verwendet.

6.3. Kapitalreserven

v

Durch die Nennwerterhdhung der Namensaktie von
CHF 1 auf CHF 30 haben sich die Kapitalreserven um
TCHF 489 589 reduziert. Weitere Reduktionen re-
sultierten aus der Dividendenzahlung im Betrag von

> Die Generalversammlung 2022 beschloss weiter die
Erhéhung des bedingten Kapitals von 1 947 410 Aktien
zum Ende des Geschaftsjahres 2021 auf 8 400 000 Akti-
enund die Schaffung von genehmigtem Kapital in Hohe
von 8 400 000 Aktien.

v

Zum Ende der Berichtsperiode hielten wir 11 183 eigene
Aktien.

TCHF 5 545, der Abgabe von eigenen Aktien unter dem
durchschnittlichen Einkaufswert fUr Bonusverpflichtun-
gen und aktienbasierte Vergltungen von TCHF 1 870
sowie den Emissionsabgaben von TCHF 43.

Hypothekardarlehen, Finanzverbindlichkeiten & derivative Finanzinstrumente

in TCHF 30.06.2022 31.12.2021
Langfristige
Kurzfristige Langfristige Kurzfristige Finanzver-
Finanzver- Finanzver- Finanzver- bindlichkei-
bindlichkeiten bindlichkeiten Total bindlichkeiten ten Total
Bankverbindlichkeiten 15041 0 15 041 0 0 0
Hypothekardarlehen und Baukredite 31043 840 152 871195 17 845 780 215 798 060
Anleihen 200114 296 114 496 228 0 563 041 563 041
Konsortialdarlehen und sonstige 105 54 826 54931 70 946 0 70946
Objektfinanzierungen
Derivative Finanzinstrumente 0 275 275 0 7142 7142
Total Objektfinanzierungen 246 303 1191367 1437670 88791 1350398 1439189
Leasingverpflichtungen 655 35151 35806 681 35826 36507
Sonstige langfristige 1016 22942 23958 1086 23854 24 940
Finanzverbindlichkeiten
Totalsonstige 1671 58 093 59 764 1767 59680 61447
Finanzverbindlichkeiten
Total Finanzverbindlichkeiten 247 974 1249 460 1497 434 90558 1410078 1500636
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7.1. Refinanzierungsmassnahmen

Im ersten Halbjahr 2022 haben wir folgende wesentliche Refinanzierungsmassnahmen durchgefthrt:

v

v

v

v

Ruckfuhrung Konsortialkredit Uber EUR 60 Mio. (TCHF
60 030), Zinssatz 3,17 %.

Teilruckfuhrung der EUR-Anleihe | Gber EUR 49,5 Mio.
(TCHF 49 529), Zinssatz 3,5 %.

Vorzeitige Ruckfuhrung Hypothekardarlehen uber EUR
78,6 Mio. (TCHF 78 649) durchschnittlicher Zinssatz
inkl. Zinssatz-Swaps 2,43 %.

Neuabschluss einer Betriebsmittellinie uber EUR 100
Mio.. Zum Stichtag hatten wir davon TCHF 15 041 gezo-
gen. Laufzeit bis April 2025.

7.2. Falligkeitsstruktur

> Neuabschluss Schuldscheindarlehen Uber EUR 55 Mio.

davon TCHF 19 009 zu 2,21 %, weitere TCHF 34 051 zu
3M Euribor + 1,75 %, Laufzeit bis Marz 2025.

> Neuabschluss Hypothekardarlehen Uber EUR 40 Mio.

(TCHF 40 019), Zinssatz 3M Euribor + 1,18 % inkl. Zins-
satz-Cap bei 1,5 %, Laufzeit bis Mai 2027.

> Neuabschluss Hypothekardarlehen Uber EUR 90 Mio.

(TCHF 90 045), Zinssatz 2,07 %, Laufzeit bis Marz 2027.

Falligkeiten Finanzverbindlichkeiten ohne Leasingverpflichtungen

295 198
4

>

30.06.2022
TCHF Bis 1 Jahr
247 319
Uber 5 Jahre

1-5Jahre

919 111

In Analogie zum Anlagehorizont waren per 30. Juni
2022 83,1 % (Vorjahr: 93,9 %) aller Finanzverbindlichkei-
ten langfristiger Natur. Die Abnahme der Quote resul-
tierte primar aus der EUR-Anleihe |, welche im Februar
2023 fallig ist. Rund CHF 50 Mio. der Anleihe wurden
im ersten Halbjahr abgelost, weitere CHF 20 Mio. folg-
ten im Juli 2022. Die Ablosung der verbleibenden rund
CHF 180 Mio. soll im zweiten Halbjahr 2022 erfolgen
und entsprechende Verhandlungen sind bereits in fort-
geschrittenem Stadium.

31.12.2021
TCHF Bis 1 Jahr
Uber 5 Jahre 89 877

259 3271

1-5Jahre

Die durchschnittliche Restlaufzeit betragt per Stichtag
3,7 Jahre (Vorjahr: 3,8 Jahre). Wir streben eine minimale
durchschnittliche Laufzeit von 4 Jahren an.

Die Hypothekardarlehen haben eine durchschnittliche
Laufzeit von 4,5 Jahren (Vorjahr: 4,9 Jahre).

Die durchschnittliche Verzinsung der Hypothekardar-
lehen betragt 1,6 % (Vorjahr: 1,8 %), die der sonstigen
Objektfinanzierungen 3,9 % (Vorjahr: 4,0 %). Fur die Be-
richtsperiode resultierte im Durchschnitt eine Zinsbe-
lastung von 2,6 % (Vorjahr: 2,8 %).
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Falligkeiten Leasingverpflichtungen

30.06.2022 31.12.2021
1-5Jahre 1-5Jahre
TCHF TCHF
1266 _ 1503
Bis 1 Jahr Bis 1 Jahr
6 -10 Jahre 681 6-10 Jahre
655 1267 1587
' ’ 11'%”8161 ’ ' 11- 20 Jahre
Uber 50 Jahre » Uber 50 Jahre b 3 048

20 424 20 481

21-50 Jahre

9 507

21-50 Jahre

9193

> Die durchschnittliche Restlaufzeit betragt per 30. Juni 2022 113 Jahre (Vorjahr: 114 Jahre) fUr Erbpachtvertrage und
1,8 Jahre (Vorjahr: 2,3 Jahre) fur sonstige Leasingvertrage.

Finanzerfolg

in TCHF 1. Halbjahr 2022 1. Halbjahr 2021

Finanzaufwand

Zinsaufwand Dritte -19 285 -19 979
Verlust aus Anderung des beizulegenden Zeitwerts von Finanzinstrumenten -557 0
Zinsaufwand Leasingverpflichtungen -456 -467
Wertanpassung Leasingverpflichtungen -898 -438
Wahrungsverluste -21588 -205
Ubriger Finanzaufwand -5827 -3866
Total Finanzaufwand -48 611 -24 955

Finanzertrag

Zinsertrag Dritte 43 144
Gewinn aus Anderung des beizulegenden Zeitwerts von Finanzinstrumenten 6779 25
Wertanpassung Leasingverpflichtungen 0 22
Wahrungsgewinne 573 4542
Ubriger Finanzertrag 0 6
Total Finanzertrag 7 395 4739
|

v

> Der Gewinn (netto) aus Anderung des beizulegenden Die negativen Wahrungseffekte (netto) betragen TCHF

Zeitwerts von Finanzinstrumenten betragt TCHF 6 222
gegenuber einem Gewinn von TCHF 25 in der Vorpe-
riode. Die Zunahme erklart sich mehrheitlich mit dem
Abschluss von Zinssatz-Caps auf neuen Finanzierun-
gen, fur die kein Hedge Accounting angewandt wird.

21 015 gegenuber positiven Wahrungseffekten von
TCHF 4 337 in der Vorperiode. Der negative Ergebnis-
beitrag resultierte grossteils aus dem tieferen EUR/CHF
Stichtagskurs im Vergleich zur Vorperiode.
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Finanzrisikomanagement

9.1. Zinsdeckungsgrad

Um sicherzustellen, dass die Verbindlichkeiten auch bei
steigenden Zinsen jederzeit sicher bedient werden kén-
nen, sind wir bestrebt, zukunftig einen Zinsdeckungsgrad

von mindestens 1,5 einzuhalten. Unter Ausklammerung
von nicht liquiditatswirksamen Erlésen und Aufwendun-
gen betragen die entsprechenden Ratios:

|
in TCHF 1. Halbjahr 2022 1. Halbjahr 2021
Betriebsergebnis 104 298 151 651
Abschreibungen 952 698
Neubewertung Renditeliegenschaften -77 099 -126 159
Aktienbasierte Vergutung 694 798
Sonstige nicht liquiditatswirksame Positionen aus passiver Rechnungsabgrenzung 637 386
Bereinigtes Betriebsergebnis 29 482 27 374
Netto Zinsaufwand 19 242 19 835
Zinsdeckungsgrad 1,53 1,38

|

> Zum Ende der Vorperiode belief sich der Zinsdeckungs-
grad auf 1,38. Dank gesunkener Zinsaufwendungen so-
wie durch Skaleneffekte und Effizienzgewinne in der

9.2. Loan-to-Value

Um sicherzustellen, dass die Finanzverbindlichkeiten
auch bei potenziell sinkenden Immobilienwerten jeder-
zeit genlgend abgesichert sind, streben wir, nach dem
Erreichen des bisherigen Loan-to-Value-Ziels von maxi-

Berichtsperiode konnte der Deckungsgrad wieder an-
gehoben und die angestrebte Zielgrosse erreicht wer-
den.

mal 55 %, mittelfristig einen Wert von unter 50 % an. Die
entsprechenden Ratios betrugen fur die Berichts- sowie
die Vorjahresperiode:

|

in TCHF 30.06.2022 31.12.2021
Total Netto-Finanzverbindlichkeiten ohne Leasingverbindlichkeiten und Marktwert der 1394 879 1394 450
derivativen Finanzinstrumente 2

| Loan-to-Value 517 % 519% |
Total Marktwert Immobilienvermdgen (Rendite- und Entwicklungsliegenschaften ohne 2696 780 2686 985
Nutzungsrechte) inkl. Anzahlungen fur Renditeliegenschaften *
Total grundpfandgesicherte Netto-Finanzverbindlichkeiten 2 828 679 760 463

| Gesicherter Loan-to-Value 30,7 % 28,3% |

1 Marktwert der Entwicklungsliegenschaften liegt gemass Bewertung I

per 30.06.2022 bei TCHF 55 100.

2 Abzuglich flussiger Mittel und kurzfristiger Finanzforderungen.
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9.3. Kreditvereinbarungsklauseln
> Bei gewissen Finanzierungen, insbesondere bei den EUR-Anleihen und den in der Berichtsperiode abgeschlossenen

Schuldscheindarlehen sowie der Betriebsmittellinie, bestehen Kreditvereinbarungsklauseln. Sowohl in der Berichts-
als auch in der Vorjahresperiode haben wir diese Klauseln eingehalten.

9.4. Zum beizulegenden Zeitwert bewertete Finanzinstrumente

Die einzigen zum beizulegenden Zeitwert gehaltenen Finanzinstrumente betreffen die derivativen Finanzinstru-
mente zur Absicherung von Zinsrisiken. Die Marktwerte basieren auf den aktuellen Gewinnkurven der Termin-
zinssatze und entsprechen den zum Stichtag vorliegenden Bankbewertungen.

Far Finanzinstrumente, die nicht an aktiven Markten gehandelt werden, ermitteln wir den beizulegenden Zeit-
wert durch andere geeignete Bewertungsmethoden. Diese sind beispielsweise aktuelle Transaktionen von
gleichartigen Finanzinstrumenten, ein Abstutzen auf aktuelle Marktwerte von gleichartigen Finanzinstrumenten
oder DCF-Berechnungen.

Bei Finanzinstrumenten erfolgt der Ausweis der Bewertungen nach folgender Hierarchie:

(1) Quotierte Marktpreise in aktiven Markten fur identische Aktiven oder Passiven (Level 1);

(2) Informationen, welche nicht Level 1 Informationen entsprechen, aber direkt oder
indirekt am Markt beobachtet werden kénnen (Level 2);

(3) Informationen, die nicht am Markt beobachtet werden kénnen (Level 3).

Die folgende Tabelle zeigt die finanziellen Vermogenswerte und Verbindlichkeiten, die per Periodenende zum beizule-
genden Zeitwert bemessen werden:

|
in TCHF 30.06.2022 31.12.2021
Level 2 Level 2
Forderungen
- Derivate zu Handelszwecken 8297 1834
- Derivate als Sicherungsinstrumente 12 878 104
Verbindlichkeiten
- Derivate zu Handelszwecken 0 44
- Derivate als Sicherungsinstrumente 275 7098
|

Die Abnahme der Verbindlichkeiten bzw. die Zunahme der Forderungen resultierten mehrheitlich aus Wertanpassun-
gen der bestehenden Sicherungsgeschafte aufgrund der hdheren Zinssatze.
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9.5. Zu fortgefuhrten Anschaffungskosten bewertete Finanzinstrumente und deren Marktwerte

die Instrumente kurzfristig sind.

erhaltlich ist.

Wir halten eine Reihe von Finanzinstrumenten, die nicht zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden. Fur die
Mehrheit dieser Instrumente unterscheiden sich die beizulegenden Zeitwerte nicht wesentlich von den Buch-
werten, da die Zinsforderungen/-verbindlichkeiten entweder weitgehend den Marktwerten entsprechen oder

Die Marktwerte von langfristigen, festverzinslichen Finanzverbindlichkeiten (Hypothekardarlehen, Darlehen) er-
mitteln wir mittels Abzinsung der zukUnftigen Cashflows zum aktuellen Zinssatz, der fur ahnliche Instrumente

Fur die folgenden Instrumente wurden am 30. Juni 2022 nicht erfasste Unterschiede festgestellt:

30.06.2022 31.12.2021

in TCHF Marktwert Buchwert Marktwert Buchwert

Zu fortgefuhrten Anschaffungskosten bewertete

kurzfristige Finanzverbindlichkeiten

Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 168 962 200114 0 0

ohne Leasingverpflichtungen, Level 1

Zu fortgefuhrten Anschaffungskosten bewertete

langfristige Finanzverbindlichkeiten

Langfristige Hypothekardarlehen 838 669 840 152 780 877 780 215

Langfristige Finanzverbindlichkeiten 259 960 296 114 577 631 563 041

ohne Leasingverpflichtungen, Level 1

Langfristige Finanzverbindlichkeiten 54 016 54 826 0 0

ohne Leasingverpflichtungen, Level 2

Total 1321607 1391206 1358508 1343256

> Auf den langfristigen Finanzforderungen und den
sonstigen langfristigen Finanzverbindlichkeiten beste-
hen keine wesentlichen Differenzen zwischen Markt-

und Buchwert.

> Die EUR-Anleihen sind dem Level 1, alle Gbrigen Finanz-

instrumente dem Level 2 zugeordnet.

> Es gab in der Berichts- wie auch in der Vorperiode kei-
ne Transfers zwischen den einzelnen Levels.
> Am 30. Juni 2022 wie auch im Vorjahr bestanden keine

auszuweisenden Netting Agreements.
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Plattformkosten

Personalaufwand

Personalaufwand in % des Ertrags aus Vermietung Renditeliegenschaften

30,00 %
25,00 %
21,12 %
20,00 %
16,90 % 16,56 %
15,00 %
10,00 %
5,00 %
0,00 %
1. Halbjahr 2020 1. Halbjahr 2021 1. Halbjahr 2022
|
in TCHF 1. Halbjahr 2022 1. Halbjahr 2021
Gehalter -8321 -6771
Sozialversicherungen -1070 -1063
Personalvorsorge - leistungsorientiert -48 -48
Personalvorsorge — beitragsorientiert o -98
Aktienbasierte Vergitungen -694 -798
Sonstiger Personalaufwand -263 -582
Aktivierte Eigenleistungen 683 874
| Total Personalaufwand -9 810 -8 486 |
| Personalbestand per 30. Juni 219 160 |
|

v

Die Abnahme des Personalaufwands im Verhaltnis
zum Ertrag aus Vermietung Renditeliegenschaften
resultierte mehrheitlich aus der zum Ende Juni 2021
getatigten Akquisition von rund 4 300 Wohneinheiten
und den daraus erzielten Skaleneffekten und Effizienz-
gewinnen.

> Die absolute Zunahme des Personalaufwands erklart
sich mehrheitlich durch den Anstieg der Anzahl Mitar-
beiter von 160 per Juni 2021 auf 219 per Juni 2022 (De-
zember 2021: 194 Mitarbeiter) bedingt durch das wei-
tere Wachstum zum Ende des ersten Halbjahrs 2021
sowie das Insourcing der Verwaltungstatigkeit des im
Vorjahr erworbenen Portfolios per Anfang 2022.
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Optionsprogramme

> Im 2. Quartal 2022 hat der Verwaltungsrat ein neues
Performance Stock Unit Programm (PSU-Programm
2022-2024, Plan 2022) fUr aktienbasierte VergUtungen

genehmigt.

> Unterdem PSU-Programm werden den Programm-Teil-

nehmenden Anrechte in Form von PSUs (Performance

Stock Units) zugeteilt, welche abhangig von der Ziel-

erreichung Uber die Leistungsperiode (Aktienkurs und

kumuliertes Gruppenergebnis nach Steuern der Jahre
2022-2024 sowie die durchschnittlichen Fremdkapital-

zinsen zu gleichen Teilen) eine Anwartschaft auf bis zu
zwei Aktien pro PSU darstellen, sofern der Begunstigte
zum Ende der Leistungsperiode noch bei der Gruppe
angestelltist. Die Gruppe hat keinerlei gesetzliche oder
faktische Verpflichtungen zum Ruckkauf oder Baraus-
gleich der Anwartschaften.

> Mit der Genehmigung der Jahresrechnung 2021 durch

die Generalversammlung 2022 schloss der Leistungs-
zeitraum fur den Plan 2019. 31 500 PSUs gelangten mit
einem Faktor 2 zur Ausuibung.

Der beizulegende Zeitwert wurde fur das Teilziel «Marktkapitalisierung» Uber ein Monte-Carlo-Modell berechnet. Fol-
gende wesentlichen Berechnungsparameter wurden verwendet:

Plan 2022 Plan 2021 Plan 2020 Plan 2019
Ausgabedatum 01.04.2022 01.04.2021 02.06.2020 10.05.2019
Ejgjﬁ;’tzzsgr:gs;ergebnis 2022 - 2024 2021- 2023 2020 - 2022 2019 - 2021
Ende der Leistungsperiode GV 2025 GV 2024 GV 2023 GV 2022
Stichtag Aktienkurs 06.02.2025 06.02.2024 06.02.2023 04.02.2022
Ende Sperrfrist GV 2025 GV 2024 GV 2023 GV 2022
Kumuliertes Gruppenergebnis genehmigte genehmigte genehmigte genehmigte
nach Steuern Langfristplanung Langfristplanung Langfristplanung Langfristplanung
Durchschnittliche genehmigte genehmigte
Finanzierungskosten Langfristplanung Langfristplanung na. na.
Aktienkurs bei Ausgabe in CHF 55,90 49,70 36,40 29,60
Risikoloser Zinssatz 0,45% -0,55% -0,62 % -0,57 %
Volatilitat 28,06 % 28,77 % 28,67 % 25,04 %
Marktwert PSU zum Ausgabedatum in CHF 48,50 46,62 26,79 20,98
Am 1. Januar 2021 ausstehende PSUs 0 0 41500 41500
Am 1. Januar 2021 auslibbare PSUs 0 0 0 0
Zuteilungen 0 43000 1000 0
Auslbungen 0 0 0 0
Verwirkte Optionen 0 -1500 -8 000 -7 000
Am 31. Dezember 2021 ausstehende PSUs 0 41500 34500 34500
Am 31. Dezember 2021 auslibbare PSUs 0 0 0 0
Zuteilungen 25200 0 0 0
AuslUbungen 0 0 0 31500
Verwirkte Optionen 0 -1000 -2 000 -3000
Am 30. Juni 2022 ausstehende PSUs 25200 40500 32500 0
Am 30. Juni 2022 auslibbare PSUs 0 0 0 0

Wir haben in der Berichtsperiode TCHF 694 (Vorperiode: TCHF 798) fur die PSU-Plane (jeweils inklusive Sozialleistun-
gen) der Periodenerfolgsrechnung belastet.
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@ Ubriger Betriebsaufwand

Ubriger Betriebsaufwand in % des Ertrags aus Vermietung Renditeliegenschaften

14,00 %

12,00 %

11,10 %

9,87 %

10,00 %

8,17 %

8,00 %

6,00 %

4,00%

2,00%

0,00 %
1. Halbjahr 2020 1. Halbjahr 2021 1. Halbjahr 2022

> Absolut hat der Ubrige Betriebsaufwand im Vergleich zu > Wesentliche Faktoren fur die Veranderung waren ne-
der Vorperiode um TCHF 1 746 zugenommen. ben dem deutlichen Wachstum insbesondere hdhere
Kosten fur die Bewertung der Renditeliegenschaften,
hohere IT-Kosten fur den Weiterausbau der IT-Systeme

sowie hdhere Minderheitsvergutungen.

@ Steuern

|
in TCHF 1. Halbjahr 2022 1. Halbjahr 2021
Ertragssteuern
Ergebnis vor Steuern 63082 131435
Ertragssteuern -16 067 -21339
Steuersatz 25,47 % 16,24 %
|
|
in TCHF 30.06.2022 31.12.2021
Latente Steuerguthaben 18732 17 368
Latente Steuerverbindlichkeiten 136 624 122 010




Anhang zur konsolidierten Halbjahresrechnung / Plattformkosten

> Der Steuersatz der Renditeliegenschaften haltenden
Gesellschaften in Deutschland betragt mehrheitlich
15,83 % (Gewerbesteuerbefreiung), wahrend bei den
Schweizer Gesellschaften Satze zwischen 13 % und 21 %
und bei der Peach Property Management GmbH & Co.
KG ein Satz von 32,45 % zur Anwendung gelangt. Ohne
Sondereffekte erwarten wir einen Steuersatz zwischen
16 % und 18 %.

>

v

Die Zunahme des Steuersatzes resultiert mehrheitlich
aus in der Berichtsperiode nicht aktivierbaren Zinsvor-
tragen der Peach Property Group Management GmbH
& Co. KG.

Die Veranderung der latenten Steuerguthaben resultiert
mehrheitlich aus weiteren aktivierten Verlustvortragen
in der Peach Property Group AG aufgrund der weiteren
Abschwachung des EUR gegenuber dem CHF. Die Zu-
nahmen der latenten Steuerverbindlichkeiten sind das
Resultat von Aufwertungsgewinnen respektive han-
delsrechtlichen Abschreibungen.
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Ubrige Offenlegungen

Working Capital
14.1. Ubrige Forderungen

Die Zunahme der tbrigen Forderungen um TCHF 8 154 gegenUber dem Jahresende 2021 erklart sich mehrheitlich aus
folgenden Sachverhalten:

> Zunahme der Nebenkostenforderungen um TCHF 9 128 aufgrund von noch nicht erfolgten Nebenkostenabrechnun-
gen 2021 und hoheren Nebenkostenforderungen 2022 aufgrund des Wachstums.

> Abnahme der Steuerguthaben um TCHF 1 663 aufgrund der RickvergUtung aus der finalen Veranlagung der Grund-
stuckgewinnsteuer «Wollerau Park».

14.2. Ubrige Verbindlichkeiten

Die Zunahme um TCHF 550 erklart sich weitgehend wie folgt:

> Zunahme der Nebenkostenverpflichtungen um TCHF 3 035 aufgrund von noch nicht erfolgten Nebenkostenabrech-
nungen 2021.

> Abnahme von abgegrenzten Transaktionskosten (TCHF 696), vorausbezahlten Mieten (TCHF 631) sowie debitori-
schen Kreditoren (TCHF 823).

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

> Ruckkauf von weiteren TCHF 19 219 der EUR-Anleihe | im Juli 2022 zum Kurs von 94 %. Der noch ausstehende No-
minalwert belauft sich auf EUR 181,3 Mio.
> Abschluss eines Hypothekardarlehens Gber EUR 100 Mio. und einer Laufzeit bis 2027.



Bericht des unabhangigen Abschlussprufers

Bericht uber die Review

der konsolidierten Halbjahresrechnung an den Verwaltungsrat der
Peach Property Group AG

Zirich

Einleitung

Wir haben eine Review (priiferische Durchsicht) der konsolidierten Halbjahresrechnung (konsolidierte Periodenerfolgs-
rechnung, konsolidierte Gesamtergebnisrechnung, konsolidierte Bilanz, konsolidierte Geldflussrechnung, Veranderung
des konsolidierten Eigenkapitals und Anhang zur konsolidierten Halbjahresrechnung) Seiten 21 bis 52 der Peach Pro-
perty Group AG fiir die am 30. Juni 2022 abgeschlossene Rechnungsperiode vorgenommen. Fir die Erstellung und
Darstellung dieser konsolidierten Halbjahresrechnung in Ubereinstimmung mit dem International Accounting Standard
34 Zwischenberichterstattung ist der Verwaltungsrat verantwortlich. Unsere Aufgabe besteht darin, aufgrund unserer
Review eine Schlussfolgerung zu dieser konsolidierten Halbjahresrechnung abzugeben.

Umfang der Review

Unsere Review erfolgte in Ubereinstimmung mit dem Schweizer Priifungsstandard 910 und dem International Standard
on Review Engagements 2410, ,Review of interim financial information performed by the independent auditor of the en-
tity“. Eine Review eines Zwischenabschlusses umfasst Befragungen, vorwiegend von Personen, die fiir das Finanz- und
Rechnungswesen verantwortlich sind, sowie die Anwendung von analytischen und anderen Verfahren. Der Umfang ei-
ner Review ist wesentlich geringer als der einer Priifung in Ubereinstimmung mit den Schweizer Priifungsstandards und
den International Standards on Auditing. Deshalb ist es uns nicht méglich, mit der gleichen Sicherheit wie bei einer Pru-
fung alle wesentlichen Sachverhalte zu erkennen. Aus diesem Grund geben wir kein Prifungsurteil ab.

Schlussfolgerung

Bei unserer Review sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen mussten, dass die konsolidierte
Halbjahresrechnung nicht in allen wesentlichen Belangen in Ubereinstimmung mit dem International Accounting Stan-
dard 34 Zwischenberichterstattung erstellt wurde.

PricewaterhouseCoopers AG

Patrick Balkanyi Philipp Gnadinger

Zirich, 29. August 2022

PricewaterhouseCoopers AG, Birchstrasse 160, Postfach, 8050 Ziirich
Telefon: +41 58 792 44 00, Telefax: +41 58 792 44 10, www.pwe.ch

PricewaterhouseCoopers AG ist Mitglied eines globalen Netzwerks von rechtlich selbstandigen und voneinander unabhangigen Gesellschaften.
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EPRA Reporting

Wie wir EPRA anwenden

Die Peach Property Group ist seit November 2020 Mitglied
der EPRA (European Public Real Estate Association). Die of-
fengelegten Performance-Kennzahlen entsprechen den
Best Practices Recommendations des EPRA Reporting und
Accounting Committee gemass Version vom Februar 2022.

EPRA ist eine gemeinnutzige Organisation mit Sitz in Brussel
und vertritt die fUhrenden europaischen Immobilienunter-
nehmen. Zur besseren Vergleichbarkeit der Immobilienge-
sellschaften hat EPRA einen Rahmen fur eine standardisier-
te Berichterstattung Uber IFRS hinaus geschaffen.

Da wir beinahe ausschliesslich im Wohnungsbereich tatig
sind, werden wir aber auch in Zukunft keine Ubersicht zu
den Mietvertragslaufzeiten offenlegen — fast alle unserer
Mietvertrage sind unbefristet abgeschlossen.

Durch die unterschiedlichen Berechnungsmethoden
konnen sich Abweichungen zu den IFRS Kennzahlen er-
geben. Kennzahlen mit Jahresvergleichen zeigen wir
zudem wahrungsbereinigt, um die zugrundeliegende
Performance auszuweisen. Auch dies fuhrt teilweise zu
Abweichungen zu den IFRS Kennzahlen.

EPRA Kennzahlen im Uberblick

EPRA-Performance

1. Halb-

1. Halb-

jahr jahr2021/

Kennzahl Definition Zielsetzung 2022 31.12.2021
EPRA Uberschuss Ergebnis des operativen Geschafts. Wesentliche Kennzahl zur Bestim- -1,20 0,59
je Aktie mung des operativen Ergebnisses.
Indikation, inwieweit aktuelle
Dividendenzahlungen durch das
operative Ergebnis gedeckt sind.
EPRA Net Reinstate- Wertbestimmung unter der Annahme, dass niemals Die EPRA NAV-Kennzahlen nehmen 80,63 79,67
ment Value (NRV) Immobilien verkauft werden. Reprasentiert den ausgehend vom IFRS Eigenkapital
Vermogenswert, der erforderlich ware, um das Unter-  Anpassungen vor, um den Stake-
nehmen neu aufzubauen. holdern eine méglichst klare Infor-
EPRA Net Tangible ~ Wertbestimmung unter der Annahme, dass An- und ~ Mation bezlglich des Marktwerts 69,50 68,56
Assets (NTA) Verkaufe von Immobilien stattfinden. Ein Teil der des Vermdgens und der Schulden
latenten Steuern wird dadurch realisiert werden. eines Immobilienunternehmens
EPRA Net Disposal ~ Bestimmung des Eigenkapitalwerts in einem Verkaufs- Eg::irtvzirssi:lllzienen Szenarien 58,74 61,73
Value (NDV) szenario. Latente Steuern, Finanzverbindlichkeiten '
und weitere Anpassungen werden zum Marktwert
angesetzt.
EPRA Nettoanfangs- Annualisierte Mieteinnahmen basierend auf dem Be-  Vergleichbarer Massstab zur Portfo- 31% 29%
rendite (Net Initial stand zum Bilanzstichtag abzuglich nicht umlegbarer  liobewertung. Dieser Massstab soll
Yield) in % Objektkosten, bezogen auf den Marktwert der Immo-  Investoren eine Hilfestellung zur
bilien erhdht um die Erwerbsnebenkosten. Beurteilung der Bewertung unter-
schiedlicher Portfolios geben.
EPRA Topped up Anpassung der EPRA Nettoanfangsrendite in Bezug 31% 29%
Nettoanfangsrendi-  auf die Gewahrung von mietfreien Zeiten und sonsti-
te (Topped Up Net  gen Vermietungsanreizen.
Initial Yield) in %
EPRA Leerstands- Geschatzte Marktmiete der leerstehenden Einheiten "Reiner” Massstab fur die leerste- 85% 91%
quote (Vacancy) in Bezug zur geschatzten Marktmiete des gesamten henden Einheiten (in %) basierend
in% Portfolios. auf der geschatzten Marktmiete.
EPRA Kostenquote  Verwaltungs- und operative Kosten (inkl. direkte Leer- ~ Wesentliche Kennzahl zur Messung 52,4 % 49,4 %
inkl. direkte Leer- standskosten) bezogen auf die Bruttomieteinnahmen. von Veranderungen der Kosten der
standskosten in % Gesellschaft.
EPRA Kostenquote  Verwaltungs- und operative Kosten (exkl. direkte Leer- Wesentliche Kennzahl zur Messung 47,1 % 44,7 %
exkl. direkte Leer- standskosten) bezogen auf die Bruttomieteinnahmen.  von Veranderungen der Kosten der
standskosten in % Gesellschaft.
EPRA LTV Verschuldung im Verhaltnis zum Marktwert der Schlusselkennzahl zur Bestimmung 54,4 % 54,7 %

Immobilien.

des Prozentsatzes der Verschul-
dung im Vergleich zum geschatz-
ten Marktwert der Immobilien.




EPRA Performance-Kennzahlen

3.1. EPRA Uberschuss

Der EPRA Uberschuss ist ein Mass fir das operative Er-  Vermdgens und der Schulden sowie Bereinigungen von
gebnis. Er gibt eine Indikation, inwieweit die aktuelle Di-  Verkaufseffekten und von Kosten fur Akquisitionen / In-

videndenzahlung durch das operative Ergebnis gedeckt  tegrationen.
ist. Ausgehend vom Periodenergebnis erfolgen Anpas-
sungen um ergebniswirksame Wertveranderungen des

EPRA Reporting

|

in TCHF 1. Halbjahr 2022 1. Halbjahr 2021
Periodenergebnis IFRS 47 015 110 096
Anpassungen fir EPRA Gewinnberechnung, exklusive:
Wertveranderungen der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien -77 099 -126 159
Ergebnis aus der Verausserung von Immobilien 151 -307
Ergebnis aus der Verausserung von Entwicklungsliegenschaften 69 -231
Steuereffekt auf Verausserungsergebnis £59) 87
Wertveranderungen von Finanzinstrumenten und verbundenen Abschlusskosten -6 222 -25
Latente Steuern in Bezug auf EPRA Anpassungen 13222 20 056
Nicht beherrschende Anteile auf EPRA Anpassungen 2635 4570
EPRA Uberschuss -20 288 8087
Anzahl ausstehender Aktien 16 882 373 13563523
Verwasserte Anzahl ausstehender Aktien 16 882 373 16 860 432
EPRA EPS in CHF -1,20 0,59
Verwasserter EPRA EPS in CHF -1,20 0,48
Anpassung fur Entwicklungen -69 231
Anpassung Abschreibungen 952 698
Anpassung aktienbasierte Vergutung und sonstige nicht liquiditatswirksame Personalauf- 1331 1184
wendungen
Anpassung fur sonstige latente und nicht geldwirksame Steuern 2622 95
Bezahlte Zinsen auf Hybrid-Eigenkapital -668 -668
Ubrige Finanzaufwendungen im Zusammenhang mit Finanzierungen 5827 3861
Nicht geldwirksame Zinsen und Fremdwahrungsbewertung 22758 -3415
Bezahlte Leasingraten und Wertanpassung Leasingverpflichtungen -783 -806
Nicht beherrschende Anteile -2635 -4 570
Operatives Ergebnis | (FFO I) 9047 5113
Anzahl durchschnittlich ausstehender Aktien 16 854 998 12773791
Verwasserte Anzahl durchschnittlich ausstehender Aktien 16 934 235 13064 011
Unverwasserter FFO | pro Aktie in CHF 0,54 0,37
Verwasserter FFO | pro Aktie in CHF 0,53 0,36

|

> Der EPRA Uberschuss hat im Vergleich zu der Vorperiode stark abgenommen. Wesentlicher Treiber dieser Entwick-
lung war der deutliche Wertverlust des EUR gegenuber dem CHF ab dem vierten Quartal 2021. Der Schlusskurs fur

das erste Halbjahr 2022 belauft 1.0005 gegenuber 1.0965 in der Vorperiode.

> Die Netto-Wahrungsverluste beliefen sich in der Berichtsperiode auf TCHF 21 015, wahrend in der Vorperiode ein

Netto-Wahrungsgewinn von TCHF 4 337 ausgewiesen wurde.
> Der angepasste Uberschuss entspricht dem FFO | der Gruppe.
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3.2. EPRA NAV-Kennzahlen

Die EPRA NAV-Kennzahlen nehmen ausgehend vom
IFRS-Eigenkapital Anpassungen vor, um den Stakeholdern
moglichst klare und vergleichbare Information bezuglich
des Marktwertes des Vermogens und der Schulden zur
Verflgung zu stellen.

Der EPRA NRV (Net Reinstatement Value) wird dabei unter
der Annahme ermittelt, dass niemals Immobilien verkauft
werden. Er reprasentiert den Vermogenswert, der erfor-
derlich ware, um das Unternehmen neu aufzubauen. Ent-
sprechend werden der NAV um die latenten Steuern ad-
justiert und die implizierten Erwerbsnebenkosten wieder
hinzugerechnet.

Der EPRA NTA (Net Tangible Asset) erfolgt unter der An-
nahme, dass An- und Verkaufe von Immobilien stattfin-
den. Ein Teil der latenten Steuern auf das Immobilienver-

mogen wird somit durch Verkaufe realisiert. Wir halten
zum Ende der Berichtsperiode nur drei kleine Teilportfo-
lios in Hameln, Ludwigshafen und Marl, die wir veraussern
wollen. Das Teilportfolio in Marl wird bereits kleinteilig
(einzelne Einheiten) veraussert. Der Verkauf des Teilport-
folios in Hameln ist fur das 3. Quartal 2022 geplant. Ent-
sprechend ist der Einfluss auf die latenten Steuern minim.
Far diese Portfolios werden auch Erwerbsnebenkosten
angesetzt. Neben diesen erwarteten Verkaufen werden
fur den NTA die immateriellen Vermégenswerte (bei uns
primar unsere IT-Systeme) vollstandig exkludiert.

Der EPRA NDV (Net Disposal Value) basiert auf einem Ver-
kaufsszenario. Entsprechend werden die latenten Steuern
wie auch die Zeitwerte der Finanzinstrumente wie unter
IFRS angesetzt.

in TCHF 30.06.2022 31.12.2021
EPRANRV ~ EPRANTA EPRANDV ~ EPRANRV ~ EPRANTA EPRANDV
ﬁfae;k;‘r’g;:;géir%i’;kzé”algeberde' 1109 136 1109 136 1109 136 1076 632 1076 632 1 076 632
Effekt aus der Austibung von Optionen -57 412 -57 412 -57 412 -57 412 -57 412 -57 412
Eigenkapital nach der Austibung von Optionen 1051724 1051724 1051724 1019 220 1019 220 1 019 220
Zuzuglich:
Bewertungsdifferenz auf Entwicklungsliegenschaften 6 595 6 595 6 595 7 709 7 709 7 709
Verwasserter NAV zum Marktwert 1058 319 1 058 319 1058 319 1026929 1026 929 1026929
Abzuglich:
Neabewertumgen von Rendieliegenschatten 157401 156 722 Bl ez 2634 0
Eiii;ﬁl;ggr‘g;'eﬁ:we“de'dem’a“"e” 20 900 20 900 0 -5 204 -5 204 0
Immaterielle Anlagen gemass Bilanz nach IFRS 0 1 337 0 0 1482 0
Zuzuglich:
e e e o o wme o o sz
Erwerbsnebenkosten (Annahme 7 %) 186 711 527 0 186 234 487 0
| EPRA NAV 1 361 231 1173 331 991621 1344 989 1157 480 1 042 181 I
Verwasserte Anzahl Aktien 16 882373 16882 373 16 882 373 16882373 16882373 16882373
| EPRA NAV je Aktie in CHF 80,63 69,50 58,74 79,67 68,56 61,73 I




EPRA Reporting

> Je nach Betrachtungsweise resultiert unter Anwendung der EPRA Logik ein NAV pro Aktie von CHF 59 bis CHF 81 im

Vergleich zum IFRS NAV von CHF 62.

> Da wir keine wesentlichen Verkaufsabsichten hegen und somit langfristig im Markt fur Wohnimmobilien engagiert
sind, erscheint uns insbesondere der EPRA NTA mit einem Wert von rund CHF 70 pro Aktie als aussagekraftige Kenn-

zahl fur unsere Aktionare.

3.3. EPRA Nettoanfangsrendite (Net Initial Yield)

Die EPRA NIY (Net Initial Yield)-Kennzahlen zeigen das
Verhaltnis der annualisierten Mietertrage abzuglich nicht
umlegbarer Kosten (d.h. den Nettomietertragen) in Rela-
tion zu den Marktwerten unserer Immobilien. Dabei wer-
den die Marktwerte um Erwerbsnebenkosten erhoht, um
eine zu erwartende Rendite fUr einen potenziellen Kaufer

zu simulieren. Bei den «Topped-up» Werten werden ge-
wahrte Vermietungsanreize bei den Nettomietertragen
eliminiert. Da wir fast ausschliesslich im Wohnungsbe-
reich mit sehr tiefen Anreizen tatig sind, machen die ent-
sprechenden Anreize kaum einen Unterschied in Bezug
auf die Anfangsrenditen.

|
in TCHF 30.06.2022 31.12.2021
Renditeliegenschaften inkl. Anzahlungen fir Renditeliegenschaften * 2 635425 2 630405
Zur Verausserung gehaltene Renditeliegenschaften und Entwicklungsliegenschaften 52 289 47 414
Entwicklungsliegenschaften und Anzahlungen fur Renditeliegenschaften -47 258 -44 149
Verkehrswert der Renditeliegenschaften 2640456 2633670
Erwerbsnebenkosten eines Investors, geschatzt mit 7,0 % 184 832 184 357
Verkehrswert des Immobilienportfolios (brutto) 2825288 2818 027
Annualisierter Ertrag aus Vermietung Renditeliegenschaften 118 498 118 160
Annualisierter Aufwand aus Vermietung Renditeliegenschaften -30 566 -35887
Annualisierte Nettoertrage aus Vermietung Renditeliegenschaften 87932 82273
Mietfreie Zeit und andere Vermietungsanreize 317 378
Topped-up annualisierte Nettoertrage aus Vermietung Renditeliegenschaften 88 249 82651
EPRA-Nettoanfangsrendite (EPRA NIY) in % 31% 29%
EPRA-Topped-up-Nettoanfangsrendite (EPRA "topped-up” NIY) in % 31% 29%

1 Ohne Nutzungsrechte. EEE—

> Die Nettoanfangsrendite per Jahresende 2021 enthalt signifikante Bewertungsgewinne (Yield Compression) von

TCHF 288 319.

> Im Vergleich zur Vorperiode konnte der Wert leicht gesteigert werden.
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3.4. EPRA Leerstandsquote (Vacancy)

Die Berechnung der EPRA Leerstandsrate (EPRA Vacancy
Rate) basiert auf dem Verhaltnis der durch unseren exter-
nen Bewerter Wuest Partner geschatzten Marktmieten
der leerstehenden Wohnungen zur hochgerechneten
Marktmiete des gesamten Portfolios.

Far die vermieteten Wohnungen legen wir dabei die zum
Stichtag vereinbarten Netto-Kaltmieten zu Grunde; fur die
zum Stichtag leerstehenden Wohnungen die durch Wiest
Partner geschatzten Marktmieten. Die Umrechnung der
EUR-Betrage erfolgte fur die Berichtsperiode und das
Vorjahr zum Kurs von 1.0325.

|
in TCHF 30.06.2022 31.12.2021
Annualisierte Ertragsausfalle aus Leerstanden von Wohneinheiten 10 479 10 925
Annualisierter Sollmietertrag aus Vermietung Renditeliegenschaften von Wohneinheiten 123 787 120 433
EPRA-Leerstandsquote 85% 91%
|

> Die EPRA Leerstandsquote reduzierte sich auf 8,5 % nach den erzielten Vermietungserfolgen im ersten Halbjahr 2022.

3.5. EPRA Kostenquote

Das Verhaltnis von EPRA Kosten zu Bruttomieteinnahmen
ergibt die EPRA Kostenquote — ein aussagekraftiger Indi-
kator fur die Kosteneffizienz eines Immobilienunterneh-

mens. Die EPRA Kostenquote wird inklusive und exklusive
direkter Leerstandskosten ausgewiesen.

in TCHF 1. Halbjahr 2022 1. Halbjahr 2021
Aufwand aus Vermietung Renditeliegenschaften 15 283 12 117
Personalaufwand 9 810 8 486
Marketing - und Vertriebsaufwand 97 97
Ubriger Betriebsaufwand 5 847 4 101
EPRA Kosten (inkl. direkte Leerstandskosten) 31 037 24 801
Direkte Leerstandskosten -3 146 -2 367
EPRA Kosten (exkl. Leerstandskosten) 27 891 22 434
Bruttomieteinnahmen abzlglich Kosten fur Grundstiicksmiete 59 250 50 220
EPRA Mieteinnahmen 59 250 50 220
EPRA Kostenquote (inkl. direkte Leerstandskosten) 52,4 % 49,4 %
EPRA Kostenquote (exkl. Leerstandskosten) 471 % 44,7 %

|

> Die EPRA Kostenquote stieg im Vergleich zur Vorperiode hauptsachlich aufgrund von hdheren Reparatur-, Instand-

haltungs- sowie Verwaltungsaufwendungen leicht an.



3.6. EPRALTV

EPRA Loan-to-Value ermittelt die zur Finanzierung von Anlagevermogen eingegangenen Nettoschulden im Verhaltnis

zum beizulegenden Marktwert des zugrunde liegenden Anlagevermdgens.

EPRA Reporting

in TCHF 30.06.2022 31.12.2021
Nicht Nicht
beherr- beherr-
Gruppe schende Netto Gruppe schende Netto
EPRA LTV Anteile EPRA LTV EPRA LTV Anteile EPRA LTV
Sgg‘;t:::\:f;:i‘iigk:‘i’t;‘;“ge Objektfinanzierungen o1 157 34 482 906 685 869 006 29 247 839 759
Hybrid-Eigenkapital 57 412 0 57 412 57 412 0 57 412
Anleihen 496 228 0 496 228 563 041 0 563 041
Netto kurzfristige Verbindlichkeiten 14 100 507 13 593 18 002 625 17 377
Abzuglich:
Flussige Mittel 42 133 518 41 615 37 199 448 36 751
EPRA Netto-Finanzverbindlichkeiten 1 466 774 34 471 1432 303 1 470 262 29 424 1 440 838
Renditeliegenschaften zum Marktwert 2635155 125 062 2 511 317 2 630 405 124 888 2 505 517
Zur Verausserung gehaltene Renditeliegenschaften 5 301 0 5 301 3 265 0 3 265
Entwicklungsliegenschaften zu Marktwerten 55 100 0 55 100 53 315 0 53 315
EPRA Immobilienvermégenswert 2 695556 125 062 2 571 718 2 686 985 124 888 2 562 097
EPRA Loan-to-Value 54,4 % 27,6 % 55,7 % 54,7 % 23,6% 56,2 %

Fur die Kreditvereinbarungsklauseln unserer Finanzierun-
gen haben die Berechnungen des LTV nach EPRA keine
Relevanz. FUr die Einhaltung der Kreditvereinbarungsklau-

seln wird auf die LTV Berechnung nach IFRS abgestellt
(siehe Punkt 9.2. im Anhang zur konsolidierten Halbjah-

resrechnung).

EPRA Kernempfehlungen: Berichterstattung uber als

Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien

4.1. EPRA like-for-like Mietertrage von Wohneinheiten

Die EPRA like-for-like Mietsteigerung zeigt die Mietent-
wicklung des unveranderten Portfolios. Hierzu schliessen
wir An- und Verkaufe wahrend des Jahres ebenso aus wie
Hauser, welche wir zwecks Sanierung leerziehen oder

nach einer Sanierung neu vermieten. Die Umrechnung
der EUR-Betrage erfolgte in der Berichts- und der Vorpe-

riode zum Kurs von 1.0325.
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in TCHF 1. Halbjahr 2022 1. Halbjahr 2021  Verdnderung
Ist-Miete Ist-Miete
Wohnein- Wohnfldache Ist-Miete Wohnen Ist-Miete Wohnen
heiten (in m?) Wohnen in CHF/m? Wohnen in CHF/m? in%
Nordrhein-Westfalen 14 032 872 966 28 038 5,35 26 820 512 45%
Rheinland-Pfalz 3 040 183 495 6 545 5,94 6 388 5,80 25%
Niedersachsen 3 435 210 185 6 281 4,98 6 145 4,87 2,2%
Baden-Wurttemberg 932 63 713 2 336 6,11 2 280 5,96 2,5%
Hessen 841 53 744 1 542 4,78 1 540 4,78 0.2%
Sonstige 796 44 793 1633 6,07 1608 5,98 15%
Total 23 076 1 428 896 46 375 5,41 44 781 5,22 36%

> Wir haben im ersten Halbjahr 2022 eine like-for-like Mietsteigerung von 3,6 % (Vorperiode: 4,4 %) erzielt.

4.2. Immobilienbezogene Investitionen

Die nachstehende Tabelle gibt einen Uberblick Uber die  gleichbarkeit sicherzustellen, erfolgt der Ausweis wah-
im Geschaftsjahr getatigten immobilienbezogenen In-  rungsbereinigt — EUR-Werte sind zum Stichtagskurs von
vestitionen, die in beiden Jahren wesentlich durch die  1.0005 per 30. Juni 2022 umgerechnet.

getatigten Ankaufe gepragt waren. Um eine bessere Ver-

|

in TCHF 1. Halbjahr 2022 1. Halbjahr 2021
Entwicklungsliegenschaften - Planungs- und Entwicklungskosten 3 109 2 334
Renditeliegenschaften:
Kaufe 60 362 014
Ausgaben fur Modernisierung und Sanierung - bestehendes Portfolio 22 756 18 995
Ausgaben fur Modernisierung und Sanierung - per Juni 2021 erworbenes Portfolio 4 660 0
Total immobilienbezogene Investitionen 30 585 383 343
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Die Modernisierungs- und Sanierungskosten setzten sich dabei wie folgt zusammen:

in TCHF 1. Halbjahr 2022 1. Halbjahr 2021
Flache Capex Capex in CHF Capex Capex

in m? in TCHF pro m? Flache in m? in TCHF  in CHF prom?

Nordrhein-Westfalen 922 181 14 743 15,99 922 080 11 780 12,78
Niedersachsen 211 354 3 685 17,43 211 979 2 713 12,80
Rheinland-Pfalz 194 502 2 623 13,49 194 559 3 073 15,79
Baden-Wurttemberg 65 801 848 12,89 66 033 617 9,53
Hessen 53 744 686 12,76 53 744 468 8,71
Sonstige 49 275 171 3,46 49 275 344 6,98
Total 1 496 857 22 756 15,20 1 497 670 18 995 12,68

> Mit durchschnittlich CHF 15,20 pro Quadratmeter vermietbarer Flache haben wir im ersten Halbjahr 2022 deutlich
mehr in unser Portfolio investiert als in der Vergleichsperiode. Diese Steigerung resultiert aus der Umsetzung unseres
Modernisierungs- und energetischen Sanierungsprogrammes im ersten Halbjahr 2022.

4.3. Veranderung von Marktwerten

Die Veranderung der Marktwerte weist die Bewertungs-  ten Einkaufs zustande kommt, sowie den Aufwertungsef-
anderung unseres Portfolios ohne Nutzungsrechte aus.  fekt, der durch den Entwicklungsfortschritt und die Markt-
Wir bereinigen die IFRS Werte um Wahrungseffekte so-  wertveranderung entstanden ist.

wie Investitionen wahrend des Jahres, um einen reinen

like-for-like Effekt zu errechnen. Wir unterteilen den Effekt DieUmrechnungder EUR-Betrage erfolgte inder Berichts-
hierbei in einen Einwertungseffekt, der aufgrund des gu-  und Vorperiode zum Kurs von 1.0005.

in TCHF 30.06.2022 30.06.2021
Markt- Markt-

wert vor Ein- Auf- wert vor Ein- Auf-

Bewer- Ein- Auf- wer- wer- Bewer- Ein- Auf- wer- wer-

tungsan- wer- wer- tung tung tungsan- wer- wer- tung tung

passung tung tung in% in% passung tung tung in% in%
Nordrhein-Westfalen 1713828 0 47 540 0,0% 2,8% 1496587 54020 31912 3,6% 21%
Rheinland-Pfalz 346780 0 10958 0,0% 32% 315769 0 6008 0,0% 19%
Niedersachsen 236529 0 7482 0,0% 32% 210 584 1943 8408 09% 40%
Baden-Wurttemberg 116 309 0 3896 0,0% 3,3% 105 322 0 6221 0,0% 59%
Hessen 58179 0 1389 0,0% 24 % 48 035 0 2875 0,0% 6,0%
Sonstige 95033 0 2533 0,0% 2,7 % 82778 2360 973 29% 1,2%
Total 2566 658 0 73798 0,0% 29% 2259075 58323 56 397 2,6% 2,5%

> Der Marktwert unseres bestehenden Portfolios stieg like-for-like um 2,9 % (Vorperiode: 2,5 %).
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